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1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoasgtere a documentatiei

e Denumirea proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
Zonda mica industrie nepoluanta, depozitare,
activitati economice
Par.cad. 413480
Intravilan Dumbravita, jud. Timis

e Beneficiar SOCIETATEA ANALOG SRL Timisoara
Timisoara
str. Aristide Demetriade, nr. 1/3
Jud. Timis

e Proiectant general s.c. GEOLINK s.r.l.
307356, Timisoara, str. Gh Doja, nr.5, ap.2
jud. Timis

e Subproiectantj, s.c. ICEBERG s.r.l.
colaboratori 300700, Timisoara, str. Petuniei, nr. 7
jud. Timis

s.c. PROTON CONSULT s.r.l.
300263, Timisoara, str. Luigi Galvani, nr.7
jud. Timis

s.c. DELTA PROJECT s.r.l.
300232, Timisoara, str. 1 Decembrie, nr.27/a
jud. Timis



CIOCANI FIRAN IOAN P.FA.
300232, Timisoara, str. C.A. Rosetti, nr.16

jud. Timis
e Proiect nr. ubZ 197/18
e Data aprilie 2026

1.2.Obiectul PUZ

Obiectul documentatiei de fata il constituie urbanizarea unei parcele de teren agricol
aflate Tn zona nord-vestica a intravilanului localitatii Dumbravita, comuna Dumbravita,
jud. Timis, situate Tn proximitatea soselei de centura a municipiului Timisoara Tn
partea sa de nord.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

- parcelele sunt proprietate privata a unei persoane juridice SOCIETATEA ANALOG
SRL, si a fost dobandita prin cumparare, fiind intabulata in Cartea Funciara nr.
413480, com.Dumbravita. Parcela are nr. cad. 413480. Se anexeaza extrasul CF.

- Suprafata totala a parcelei, proprietate privata insumeaza 40 931 mp.

- Suprafata totala a parcelelor din masuratori insumeaza 40 931 mp.

- Parcela este libera de sarcini.

Regimul economic actual al terenului 11 Tncadreaza Tn folosinia agricola, cu
specificatia arabil. Terenul se afla Tn intravilanul comunei Dumbravita, jud. Timis.

Lucrarea are drept scop creerea unei zone de mica industrie nepoluanta, depozitare
si activitati economice Tn partea nord-vesticd a extravilanului actual al comunei
Dumbravita, oportunitate ce duce la dezvoltarea economico-financiara a zonei,
exploatand o zona care a ramas neurbanizata, dar propice pentru astfel de functiuni.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in
conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatda si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000
privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal,
tindand cont si de Ordinul nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
“‘Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei”,
prezenta documentatie tratand urmatoarele categorii de probleme, enuntate de catre
beneficiar:

e parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.J.Timis si C.L.
Dumbravita;

e stabilirea regulilor urbanistice de amplasarea constructiilor in cadrul parcelei
si a procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si
prevederile C.L. Dumbravita;

e stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

o stabilirea solufiilor de principiu a cailor de acces si nodurilor acestora, a
profilelor stradale noi creeate Tn conformitate cu pervederile legale existente
in domeniu si prevederile C.L. Dumbravita;
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e stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat, Tn vederea realizarii
ansamblului industrial propus.
e ambientarea zonei, solutii de principiu: spatii verzi, iluminat public.

Amplasamentul de fata este cuprins in perimetrul construibil conform PUG al
comunei Dumbravita.

Functiunea propusa este cea permisa de Certificatul de Urbanism obfinut in
prealabil, adica cea cuprinsa si in titlul proiectului.

Odata cu aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal devine un instrument de lucru la
indemana factorilor de decizie locali si care poate sta la baza elaborarii i aprobarii
tuturor proiectelor de dezvoltare propuse de diferiti beneficiari cum ar fi colectivitati
sau persoane particulare, administratie centrala si locala, agenti economici, etc.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Tema program a fost ntocmita de catre beneficiar si prevede urmatoarele cerinfe:
- Propunerea de urbanizare va cuprinde functiunea de mica industrie
nepoluanta, depozitare si activitati economice.
- Propunerea de urbanizare va urmari parcelarea in parcele de cca. 5000
mp.
- Propunerea va urmari o optima folosire a terenului, in vederea folosirii cat
mai eficiente a acestuia.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

Terenul studiat se afla actual Tn intravilanul comunei Dumbravita.

Comuna Dumbravita a aprobat actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei,
care propune cuprinde in intravilan a terenul studiat, cu prevederea functionala de
zona industriala si de depozitare.

In concordanta cu propunerile noului PUG, a fost un Aviz de Oportunitate pe terenul
studiat.

1.3.Surse de documentare

1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

Dintre studiile si proiectele elaborate anterior PUZ, se precizeaza urmatoarele:

- Planul Urbanistic Zonal Activiiati economice cu caracter nepoluant, servicii
s/ depozitare, parcelele A 12/3-16/a, A 14/1/15, A 14/1/16/a, extravilan
Dumbravita, avand ca beneficiari pe Suli Eduard si Suli Elena;

- Planul Urbanistic Zonal Froductie si depozitare cu caracter nepoluant,
productie prefabricate din beton si statie de betoane ecologicd, showroom
auto-molo, activitati economice, parcelele A 12/1/1, A 12/1/2, extravilan
Dumbravita, jud. Timis, avand ca beneficiari pe Patrichi lonel, Patrichi
Adriana Maria si SC Europroducts SRL;

- Plan Urbanistic Zonal Zona industriala s/ depozitare, parcelele A 14/1/1,
extravilan Dumbravita;
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1.3.2. Studii de fundamentare Tntocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu prezentul PUZ s-au Tntocmit urmatoarele:

- studiul topo-cadastral, elaborat de SC GEOLINK SRL, care a relevat atat

situatia topografica cat si cea a cadastrala si a proprietatilor.

1.3.3. Date statistice
Date statistice au fost preluate din PUG Dumbravita.

1.3.4. Proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Principalul proiect de perspectivd este dublarea Centurii Auto a Timisoarei, la 4

benzi.
Nu sunt prevazute pe tronsonul existent alte accese din Centura Timisoarei, in zona

studiata, cel existent nefiind aprobat.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Zona a fost cuprinsd pana la actualul PUG Dumbravita in extravilanul localitatii
Dumbravita. Interesul pentru folosinta industriala a terenurilor dintre Dumbravita si
Sanandrei, cumulat cu accesul facil din centura au facut ca o serie de terenuri atat de
pe Covaci céat si de pe Dumbravita sa fie urbanizate in ultimul timp pentru astfel de
functiuni.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Zona, prin aprobarea unor PUZ-uri cu functiuni similare, a fost deja creionata din
punct de vedere al structurii urbanistice, astfel ca actuala urbanizare, fiind lipitd de un
PUZ aprobat, beneficiaza in mare masura de propunerile de urbanizare propuse la
Sud.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este foarte mare, datoritd urmatorilor factori:
- Situarea terenului in zona periurbana a Timisoarei;
- Accesibilitatea facila spre autostrada, centura Timisoarei, Timisoara, aeroport;
- Contextul urbanistic al zonei;
- Forta de munca disponibila in intreg arealul de N al zonei periurbane
Timisoara;

2.2.incadrarea in localitate

Terenul luat in studiu este situat in intravilan, in portiunea nord-vestica a actualului
intravilan al localitatii Dumbravita, portiune cuprinsa intre Centura Timisoarei si limita
sa nordica administrativa.

Accesul in zona se face pe De 13 — drum asfaltat in partea de sud unde este
conectat cu Centura Timisoarei, iar la partea de nord drum de pamant, agricol,
conectat cu De 1059 drum ce delimiteaza comuna Dumbravita de Sanandrei, care la
randul lui este conectat cu DC 58 Timigoara-Covaci drum de asfalt in legatura cu
Centura Timisoarei.

Limitele terenului sunt;

- la nord-vest: Hen 11;

- la sud-vest: parcelele cu nr. cad. 412828 si 412836 (zona verde)
— situate Tn intravilan;

- la sud-est: parcelele cadastrale 413481, 413482 si DE13.

- la nord-vest: parcelele cu nr. cad 412818 (strada), 412815,
412816, 412817, 412810 si 412811 (zona verde) situate fin
intravilan.
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2.3.Elemente ale cadrului natural

Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generald asigurata. Panta
generala a terenului este pe directia Est-Vest spre Hen 11.

In zona existd canalul de desecare Hen 11 in partea de vest de terenul studiat ,
facénd parte din sistemul local de desecare, cu legatura directa cu Hpr 15 — paraul
Niarad (Beregsaul Vechi).

Clima localitatii Dumbravita se inscrie Tn cea de tip temperat continental moderata cu
influente mediteraneene. Temperaturile medii lunare in ianuarie sunt de -1, -2
gd.Celsius si in iulie de +22, +25 gd.Celsius . Perioada martie-septembrie prezinta
umiditatea atmosferica scazuta, valorile variind intre 62%(iulie) si 66,6%(aprilie).
Zilele cu soare reprezinta cca. 75% din totalul zilelor. Nivelul multianual al
precipitatiilor in mm este de 600. Vantul de nord are frecventa cea mai mare , urmat
de cel de vest si sud.

Zona are o orientare buna fata de punctele cardinale, permitand noilor functiuni
respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu Ts=1,0s si Ks=0,16
echivalent gradului 7,5 M.K.S. de intensitate seismica fata de care se va aplica
sporul corespunzator clasei de importanta a constructiei.

Adincimea de inghet conform prescripfiilor este de 0,80 m.

Nu exista Tn zona riscuri naturale.

2.4.Ocuparea terenurilor

2.4.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
La ora actuala, terenul studiat se afla in folosinta agricola.
2.4.2. Relationari intre functiuni

Zona reprezinta la ora actuald o mixtura de terenuri aflate n intravilan cu folosinte
industriale/agricole.

La cca. 4,5 m N fata de amplasament se afla amplasata o hala de depozitare
logistica apartindnd societdtii Maracana SRL, la cca. 42,3 m N o statie de
betoane si o un corp laborator aferent acesteia apartinand tot societitii
Prefatim Construct Nord SRL, iar la 94,26 m N fatd de amplasament se afla o
cladire de birouri apartinand societatii Maracana SRL.

Pe o raza de 2000 m fata de limita de proprietate a investitiei terenului exista
urmatoarele unitati care necesita zone de protectie sanitara:
- cea mai apropiata locuinta de limita de proprietate studiata se afla la cca.
750 m SV, dincolo de soseaua de centurd, pe teritoriul intravilan
Dumbravita.
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2.4.3. Elemente de structura urbana

La ora actuala nu se poate vorbi despre o structura urbana in zona, chiar daca exista
terenuri urbanizate care au tinut cont de o viitoare structura urbana.

2.4.4. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
La ora actuald, pe terenul studiat nu exista fond construit.
2.4.5. Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.
2.4.6. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.
2.4.7. Asigurarea de spatii verzi
Nu este cazul.
2.4.8. Zone cu riscuri naturale si tehnologice
Nu exista riscuri tehnologice.
2.4.9. Zone functionale
Nu este cazul.
2.4.10. Disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate din punct de vedere al ocuparii terenurilor o reprezinta

mixtura de functiuni agricol/industrial, care face inca nerentabila realizarea echiparii
tehnico-edilitare a zonei.

2.5.Circulatia

2.5.1. Analiza circulatiilor in zona

Accesul in zona se face pe De 13 — drum asfaltat in partea de sud unde este
conectat cu Centura Timisoarei, iar la partea de nord drum de pamaént, agricol,
conectat cu De 1059 drum ce delimiteaza comuna Dumbravita de Sanandrei, care la
randul lui este conectat cu DC 58 Timigoara-Covaci drum de asfalt Tn legaturd cu
Centura Timisoarei.

Terenul este echipat astfel Tn mare masura cu drumuri agricole, si dimensionate ca
atare.

Transportul in comun exista pe DC 58 Timisoara-Covaci.
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Terenul nu beneficiaza circulatii amenajate de ciclisti sau pietoni.

Astfel principala necesitate o reprezinti modernizarea circulatiilor auto si
pietonale pe amplasamentul studiat, in parelel cu asigurarea transportului in
comun in vecinatatea amplasamentului.

Este necesara predeverea de noi artere de circulatie, care sa asigure accesul la
noile parcele.

2.5.2. Disfunctionalitati-prioritati

Analiza circulatiei din zona studiata a relevat disfunctionalitati majore de natura strict
legata de circulatie dar si privind legatura normala a zonei cu restul localitatii, expuse
in continuare:

e Zona este lipsita de irigare cu circulatii adecvate unei zone industriale.

e Zona nu are Tn apropiere statie de transport in comun.

o Circulatia pietoniera si ciclista nu se gaseste pe nici una dintre caile de acces
in zona.

e Zona nu are prevazute parcaje.

2.6.Echipare edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare

Zona sufera Tn mare parte de lipsa principalelor utilitati.

Alimentarea cu apa polabra. Exista in localitatea Dumbravita pe str. Petre Tutea.
Aceastea pot asigura doar consumul menajer pentru viitoarea investitie.

Refeaua de canalizare menajera exista in localitate pe Calea Lipovei.

Refeaua de canalizare pluviala nu exista n localitate.

Refelele de fransport si distribugie energie efeclrica. in partea de sud a terenului
exista doua retele de transport energie electrica de 110 respectiv 220 KV (propusa a
fi transformata in 400 KV), zona de protectie a acestora nu intersecteaza terenul
studiat, acesta fiind amplasat imediat dincolo de limita de protectie a acestora. Exista
in zona retele de medie respectiv joasa tensiune la PUZ-urile din N.

/ncdlzire nu exista in localitate.

Alimentare cu gaz mefan. exista in localitatea Dumbravita.
Exista posibilitatea extinderii retelei de gaz pana la amplasamentul studiat.

Jefefonie, alfe instalapi: Retelele de telefonie, cablu TV, - existd in perimetrul
constriubil al localitatii;
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2.6.2. Disfuntionalitati

Se apreciaza ca disfunciionalitatile cele mai evidente sunt legate de lipsa dotarii cu
utilitati a zonei.

2.7.Probleme de mediu

in ceea ce priveste aspectele privind profectia mediului, solicitate in ghidul privind
elaborarea PUZ, in legatura cu sifuatia existentd, se precizeaza urmatoarele:
a) Relatia cadrul natural-cadrul construit:

e |a ora actuala, terenul luat Tn studiu este in folosinta agricola, cadrul natural
find compus din campia agricola si avand in vecinatate canalul de
desecare Hcn 11.

e terenul studiat nu contine nici un fond construit, care sa sustina folosinta
actuala.

e Putem deci sa spunem ca nu exista o relatia cadru natural-fond construit
este exprimata prin dominanta cadrului natural.

B) Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

e singurul risc natural existent fiind cel seismic, Tn care este incadrat intreg
UAT Dumbravita; se vor aplica normativele de proiectare seismica la
realizarea constructiilor;

e nu exista riscuri antropice pe terenul studiat.

¢) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cédilor de comunicatii si din
calegoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

e Sistemul cailor de comunicatii nu prezina puncte sau trasee care sa
prezinte vreun risc in zona;

e LEA 400 KV si 110 KV existente la SE de amplasament datorita
reglementarii acestora pentru circulatie redusa (prinderi simple ale firelor
de stéalpi), prin urbanizare pot prezenta riscuri de accidente prin
desprinderea liniilor de pe stélpi; odata cu urbanizarea terenului, LEA
existente vor fi aduse la nivelul de siguranta aferente unei circulatii intense
(prinderi duble, impamantare).

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd profectie:

e Nu este cazul ;

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic.
e Nu este cazul .

2.8.Necesitati si optiuni ale populatiei

Dupa obtinerea titlurilor de proprietate, s-a manifestat tendinta detinatorilor ce au
terenuri Tn vecinatatea Timisoarei de a dezmembra parcelele si de a le vinde in
scopul construirii. Noii proprietari sunt in general locuitori ai municipiului, dar si ai
comunei.

Aceasta tendinia de a da suprafetelor de teren cu destinatia initiala de terenuri
agricole o alta functiune, se manifesta extrem de puternic si este necesar ca
documentatiile ce vor structura evolutia viitoare a comunei sa {ina seama de aceste
intentii.
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2.9.Disfunctionalitati existente

In ceea ce priveste disfunctionalitétile analizate, se precizeazé urmatoarele:
e Lipsa acceselor amenajate in zona reprezinta o prima disfunctionalitate:
o Accese auto
o Accese pietonale si ciciste
e o disfunctionalitate majora o reprezinta lipsa echiparii tehnico-edilitare
complete a terenului:
o Reteaua de alimentare cu apa;
o Reteaua de canalizare menajera;
o Retelele de distributie energie electrica;
o Retelele de distributie gaze naturale;
o Reselele de telecomunicatii.
e 0 altd disfunctionalitate este reprezentatd de poluarea activitatilor agricole
existente care folosesc fertilizatori chimici.
e 0 ultima disfuntionalitate este riscul provovat de existenta LEA 400 KV si
110 KV de la NV de amplasament, care sunt .
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul
studiilor de fundamentare a lucrarii ,Dale fopografice s/ cadasirale sc.7.7000” prin
care in afara suportului topo au fost evidentiate datele principale privind situatia
parcelara si a proprietatilor.

Concluziile studiului sunt sintetizate dupa cum urmeaza:
— lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai terenuri ce se afla

proprietatea beneficiarului.
— panta generala a terenului este pe directia Est-Vest spre Hen 11.

3.2.Prevederi ale PUG

Planul Urbanistic General, evidentiaza pentru zona studiata urmatoarele:

e PUG-ul in vigoare prevede cuprinderea zonei de la N de Centura in intravilanul
propus, cu functiunea de industrie si depozitare;

Prevederile din PUG-ul in vigoare au fost preluate in prezenta documentatie.

3.3.Valorificarea cadrului natural gi antropic

3.3.1. Valorificarea cadrului natural

Principala calitate a cadrului natural care a fost valorificatd in proiectul de fata este
planeitatea terenului.

O componenta importanta a zonei este cantitatea de precipitatii ce cade si intra n
sol. Prin construire aceasta este captata de obicei si nu mai ajunge in sol. Astfel s-a
incercat ca principiul rezolvarii apelor pluviale sa fie acela al reintroducerii apei
provenite din precipitatii in sol.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 300 mp de teren.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.-Apele Romane.

3.3.2. Valorificarea contextului socio-economic

Contextul socio-economic: apropierea de Timisoara, situarea intr-o zona industriala
aflata in curs de dezvoltare, forta de munca din zona, apropierea de autostrada,
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centura si aeroport reprezintd principalele elemente ale contextului socio-economic
care au o influenta majora asupra dezvoltarii ulterioare ale amplasamentului,
constituind premise importante ale demararii prezentei urbanizari.

3.4. Zonificare functionala — reglementari. Bilant teritorial, indici urbanistici

3.4.1. Zone functionale — reglementari
3.4.1.1. Principii generale de organizare

Potrivit temei lansate de catre beneficiar obiectul principal al studiului il constitue
lotizarea terenului Tn conformitate cu prevederile R.G.U., ale R.L.U., pervederile
C.L.Dumbravita si C.J.Timis, si celelalte norme in vigoare din domeniu, in vederea
desfasurarii ae mica industrie nepoluania, depozitare s/ activitati economice.

Astfel s-au obtinut un numar de 6 parcele coes#iinale activiidfiior economice s/
depoziiani care contin si zonele destinate spagilor verzi, fiecareia fiindu-i asigurat
accesul la un drum public.

Principiul de rezolvare urbanistica a rezultat din rezolvarea circulatiilor rutiere,
precum si principiul unificarii zonelor functionale (mica industrie nepoluanta,
depozitare si activitati economice, zone verzi), atribuindu-se fiecarui set de functiuni
pozitia conjunctural cea mai convenabila.

S-au avut in vedere relationari cu zonele vecine din punct de vedere al circulatiilor
precum si legaturi cu posibile viitoare dezvoltari dupa principii ierarhice. Acest aspect
este prezentat in plansa 197-PUZ-1-U-Incadrare in teritoriu.

3.4.1.2. Mica industrie nepoluanta, depozitare si activitati economice

Cea mai mare parte a terenului urbanizat il reprezinta cel destinat acestui tip de
functiuni, ipoteza de proiectare fiind aceea a realizarii unor corpuri de cladire de tip
hala.

Sunt permise pe aceasta zona toate tipurile de activitati tertiare, pentru care nu este
necesara evaluarea de mediu (necuprinse nici Tn anexa 1 nici in anexa 2 la HG
445/2009) sau cele pentru care trebuie stabilita necesitatea efectuarii evaluarii
impactului asupra mediului, dar care in urma evaluarii se constata ca nu necesita
evaluare a impacului asupra mediului (cuprinse in anexa 2 la HG 445/2009), de tipul:

- administrative — birouri, sedii de companii, etc;

- financiar bancare;

- comerciale (tertiare, cu caracter intraurban)

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

- cercetare, culturale;

- reprezentanie comerciale ce includ prezentarea (showroom),
desfacerea ,en detail” si furnizarea de servicii aferente (intretinere,
revizie, service, garantiii, etc).

- activitati productive mici si medii nepoluante;

- logistica si depozitare nepoluante;

Suprafata totala destinata acestui tip de functiuni este de 24474 mp (59,79% raportat
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la totalul terenului urbanizat).
3.4.1.3. Caide circulatie si transporturi

Terenurile destinate cdilor de circulatie sunt reprezentate de totalitatea circulatiilor
rutiere si pietonale publice propuse pe amplasament:

- Strazile noi propuse cu un profil transversal de 15-16 m.
Detalii tehnice se vor gasi in capitolul de circulatii.

Terenurile destinate circulatiilor publice ocupa 8270 mp, adica 20,20% din totalul
terenului.

Mai exista si terenuri destinate acceselor si parcajelor interioare, private, care vor fi
detaliate la faza urmatoare de proiectare - DTAC.

3.4.1.4. Spatii verzi

Spatiile verzi din cadrul urbanizarii sunt dispuse in spatele parcelelor, ce cumuleaza
8187 mp adica 20,00% din totalul terenului urbanizat.

3.4.1.5. Masuri in zonele cu riscuri naturale si tehnologice

Toate cadirile vor fi proiectate si verificate in concordata cu normativele actuale in
domeniul seismic.

3.4.1.6. Interdictii de construire
Se instituie interdictie de construire Tn urmatoarele situatii prezente pe terenul

urbanizat:
- 18,5 m dreapta stanga fata de LEA 110 KV ramasa pe amplasament;

3.4.2. Bilant teritorial

Jabel 7 Bilaniul leriforial al supralefelor cuprinse in terenu/ studiat

Zone functionale Suprafata Procent
(mp) % din total

MICA INDUSTRIE, DEPOZITARE, 24 474 59,79
ACTIVITATI ECONOMICE

CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT 8 270 20,20
SPATII VERZI, PROTECTIE 8 187 20,00
TOTAL TEREN DIN C.F. 40 931 100,00
TOTAL TEREN DIN MASURATORI 40 931 100,00
TOTAL ZONA STUDIATA 120 905 241,00

3.4.3. Indicatori urbanistici
Indicii urbanistici prevazuti pentru zonele functionale sunt prezentati in continuare.

Regimul maxim de Tnaltime admis pe teren este de P+2E, fara ca intreaga cladire sa
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depaseasca 16 m la atic.

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) pentru zonele functionale propuse
este:

- 85% - pentru zonele de productie/depozitare/servicii si comert;

- 10% - pentru zonele verzi;

Coeficientul maxim de utilizare (C.U.T.) a terenului pentru zonele functionale propuse
este:

- 1,65 - pentru zonele de productie/depozitare/servicii si comert;

- 0,10 - pentru zonele verzi;

3.5.Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare amenajarii acceselor rutiere la
obiectiv, precum si reteaua de strazi interioare pentru deservirea intregii zone , Tn
vederea asigurarii traficului auto si pietonal al teritoriului studiat, asigurarea zonei cu
transport in comun.

Potrivit datelor rezultate din dezvoltarea studiului a rezultat ca modernizarea
circulatiei din zona atat carosabila inclusiv parcaje, cat si pietoniera constitue una din
principalele probleme care este necesar a fi rezolvate, avand implicatii majore atat
din punct de vedere functional cat si privind creerea unei ambiante urbane
corespunzatoare unei zone industriale si de servicii.

Disfunctionalitatile de circulatie au fost prezentate la cap. 2.4., rezolvarile propuse
urmarind, Tn masura posibilului eliminarea, in cea mai mare parte sau totala a
acestora.

3.5.1. Circulatia rutiera si transportul in comun

In PUZ-ul aprobat de la nord s-a propus amplasarea unei statii de transport in comun
pe DC 58 in apropierea intersectiei cu De 1059, care sa deserveasca zona
industriala propusa. Acest aspect va constitui obiectul unui studiu ulterior al organelor
abilitate.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul comunal
DC 58 Timigoara-Covaci, cat si de pe legatura temporara cu Centura Timisoarei —
care urmeaza a fi inlocuitd cu drumul colector al Centurii Timisoarei.

Proiectul “Flan Urbanistic Zonal PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU CARACTER
NEPOLUANT, PRODUCJIE PREFABRICATE DIN BETON S/ STAJIE DE BETOANE
ECOLOG/CA, SHOWROOM AUTO-MOTO, ACTIVITA]I ECONOMICE PARCELELE
A 12/1/7, A 12/1/2, EXTRAVILAN DUMBRAVITA, jud. TIMIS” propune realizarea
unei intersectii in sens giratoriu pe DC 58 Tn punctul de legatura cu De 1059; de
asemenea propune latierea De 1059 la prospect final de 21 m cu doua benzi de
circulatie, latirea De 13 la prospect final de 16m cu doua benzi de circulatie, precum
si un drum nou de 14 m ce urmareste Hcn 11 la est, si debuseaza in intersectia cu
sens giratoriu.
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Toate aceste propuneri sunt intocmai preluate de studiul de fata.
Pentru accesul la parcelele propuse, s-a considerat necesara amplasarea unui drum
de 16m la N-ul proprietatii.

Toate aceste artere sunt considerate suficiente pentru asigurarea accesului public la
toate parcelele noi propuse.

Profilele stradale sunt detaliate in plansa de specialitate din cadrul partii desenate a
proiectului.

3.5.2. Circulatia ciclista si pietonald, persoane cu dizabilitati

Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatii pietonale. Sunt posibile
amenajari de piste de biciclisti in prospectul stradal final al drumului colector. Acesea
vor constitui proiecte separate in caz de nevoie.

Accesul in toate institutiile publice cat si serviciile catre populatie a persoanelor cu
handicap va fi cerut prin Certificatul de Urbanism. De asemenea trecerile de pietoni
vor fii adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare,
semafoare sonore ,etc.)

3.5.3. Parcaje

Rezolvarea urbanistica propune amplasarea parcajelor din interiorul limitei de
proprietate cu preponderenta in spatiul ramas prin retragerea cladirilor fata de
aliniament. Acest aspect poate fi consultat si pe plansa de reglementari urbanistice.
In orice situatie, se va respecta prevederea Regulamentului General de Urbanism si
anume asigurarea unui loc de parcare la fiecare 100 mp de teren.

Au fost prezavute parcaje pentru TIR-uri, pentru angajati si pentru vizitatori.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare
cu apa pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor din cadrul
obiectivului si un sistem de alimentare cu apa pentru asigurarea debitului necesar
stingerii incendiilor.

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin intermediul unei extinderi
de la localitatea Dumbravita, pe strada Simfoniei, cu bransare la conductele existente
din PE-HD, De 90 mm. Conducta de apa propusa pentru cele 7 parcele se va realiza
din PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea o lungime de 401 m. Pe aceasta
conducta s-au prevazut hidranti de incendiu supraterani exteriori cu Dn 65 mm.
Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bransament de apa. Bransamentul de apa va fi
prevazut cu un camin de apometru.

Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:

Qzi med. = 16,64 m®zi = 0,19 I/s;
Qzi max. =21 ,63 m?3/zi = 0,25 |/S;
Qorar max. = 60,56 m?3/zi = 2,52 m3/h = 0,70 I/s.

Alimentarea cu apa pentru incendiu se va face centralizat pentru cele 7 parcele.
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Datorita faptului ca pe amplasamentul parcelelor se vor dezvolta activitafi economice
si de depozitare nepoluante. Sistemul de incendiu trebuie sa asigure incendiu cu
hidranti interiori, exteriori si sprinklere si va fi format din:
- foraj de mica adancime, prevazut cu cabina put forat;
- rezervor de incendiu suprateran circular cu V = 700 mc;
- statie de pompare complet echipata:
- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la
hidrantii interiori si exteriori, avand: Q = 88 mc/h, H = 65 mCA. Pentru
mentinerea presiunii in reteaua de incendiu proiectata s-a prevazut o
electropompa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 mc/h, H=73
mCA.
- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la
aprinklere, avand: Q = 550 mc/h, H = 65 mCA. Pentru menfinerea
presiunii in reteaua de incendiu proiectata s-a prevazut o electropompa
de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 mc/h, H = 73 mCA.
- retea de apa pentru incendiu hidranti exteriori si interiori din PE-HD, PN 10,
De 220x20,5 mm in lungime de L = 434 m;
- retea de apa pentru incendiu sprinklere, alcatuita din 2 conducte din PE-HD,
PN 10, De 220x20,5 mm in lungime de L = 426 m, fiecare.
Volumul de incendiu Vi (conf. STAS 1478-90)
- volumul de apa pentru hidranti interiori (se considera 1 incendiu la care se
folosesc 2 hidranti/incendiu):

Vhi = 2,1 I/s.hidrant x 1 incendiu x 2 hidranti/incendiu x 10 min./1000

=2,52 mc
- volumul de apa pentru hidranti exteriori:
Vhe = 20 I/s x 2 ore x 3600 sec. =144 mc
- volumul de apa pentru sprinklere:
Vsp = 152,89 I/s x 1 ora x 3600 sec. = 550,04 mc
- volumul de incendiu:
Vi = Vhi + Vhe + Vsp =701,96 mc
- debitul de refacere a rezervei de incendiu:
Qri=Vi/24 =696,56 / 24 = 29,02 m3/h = 8,06 I/s

Volumul rezervorului de incendiu se alege de 700 mc.
3.6.2. Canalizare
3.6.2.1. Canalizare menajera

Canalizarea menajera a obiectivului se va realiza prin intermediul unei extinderi la
canalizarea menajera sub presiune a localitatii Dumbravita, pe strada Mures, cu De
90 mm.

Canalizarea propusa propusa pentru cele 7 parcele se va face sub presiune si se va
realiza din PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm, in lungime de 389 m.

Fiecare parcela va fi prevazuta cu un racord la canal menajer. Racordul la canal va fi
prevazut cu un camin de racord unde va fi amplasata o statie de pompare.

Debitele de ape menajere rezultate conform breviarului de calcul sunt:

Quz zimed = 16,64 m3/zi = 0,19 |/S;
Quz zimax =21 ,63 m?3/zi = 0,25 |/S;
Quz.orarmax = 60,56 m3/zi = 0,70 I/s.
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3.6.2.2. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe strazile din zona obiectivului se vor colecta prin intermediul unei
canalizari pluviale deschise propuse la marginea drumurilor si trecute printr-un
decantor-separator de hidrocarburi, dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in
bazinul de retentie propus pentru zona studiata. Apele conventional curate stocate in
bazinul de retentie propus vor fi evacuate in canalul de desecare Hcn 11, cu ajutorul
unei statii de pompare, prin intermediul unei conducte de refulare si a unei guri de
varsare.
Apele pluviale de pe parcelele propuse in prezentul PUZ, se vor colecta, trata in mod
indepent in functie de dezvoltarea fiecarei parcele la faza de autorizatie de construire
pentru fiecare parcela.
Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 60 I/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile
acestei zone. Decantorul-separator de hidrocarburi va fi de tip ACO OLEOPASS-NG
6/60 pentru o suprafata de 0,8270 ha constituita din carosabil. Volumul de acumulare
necesar bazinului de retentie este:

VBr = Qp x tp = 26,90 x 58,22 x 60 / 1000 = 93,96 m®* = 95 m3
Dimensiunile bazinului propus sunt: L=9,0m,B=7,0m,H=1,5m.

3.6.3. Alimentare cu energie electrica
Se propune extinderea retelei de alimentare publica cu energie electica pe toate
strazile nou propuse, in conformitate cu un proiect de specialitate elaborat de SC
ENEL SA.

3.6.4. Telecomunicatii

Telecomunicatiile vor fi extinse printr-un provider de specialitate, prin grija
beneficarului.

3.6.5. Alimentare cu caldura
Ipoteza de alimentare cu caldura este aceea de centrala termica proprie pentru
ansamblu, bazata pe una dintre urmatoarele sursele de energie: regenerabile, curent
electric, gaze naturale.

3.6.6. Surse de energie regenerabila

Se incurajeaza folosirea de energii regenerabile in defavorea celor fosile. Acest
aspect trebuie urmarit atat de utilizatori cat si de autoritatile publice locale.

3.6.7. Gospodarie comunala
Deseurile menajere vor fi preluate de catre SC RETIM SA.

Deseurile speciale, industriale vor fi preluate de agenti specializati, in urma unor
contracte incheiate prin raspunderea beneficiarilor.

3.7.Protectia mediului
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in cele ce urmeaz4, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra
mediului, situatia propusa prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de
vedere al /ncaarani in criteriile pentru deferminarea efectelor semnificative
polenfiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr.1 /la HG 1076/2004 privind
Stabilirea proceaduni de realizare a evaliari de mediu peniru planuri s/ programe.

Cele doua nivele de analiza precizate Tn hotararea mentionata mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planulur si cel referitor la caracteristicr ale efectelorsi ale
zonel posibil a 17 afectate de propunerile PUZ.

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea elaborarii pe terenul studiat in
suprafata de 40.931 mp a unui proiect in faza Plan Urbanistic Zonal care propune
solutii si reglementari in scopul realizarii unor constructii pentru unitati de mica
productie nepoluanta, depozitare si activitati economice.

Astfel, se stabilesc conditii pentru:

- utilizarea functionala a terenului, Tn relatie cu functiunile din zona;

- modernizarea drumurilor de exploatare, in relatie cu strazile reglementate

prin documentatiile de urbanism aprobate/in curs de aprobare;

- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice
aprobate in zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu
caracter director care stabilesc directile de dezvoltare ale teritoriului. Aspectul
arhitectural al zonei este specific ariilor urbane, nou constituite la periferia marilor
aglomeratii urbane. Zonele de locuit, compacte sunt interpatrunse cu zone de
servicii. Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este Tn
prezent cea de teren extravilan. Conform PUG in elaborare comuna Dumbravita —
teren situat in extravilan — zona de industrie si depozitare. In acest sens s-a intocmit
documentatia necesara in vederea obtinerii avizului de oportunitate.

in stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta agricold, nu
existd zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Terenul luat in studiu este situat in extravilan, Tn porfiunea nord-vestica a
actualului extravilan al localitati Dumbravita, portiune cuprinsa fintre Centura
Timigoarei si limita sa nordica administrativa.

Accesul in zona se face pe De 13 — drum asfaltat in partea de sud unde este
conectat cu Centura Timisoarei, iar la partea de nord drum de pamant, agricol,
conectat cu De 1059 drum ce delimiteaza comuna Dumbravita de Sanandrei, care la
randul lui este conectat cu DC 58 Timisoara-Covaci drum de asfalt in legatura cu
Centura Timisoarei.

Limitele terenului sunt:

- la nord-vest: Hen 11;

- la sud-vest: parcelele cu nr. cad. 412828 si 412836 (zona verde) — situate
in intravilan;

- la sud-est: parcelele cadastrale 413481, 413482 si DE13.
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- la nord-vest: parcelele cu nr. cad 412818 (strada), 412815, 412816,
412817, 412810 si 412811 (zona verde) situate in intravilan.

Suprafata totald a terenului studiat este de 40.931 mp conform C.F. 413480
com.Dumbravita, cu nr. Cad. 413480.

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone pentru constructii industriale nepoluante, depozitare,

servicii gi alte activititi economice.

- asigurarea accesului auto si pietonal in zona studiata prin intermediul unor drumuri
de utilitate publica propuse pe toata latura de V a parcelei si unul pe latura nordica a
parcelei, cu un profile stradale totale de 14m (la V) si 16m (la N) latime.
- spatii verzi amenajate 20%
- regim de fnaltime maxim P+2E
- P.O.T. maxim = 55%, C.U.T. maxim = 1.65
-Hmax.=16 m
- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizérii pentru
viitoarea dezvoltare;
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
zona: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza
posibilitatile de edificare.

Investitia se va face gradat si etapizat.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si dotari edilitare: statii de
pompare, bazin de retentie ape pluviale, post trafo.

Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitatori si TIR

(aprovizionare).

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de
12m fata de limita drumurilor de acces.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

Parcela va dispune de doua accese auto. Accesele pe parcela se va face din
strazile existente aflate in domeniul public, prin intermediul unui carosabil cu o latime
de 7m.

Pe parcele se vor rezerva zone special amenajate pentru acces public cu alei
pietonale si zone verzi.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

in PUG n elaborare Dumbravita, terenul se afla intr-o zona pentru industrie si
depozitare.

Documentatia propune utilizarile functionale ale parcelei, precum si traseele si
profilele principalelor drumuri care vor deservi parcela studiata.

Sunt evidentiate culoarele de protectie care impun restrictii - zona de protectie
LEA 400 KV (37,5 m din ax).

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii durabile;
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Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural / mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va

determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% spatii
verzi pentru terenul care urmeaza sa fie reglementat.

Zona de spatii verzi amenajate este de 8804mp (20% din suprafata terenului).

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie

Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de
activitatile de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si
transport de materiale.

Aceste efecte Tsi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea
zonei. Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra
mediului chiar n situatia cind se construiesc concomitent mai multe investitii.
Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens.

Masuri de protectie a mediului in perioada de utilizare
Din punctul de vedere al impactului asupra mediului, se pot preciza urmatoarele
aspecte:

e nuvor existain zona surse de poluare

e nu exista Tn zona riscuri naturale;

e sistemul de alimentare cu apa se va racorda la alimentarea centralizata
a localitatii. La fel va fi si canalizarea menajera . Apele pluviale se vor
descarca in canalul ANIF din zona.

e deseurile rezultate Tn urma activitatii propuse vor fi colectate diferentiat
n recipienti si vor fi preluate de catre operatorul autorizat din zona. Nu
sunt preconizate deseuri speciale.

e din punct de vedere al mediului natural, prin interventia propusa nu sunt
distruse plantatii sau ecosisteme valoroase pentru mediu, ci din contra,
sunt propuse zone verzi noi cu plantari de arbori si vegetatie.

e spatiile verzi propuse totalizeaza o suprafata de 8804 mp

e nu exista In zona bunuri de patrimoniu stabilite la nivel local, judetean,
national sau international prin legislatia specifica

e terenul nu are valoare din punct de vedere peisagistic

e terenul nu are potential turistic

e n domeniul cailor de comunicatie, reteaua necesara realizarii acestora
va fi ingropata.
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planul de fata respecta intocmai legislatia nationala si comunitara de
mediu, in special din punctul de vedere al gospodaririi deseurilor si al
apelor: deseurile vor fi colectate diferentiat la producator si evacuate de
catre o societate specializata iar sistemele de alimentare cu apa si
canalizare menajera sunt prevazute in sisteme centralizate.

In vederea protectiei factorilor de mediu se vor prevedea urmatoarele:

lucrarile vor fi executate de firme specializate in acest gen de lucrari ;
pe perioada de executie, aprovizionarea cu materiale de constructii se
va face treptat conform modului de punere in opera ;

pe timpul stationarii, motoarele vor fi oprite ;

caile de acces se vor umecta permanent pentru evitarea raspandirii
pulberilor in atmosfera ;

se interzice depozitarea deseurilor pe sol si deversarile de orice natura
atat pe sol cat siin apa ;

intretinerea utilajelor de constructii se va realiza in ateliere special
destinate ;

schimbul de ulei se va face controlat in loc special amenajat ;

Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului si apei nu este posibila, deoarece:

In perioada de realizare a lucrarilor de investitii sunt interzise lucrarile
de reparatii si schimbul de ulei pe amplasamentul analizat. Acestea se
vor face in unitati specializate.Este interzisa deversarea sau
depozitarea pe sol sau in apa a deseurilor sau a altor substante
poluatoare.

Pe perioada de functionare ca zona de servicii si depozitare , apele
uzate menajere sunt colectate prin retele interne etanse astfel incat nu
se produc exfitratii in sol sau in apa freatica.

Apele pluviale provenite de pe suprafata cailor de acces sau parcari vor
fi trecute prin separator de hidrocarburi inainte de deversarea in
canalele din zona sau in canalizare.

Deseurile menajere se vor colectate in europubele amplasate in locuri
special amenajate si vor fi evacuate la deposit autorizat conform
graficului intocmit de catre serviciul de salubritate al localitatii.

PROTECTIA AERULUI

S-au identificat sursele specifice fazei de executie cu urmatoarele
caracteristici :

sunt surse la nivelul solului ;

existenta lor este strict limitata de perioada de executie ;

nu sunt surse controlate in sensul OM 462/93 ;

Poluanti caracteristici :

particulele in suspensie ;
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e gazele de esapament de la utilajele folosite

e Singura posibilitate de reducere a emisiilor este umectarea suprafetei.

e Se apreciaza ca nivelul de zgomot in zona de depozitare propusa se
incadreaza in limita admisibila de 65 dB si nu depaseste poluarea de
fond a zonei.

In perioada de functionare, sursele de poluare vor fi centralele termice aferente
obiectivelor. Acestea vor fi de mica putere, cantitatile de poluanti emisi vor fi mici.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI A VIBRATIILOR:

Intregul proces care se desfasoara cu ocazia realizarii proiectului de investitie
aferent zonei proiectate este conceput in sensul incadrarii in prevederile legale si
conform prevederilor din SR 10009/2017. Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un
grad ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat. Lucrarea in
ansamblu s-a conceput in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin
elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.
Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare la zgomot, de
impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de
exploatare se va rezolva prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin
instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticala si orizontala, precum si a unor
echipamente corespunzatoare. Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele
impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in
vedere ca nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de
masuri impotriva radiatiilor.

PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI:

Prin realizarea proiectelor activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare
a solului se impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse
specifice perioadei de exploatare. In perioada de executie a investitiei nu exista
surse industriale de impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar
accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si
pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor produse In vederea prevenirii impactului asupra
solului, deseurile se vor colecta selectiv in europubele sau containere, care se vor
amplasa pe platforme amenajate langa fiecare cladire. Deseurile vor fi colectate de
o firma specializata.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S| ACVATICE:
Lucrarile proiectate nu afecteaza ecosistemul terestru si acvatic.
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PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES

PUBLIC:
Obiectivul propus nu constituie surse de poluare pentru asezari umane sau alte

obiective de utilitate publica.
GOSPODARIREA DESEURILOR:

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate sunt:

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere;

- Deseuri de ambalaje;

Deseurile menajere si cele rezultate din ambalaje sunt colectate in recipienti separati
si sunt preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu
permit imprastierea lor, in conformitate cu Legea 211/2011, privind gestiunea
deseurilor. Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista
efecte reversibile. Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG
249/2015.

GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE S| PERICULOASE:
- nu se vor utiliza substante periculoase

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate
de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor);

Conform celor descrise la punctul anterior, gospodarirea deseurilor sau a apelor
uzate menajer / pluviale se va realiza in deplina concordanta cu legislatia in vigoare.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea , durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu sunt evidentiate zone posibil a fi afectate de activitatile propuse. Activitatile ce
urmeaza a se desfasura in functiunile propuse nu vor avea efecte din punct de
vedere al protectie mediului.

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.

c) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita

accidentelor);
La toate activitatiile viitoare se vor respecta legislatia de mediu, normele sanitare,
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normele de protectie a muncii, normele PSI etc, deci riscul este unul obisnuit, fara
probleme speciale.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(I) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Amplasamentul studiat nu prezinta caracteristici naturale speciale sau patrimoniu
cultural.

Avand in vedere ca bilantul suprafetelor stabilit prin prezenta documentatie are la
baza regulamentele si legislatia de urbanism in vigoare, nu se pune problema folosirii
terenului in mod intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

Nu este cazul.

In ceea ce priveste aspectele privind profectia mediului, solicitate in ghidul
privind elaborarea PUZ, se precizeaza urmatoarele:

a)

b)

d)

a)

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare:

e singura sursa de poluare actuald este folosirea fertilizantilor in activitatea
agricold; odata cu urbanizarea propusa, aceasta sursa de poluare va
disparea;

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

e nu se pot lua masuri de prevenire a riscului seismic, insa se vor lua masuri
de adaptare a constructiilor noi la riscul seismic, prin aplicarea normativelor
de proiectare seismica in vigoare si verificarea proiectelor;

Epurarea gi preepurarea apelor uzate:

e in ceea ce priveste apele uzate, apa uzata menajera va fi evacuata in
sistemul centralizat de canalizare al localitatii Dumbravita, cu racordare pe
str. Mures, acestea fiind deversate in reteaua de calanizare municipala si
epurate Tn statia de epurare Timisoara;

Depozitarea controlati a desgeurilor:

e deseurile menajere vor fi preluate de catre operatorul regional RETIM;
deseurile industriale vor fi preluate de catre operatorii abilitati, prin contract
cu producatorii deseurilor, functie de specificul activitatilor la data
autorizarii;

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi, etc:

e sunt prevazute a fi amenajate ca spatii verzi 8187 mp de teren;

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

e sistemul de spatii verzi propus este compus din: zone verzi amenajate,
zone verzi de aliniament, in profilele stradale propuse;

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate:
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e Nu este cazul;

h) Refacerea peisagistica si reabilitare urbana:

o atat zonele verzi propuse, cat si profilele stradale, dar in acelasi timp si
parcelele destinate productiei, depozitarii si serviciilor, vor fi amenajate
peisager conform unor proiecte de specialitate, toate acestea ridicand
confortul urban al zonei;

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear:

e Nu este cazul;

j) Eliminarea disfuntionalititilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

e Se propune amenajarea acceselor auto si pietonale aferente drumurilor de
acces propuse;

e Se propune reglementarea LEA 400 KV (legaturi duble pe stalpi si
impamantare);

e Se propune extinderea retelei centralizatda de apa potabila din localitatea
Dumbravita (str. Mures) pana la terenurl studiat

e Se propune extinderea retelei centralizate de canalizare menajera cu
racordare la cea a localitatii Dumbravita (str. Mures)

e Se propune extinderea retelelor de telecomunicatii din zona, pe baza unor
proiecte de specialitate.

3.8.Obiective de utilitate publica

3.8.1. Obiective de utilitate publica

Principalele obiective de utilitate publica propuse prin prezentul plan sunt cuprinse in
cele ce urmeaza:

car de comunicalie.
e Preluarea terenului si amenajarea tuturor strazilor propuse, de catre Primaria
Dumbravita; suprafata terenurilor este de 8270 m?2, iar lungimea tuturor
strazilor este de 635 ml; obiectiv de interes local;

Infrastructura majora.
e Realizarea refelei majore de distributie a apei potabile pentru intreaga zona;
obiectiv de interes local;
e Realizarea retelei majore de canalizare menajera pentru intreaga zon3;
obiectiv de interes local;
o Realizarea refelelor majore de alimentare cu energie electrica si
telecomunicatii pentru intreaga zona; obiectiv de interes local;

3.8.2. Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan

In cadrul zonei studiate, existd urmatoarele tipuri de proprietati asupra terenurilor:
a) Terenuri proprietate publica
1. 7erenur proprietale publica de inferes /ocal terenuri pentru strazi sau
echipare tehnico-edilitara, existente;
b) Terenuri proprietate privata
1. Terenuri propriefale privatd de Iinferes /Jocal: terenurile destinate
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drumurilor de exploatare din extravilan;
2. Terenuri proprielate privafd a persoanelor fizice sau juridice.: toate
celelalte terenuri.

3.8.3. Circulatia juridica a terenurilor
Din punct de vedere al circulatiei juridice a terenurilor, principalele operatiuni juridice
propuse sunt urmatoarele:

e Trecerea in domeniul public al Primariei Dumbravita, a terenurilor cu destinatia
de strazi noi, propuse prin prezenta documentatie.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.inscrierea in prevederile PUG

Se considera ca prezentul PUZ se afla in situatia ideald de relatie cu PUG-ul
Dumbravita Tn lucru: documentatia preia intocmai toate prevederile PUG si detaliaza
zona, dand concretete acestuia.

Au fost preluate din PUG:
- Categoria functionala prevazuta;
- Indicatorii urbanistici aferenti zonei functionale;

- Trama stradala propusa;

4.2.Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie vizeaza cele trei domenii mari ale dezvoltarii:
teritorial, economic si social. Acestea vor fi coroborate cu strategia viitoare de
dezvoltare a zonei Dumbravita-NV.

Din punct de vedere fesiforia/, interventiile vizeaza:

e Materializarea operatiunilor juridice propuse in plansa nr. 5 din partea
desenata a prezentei documentatii (dezmembrare drumuri, trecere in domeniu
public a terenului destinat drumurilor publice);

e Extinderea echiparii tehnico-edilitare pe toata zona;

Din punct de vedere economic, principalele categorii de interventie sunt:
e Folosirea resurselor de energie regenerabila disponibile Tn zona.

Din punct de vedere socra/, categoriile principale de interventie sunt:
e Atragerea fortei de munca in zona

4.3.Prioritati de interventie

Prioritare din punct de vedere al interventiilor sunt urmatoarele:
e Extinderea respectiv realizarea sistemelor centralizate de alimentare cu apa si
in special canalizare menajera
e Amenajarea tuturor strazilor de acces

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Elaboratorul PUZ apreciaza ca urbanizarea prezentului teren este Tn concordanta cu
vocatia sa, fiind de preferat urbanizarea terenurilor ce au o foarte buna accesibilitate
la retelele majore de comuncatii, dar si in apropierea municipiului Timisoara.
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4.5. Lucrari necesare in continuare

4.5.1. Planuri urbanistice de detaliu

Prevederile prezentului PUZ pot fi detaliate prin documentatii de tip PUD, doar daca
necesitatile viitorilor beneficiari difera de prevederile din prezenta documentatie, si in
conditiile legii. Acest aspect poate fi hotardt de administratia publica locala
Dumbravita.

4.5.2. Proiecte prioritare de investitii

Sunt considerate prioritare urmatoarele proiecte:
e Realizarea proiectelor de unificare si dezmembrare conform PUZ,
e Realizarea proiectelor de echipare tehnico-edilitara;
e Realizarea proiectelor de amenajare a strazilor propuse.

4.5.3. In atentia autoritatii locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” —
CPLRE Strasbourg 17 — 19 martie 1992

e Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitafji

e Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile

e Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta
importanta a cresterii si dezvoltarii economice a localitatii.

Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

e ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie

e identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea
si executia proiectelor

e implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniera, factori
interesati), mass media, in actiunea complexa de implementare a proiectelor
propuse.

e examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.

e cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care
afecteaza viitorul colectivitatii

e deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala si
regionala condusa de echipe de profesionisti

e alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca la procesul decizional

4.5.4. Planul de actiune
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5. ANEXE

5.1.Materiale scrise
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza autorizarii Si executarii tuturor tipurilor de constructii Si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a
zonei pentru care acesta s-a elaborat.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare si utlizare a constructilor si
amenajarilor aferente acestora.

(3) Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si
stabileste reguli ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga zona.
Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

(4) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditile de dezvoltare
durabila si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L
350/2001).

(5) Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil n
conformitate cu legislatia in vigoare, de catre Consiliul Local Dumbravita, prin
Hotararea nr. din

Art. 2 Baza legala a elaborarii
(1) Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:
- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor,
- Hotararii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
4



de Urbanism

- Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal”,
indicativ GM 010/2000, si

- Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei
de specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii Si
autorizarii constructiilor si amenajarilor, precum si din domeniile conexe
acestora.

(3) Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale
Planului Urbanistic General al comunei Dumbravita aflat in studiu.

(4) Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie n
vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor.

(5) Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modifica unele restrictii prevazute in legislatie preluate ca
atare in prezentul regulament, va modifica Th consecinta si acele prevederi
corespunzatoare din prezentul regulament.

Art. 3 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea Si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie
de terenuri, cuprinse in terenul studiat, identificat prin imobilele inscrise in
Cartea Funciara nr. 413480, Dumbravita. Parcela are nr. cad. 413480.

(2) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente,
aprobate potrivit legii (alin.1, art.31%V, L350/2001).

(3) Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza.

(4) Odata aprobat, terenul cuprins in prezentul PUZ este cuprins in intravilanul
comunei Dumbravita, conform legii.

Art. 4 Termen de valabilitate
(1) Perioada de valabilitate a prezentului Regulament local de urbanism, anexa a
Planului urbanistic zonal este de maxim 10 ani de la data aprobarii, data la
care trebuie Tncepute lucrarile prevazute in prezentul PUZ, documentatia
pastrandu-si valabilitatea Tn acest caz si dupa aceasta data.



CAPITOLUL ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

II.L1. Reguli cu privire la pastrarea intergritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 5 Terenuri agricole din extravilan
(1) Nu este cazul.

Art. 6 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii Si amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliul local Dumbravita pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective : valorificarea terenurilor
din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

(3) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole
din intravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei
obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertii de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii In valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100,
L18/1991).

Art. 7 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii,
care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii Si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local
Dumbravita, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3)In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul
prezentului PUZ, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu
de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii,
se comunica la Consiliul Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentiei
Nationale pentru Resurse Minerale.

Art. 8 Resursele de apa

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa
cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective Tmpotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de lucrarile de
gospodatrire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15,
L107/1996).

(3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri Si substante periculoase in
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zonele din jurul apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in
apele de suprafata, sau subterane se pot face numai in astfel de conditii incat
sa nu produca poluarea apelor (alin.1, art.32, L107/1996).

(4) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea
apelor se face in conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32,
L107/1996).

(5) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii
de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor
uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare
si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care
sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor
impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau
industriala ori de extindere a celor existente, fara realizarea sau
extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de canalizare si
a instalatiilor de epurare necesare;

C) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balti, helesteie sau in
iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

(6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati
similare pe teren sau in teren care intra Th contact cu corpurile de apa
subterana pot fi autorizate specificand conditiile particulare ale acestora. Tn
acest scop, aceste activitati trebuie sa se desfasoare in conformitate cu
normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Art. 9 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

1.2.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art. 10 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor se va face cu
respectarea conditiilor tehnice impuse de situarea terenului Tn zona cu risc
seismic.

Art. 11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform avizelor de
specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
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de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de specialitate
privitoare la energia electrica, gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si alte
asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu in avizele de specialitate
obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ.

(4) Categoriile de constructii care se supun avizarii privind securitatea la incendiu
este cuprinsa in HG 1739/2006.

Art. 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este
cuprinsa Tn Ordinul Ministrului Industriei si Comertului nr.1587 din 12
septembrie 1997.

Art. 13 Expunerea la riscuri armate

(1) Autoritatile administratiei publice, institutiile publice, operatorii economici Si
proprietarii de imobile au obligatia sa prevada in planurile de investitii si sa
realizeze adaposturi de protectie civila (alin.2, art.45, L481/2004).

(2) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi
publice de protectie civila, precum si adaposturile care se amenajeaza ca
puncte de comanda este cuprinsa in HG 560/2005, modificata de HG
37/2007.

(3) Lista obiectivelor de investitii Si de dezvoltare precum si criteriile de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este
cuprinsa in anexa la HG 62/1996.

(4) Pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice pe teritoriul studiat este
obligatoriu avizul Statului Major General.

Art. 14 Siguranta in constructii

(1) Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se
amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fi
limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in
vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea n
constructii;

- HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica
a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996;

(2) Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii
vor cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile
luate pentru asigurarea conditilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor



Art. 15 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, n parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Premisa de asigurare a echiparii edilitare pentru zona studiata este ca
beneficiarul va executa pe cheltuiala proprie, intreg sistemul echiparii edilitare,
fara nici o pretentie finnciara din partea administratiei publice locale.

(4) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii,
poate fi conditionatda de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice, necesare functionarii coerente a zonei.

Art. 16 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii  constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul terenului de fata sunt prevazute si in cap.lV al prezentului Regulament.

Art. 17 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita Tn aliniatele
de mai jos.

(2) In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita (anexa nr.2 la L350/2001).

(3) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona de servicii-productie si
depozitare nepoluante este de 55 %.

(4) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele verzi este de 10 %, cu
referire la amenajari si mobilier specific amenajarilor peisagere.

Art. 18 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei
superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederilor
specifice precizate in aliniamentele de mai jos.

(2) in sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la L350/2001).
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(3) Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zona de servicii, productie si
depozitare nepoluante este de 1,65.

(4) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele verzi este de 0,1, cu
referire la amenajari si mobilier specific amenajarilor peisagere.

Art. 19 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planul de amenajare a teritoriului judetean Timis, planul urbanistic general al
comunei Dumbravita si/sau prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea
de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public
va fi considerat prioritar fata de interesul persoanei direct interesate. Orice
actiune de constructie din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta sa
nu aduca atingere interesului public.

(3) Exproprierea de imobile, In tot sau in parte, se face numai pentru cauza de
utilitate publica, dupa o dreapta si prealabila despagubire (art.1, L33/1994).

(4) Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes
local (art.5, L33/1994).

(5) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare Si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de
irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure,
inundatii; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala (art.6,
L33/1994).

(6) Sunt declarate de utilitate publica urmatoarele lucrari (art.2, L255/2010):

a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes
national, judetean si local, precum si toate lucrarile de constructie;

b) lucrarile din domeniul gospodaririi apelor, instalatile de determinare
automata a calitatii apei, statiile de pompare;

c) lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului Si
distributiei de energie electrica si gaze naturale;

[1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 20 Amplasarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind
prioritare conditiile tehnologice specifice ale activitatilor.

(2) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si
a spatiilor de preparare.
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(4) Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Art. 21 Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante,
etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

(2)In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes
public, precum si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se
va obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, conform
prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

Art. 22 Amplasarea fata de linii electrice aeriene de nalta tensiune
(1) Se va respecta culuarul de trecere si functionare a LEA 220 KV (propusa a fi
transmormata in 400 KV), de minim 75 m, conform NTE 003/04/00.

Art. 23 Amplasarea fata de aliniament

(1) Constructiile noi propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansele
197-PUZ-3-U- Reglementari urbanistice. Zonificare.

(2) Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si
comertului cét si industriei si depozitarii, se face cu o retragere minima de 10
m fata de aliniament.

(3) Prin exceptie, amplasarea constructiilor noi pe parcela nr. 7, destinata atat
serviciilor si comertului cat si industriei si depozitarii, se face cu o retragere
minima de 35 m fata de aliniamentul din E.

(4)Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se ntelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Art. 24 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
(2) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei, se va face cu o
retragere de minim 8 m.
(3) Prin exceptie, amplasarea constructiilor fata de limita laterala de Vest a
parcelei nr. 1 (spre stada si canal ANIF), se va face cu o retragere de minim
12 m.
(4) Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei, se va face cu
o retragere de minim 32,61 m, respectand zona verde prevazuta in plansa de
Reglementari.
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(5) Prin exceptie, amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei
nr. 6, se va face cu o retragere de minima de 0,00....9,66 m, conform limitei
maxime construibile din plansa de Reglementari urbanistice.

(6) Prin exceptie, amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei
nr. 7 (latura de vest a parcelei), se va face cu o retragere de minim 8 m.

(7) Amplasarea constructiilor pe acceasi parcela se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim %2 din inaltimii cladirii celei mai nalte.

I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta teritorial.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se determina conform
anexei nr. 4 la RGU.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 26 Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

[I.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele centralizate existente de
apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Pentru toate categoriile de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea
retelelor tehnico-edilitare sau in paralel cu acestea.
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(4) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul studiat, inclusiv pe platformele
industriale, pot evacua apele uzate in retelele de canalizare publica sau n
cele ale platformelor industriale numai cu respectarea conditiilor stabilite de
detinatorul acestor retele si numai daca statia de epurare finala a municipiului
are profil tehnologic necesar si capacitate disponibila. In toate cazurile este
obligatorie preepurarea locala a apelor uzate provenite de la acesti utilizatori
(art.18, L107/1996).

Art. 28 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, in intregime, Tn conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local Dumbravita.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre proprietari.

(3) Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

(4) Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al
echiparilor edilitare in interiorul fiecarei parcele.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu
sisteme de identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea
operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere
/modernizare/reabilitare a retelei stradale, In conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii.

(8) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiti privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a
drumurilor de interes local si national, daca este cazul, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Tn
situatia drumurilor de interes local si national, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Art. 29 Proprietarea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n
serviciul public sunt proprietate a comunei Dumbravita, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

[1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 30 Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum
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4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca suprafata minima a parcelei obtinute in urma
dezmembrarilor ulterioare va respecta Regulamentul General si cel Local de
Urbanism de la vremea respectiva, fara insa sa fie mai mici de 2000 mp.

(3) Sunt admise comasari si dezmembrari pentru maxim trei parcele. Comasarea
a mai mult de trei parcele se poate face doar Tn urma elaborarii si aprobarii
unui PUZ pentru zona respectiva.

(4) Regulamentul Local de Urbanism este facut pentru forma actuala a parcelelor.
Cazurile particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care
nu s-ar regasi in prevederile PUZ-ului, se vor reglementa prin PUD-uri.

Art. 31 Tnaltimea constructiilor
(1) Regimul maxim de finaltime admis in toate zonele functionale, mai putin
circulatiile si zone verzi este de P+2E.
(2) Inaltimea total& a constructiilor nu va depasi 16 m.

Art. 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.

(4) Este preferabila evitarea aspectului industrial pentru cladirile administrative,
birouri, grupuri sociale etc.

[I.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 33 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de
parcare se emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.
(2) Suprafetete parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la RGU:
la 80 m? (arie utild) destinatie activitatii productive si 1 loc de parcare
biciclete la 80 m? (arie utild) destinatie activitatii productive;

b) constructii administrative: 1 loc de parcare la 40 m? (arie utild) pentru
functiuni cu acces public si 1 loc de parcare biciclete la 80 m? (arie
utild);

c) constructii comerciale, pentru clienti: 1 loc de parcare / 35 m? activitate,
pentru activitati de pana la 200 m?; 1 loc de parcare / 40 m? activitate,
pentru activitati de peste 200 m?; la restaurante 1 loc parcare / 20 locuri
la masa; spatii de parcare/garare a vehiculelor proprii, independent de
parcajele clientilor, functie de nevoi (1 loc pentru fiecare vehicul, functie
de gabatrit);

(3) Este necesar sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente
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functiunii de baza, minimum 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru
vizitatorii ocazionali, clienti.

(4) Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor
de parcare-garare, fiind dimensionat ca atare.

(5) Se recomanda realizarea pe cat posibil a parcajelor cu materiale absorbante.

Art. 34 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii
verzi si plantate, n functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ
si de protectie, minim 10% din suprafata terenului.

(3) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totala a terenului. Pot constitui zone verzi din categoria celor de mai
sus, spatiile verzi destinate ce inconjoara parcelele cu functiuni principale.

(4) Pentru constructiile cu destinatie industriala si depozitare se vor asigura spatii
verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va
fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din
suprafata. Eliminarea vegetatiei Tnhalte mature este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor sau n care Timpiedica realizarea constructiei. Pentru
fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru
locuri de parcare.

(5) Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor
carosabile.

(6) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute
ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora (alin.1,
art.71, OUG195/2005).

(7) Actele administrative emise cu nerespectarea prevederilor aliniatului
precedent sunt lovite de nulitate absoluta (alin.2, art.71, OUG195/2005).

Art. 35 Tmprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisad autorizarea urmatoarelor
categorii de Timprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si /sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) La limita de proprietate dinspre strada imprejmuirea  trebuie sa fie
transparenta (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inaltimea
maxima de 2,00 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Elementele de
sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand
aduce atingere spatiului public.

(4) Sunt permise elemente opace in planul Tmprejmuirii dinspre strada, inclusiv
copertine, parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca
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ca pondere 20% din latimea parcelei.

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz etc si a altor elemente care
necesita acces din domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

(6) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(7) Pe limitele laterale, incepand de la aliniamentul cladirii si pina la limita de
proprietate din spate si pe limita de proprietate din spate sunt permise Si
imprejmuiri opace, cu inaltimea maxima de 2,20 m. Elementele de sporire a
gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputind aduce
atingere spatiului public, sau al altor proprietari.

[1.8. Regulifinale

Art. 36 Procesele de aprobare si autorizare

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile legii 50/1991, in
cazul in care legea nu dispune altfel (alin.1, art.1, L50/1991).

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Tn temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii (alin.2, art.2,
L50/1991).

(3) Se pot executa fara autorizatie de constructie lucrari care nu modifica
structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, prevazute
la art.11 din legea 50/1991.

(4) Tn conditiile legii, nu se emit autorizatji provizorii (alin.11, art.7, L50/1991).

(5) Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii
realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor (deci
si in procesul de autorizare) a urmatoarelor cerinte esentiale (art.5, L10/1995):

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu;

d) siguranta in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) eleganta si coerenta (cerinte la nivel european).

(6) Nivelul si cerintele esentiale de calitate se vor stabili de catre proiectanti Si
investitori pentru fiecare obiectiv in parte, conform reglementarilor in vigoare.

(7) Verificarea proiectelor pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste
respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerintele esentiale de
calitate, se va face numai de catre specialistii verificatori de proiecte atestati,
altii decat specialistii elaboratori ai proiectelor (alin.1, art.13, L10/1995).

(8) Este interzisa autorizarea obiectivelor ce nu se inscriu n nivelul si cerintele
esentiale de calitate minime, prevazute in reglementarile in vigoare, si/sau
neverificate in conditiile aliniatului precedent.

Art. 37 Detalieri prin planuri urbanistice de detaliu
(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica,
pentru o parcelda in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu
poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific
de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, Tn baza unui studiu de specialitate (alin.1, art.48, L350/2001).
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(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care
reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului, accesuri auto si pietonale, conformarea
arhitecturala arhitectural volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice (alin.2, art.48, L350/2001).

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic zonal (alin.3, art.48,
L350/2001).

(4) Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop
intrarea n legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire
sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire (art.56%,
L350/2001).

Art. 38 Modificari ale Planului urbanistic zonal

(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar dupa 12 luni
de la aprobare si doar prin aceeasi procedura ca in cazul aprobarii sale
initiale, impreuna cu Planul urbanistic zonal.

(2)TIn cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitda o modificare de la prevederile documentatiei de urbanism aprobate
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism :

a) sa respinga cererea in mod justificat cererea de modificare a prevederilor
documentatilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan
urbanistic de detaliu;

C) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, n situatia solicitarii construirii pe o parcela in cadrul unui front
construit continuu preexistent in care cladirile de pe parcelele adiacente au
acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

(3) Pentru situatiile prevazute la alin.2, lit. ¢), initierea planului urbanistic zonal se
face dupa obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si
aprobat de primarul comunei.

(4) Dupa elaborarea si aprobarea conform legii a Planului urbanistic de detaliu
mentionat mai sus, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire (alin.1-5, art.32, L350/2001).

Art. 39 Litigiile
(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului
administrativ.
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CAPITOLUL lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

[ll.1. Zone si subzone functionale

Art. 40 Generalitafi

(1) Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului Si de urbanism, se determina
functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din
mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).

(2) Zonificarea functionala este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale
(anexa la L350/2001).

(3) Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale,
cuprinsa intr-o singura unitate teritoriala de referintd, omogena din punct de
vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set
de reguli.

Art. 41 Zone si subzone functionale
(1) Teritoriului zonei studiate este compus din urmatoarele zone si subzone
functionale:
a) IDis — Zona pentru depozitare, mica industrie nepoluanta servicii si comert
b) CC — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, compusa din:
c) SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, compusa

[11.2. Unitati teritoriale de referinta

Art. 42 Unitati teritoriale de referinta

(1) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a
teritoriului intravilan, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic Si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticda omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001).

(2) Teritoriul zonei studiate este cuprins intr-o singura Unitate Teritoriala de
Referinta.
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CAPITOLUL IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL
ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1. IDis — Zona pentru mica productie nepoluanta, depozitare, activitati
economice

IV.1.1.Generalitati

Art. 43 Caracterul zonei
(1) Zona are un caracter de activitati economice tertiare.

Art. 44 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de depozitare si comert.

Art. 45 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:

- institutii publice;
- servicii publice si private;
- mica productie nepoluanta,;
- locuire de serviciu, de interventie, de necesitate, de protocol
- echipare tehnico-edilitara;
- zone verzi amenajate.

IV.1.2.Utilizare functionala

Art. 46 Utilizari permise
(1) Este permisa, amplasarea de cladiri cu urmatoarele functiuni:

- administrative — birouri, sedii de companii, etc;

- financiar bancare;

- comerciale (tertiare, cu caracter intraurban)

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

- cercetare, culturale;

- reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom),
desfacerea ,en detail” si furnizarea de servicii aferente (intretinere,
revizie, service, garantii, etc).

- activitati productive mici si medii nepoluante;

- logistica si depozitare nepoluante;

- zone verzi amenajate.

Art. 47 Utilizari permise cu conditii

(1) locuire de serviciu, de interventie, de necesitate, de protocol, doar in incinta
unitatilor industriale, si doar pentru deservirea acestora, cu conditia delimitarii
clare in cadrul unui PUD ulterior.

(2) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

(3) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice
este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(4) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalelor de
desecare este permisa cu conditia neafectarii sectiunilor de curgere a
acestora si numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F.
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(5) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a retelei de transport
energie electrica existente este permisa doar cu avizul administratorului
acestora si in conditiile tehnice prevazute de acesta.

(6) Este permisa amplasarea de parcaje, cu un proiect prealabil.

Art. 48 Utilizari interzise temporar
(1) Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele de protectie a infrastructurii
retelei existente de transport energie electrica la obtinerea avizului
administratorului acestora si indeplinirea conditiilor tehnice finscrise in

acestea.
Art. 49 Utilizari interzise permanent

(1) Locuire permanenta;
(2) Activitati sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante;
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IV.2. CC — Zona pentru cai de comunicatie

IV.2.1.Generalitati

Art. 50 Caracterul zonei
(1) Zona cuprinde totalitatea circulatiilor rutiere, atat cele publice cat si cele ce
asigura accesul la parcele, din zona studiata.

Art. 51 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de cai de comunicatie.

Art. 52 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- echipare tehnico-edilitara;
- zone verzi amenajate.

IV.2.2.Utilizare functionala

Art. 53 Utilizari permise
(1) In zona circulatiilor rutiere este permisid amplasarea cladirilor si amenajarilor
destinate cailor de comunicatie si transporturilor auto.
(2) Este permisa amplasarea de zone verzi de protectie, aliniamente de protectie
si lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.
(3) Este permisa, amplasarea de mobilier urban si constructii mici provizorii,
inscrise in atmosfera zonei.

Art. 54 Utilizari permise cu conditji

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisa
cu avizul administratorului de drum.

(2) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile
publice se va obtine acordul administratorului drumului, al politiei rutiere
(art.30, OG43/1997).

(3) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei
de siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea
si intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare (alin.1,
art.48, 0G43/1997).

(4) Autorizarea executarii constructilor in zona de protectie a retelelor de
transport gaze naturale existente este permisa doar cu avizul administratorului
de retea si in conditiile tehnice prevazute de acesta.

Art. 55 Utilizari interzise permanent

(1) Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie
decéat una din cele mentionate n ultimele doua articole.

(2) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta: mai mica de 150
m, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (alin.5, art.27,
0G43/1997).

(3) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror
alte obstacole (alin.6, art.27, 0G43/1997).
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IV.3. SP — Zona pentru spatii verzi

IV.3.1.Generalitati

Art. 56 Caracterul zonei
(1) Zona cuprinde totalitatea spatiilor verzi necesare functionarii zonei si protejarii
zonelor inconjuratoare.

Art. 57 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de spatii verzi amenajate.

Art. 58 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- echipare tehnico-edilitara;
- accese auto;

IV.3.2.Utilizare functionala

Art. 59 Utilizari permise
(1) Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a
spatiilor verzi.
(2) Este permisa amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera
generala, urbana.
(3) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.
(4) Este permisa amenajarea de accese auto si pietonale;

Art. 60 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice
este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(2) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalelor de
desecare este permisa cu conditia neafectarii sectiunilor de curgere a
acestora si numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F.

(3) Autorizarea executarii constructilor in zona de protectie a retelelor de
transport gaze naturale existente este permisa doar cu avizul administratorului
de retea si in conditiile tehnice prevazute de acesta.

(4) Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii Si activitati culturale,
constructii usoare pentru comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde
(alin.7, art.18, L24/2007).

Art. 61 Utilizari interzise permanent — interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta,
institutii i servicii, industrie si depozitare, contructii agricole si zootehnice,
gospodarie comunalda, sau alte tipuri de constructii civile, militare sau
industriale.
(2) Orice alte utilizari decéat cele mentionate mai sus.
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