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Nr. 72325/08.09.2026

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in exercitarea atributiilor conferite de art. 136 alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiaz& urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 72324/08.09.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de
mica industrie nepoluanta, depozitare, activitati economice” pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 413480,
comuna Dumbravita, judetul Timis, pe care il Thaintez impreuna cu prezentul referat de aprobare, in vederea
analizarii, dezbaterii si adoptarii de catre Consiliul Local al Comunei Dumbravita.

Luand act de urmatoarele:

e Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in conformitate cu prevederile
Constitutiei Roméaniei, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept.

e Lainitierea si elaborarea proiectelor de hotaréari se are in vedere caracterul acestora de acte administrative
cu caracter normativ sau individual, subordonate legii, hotararilor si ordonantelor Guvernului, precum si
celorlalte acte normative de nivel superior, cu care trebuie sa fie in concordanta.

e Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni prevederilor actelor normative de
nivel superior si nici principiilor care stau la baza acestora.

e Hotaréarile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executarii i executarea in concret a legilor si a
celorlalte acte normative de nivel superior, cu respectarea termenelor si conditiilor stabilite de acestea.

Tinadnd cont de prevederile legale aplicabile in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, precum si de
documentatia depusa de SOCIETATEA ANALOG S.R.L. privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
»Zona de mica industrie nepoluanta, depozitare, activitati economice” pentru imobilul identificat prin
C.F. nr. 413480, comuna Dumbravita, judetul Timis, se retine ca procedura de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei a fost demarata anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor. in consecinta, potrivit art. 582 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
169/2026, procedura se finalizeaza cu aplicarea dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acesteia,
respectiv a Legii nr. 350/2001 si a actelor normative subsecvente, In forma aplicabila la data initierii procedurii.

Pentru amplasamentul studiat, in suprafata de 40.931 mp, cuprinzand imobilul identificat prin C.F. nr. 413480
Dumbravita, nr. cad. 413480, aflat in proprietatea SOCIETATII ANALOG S.R.L., au fost analizate urmatoarele
acte administrative si documente aferente procedurii de urbanism:

Luand act de urmatoarele documente si avize aferente documentatiei de urbanism:
1. Documente administrative si procedurale

o Referatul de aprobare al Primarului Comunei Dumbravita, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
72325/08.09.2026, prin care se prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii prezentului proiect
de hotarare;

¢ Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat sub nr. 72327/08.09.2026;

e Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Zond de mica industrie nepoluanta, depozitare, activitati
economice”, proiect nr. UDZ 197/18, elaborata pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 413480, comuna
Dumbravita, beneficiar Societatea Analog S.R.L.;

e Certificatul de urbanism nr. 259/28.04.2023, Certificatul de urbanism nr. 340/29.04.2026, Certificatul de
urbanism nr. 280/14.04.2022, Certificatul de urbanism nr. 1294/09.09.2019, precum si Certificatul de
urbanism nr. 1349/20.08.2018;

e Avizul de oportunitate nr. 13/27.07.2022, emis de Primaria Comunei Dumbravita;

e Procesul-verbal de receptie OCPI Timis nr. 2393/2026, intocmit la data de 20.08.2026, aferent cererii nr.
227261/13.08.2026, privind receptia suportului topografic al PUZ pentru imobilul cu identificator electronic
413480, avand suprafata masurata de 40.931 mp, lucrarea fiind declarata admisa;

e Avizul privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan nr. 111/17.03.2023, pentru suprafata de
40.931 mp, a carui valabilitate a fost confirmata de Directia pentru Agricultura Judeteana Timis prin adresa
nr. 6017/14.08.2026, in conditiile mentinerii neschimbate a datelor si informatiilor care au stat la baza
emiterii;

e Raportul informarii si consultarii publicului nr. 47330/24.07.2023;
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Planul de actiune inregistrat sub nr. 18266/20.02.2026;

Avizele, acordurile si punctele de vedere anexate documentatiei de urbanism, astfel cum sunt mentionate
in continuare.

2. Avizul arhitectului-sef al Consiliului Judetean Timis

Avizul arhitectului-sef al CJ Timis nr. 40/07.05.2026, emis pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) ,Elaborare
P.U.Z. - mica industrie nepoluanta, depozitare, activitati economice”, extravilan Dumbravita conform C.F.-ului
si intravilan conform PUG Dumbravita aprobat, generat de imobilul inscris in C.F. nr. 413480 Dumbravita, nr.
cad. 413480;

avizul retine suprafata reglementatd prin PUZ de 40.931 mp si incadrarea conform PUG Dumbravita
aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023 in UTR IS_8D-INDUSTRIE 4 - industrie si servicii, respectiv VA 8D-
INDUSTRIE 4 - suprafete verzi si cursuri de apa care se constituie in coridoare interconectate;

autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public, conform
plansei ,Proprietate asupra terenurilor” - plansa nr. 197-PUZ-5-U;

autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea obligatorie a cercetarii arheologice preventive
pe perimetrul precizat, conform conditiilor avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr.
4004-614/24.02.2020;

se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de principiu conditionat nr. 26882082/19.06.2025, emis de
Retele Electrice Romania S.A., doar in cazul in care circulatia se realizeaza pe drumul care intersecteaza
liniile electrice LEA 110 kV;

documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

3. Avize privind gospodarirea apelor, utilititile si echiparea tehnico-edilitara

Avizul de gospodarire a apelor nr. 135/04.06.2020, emis de Administratia Bazinala de Apa Banat, a cérui
valabilitate a fost reconfirmata prin punctul de vedere din 27.07.2026, emis ca urmare a solicitarii
inregistrate la A.B.A. Banat cu nr. 11143/13.07.2026, cu conditia mentinerii neschimbate a solutiilor privind
alimentarea cu apa, canalizarea menajera si gestionarea apelor pluviale;

Avizul Aqua Dumbravita S.R.L. nr. 9387/13.05.2024 si nr. 10208/15.07.2025, cu mentiunea ca societatea
nu detine retele apa-canal la pozitia C.F. nr. 413480;

Adresa Aquatim S.A. nr. 58634/DT-STA/13.07.2026, prin care se precizeaza ca Aquatim S.A. asigura
doar preluarea apelor uzate menajere la limita administrativa dintre Municipiul Timisoara si Comuna
Dumbravita, nu detine in exploatare retele publice de alimentare cu apé si canalizare in zona studiata, iar
apele pluviale vor fi gestionate separat, fara deversare in reteaua publica de canalizare menajera;

Punctul de vedere C.N.T.E.E. ,, Transelectrica” S.A. - Sucursala Teritoriala de Transport Timisoara
nr. 7754/02.07.2026, emis in urma solicitarii nr. 7494/29.06.2026, prin care se precizeaza ca pentru
avizarea PUZ nu se

impune emiterea unui aviz de amplasament, iar imobilul C.F. nr. 413480 este situat la distanta de 37,5 m
fatd de LEA 220 kV d.c. Calea Aradului-Arad, Timisoara-Sacalaz, Transelectrica exprimandu-si acordul
pentru realizarea obiectivului;

Avizul Delgaz Grid nr. 215032983/28.05.2025, potrivit caruia Tn zona supusa analizei exista obiective ale
sistemului de distributie a gazelor naturale;

Avizul Orange Romaéania S.A. nr. AFO182711/26935/25117/10.06.2025, cu mentiunea ca in zonele
analizate nu exista instalatii de telecomunicatii si ca, pentru faza de autorizare, este necesara revenirea cu
0 noua cerere Tnsotitd de planul de situatie cu edificabilul propus;

Conditiile tehnice Protelco S.A. nr. AFO182711/26935/25117/10.06.2025;

Avizul RCS & RDS nr. 7473507450/21.09.2022, cu mentiunea ca in perimetrul afectat de lucrare operatorul
nu detine retele si echipamente de comunicatii electronice;

Avizul Vodafone Roméania S.A. NPOTX-FO_2654/28.09.2022, cu precizarea ca operatorul nu detine trasee
de fibra optica in zona in care se desfasoara lucrarile;

Avizul Euroweb Romaénia S.A. nr. 1012/16.12.2019, prin care se comunica aviz favorabil pentru
amplasamentul identificat prin C.F. nr. 413480.
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4. Avize privind sanatatea publica, cultura si protectia patrimoniului

* Notificarea de asistenta de specialitate de sdnéatate publica emisa de Directia de Sanatate Publica Timis nr.
17954/771/M/30.07.2026, aferenta solicitarii nr. 17954/771/M/22.07.2026, potrivit careia documentatia
respecta prevederile Ordinului M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, cu conditia ca
activitatea desfasuratd sa nu genereze disconfort, nocivitati fizice, substante poluante sau alte nocivitati
pentru teritoriile protejate sanitar si pentru lucratori;

investitia va fi supusa ulterior unei notificari separate, cu precizarea profilului de activitate si cu
respectarea distantelor minime de protectie sanitara; beneficiarul va asigura zona de protectie
sanitara fata de teritoriile protejate invecinate si respectarea prevederilor art. 9, art. 10 si art. 16 din
Ordinul M.S. nr. 119/2014;

¢ Avizul Directiei Judetene pentru Culturd Timis nr. 4004-614/24.02.2020, potrivit caruia amplasamentul este
situat in zona de protectie a obiectivului arheologic ,Asezarea multistratificatd de la Dumbravita - Obiectiv

3

pentru perimetrul delimitat in care a fost identificat patrimoniu arheologic, cercetarea arheologica
preventiva se va realiza conform legislatiei in vigoare, pe baza autorizatiilor emise de Ministerul
Culturii, cu suportarea costurilor de catre beneficiar;

in cazul descoperirii unor vestigii arheologice construite de importantd deosebita, se va propune
modificarea proiectului tehnic si identificarea unei solutii de protejare a acestora.

5. Aviz aeronautic

- Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 38355/19.12.2025, cu urmatoarele conditii principale:

respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;

respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m, respectiv a cotei absolute maxime de 110,51
m;

furnizarea, la faza DTAC, a coordonatelor geografice in sistem WGS-84 si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75, determinate de specialisti autorizati;

utilizarea unor instalatii de incalzire care sa nu produca perdele de fum, iluminatul exterior fara
fascicule orientate in sus si interzicerea activitatilor care pot afecta traficul aerian, precum lansari de
artificii, lampioane sau baloane;

eliminarea surselor de atragere a péasarilor si depozitarea resturilor menajere in recipiente acoperite;

informarea viitorilor proprietari, chiriasi sau locatari cu privire la respectarea conditiilor din aviz, cu
mentiunea ca avizul nu poate servi la obtinerea autorizatiei de construire.

6. Avize privind securitatea la incendiu, protectia civila si circulatia rutiera

Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenté ,Banat” nr. 3.538.246/14.02.2020, cu mentiunea ca
avizul/autorizatia de securitate la incendiu nu este necesar(a) in aceasta etapa, urméand ca inaintea
inceperii lucrarilor de constructii sa se solicite si sa se obtina avizul de securitate la incendiu pentru
categoriile de constructii si amenajari supuse avizarii/autorizarii;

Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr. 3.538.247/14.02.2020, cu mentiunea ca
avizul de protectie civila nu este necesar in aceasta etapa, urmand ca inaintea inceperii lucrarilor de
constructii sa se solicite si sa se obtina avizul de protectie civila, dupa caz;

Avizul MAI - Serviciul Rutier IPJ Timis nr. 522779/30.09.2025, cu obligatia solicitarii avizului politiei
rutiere la faza DTAC, depunerea Hotararii Consiliului Local de aprobare a PUZ, realizarea mijloacelor
de semnalizare rutierd cu respectarea standardelor SR 1848-1, 2, 3/2011 si SR 1848-7/2015 si
reanalizarea semnalizarii rutiere la faza DTAC;

Avizul Comisiei de Circulatie a Comunei Dumbravita nr. 64736/18.09.2025;

Notificarea CNAIR - Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr.
340/58/17.03.2025.

7. Protectia mediului si imbunatatiri funciare

Decizia etapei de incadrare nr. 28/27.02.2023, emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Timis, prin
care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;
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o suprafata totald de spatii verzi prevazuta prin PUZ, minimum 20%, se va amenaja si intretine, iar
terenurile prevazute ca spatii verzi nu pot fi diminuate, stramutate sau supuse schimbarii de
destinatie;

e alimentarea cu apa se va realiza in sistem centralizat, prin extinderea retelei de alimentare cu apa
a Comunei Dumbravita, iar apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
Comunei Dumbravita, prin extinderea acesteia;

e apele pluviale provenite de pe drumuri vor fi colectate prin canalizare pluviala deschisa, trecute prin
decantor-separator de hidrocarburi, stocate intr-un bazin de retentie si descarcate controlat in
canalul de desecare Hpr 15 - Paraul Beregsau;

e apele pluviale de pe parcelele propuse se vor colecta si trata independent, in functie de dezvoltarea
fiecarei parcele;

e Avizul ANIF nr. 307/21.05.2024, cu obligatia ca, pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul
sa revina cu o noua documentatie pentru emiterea Avizului tehnic ANIF;

e se vor respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare, functionalitatea amenajarilor de
desecare si zona de protectie de 2,00 m fata de infrastructura de imbunatatiri funciare Hen 11, iar
evacuarea apelor pluviale se va realiza controlat, fara depasirea capacitatii de transport a canalului;

e beneficiarul avizului va permite accesul personalului si utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate Tn administrarea ANIF.

8. Documente privind procedura de urbanism
e Raportul informarii si consultarii publicului nr. 47330/24.07.2023;

e Procesul-verbal de receptie OCPI Timis nr. 2393/2026, intocmit la data de 20.08.2026, aferent cererii
nr. 227261/13.08.2026;

e Planul de actiune inregistrat sub nr. 18266/20.02.2026, intocmit in vederea implementarii investitiilor
propuse prin PUZ;

¢ Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ si piesele desenate, inclusiv plansa nr. 197-PUZ-3-U
,Reglementari urbanistice propuse” si plansa nr. 197-PUZ-5-U ,Proprietatea asupra terenurilor”.

9. Reglementari urbanistice propuse

Documentatia de urbanism propune organizarea si functionalizarea terenului pentru o zona de mica industrie
nepoluantd, depozitare, servicii, comert si activitati economice, in corelare cu directiile de dezvoltare ale zonei
si cu reglementarile PUG. Propunerea urbanistica are in vedere parcelarea terenului, asigurarea accesului
public la fiecare parcela, organizarea circulatiilor rutiere si pietonale, rezervarea terenurilor aferente spatiilor
verzi si fasiilor de protectie, precum si instituirea zonelor afectate de interdictii temporare sau definitive de
construire, dupa caz.

Bilantul teritorial propus prevede: zona mica industrie nepoluanta, depozitare si activitati economice - 21.378
mp, reprezentand 53,44% din terenul ce face obiectul PUZ; cai de comunicatie si transport - total 12.910 mp,
reprezentand 32,27%, din care rutier 8.044 mp si feroviar 4.866 mp; spatii verzi si fasii verzi de protectie - 6.643
mp, reprezentand 16,60%; total teren reglementat - 40.931 mp.

Indicatorii urbanistici principali prevazuti pentru zona de mica industrie nepoluanta, depozitare si activitati
economice sunt POT maxim 55%, CUT maxim 1,65, regim maxim de inéltime P+2E si inaltime maxima 16,00
m. Pentru zona de spatii verzi si fasii verzi de protectie sunt prevazute POT maxim 10% si CUT maxim 0,10.

Propunerea urbanistica urmareste dezvoltarea controlatd a amplasamentului, valorificarea terenului in raport cu
infrastructura majora existenta si propusa, precum si crearea cadrului urbanistic necesar dezvoltarii unei zone
economice cu caracter nepoluant.

10. Planul de actiune si conditii de implementare

Planul de actiune Tnregistrat sub nr. 18266/20.02.2026 stabileste obligatiile privind implementarea investitiilor
propuse prin Planul Urbanistic Zonal, inclusiv obligatiile de realizare si modernizare a infrastructurii rutiere,
asigurare a utilitatilor necesare functionarii investitiei, efectuare a operatiunilor cadastrale si notariale si
respectare a etapizarii asumate.

Planul de actiune prevede instituirea obligatiei de notare in cartea funciara, cu titlu de sarcini reale sau obligatii
urbanistice opozabile tertilor, a obligatiilor asumate de dezvoltator, beneficiar si succesorii acestora in drepturi,
pentru toate parcelele rezultate in urma dezmembrarilor si operatiunilor cadastrale aferente PUZ.
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Autorizatiile de construire se vor emite numai dupa transferul in domeniul public al Comunei Dumbravita al
terenurilor destinate circulatiilor publice, conform plansei nr. 197-PUZ-5-U ,Proprietatea asupra terenurilor”,
parte integrantd a documentatiei de urbanism, dupa indeplinirea obligatiilor si realizarea obiectivelor prevazute
in Planul de actiune asumat de dezvoltatorul PUZ.

Sarcinile si obligatiile prevazute in Planul de actiune se transmit de drept asupra tuturor loturilor si parcelelor
rezultate in conformitate cu prevederile PUZ-ului si vor fi avute Tn vedere la emiterea tuturor actelor
administrative ulterioare, in conditiile legii.

11. Temeiuri legale si documente de politica publica relevante

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism a fost elaborat cu respectarea urmatoarelor
prevederi legale si documente de politica publica:

e art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roméaniei, republicata;

e art. 8 si art. 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

e art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

e prevederile art. 582 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, referitoare la regimul tranzitoriu aplicabil procedurilor de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism demarate anterior intrarii in vigoare a Codului;

e prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 47*1 si art. 56 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Tn forma in
vigoare la data initierii procedurii si aplicabile in temeiul art. 582 alin. (1) din Legea nr. 169/2026;

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, in forma aplicabila la data initierii procedurii, in temeiul art. 582 alin. (1) din Legea nr.
169/2026;

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in forma in
vigoare la data initierii procedurii si aplicabil Tn temeiul art. 582 alin. (1) din Legea nr. 169/2026;

e Agenda Teritoriala 2030 - A Future for All Places;

e Noua Carta de la Leipzig (2020);

e Conventia Europeana a Peisajului, adoptata la Florenta Th anul 2000.
Fata de cele prezentate si constatate anterior, avand in vedere respectarea prevederilor legale incidente in
materie, propun Consiliului Local al Comunei Dumbravita analizarea, dezbaterea si aprobarea Proiectului de
Hotarare nr. 72324/08.09.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de mica industrie
nepoluanta, depozitare, activitati economice” pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 413480, comuna
Dumbravita, judetul Timis, Tn conditiile respectarii prevederilor documentatiei de urbanism, ale Regulamentului
Local de Urbanism aferent, ale Planului de actiune si ale avizelor/acordurilor emise.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii prin
hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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