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Nr. 53573 / 05.06.2026

Primarul Comunei Dumbrévita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, a initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii” pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 413478

pe care il inainteaza spre analiza, dezbatere si adoptare Consiliului Local al Comunei Dumbrauvita,
in forma redactatd, insotit de Referatul de aprobare nr. 53574/05.06.2026.

Avand in vedere urmatoarele temeiuri juridice si documente de politici publica europeana:

art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

art. 8 si art. 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarlle ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional& n administratia publica, republicata;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Tratatul privind Uniunea European, in ceea ce priveste aplicarea principiului subsidiaritatii
si consolidarea autonomiei locale;

Agenda Teritoriala 2030 — A Future for All Places;

Pactul de la Amsterdam privind Agenda Urbana a Uniunii Europene;
Noua Carta de la Leipzig (2020);

Conventia Europeana a Peisajului, adoptaté la Florenta in anul 2000.

Luand act de:

Cererea nr. 50399 din 21.05.2026 privind fnaintarea documentatiei spre aprobarea
Consiliului Local al Comunei Dumbravita, publicatd in cadrul proceduru de transparenta
decizionala, care e completare la 27629 din 10.03. 2026;

Referatul de aprobare al Primarului Comunei Dumbravita nr. 53574/05.06.2026;
Raportul de specialitate al Arhitectului-sef nr. 535757/05.06.2026;

Certificatul de urbanism nr. 659/04.10.2023, prelungit pana la data de 03.10.2026;
Avizul prealabil de oportunitate nr. 7/12.04.2024;

Procesul-verbal de receptie nr. 4222/2024 a suportului topografic aferent documentatiei.

Avizele si acordurile solicitate prin Avizul prealabil de oportunitate nr. 7 din 12.04.2024,
anexate documentatiei de urbanism si prezentate in cuprinsul prezentului raport.

Avand in vedere avizele si acordurile privind utilitatile si infrastructura tehnico-edilitara:
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Avizul Arhitectului-sef al Consiliului Judetean Timis nr. 105/02.12.2025, cu urmatoarele
conditii:
o certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise numai dupa realizarea si
punerea in functiune a utilitatilor asumate prin Planul de actiune;

o extinderile retelelor tehnico-edilitare se vor realiza exclusiv pe cheltuiala
dezvoltatorului;

o autorizatiile de construire se vor emite numai dupa asigurarea accesului din domeniul
public si a utilitatilor necesare functionarii investitiei, conform Planului de actiune;

Avizul Administratiei Bazinale de Apa Banat nr. ABAB-230/17.08.2021;
Avizul AQUA Dumbravita nr. 10025/31.03.2025;

Avizul Retele Electrice nr. 26732369/14.05.2025, cu conditia respectarii culoarului de
protectie al LEA 0,4 kV si a obtinerii avizului de amplasament pentru fazele ulterioare de
proiectare;

Notificarea Transelectrica nr. 4261/07.04.2025;

Avizul S.N.T.G.N. Transgaz S.A. nr. 32743/15.10.2025:

Avizul Orange Romania nr. AFO404502/23385/21207:

Conditiile tehnice emise de S.C. PROTELCO S.A,, referinta AFO404502/23385/27.03.2025.

Avand in vedere avizele privind circulatia si mobilitatea:

Avizul Comisiei de Circulatie a Comunei Dumbravita nr. 49339674/09.04.2025;
Avizul Inspectoratului de Politie Judetean Timis — Serviciul Rutier nr. 514450/08.07.2025:
Avizul Societatii de Transport Public Timisoara S.A. nr. STIA 961/08.10.2025.

Avand in vedere avizele si acordurile privind siguranta, apararea si ordinea publica:

Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Banat’ nr. 4542033/10.04.2025, cu
obligatia obtinerii avizului de protectie civila inaintea inceperii lucréarilor de construire;

Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr. 4542033/14.04.2025, cu
obligatia obtinerii avizului de securitate la incendiu pentru categoriile de constructii prevazute
de legislatia in vigoare;

Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT-14452/18.12.2025:
Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Directia Generala Logistic nr. 147207/24.11.2025:
Avizul Serviciului Roméan de Informatii nr. N673994/28.10.2025;

Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 10673/12.05.2025, cu urmatoarele conditii:

o respectarea inaltimii maxime admise de 15,00 m si a cotei absolute maxime de
110,48 m;

o Interzicerea activitatilor care pot afecta siguranta traficului aerian;
o iluminatul exterior sa nu genereze fascicule luminoase orientate catre spatiul aerian;

o eliminarea surselor de atragere a pasarilor si depozitarea controlata a deseurilor.

Avand in vedere avizele si acordurile privind sidnitatea populatiei, mediul si gospodarirea
deseurilor:

Adresa Directiei de Sanatate Publica Timis nr. 23263/969/C/07.10.2024;

216






ROMANIA Str. Petofl Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 3 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR

e Decizia etapei de incadrare nr. 65/03.06.2025 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului,
cu urmatoarele conditii:

o asigurarea si mentinerea suprafetei de spatii verzi de minimum 1.018 mp;
o alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate in sistem centralizat;
o colectarea si stocarea apelor pluviale in bazine de retentie;

o infiltrarea controlatd a apelor pluviale provenite din zonele verzi si din infrastructura
rutiera;

e Avizul ANIF nr. 192/17.04.2025, cu obligatia obtinerii unui nou aviz tehnic in etapa autorizarii
construirii si cu respectarea conditiilor de protectle a lucrarilor de Tmbunatatiri funciare
existente;

e Avizul privind gestiunea deseurilor si salubritatea;
e Contractul de prestari servicii nr. C141/07.03.2026 incheiat cu IRE ECOLOGY S.R.L.
Avand in vedere avizele si acordurile privind protejarea patrimoniului cultural:
e Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr. 6110/16.10.2025.
Avéand in vedere documentele privind procedura de informare si consultare a publicului:
e Raportul informarii si consultarii publicului nr. 73866/13.11.2024.
Avénd in vedere documentele privind implementarea investitiei:
e Planul de actiune Tnregistrat sub nr. 45480/29.04.2026.

Autorizatiile de construire se vor emite numai dupa transferul in domeniul public al Comunei
Dumbrawta a terenurilor destinate circulatiilor publice, conform plansei nr. U06 - ,Circulatia
terenurilor” , parte integranta a documentatlel de urbanism PUZ, precum si dupa reallzarea etapelor
si obhgatnlor prevazute Tn Planul de actlune corespunzator fazei de dezvoltare pentru care se
solicita autorizarea.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani de la data
adoptarii hotararii Consiliului Local al Comunei Dumbravita. in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) si al
art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 pnvmd Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) ,Dezvoltare zon3 rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii’, pentru terenul identificat prin C.F. nr. 413478 in condltule
respectarii prevederilor documentatlel de urbanism si ale Planului de actiune, care constituie Anexa
nr. 1 la prezenta hotarare si face par’te integranta din aceasta.

Art. 2. Durata de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani de la data aprobarii
prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Serviciul
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Dumbravita.

Art. 4. Se aproba Planul de actiune inregistrat sub nr. 45480 din 29.04.2026, intocmit in vederea
implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiala cu
functiuni complementare dotari si servicii”, acesta constituind Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.
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Art. 5. Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile reglementate prin prezentul PUZ este
conditionata de mdepllnlrea obligatiilor prevazute in documentatla de urbanism aprobata si in Planul
de actlune respectiv:

e asigurarea accesului din domeniul public, conform plansei U.06 — ,Circulatia terenurilor”;
» asigurarea utilitatilor necesare functionarii investitiei;

e transferul cu titlu gratuit catre Comuna Dumbrévita al terenurilor destinate drumurilor Si
spatiilor verzi publice, conform documentatiei de urbanism aprobate, dupa finalizarea
lucrarilor de amenajare a acestora.

Art. 6. Terenurile prevazute prin plansa nr. U.06 — ,Circulatia terenurilor, precum si prin Planul de
actiune asumat de Primaria Comunei Dumbravita si de dezvoltator, vor fi transferate din
proprletatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei Dumbrawta in termen de maximum trei ani de
la data adoptarii Hotararii Consiliului Local de aprobare a PUZ- ului.

Nerespectarea obligatiilor prevazute la prezentul articol impiedica initierea procedurii de autorizare
a executarii lucrarilor de construire si atrage aplicarea masurilor stabilite prin Hotdrarea Consiliului
Local de aprobare a PUZ-ului.

Art. 7. Receptia la terminarea lucrarilor si atestarea edificarii constructiilor sunt conditionate de
indeplinirea obligatiilor asumate prin Planul de actiune, precum si de respectarea condltnlor impuse
prin avizele si acordurile emise pentru documentatla de urbanism. In cazul nerespectarn acestor
obligatii si condntn prezenta documentatie de tip PUZ i isi pierde valabilitatea.

Art. 8. Prezenta hotarare se comunica, in conditiile art. 197 si art. 243 alin. (1) lit. e) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului Comunei Dumbravita;

e Serviciului Urbanism:;

e beneficiarului Luca Petru si Luca Cornelia;
 publicului, prin afisare pe pagina de internet a institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN [ l Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1

Planul de actiune fnregistrat sub nr. 45480 din 29.04.2026, intocmit in vederea implementarii
investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zon& rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii”, stabileste obligatiile asumate de dezvoltatorii PUZ, categoriile de
costuri aferente, precum si etapizarea si termenele de realizare a investitiilor, dupd cum urmeaza:

Nr. Denumire obiective de utilitate publica, Responsabil Etape de realizare a investitiilor
crt. operatiuni cadastrale si notariale finantare (perioada preconizata)
Dezmembrare si intabulare parcele conform .
1. PUZ aprobat DEZVOLTATORI 3 luni de la aprobare
Incheiere act autentic de dezmembrare Si
2. | inscriere in cartea funciard/deschidere carti DEZVOLTATORI | 3 luni de la aprobare
funciare noi
Instituirea in cartile funciare rezultate in urma
dezmembrarii PUZ a obligatiilor urbanistice .
3. opozabile tertilor* cu titlu de sarcini reale, DEZVOLTATORI 3 luni de la aprobare
pentru toate parcelele rezultate
4. Refallzarg S|§tem_centrallzat de alimentare cu DEZVOLTATORI 36 luni de la aprobare
apa a obiectivului propus
5, Realizare SI.stem centralizat de evacuare ape DEZVOLTATORI 36 luni de la aprobare
uzate/canalizare
6. Realizare snlstem centralizat de evacuare ape DEZVOLTATORI 36 luni de la aprobare
uzate/canalizare
Realizarea sistem de alimentare cu energie 36 de luni de la aprobare
7. electrica LSE a obiectivului propus. Post de DEZVOLTATORI
transformare 1 buc. LES MT 0,2 km
8. (F)ieé'all(léare retea electrica de iluminat public JT DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobare
9. Realizare retea de telecomunicatii 0,2 km DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobare
Amenajare drumuri-strézi publice aferente 36 de luni de la aprobare
10. | investitiei propuse-parte carosabila 775 mp, DEZVOLTATORI
trotuar 260 mp
Amenajarea zone verzi/spatiu verde S 1018
11, [P DEZVOLTATORI
36 de luni de la aprobare
Trecere n domeniul public a parcelei pentru 36 de luni de la aprobare
12. | drum public/strazi realizat Ia nivel de asfalt, DEZVOLTATORI
cu titlu gratuit

*Planul de actiune prevede instituirea obligatiei de notare in cartea funciari, cu titlu de sarcini reale sau obligatii
urbanistice opozabile terenurilor, a obligatiilor asumate de dezvoltator, beneficiar si succesorii acestora in
drepturi, pentru toate parcelele rezultate in urma dezmembriérilor si lotizérilor realizate in baza PUZ-ului, dupa
cum urmeaza:

a. Indeplinirea integrali si etapizata a obiectivelor prevazute in Planul de actiune aferent PUZ-ului, in conditiile
si in termenele stabilite prin acesta;

b. Realizarea, extinderea si punerea in functiune a retelelor de utilitati publice, inclusiv alimentare cu ap3,
canalizare menajera si pluviala, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, iluminat public, bransamente,
infrastructura rutiera, sensuri giratorii si orice alte lucrari tehnico-edilitare prevazute in perimetrul PUZ-ului,
precum si predarea acestora catre operatorii sau administratorii retelelor, in conditiile legii;

c. Cedarea cu titlu gratuit catre UAT a terenurilor destinate circulatiilor publice si drumurilor rezultate din
aplicarea PUZ-ului, dupa realizarea lucrérilor de infrastructura rutiera aferente, inclusiv a sensurilor giratorii, in
vederea inscrierii dreptului de proprietate in favoarea UAT, in domeniul public sau privat, dupa caz, precum si
constituirea tuturor servitutilor tehnice necesare realizarii, exploatarii si intretinerii retelelor de utilitati.
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Sarcinile si obligatiile prevazute in Planul de actiune se transmit de drept asupra tuturor loturilor si parcelelor
rezultate in conformitate cu prevederile PUZ-ului si vor fi avute in vedere la emiterea tuturor actelor
administrative ulterioare, in conditiile legii.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita / Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN - Ramona Diana MARINCHI

L.S. ‘
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Nr. 53574 /05.06.2026

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in exercitarea atributiilor conferite de art. 136 alin. (1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiaza
urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 53573/05.06.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
»Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii’ pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 413478, documentatie elaborata de S.C. RIF STYLE S.R.L., prin arh. Andrei
Tiron, pe care o Tnaintez impreuna cu prezentul referat de aprobare, in vederea analizei, dezbaterii
si adoptarii de catre Consiliul Local al Comunei Dumbravita.

Luand act de urmatoarele:

Hotararile Consiliului Local se initiazd, se elaboreaza, se adopta si se aplici in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept.

La initierea si elaborarea proiectelor de hotarari se are in vedere caracterul acestora de acte
administrative cu caracter normativ sau individual, subordonate legii, hotararilor si ordonantelor
Guvernului, precum si celorlalte acte normative de nivel superior, cu care trebuie si fie in
concordanta.

Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni prevederilor actelor
normative de nivel superior si nici principiilor care stau la baza acestora.

Hotararile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executarii si executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior, cu respectarea termenelor si conditiilor
stabilite de acestea.

Tindnd cont de prevederile legale aplicabile in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,
precum si de cererea nr. 50399 din 21.05.2026, formulata de domnul Luca Petru, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotari Si
servicii”, intocmit Tn baza Certificatului de urbanism nr. 659/04.10.2023, avand ca beneficiari pe
Luca Petru si Luca Cornelia, Serviciul Urbanism a verificat documentatia depusa, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare.

Pentru amplasamentul studiat, in suprafatd de 9.968 mp, identificat prin C.F. nr. 413478, aflat in
proprietatea Iui Luca Petru si Luca Cornelia, au fost emise urmatoarele acte administrative:

o Certificatul de urbanism nr. 659/04.10.2023, prelungit pana la data de 03.10.2026:
e Avizul prealabil de oportunitate nr. 7 din 12.04.2024;

e Avizele si acordurile solicitate prin Avizul prealabil de oportunitate nr. 7 din 12.04.2024,
anexate documentatiei de urbanism si prezentate in cuprinsul prezentului raport.

Avand in vedere avizele si acordurile privind utilitatile si infrastructura tehnico-edilitara:
 Avizul Arhitectului-sef al Consiliului Judetean Timis nr. 105/02.12.2025,
> Avizul Administratiei Bazinale de Apa Banat nr. ABAB-230/17.08.2021;
e Avizul AQUA Dumbravita nr. 10025/31.03.2025;






ROMANIA Str. Petofi Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 3 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR

e Avizul Retele Electrice nr. 26732369/14.05.2025, cu conditia respectarii culoarului de
protectie al LEA 0,4 KV si a obtinerii avizului de amplasament pentru fazele ulterioare de
proiectare;

e Notificarea Transelectrica nr. 4261/07.04.2025;

e Avizul S.N.T.G.N. Transgaz S.A. nr. 32743/15.10.2025;

e Avizul Orange Romania nr. AFO404502/23385/21207:

e Conditiile tehnice emise de S.C. PROTELCO S.A,, referinta AFO404502/23385/27.03.2025.
Avand in vedere avizele privind circulatia si mobilitatea:

e Avizul Comisiei de Circulatie a Comunei Dumbravita nr. 49339674/09.04.2025;

o Avizul Inspectoratului de Politie Judetean Timis — Serviciul Rutier nr. 514450/08.07.2025;

e Avizul Societatii de Transport Public Timisoara S.A. nr. STIA 961/08.10.2025.
Avand in vedere avizele si acordurile privind siguranta, apararea si ordinea publica:

e Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat’ nr. 4542033/10.04.2025, cu
obligatia obtinerii avizului de protectie civila inaintea inceperii lucrarilor de construire;

e Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat’ nr. 4542033/14.04.2025, cu
obligatia obtinerii avizului de securitate la incendiu pentru categoriile de constructii prevazute
de legislatia in vigoare;

e Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT-14452/18.12.2025;
e Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica nr. 147207/24.11.2025;
e Avizul Serviciului Romén de Informatii nr. N673994/28.10.2025;

e Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 10673/12.05.2025

Avand in vedere avizele si acordurile privind sanatatea populatiei, mediul si gospodarirea
deseurilor:

e Adresa Directiei de Sanatate Publica Timis nr. 23263/969/C/07.10.2024;
e Decizia etapei de incadrare nr. 65/03.06.2025 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului,

o Avizul ANIF nr. 192/17.04.2025, cu obligatia obtinerii unui nou aviz tehnic in etapa autorizarii
construirii si cu respectarea conditiilor de protectie a lucrarilor de imbunatatiri funciare
existente;

e Avizul privind gestiunea deseurilor si salubritatea;
e Contractul de prestari servicii nr. C141/07.03.2026 incheiat cu IRE ECOLOGY S.R.L.
Avand in vedere avizele si acordurile privind protejarea patrimoniului cultural:
e Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr. 6110/16.10.2025.
Avéand in vedere documentele privind procedura de informare si consultare a publicului:
e Raportul informarii si consultarii publicului nr. 73866/13.11.2024.

Avand in vedere documentele privind implementarea investitiei:
Planul de actiune inregistrat sub nr. 45480/29.04.2026.

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism a fost elaborat cu respectarea
urmatoarelor prevederi legale:
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare Si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si de
urbanism. In conformitate cu prevederile acestuia, procedura de informare si consultare a
publicului s-a desfasurat in perioada 14.10.2024 — 07.11.2024, fira ca pe parcursul acesteia
sa fie formulate observatn sugestii sau obiectii cu privire la investitia propusa.

Tratatul privind Uniunea Europeand, care consacra principiul subsidiaritatii, potrivit caruia
deciziile trebuie adoptate la nivelul administrativ cel mai apropiat de cetatean, cu
respectarea competentelor stabilite de lege.

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care reglementeaza principiile aplicabile
administratiei publice locale, inclusiv principiul subsidiaritatii, prevazut la art. 75-77, conform
caruia competentele sunt exercitate de autoritatea admlnlstratlel publice locale situata la
nivelul administrativ cel mai apropiat de cetatean si care dispune de capacitatea

administrativa necesara pentru exercitarea acestora.

Aplicarea principiului subsidiaritatii contribuie la cresterea eficientei actului administrativ si la
asigurarea accesului colectmtatllor locale la servicii publice de calitate, adaptate nevoilor
comunitatii.

Planul de actiune inregistrat sub nr. 45480 din 29.04.2026, intocmit in vederea implementarii
investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zoni rezidentiala cu functiuni
complementare dotari si servicii”, stabileste obligatiile asumate de dezvoltatorii PUZ categorule de
costuri aferente, precum si etapizarea si termenele de realizare a investitiilor, dupa cum urmeaza:

Nr. Denumire obiective de utilitate publica, Responsabil Etape de realizare a investitiilor
crt. operatiuni cadastrale si notariale finantare (perioada preconizata)
1 Dezmembrare si intabulare parcele conform DEZVOLTATORI 3 luni de la aprobare
PUZ aprobat
Incheiere act autentic de dezmembrare si
2. | inscriere In cartea funciarad/deschidere carti DEZVOLTATORI | 3 luni de la aprobare
funciare noi
Instituirea in cartile funciare rezultate in urma
3, | dezmembrarii PUZ a obligatilor urbanistice DEZVOLTATORI | 3 luni de la aprobare
opozabile tertilor* cu titlu de sarcini reale,
pentru toate parcelele rezultate
4. Refallzarg S|s_tem .centralizat de alimentare cu DEZVOLTATORI | 36 luni de la aprobare
apa a obiectivului propus
5. Realizare S|.stem centralizat de evacuare ape DEZVOLTATORI 36 luni de la aprobare
uzate/canalizare
6. Realizare sn_stem centralizat de evacuare ape DEZVOLTATORI 36 luni de la aprobare
uzate/canalizare
Realizarea sistem de alimentare cu energie 36 de luni de la aprobare
7. electrica LSE a obiectivului propus. Post de DEZVOLTATORI
transformare 1 buc. LES MT 0,2 km
8 ORzaliléare retea electrica de iluminat public JT DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobare
9. Realizare retea de telecomunicatii 0,2 km DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobare
Amenajare drumuri-strazi publice aferente 36 de luni de la aprobare
10. | investitiei propuse-parte carosabila 775 mp, DEZVOLTATORI
trotuar 260 mp
1. Qr:enajarea zone verzi/spatiu verde S 1018 DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobare
12, Trecere n .domevzniul pu_blic a pgrcelei pentru DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobare
drum public/strazi realizat la nivel de asfalt,
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[ cu titlu gratuit l |

*Planul de actiune prevede instituirea obligatiei de notare in cartea funciari, cu titlu de sarcini reale sau obligatii
urbanistice opozabile terenurilor, a obligatiilor asumate de dezvoltator, beneficiar si succesorii acestora in
drepturi, pentru toate parcelele rezultate in urma dezmembririlor si lotizérilor realizate in baza PUZ-ului, dupa
cum urmeaza:

a. indeplinirea integrala si etapizata a obiectivelor prevazute in Planul de actiune aferent PUZ-ului, in conditiile
si in termenele stabilite prin acesta;

b. Realizarea, extinderea si punerea in functiune a retelelor de utilititi publice, inclusiv alimentare cu apa,
canalizare menajera si pluviald, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, iluminat public, bransamente,
infrastructura rutiera, sensuri giratorii si orice alte lucrari tehnico-edilitare prevazute in perimetrul PUZ-ului,
precum si predarea acestora cétre operatorii sau administratorii retelelor, in conditiile legii;

c. Cedarea cu titlu gratuit catre UAT a terenurilor destinate circulatiilor publice si drumurilor rezultate din
aplicarea PUZ-ului, dupa realizarea lucrarilor de infrastructura rutiera aferente, inclusiv a sensurilor giratorii, In
vederea inscrierii dreptului de proprietate in favoarea UAT, in domeniul public sau privat, dupa caz, precum si
constituirea tuturor servitutilor tehnice necesare realizarii, exploatarii si intretinerii retelelor de utilitati.

Sarcinile si obligatiile prevdzute in Planul de actiune se transmit de drept asupra tuturor loturilor si parcelelor
rezultate in conformitate cu prevederile PUZ-ului si vor fi avute in vedere la emiterea tuturor actelor
administrative ulterioare, in conditiile legii.

Fata de cele prezentate si constatate anterior, avand in vedere respectarea prevederilor legale
incidente in materie, propun Consiliului Local al Comunei Dumbravita analizarea, dezbaterea si
aprobarea Proiectului de Hotarare nr. 53573 /5.06.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) ,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii”, pentru
terenul situat in intravilanul Comunei Dumbrévita, identificat prin C.F. nr. 413478, in forma
prezentata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
RIN /

/

Horia-Grigore BU
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Nr. 563575/05.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastra Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ
»Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii”, pentru
imobilul identificat prin C.F. nr. 413478.

Documentatia de urbanism supusa aprobarii reglementeaza o suprafata de 9.968 mp si
propune urmétoarea zonificare functionala:

Zona functionala Z1 - Institutii si servicii

Zona este compusa din parcela nr. 1 si are ca destinatie principala institutiile si serviciile.
Pentru aceasta zona se propun urmatorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: izolat;

Functiune predominanta: institutii si servicii;

Regim de inaltime maxim: D(S)+P+2E+Er/M (maximum 4 niveluri supraterane,
demisolul fiind considerat nivel suprateran);

InaItlme maxima la cornisa/atic al ultimului nivel neretras: 11,50 m;

Inaltlme maxima la coamé/atic al etajului retras: 15,00 m;

POT maxim: 40%;

CUT maxim: 1,60;

Retrageri minime:

o 10,00 m fata de limita de proprietate aferentd drumului;

o 10,00 m fata de limita posterioara de proprietate;

o H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fatad de limitele laterale de proprietate;
Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor RLU si a zonei de
implantare stabilite prin plansa U.05 — ,Reglementari urbanistice — Zonificare”;
Spatiile verzi vor ocupa minimum 15% din suprafata parcelei pentru functiunile de
servicii si minimum 20% pentru functiunile culturale.

Zona functionala Z2 — Locuinte cu maximum doua unitéti locative/parcela

Zona este compusa din parcelele nr. 2, 3, 4, 5, 6 si 7, pentru care se propun urmatorii indicatori
urbanistici:

Regim de construire: izolat;
Regim de finaltime maxim: D(S)+P+1E+Er/M (maximum 3 niveluri supraterane,
demisolul fiind considerat nivel suprateran);
Inaltlme maxima la cornisa/atic al ultimului nivel neretras: 7,50 m;
Inaltlme maxima la coamé/atic al nivelului retras: 12,00 m;
POT maxim: 35%;
CUT maxim: 1,00;
Retrageri minime:

o 6,00 m fata de limita de proprietate aferenta drumului;

o 10,00 m fata de limita posterioara de proprietate;

o H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele laterale de proprietate;
Se va respecta aliniamentul strazilor Mark Twain, Fratii Grimm si Mihail Sadoveanu;
Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor RLU si a zonei de
implantare stabilite prin plansa U.05 — ,Reglementari urbanistice — Zonificare”;
Spatiile verzi vor ocupa minimum 30% din suprafata totala a fiecarei parcele.
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Zona functionala Z3 — SP — Spatii verzi amenajate

Zona este compusa din parcelele nr. 8 si 9 si este destinata amenajarii spatiilor verzi publice.
In cadrul acestei zone sunt permise:

amenajari peisajere;

amenajari neconstructive;

constructii provizorii;

copertine;

mobilier urban;

echipamente si instalatii edilitare necesare functionarii zonei.

Zona functionala Z4 — CC — Cai de comunicatie

Zona este compusa din parcelele nr. 10, 11, 12, 13 si 14 si cuprinde infrastructura de circulatie
aferenta investitiei. Aceasta include:

trama stradala formata din drumurile propuse;

trotuare;

zone verzi si plantatii de aliniament;

zone de protectie aferente infrastructurii rutiere.

Pe aceste terenuri sunt permise lucrari si amenajari privind:
drumurile si accesele rutiere;

trotuarele si circulatiile pietonale;

spatiile verzi;

mobilierul urban;

retelele si instalatiile edilitare.

1. Autorizatiile de construire se vor emite numai dupa realizarea prealabila a operatiunilor
urbanistice prevazute prin documentatia de urbanism privind asigurarea accesului din
domeniul public si a utilitatilor publice necesare functionarii investitiei, in conformitate cu
prevederile Planului de actiune si ale plansei U.06 — ,Circulatia terenurilor”.

2. Pentru realizarea investitiei a fost emis Certificatul de urbanism nr. 659 din 04.10.2023, iar
documentatia depusa in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate avizele
si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin Avizul prealabil de oportunitate
nr. 7 din 12.04.2024.

3. Bilantul teritorial propus:

Existent Existent Propus Propus
(mp) (%) (mp) (%)

Teren extravilan conform C.F. 9.968,00 100,00%
Subzona functionala Z1 — Institutii si servicii - - 904,00 9,07%

Subzon_a funcglon_alg 22 - Z_ona rezidentiala _ i 6.457,00 64,78%
cu maximum 2 unitati locative/parcela

Zone functionale

Subzona functionala Z3 - Zona verde _ ) 1.018,00 10,21%
amenajata

Subzona functionala Z4 — Cai de circulatie - - 1.589,00 15,94%
TOTAL 9.968,00 100,00% 9.968,00 100,00%

4. In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura de informare
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si consultare a publicului s-a desfasurat in perioada 14.10.2024-07.11.2024. Pe
parcursul acestei proceduri nu au fost formulate observatii, sugestii sau obiectii din
partea publicului cu privire la investitia propusa.

5. Prezentul Plan Urbanistic Zonal si pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani
de la data aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

6. in urma analizari documentatiei depuse si a avizelor obtinute, constat ca sunt
indeplinite conditiile legale pentru promovarea spre aprobare a documentatiei de
urbanism.

in consecinta, apreciez ca sunt intrunite conditiile prevazute de legislatia in vigoare pentru ca
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Dezvoltare zona
rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii”, aferent imobilului identificat prin
C.F. nr. 413478, sa fie supus analizei, dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Comunei
Dumbravita.

Arhitect sef, intocmit,
dr. arh. Roxana Carjan arh. int. Adelina Batta






