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S.C. ARHIBIOTIC TM S.R.L.
Timisoara, Str. Iosif Velceanu Nr.4,Cam.1 Biroul 1
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06. 2026

01-FRU-25

HLIHOR ADRIAN si sotia 
HLIHOR DIANA-MIHAELA

ELABORARE PUD - Construire Locuinta unifamiliala in regim de 
inaltime P+1E cu garaj, piscina,acces auto si imprejmuire teren

Amplasament: Com. DUMBRAVITA,  jud. Timis, 
                        C.F. nr. 414745  Dumbravita 

arh. Folea Doru

arh Folea D./arh. Motogna A. 

arh. Motogna Alexandra

N

C.F. nr. 414745 Dumbravita
Steren =1927 mp
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Incadrare in extras geoportal ANCPI

Localizare pe Google Earth

INCADRARE IN TERITORIU U 01

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -
Incadrare in extras PUG Dumbravita - UTR LFC 2C_2 Goga - locuinte si functiuni complementare- 

Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime si dotari aferente.

Localizare in intravilanul Comunei Dumbravita
conform PUG aprobat prin HCL Dumbravita 
nr. 140 / 25.10.2023
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PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.17 din 2000

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.56 din 2007

Zona verde

Ape - Canal de desecare 

Circulatii auto / pietonale reglemntate

Limita parcele
Limita de proprietate teren aferent PUD 

Retea alimentare cu apa potabila D Ø 90mm - existenta
Retea de canalizare menajera - existenta

Retea electrica de joasa tensiune - existenta

LEGENDA

Linie electrica aeriana 20kV - existenta

Retea gaze naturale- existenta

12 17 Profil stradal

Zona de protectie LEA 20kV -  12m din ax

Rigola canalizare ape pluviale - existenta

Zona locuinte unifamiliale/ pt maxim 2 familii / 
Locuinte pt maxim 2 familii
Zona locuinte colective/
Locuinte colective si functiuni complementare 

Zona de dotari si servicii publice / 
Constructii pentru dotari si servicii publice

Accesuri auto si pietonale existente

Limita intravilan UAT Dumbravita

Zona de protectie si intretinere  canal de desecare HCn 168 - 2m
Zona de protectie Padurea Verde - 50m

Suprafata totala masurata =1927mp
Suprafata din act =1927mp

Inventar de coordonate
Sistem de coordonate STEREO' 70

Pct X(m) Y(m) Z(m)

1 483985.885 208715.137 95.871

2 483960.842 208740.520 95.637

3 483948.231 208728.040 95.569
4 483935.081 208714.979 95.573
5 483921.958 208701.890 95.737
6 483945.239 208677.051 95.740 1.50 1.256.501.50

12.00
1.25canal desecare HCn 168 - 6-7m 2.00
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Profil transversal - Strada Nicolae Balcescu - conf. PUZ Locuinte si 
functiuni complementare aprobat prin HCL Dumbravita nr. 04/2009
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Profil transversal - Strada Piatra Craiului - existent
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Prezentare situatie existenta

Domeniul Disfunctionalitati Prioritati

Accesibilitate la caile de comuicatie

Fond construit, ocuparea terenurilor 
si caracterul zonei

Spatii plantate, agrement, 
conectivitate sociala si sport

Probleme de mediu

Protejarea zonelor:
- cu valoare de patrimoniu
- pe baza normelor sanitare in 
vigoare
- fata de constructii si culoare 
tehnice
- cu destinatie speciala
- zone poluate

"Sistemul de transport public nu 
acoperă decât strada Petofi Șandor." - 
conf. PUG  aprobat prin HCL 
Dumbravita nr. 140 / 25.10.2023

Amplasamentul se afla intr-o zona predominant 
rezidentiala cu regim redus de inaltime, 
locuinte unifamiliale sau pentru maxim 2 familii. 
Astfel obiectivul propus respecta reglementarile 
impuse prin RLU aferent PUG pentru zona Lu, 
urmarind sa se incadreze in caracterul si 
functiunea zonei.

Alocarea unui procent de min. 30% din 
suprafata terenului pentru amenajarea 
spatiilor verzi.

Teren neimprejmuit

Managementul deseurilor in perioada de 
executie a lucrarilor si ulterior in exploatare, 
vor fi colectate selectiv in recipiente speciale si 
preluate de catre societati autorizate.

- Terenul dispune de retele edilitare in 
sistem centralizat, in vecinatate

- Realizarea bransamentelor la sistemul 
centralizat de utilitati.

- Nu este cazul

- Nu este cazul

- Asigurarea zonei de protectie fata de 
canalul Hcn 168

- Respecatrea unei zone de protectie 
fata de canalul Hcn 168

Teren neamanajat cu vegetatie 
spontana joasa si medie.

" Lipsa unei strategii de dezvoltare a 
evoluției populației și a fondului 
construit locuibil" - conf. PUG aprobat 
prin HCL Dumbravita nr. nr. 140 / 
25.10.2023

"pistele destinate bicicliștilor ar putea realiza 
racordarea la sistemul deja existent în 
Timișoara" - conf. PUG aprobat prin HCL 
Dumbravita nr. 140 / 25.10.2023

"nu există accesibilitate în Pădurea 
Verde" si "lipsa pistelor destinate 
bicicliștilor" - conf. PUG aprobat prin 
HCL Dumbravita nr. nr. 140 / 
25.10.2023

- Nu este cazul

Accesul se va face din strada Nicolae Balcescu 
traversand canalul Hcn 168, amenajarea 
podetului si accesului auto se va face prin grija 
beneficiarului

"lipsa pistelor destinate bicicliștilor" - 
conf. PUG  aprobat prin HCL 
Dumbravita nr. nr. 140 / 25.10.2023

N
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SITUATIA EXISTENTA U 02

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -

Localizare in intravilanul Comunei Dumbravita
conform PUG aprobat prin HCL Dumbravita nr. 140 / 25.10.2023
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S.C. ARHIBIOTIC TM S.R.L.
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HILIHOR ADRIAN si sotia 
HILIHOR DIANA-MIHAELA

ELABORARE PUD - Construire Locuinta unifamiliala in regim de 
inaltime P+1E cu garaj, piscina,acces auto si imprejmuire teren

Amplasament: Com. DUMBRAVITA,  jud. Timis, 
                        C.F. nr. 414745  Dumbravita 

01-FRU-25

arh. Folea Doru

arh Folea D./arh. Motogna A. 

arh. Motogna Alexandra 06. 2026

Zona verde si circulatii in cadrul parcelei- propusa 

FUNCTIUNI PROPUSE PE PARCELA BENEFICIAR

Zona constructii pentru locuinta unifamiliala - propusa

Acces pe parcela -propus

Zona de implantare constructii in regim de inaltime max P+1E- propusa

Zona verde 

Ape - Canal de desecare 

Circulatii auto / pietonale reglemntate

Limita parcele
Limita de proprietate teren aferent PUD 

LEGENDA

Podet traversare HCn 168 -propus

12 17 Profil stradal

Zona de protectie si intretinere  canal de desecare HCn 168 - 2m
Zona de protectie Padurea Verde - 50m

Zona locuinte unifamiliale/ pt maxim 2 familii / 
Locuinte pt maxim 2 familii
Zona locuinte colective/
Locuinte colective si functiuni complementare 

Zona de dotari si servicii publice / 
Constructii pentru dotari si servicii publice

Accesuri auto si pietonale existente

Limita intravilan UAT Dumbravita

Suprafata totala masurata =1927mp
Suprafata din act =1927mp

Inventar de coordonate
Sistem de coordonate STEREO' 70

Pct X(m) Y(m) Z(m)

1 483985.885 208715.137 95.871

2 483960.842 208740.520 95.637

3 483948.231 208728.040 95.569
4 483935.081 208714.979 95.573
5 483921.958 208701.890 95.737
6 483945.239 208677.051 95.740
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ACCES 

AUTO

retragere posterioara 

min. 10m 

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.17 din 2000

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.56 din 2007
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Profil transversal - Strada Nicolae Balcescu - conf. PUZ Locuinte si 
functiuni complementare aprobat prin HCL Dumbravita nr. 04/2009
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Profil transversal - Strada Piatra Craiului - existent
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REGLEMENTARI URBANISTICE U 03

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -

Zona circulatii pietonale, 
auto si parcaje

1927

-

Situatia existenta Situatia propusa 

Terenul reglementat
%mpmp

1001927
Zona implantare constructii 
pentru locuinta unifamiliala max.35%

Zona verde 

-

- 578.10 min. 30%

max.35%674.45

674.45

Nota:
1. În afara zonei de implantare pot fi acomodate anexe, dotări pentru amenajari 
peisagistice (foisor, pergolă, piscină deschisă, etc.).
2. Balcoanele, logiile și construcțiile în consolă ale etajului, pot depăși limita zonei 
de implantare construcții, spre aliniamentele stradale, cu maxim 2,5m.

P.O.T MAX = 35%
C.U.T MAX = 1.05

Regim de inaltime maxim P+1E

H MAX. CORNISA  = 8m,  H MAX. COAMA = 11,5m 

Sp. verde MIN. = 30%

Lu - Zona locuinte unifamiliale si 
dotari aferente

Localizare in intravilanul Comunei Dumbravita
conform PUG aprobat prin HCL Dumbravita nr. 140 / 25.10.2023
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Nr. cad. 411508 

retragere 

aliniament 6m

12

ACCES 

AUTO

retragere posterioara 

min. 10m 

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.17 din 2000

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.56 din 2007

Zona verde si circulatii in cadrul parcelei- propusa 

FUNCTIUNI PROPUSE PE PARCELA BENEFICIAR

Zona constructii pentru locuinta unifamiliala - propusa

Zona de implantare constructii in regim de inaltime max P+1E- propusa

Zona verde 

Ape - Canal de desecare 

Circulatii auto / pietonale reglemntate

Limita parcele
Limita de proprietate teren aferent PUD 

LEGENDA

Podet traversare HCn 168 -propus

12 17 Profil stradal

Zona de protectie si intretinere  canal de desecare HCn 168 -  2m

Zona locuinte unifamiliale/ pt maxim 2 familii / 
Locuinte pt maxim 2 familii
Zona locuinte colective/
Locuinte colective si functiuni complementare 

Zona de dotari si servicii publice / 
Constructii pentru dotari si servicii publice

Accesuri auto si pietonale existente

Firida de distributie si contorizare - propusa

Retea alimentare cu apa potabila D Ø 90mm - existenta

Bransament canalizare menajera - propus
Retea de canalizare menajera - existenta

Bransament de alimentare cu apa potabila - propus

Retea electrica de joasa tensiune - existenta

Post de reglare masurare gaze naturale - propus
Retea gaze naturale presiune redusa montaj subteran - existenta

Linie electrica aeriana 20kV - existenta

Acces pe parcela -propus

Zona de protectie LEA 20kV -  12m din ax

Rigola canalizare ape pluviale - existenta
Bazin de colectare ape pluviale amplasat subteran - propus

Suprafata totala masurata =1927mp
Suprafata din act =1927mp

Inventar de coordonate
Sistem de coordonate STEREO' 70

Pct X(m) Y(m) Z(m)

1 483985.885 208715.137 95.871

2 483960.842 208740.520 95.637

3 483948.231 208728.040 95.569
4 483935.081 208714.979 95.573
5 483921.958 208701.890 95.737
6 483945.239 208677.051 95.740

N

1:1000

ing.Bojan C./ing.Zmeu E.

ing.Bojan C./ing.Zmeu E. REGLEMENTARI - ECHIPARE  EDILITARA ED 04

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -
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Data: Titlu plansa: Plansa nr:

Nume Semnatura Scara: Titlu proiect: Faza:

Proiect nr.:ARHIBIOTIC TM
proiectare complexa in constructii civile si industriale

S.C. ARHIBIOTIC TM S.R.L.
Timisoara, Str. Iosif Velceanu Nr.4,Cam.1 Biroul 1
Reg.Com.J35/1472/2016  C.U.I.  RO 36082451

E-mail: arhibiotictm@gmail.com

Beneficiar:

PUD

02. 2026

01-FRU-25

HLIHOR ADRIAN si sotia 
HLIHOR DIANA-MIHAELA

ELABORARE PUD - Construire Locuinta unifamiliala in regim de 
inaltime P+1E cu garaj, piscina,acces auto si imprejmuire teren

Amplasament: Com. DUMBRAVITA,  jud. Timis, 
                        C.F. nr. 414745  Dumbravita 

arh. Folea Doru

arh Folea D./arh. Motogna A. 

arh. Motogna Alexandra

12
.00

12
.00

:/11

:/13

:/14

CC173/8/11

50874

Duplex 
P+M

St
r.C

RE
AT

IEI

P + M

Canal desecare

S p + P + M

407337

410678

413270

405661

402619

402618

406327

412262

412263

402369

406472

402225

405321

413696

411838

411837

412598

400625

407979

402210

403513

400589

407977

407978

407471

411991

406443

411992

411506

411539

404003

402614
400399

412638

411836

413697

nr. cad. 414745 

Str. NICOLAE BALCESCU - DE 169 

(domeniu public neintabulat)- asfaltata 

Str
. A

DY E
NDRE -

 ca
d.414608- a

sfa
lta

ta

Str
. P

IATR
A CRAIULU

I - 
DE 1

65 (d
omeniu public 

neintab
ulat

)- a
sfa

lta
ta

1

2

3

4

5

6

17
.74
m

18
.53
m

18
.53
m

34.04m

35.66m

483950

20
87

00

483950

20
87

50

484000

20
87

00 484000

20
87

50

cad.404976

55
.70
m

HCn 168

nr. cad.414746

S=1927mp

Str
. P

ONOR

Str
. C

ORAL
P + M

P + M

Fit Kids Club

P

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E
P + 1 E

P + M

17

12

St
r. T

HE
OD

OR
 A

M
AN

St
r. 

CR
IN

UL
UI

12

P + 1 E

P + M

P + M

P + 1 E

P + 1 E

P + 1 E

P

P + M

P + 1 E

Nr. cad. 411508 
12

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.17 din 2000

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.56 din 2007

Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Teren proprietate publica de interes local

Teren proprietate publica canal de desecare HCn 168

LEGENDA

Limita parcele
Limita de proprietate teren aferent PUD 

Zona de protectie si intretinere  canal de desecare HCn 168 -  2m

Linie electrica aeriana 20kV - existenta

Zona de protectie LEA 20kV -  12m din ax

Suprafata totala masurata =1927mp
Suprafata din act =1927mp

Inventar de coordonate
Sistem de coordonate STEREO' 70

Pct X(m) Y(m) Z(m)

1 483985.885 208715.137 95.871

2 483960.842 208740.520 95.637

3 483948.231 208728.040 95.569
4 483935.081 208714.979 95.573
5 483921.958 208701.890 95.737
6 483945.239 208677.051 95.740

N

1:1000

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR U05

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -
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Amplasament: Com. DUMBRAVITA,  jud. Timis, 
                        C.F. nr. 414745  Dumbravita 
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Nr. cad. 411508 
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aliniament 6m
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ACCES 

AUTO

retragere posterioara 

min. 10m 

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.17 din 2000

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.56 din 2007

LEGENDA

Constructii - propuse

Zona de implantare constructii in regim de inaltime max P+1E- propusa

Spatii verzi in interiorul parcelei - propuse

Circulatii auto / pietonale - propuse

Zona verde 

Ape - Canal de desecare 

Circulatii auto / pietonale reglemntate

Limita parcele
Limita de proprietate teren aferent PUD 

Podet traversare HCn 168 -propus

12 17 Profil stradal

Zona de protectie si intretinere  canal de desecare HCn 168 -  2m

Zona locuinte unifamiliale/ pt maxim 2 familii / 
Locuinte pt maxim 2 familii
Zona locuinte colective/
Locuinte colective si functiuni complementare 

Zona de dotari si servicii publice / 
Constructii pentru dotari si servicii publice

Accesuri auto si pietonale existente

1.50 1.256.501.50
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1.25canal desecare HCn 168 - 6-7m 2.00
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Profil transversal - Strada Nicolae Balcescu - conf. PUZ Locuinte si 
functiuni complementare aprobat prin HCL Dumbravita nr. 04/2009
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Suprafata totala masurata =1927mp
Suprafata din act =1927mp

Inventar de coordonate
Sistem de coordonate STEREO' 70

Pct X(m) Y(m) Z(m)

1 483985.885 208715.137 95.871

2 483960.842 208740.520 95.637

3 483948.231 208728.040 95.569
4 483935.081 208714.979 95.573
5 483921.958 208701.890 95.737
6 483945.239 208677.051 95.740
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Profil transversal - Strada Piatra Craiului - existent
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PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA U06

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -

P.O.T MAX = 35%
C.U.T MAX = 1.05

H MAX. CORNISA  = 8m,  H MAX. COAMA = 11,5m 
Regim de inaltime maxim P+1E

Sp. verde MIN. = 30%

Lu - Zona locuinte unifamiliale si dotari aferente



Desenat
Proiectat
Sef proiect

Data: Titlu plansa: Plansa nr:

Nume Semnatura Scara: Titlu proiect: Faza:

Proiect nr.:ARHIBIOTIC TM
proiectare complexa in constructii civile si industriale

S.C. ARHIBIOTIC TM S.R.L.
Timisoara, Str. Iosif Velceanu Nr.4,Cam.1 Biroul 1
Reg.Com.J35/1472/2016  C.U.I.  RO 36082451

E-mail: arhibiotictm@gmail.com

Beneficiar:
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HILIHOR ADRIAN si sotia 
HILIHOR DIANA-MIHAELA

ELABORARE PUD - Construire Locuinta unifamiliala in regim de 
inaltime P+1E cu garaj, piscina,acces auto si imprejmuire teren

Amplasament: Com. DUMBRAVITA,  jud. Timis, 
                        C.F. nr. 414745  Dumbravita 

01-FRU-25
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PUZ Locuinte si functiuni 
complementare -  aprobat prin 
HCL Dumbravita nr. 4/2009

Str. OCTAVIAN GOGA

PUZ Gyomber - Parcelare, 
amplasare locuinte si functiuni 
complementare in intravilanul extins 
al Comunei Dumbravita. str. 
Balcescu - Goga -  aprobat prin 
HCL Dumbravita nr. 53/2008

Nr. cad. 411508 

retragere 

aliniament 6m

12

ACCES 

AUTO

retragere posterioara 

min. 10m 

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.17 din 2000

PUZ - LOCUINTE- Dumbravita, 
aprobat cu HCL nr.56 din 2007

LEGENDA

Zona locuinte unifamiliale/ pt maxim 2 familii / 
Locuinte pt maxim 2 familii

Zona verde

Ape - Canal de desecare 

Circulatii auto / pietonale reglemntate

Zona locuinte colective/
Locuinte colective si functiuni complementare 

Limita zona studiata

Limita parcele
Limita de proprietate teren aferent PUD 

Zona de dotari si servicii publice / 
Constructii pentru dotari si servicii publice

Zona de protectie si intretinere  canal de desecare HCn 168 -  2m

Retea alimentare cu apa potabila D Ø 90mm - existenta
Retea de canalizare menajera - existenta

Retea electrica de joasa tensiune - existenta
Linie electrica aeriana 20kV - existenta

Retea gaze naturale- existenta

12 17 Profil stradal

Zona de protectie LEA 20kV -  12m din ax

Rigola canalizare ape pluviale - existenta

Accesuri auto si pietonale existente

1.50 1.256.501.50
12.00

1.25canal desecare HCn 168 - 6-7m 2.00
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Profil transversal - Strada Nicolae Balcescu - conf. PUZ Locuinte si 
functiuni complementare aprobat prin HCL Dumbravita nr. 04/2009
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Suprafata totala masurata =1927mp
Suprafata din act =1927mp

Inventar de coordonate
Sistem de coordonate STEREO' 70

Pct X(m) Y(m) Z(m)

1 483985.885 208715.137 95.871

2 483960.842 208740.520 95.637

3 483948.231 208728.040 95.569
4 483935.081 208714.979 95.573
5 483921.958 208701.890 95.737
6 483945.239 208677.051 95.740

3.15 1.50603.151.50
17.00
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Profil transversal - Strada Piatra Craiului - existent
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -

P.O.T MAX = 35%
C.U.T MAX = 1.05

H MAX. CORNISA  = 8m,  H MAX. COAMA = 11,5m 
Regim de inaltime maxim P+1E

Sp. verde MIN. = 30%

Lu - Zona locuinte unifamiliale si dotari aferente



Desenat
Proiectat
Sef proiect

Data: Titlu plansa: Plansa nr:

Nume Semnatura Scara: Titlu proiect: Faza:

Proiect nr.:ARHIBIOTIC TM
proiectare complexa in constructii civile si industriale

S.C. ARHIBIOTIC TM S.R.L.
Timisoara, Str. Iosif Velceanu Nr.4,Cam.1 Biroul 1
Reg.Com.J35/1472/2016  C.U.I.  RO 36082451

E-mail: arhibiotictm@gmail.com

Beneficiar:

PUD

02. 2026

01-FRU-25

HLIHOR ADRIAN si sotia 
HLIHOR DIANA-MIHAELA

ELABORARE PUD - Construire Locuinta unifamiliala in regim de 
inaltime P+1E cu garaj, piscina,acces auto si imprejmuire teren

Amplasament: Com. DUMBRAVITA,  jud. Timis, 
                        C.F. nr. 414745  Dumbravita 

arh. Folea Doru

arh Folea D./arh. Motogna A. 

arh. Motogna Alexandra PROPUNERI VOLUMETRICE U08

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
 - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, 

ACCES AUTO SI  IMPREJMUIRE TEREN -


