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INCADRARE IN ZONA
[ LIMITA AMPLASAMENT REGLEMENTAT PRIN P.U.D.
Imobil Dedeman SRL ce a generat P.U.D.:
CF 412640 - S=145000mp
beneficiar: “Ej?:%‘}l
N S.C.DEDEMAN S.R.L. £
CUI 2816464,cu sediul in Bacau, strada Al. Tolstoi nr. 8-10, jud. Bacau &’“-a;ff

P | U n D m CF412640 DUMBRAVITA

U0 INCADRARE IN TERITORIU

OBIECTIV:

ELABORARE P.U.D. - COMERT SI SERVICII
pentru CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI Sl
PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI LUCRARI

RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE SI PROTEJATE, IMPREJMUIRE, SPATII
VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT DE CONEXIUNE,
ORGANIZARE DE SANTIER

BENEFICIAR:
S.C.DEDEMAN S.R.L.

‘\ fk"“m -

obiectiv:

ELABORARE P.U.D. - COMERT SI SERVICII

pentru CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI
SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR,
PANOURI DE DIRECTIONARE S| RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA
POARTA, GOSPODARIE ANTIINCENDIU, COPERTINE CARUCIOARE,
AMENAJARE RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE SI PROTEJATE,
IMPREJMUIRE, SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT
DE CONEXIUNE, ORGANIZARE DE SANTIER

adresa;

CF 412640 loc. Dumbravita, com. Dumbravita,

ORDINUL ARHITECTILOR “ g o
_ DINROWANA jud.Timis, ROMANIA
4467 | . i A te interzisa copierea si multiplicarea prezentei documentatii
e R fara aprobarea scrisa a
M . Eu n if S.C. CREATIV PROIECT S.R.L.
arlus EUgen S.C. CREATIV PROIECT S.R.L. PIATRA NEAMT

TEL: 0742/988212; 0740/302724; 0233/227747

VADEANU
- C.U.1 17536674

J27/737/27.04.2009

sef proiect [arh. Marius Vadeanu l nr_proiect32/2025
subproiectant BACAU scara:  1:5000
S.C. AG PROIECT S.RL. BACAU Y eas a00s format. A2+
roiectat_/_des"é‘r';at arh.urb.Valentin Cociorva 420 x roll
esplirbanism arh.urb.Valentin Cociorva data: 2026
biect: faza:

OBIECTE COMPONENTE ALE INVESTITIEI P.U.D.

denumirea plansei: nr. plansei:
uo
INCADRARE IN TERITORIU
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INVENTAR DE COORDONATE

Pct. Nord(X) Est(Y)
1 484538.571 205492.158
2 484536.635 205494.103
3 484513.240 205517.608
4 484490.857 205540.097
5 484483.094 205547.896
6 484482177 205547.291
7 484476.206 205546.240
8 484243.723 205780.977
9 484199.286 205829.970
10 484070.550 205965.153
11 484024.848 205927.066
12 484224.572 205711.785
13 484002.147 205505.414
14 484092.022 205416.338
15 484124.021 205386.978
16 484146.103 205373.442
17 484318.418 205301.497
18 484461.436 205425.356
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P n U n D m CF412640 DUMBRAVITA

U1. SITUATIA EXISTENTA

s\ 2 L ELABORARE P.U.D. - COMERT SI SERVICII
F pentru CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI SI
e % \ 5 PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI LUCRARI
$ N ©
: e r— —p . - K TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE
"'Flllllllllll'lll — A E : - — o - o
L T T T e e — — = A —— - A - DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA POARTA,
ITIIIIIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlml.':lllll 'SLU . 7 i >
I L — TS ——— - —rr— Stiadalipes - > GOSPODARIE ANTIINCENDIU, COPERTINE CARUCIOARE, AMENAJARE
: * 90.40 90.. L L L M M B 0 B g G T o R = U] 91 'S 91.14 &
RO Y% T T R RO T e A e g RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE SI PROTEJATE, IMPREJMUIRE, SPATII
: v;e VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT DE CONEXIUNE,
S AR ORGANIZARE DE SANTIER
N 'k .
15 BENEFICIAR:
P r';' T DESTINATIA ZONEI CARE A GENERAT PUD - U.T.R. IS - Institutii si
S S.C.DEDEMAN S.R.L.
< =3 I od IS 6A Praga - Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public
.\ : Requli generale la nivel de _celula urbana/subdiviziune UTR IS 6A Praga:
‘ ose va urmari realizarea unor platforme de servicii de dimensiuni ample,
é asigurand locuri de munca necesare pentru rezlienta localitatii si
diminuarea mobilitatii catre alte localitafi.
Utilizari admise:
p - institutii si servicii publice sau de interes public si activitati economice de tip
; tertiar conform Anexei 1 din RLU aferent PUG
12,00 Utilizari admise cu conditionari:
se admit cu condlitii:
’ - Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditile stabilite de
| Legea 114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor,
993 66 acordate in conditile contractului de munca, poftrivit prevederilor legale;
I S 6A - Cladiri de cazare - (semi) hoteliere, de apartamente, camine, internate -
) ale institutilor de invatamdént/cercetare cu conditia ca proprietatea si
& ) administrarea sa apartina acestora;
2 & I, - Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau
e 5 K $ | é suprateran, in parti/corpuri de cladiri, conditionat;
D W I a B Utilizari interzise:
@ P AGA | ¢ - Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
& . ¢ de la sectiunea 2, cap.lV.4 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus.
94 i - Su@f interz_ise lucrari de terasament d.e natura sa afecteze amenajarile din
IS 6A Praga - Zona pentru institutii 7| ol Dyoice o0 oo pe poreelde adocente
H ST H H H H 5 | - P | interdictie t d trui | lab i
publice, servicii si dotari de interes public 2l aprobarea unei documentati e urbarism
3 o Particularitati:
P+2E+EI‘ )4 } - Conform plansei de reglementari urbanistice nr. U.03.01 aferenta PUG,
. & \ parcela face din zona insuficient deservita de dotari, servicii si spatii verzi; iar
H max cornisa 1 1 5m coama 1 55m 3 | ﬂi;grj:ki)rggic:;i?ezggﬂie.i frece canalul de desecare HCn 64.
. 0 & J -Regim de inaltime: < P+2E+Er;
CUT 2 5 POT 50 /0 | -Retfragere fata de aliniament: 10m
| -Inaltimea constructiei: cornisa £ 11.5m; coama < 15.5m
-P.O.T. maxim admis: 50%;
Z . -C.U.T. maxim admis: 2.5
Altele:
2 - In cazul constructiilor-suport pentru mijloace publicitare, indiferent de
3 regimul de proprietate al imobilelor pe care sunt amplasate, este obligatorie
£ 3 afisarea de materiale publicitare pe intreaga perioada de mentinere in
=] amplasament a acestora, conform Legii 185/2013 art.13, pct. (2).
O -\_: |
2o 2 1) g | Nu exista constructii pe amplasament, terenul este liber de constructii.
% | Fondul construit in imediata vecinatate este rar.
Z w |
S.C. Dedeman S.R.L. f
CF 412640 o 'IM - LEGENDA
— ﬁ 'U.
S=145000mp g s f=== LIMITA AMPLASAMENT REGLEMENTAT PRIN P.U.D.
: " g 3 Imobil ce a generat P.U.D. CF 412640 - S=145000mp (14.5ha
- curti constructii - £ g p( )
0 %1 peee| LIMITA U.A.T. Dumbravita - Timisoara
z [ LIMITA U.T.R. Dumbravita
| == LIMITE CADASTRALE IMOBILE SERVITUTE ACCES
| : ([ CONSTRUCTII EXISTENTE - in afara amplasamentului
N % /
S : / ; WV ACCESE EXISTENTE
N / £--1ZONA PROTECTIE DN69 (Calea Aradului)
/ 7 7/, ZONA PROTECTIE LEA20kV
/
/ [ ] CANALE ANIF
UTR IS - Institutii si servicii
/ | IS 6A Praga - Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public
. / 2 UTR CC - Cai de comunicatie majora
CC_1 Aradului
%
& Lo [ T JZCR - Zona cai de comunicatie rutiera
- b?) N " . L]
. B o oY, w A ¢ e A [ [ ]V - Suprafete verzi si cursuri de apa
% o . e S p N < A & 4 L
N - s* & 4 > - é&q y, .. Y OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
N\ . Qu N\ . . .
— s 2 & £ ¥, Propunere prin PUG Dumbravita 2023 si PUZ HCL 116/2018
90 41 . > g 2
Y5030 9036 534 G e N
o A 5 527 & —— Alimentare cu energie electrica
o
« 8392 o \ . T
iy e —— Telecomunicatii
S <
/s S .
%077 % & —— Alimentare cu apa
o1 E) A
Pt % > [~ A o —=— Canalizare menajera
@Q =
7 V - Suprafete verzi C C 1 q ——— Gaze naturale
ZCR - Cai de si cursuri de apa N g
LEA 20kV . t t'era " : — beneficiar:
comunicatie ruti .
lIE 7 op . .
— Gty o RADULUI s S.C.DEDEMAN S.R.L.
B L L o b/ 8'9 5 ; : 4 S 126.5, 7 4 ’ L8 oo ‘X% CUI 2816464,cu sediul in Bacau, strada Al. Tolstoi nr. 8-10, jud. Bacau
il S 1 ) T T 70— A . ) N NG i iv:
Q150 i U"é\ — ’boo 89/ 4 \ 3 N obiectiv:
o ' 2121 Zot8 ELABORARE P.U.D. - COMERT Sl SERVICII
5 00 9098 w050 pentru CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI
\. LEA ARADSL‘S‘ . 87.99 A SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI
\ Se——g - 91, : | LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR,
Ll 91.08—— W'ﬂ\"\wm'\w PANOURI DE DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA
o 53041 . e~ _— POARTA, GOSPODARIE ANTIINCENDIU, COPERTINE CARUCIOARE,
. 89'90’522840' RN A I-‘3?_4?% L : : T T '-'9IJI T T T T T X DN 69 - CALEA ARADULUI AMENAJARE RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE SI PROTEJATE,
A s NI AT & %7 . — IMPREJMUIRE, SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT
.40 - 1||11|||1|||1|||1||||1|||}1.|,,,,|‘- -'_'""""F'T'T;'l;r;,.“,.“,,m',.rﬁi?_,%ﬂﬁ 20'83 90.71 DE CONEXIUNE, ORGANIZARE DE SANTIER
o M MMM ST T T T T 0 T —— .
o R R AN 8908 “ . 89.09 k& 9 — adresa; | b i b [
B o o~ s S S I S R RN R 7 S L B R B R I R B R B B i
kbt L0 8920 0 8 . T . .
S T e SR TR IOR CF 41%640 oc DL_|m_ ravita, com. Dumbravita,
‘ DIN ROTANIA Con MEM® jud.Timis, ROMANIA
4467 s  Efte interzisa copierea si multiplicarea prezentei documentatii
R AL Y fara aprobarea scrisa a
‘s Eugen - Al S.C. CREATIV PROIECT S.R.L.
“3%‘& ANQS oftant general : S.C. CREATIV PROIECT S.R.L. PIATRA NEAMT
TEL: 0742/988212; 0740/302724; 0233/227747]
Ntec o dopt 8o oy ° = C.U.1 17536675
= J27/737/27.04.2005
BILANT TERITORIAL . ROPRET SRL
( sef proiect |arh. Marius Vadeanu | nr_proiect32/2025
EXISTENT m‘ Q' subproiectant BACAU scara: 1:1000
Suprafata amplasament reglementat prin P.U.D. 145000mp (14.50ha) | 100% ? RUR S.C. AG PROIECT S.RL. BACAU Y eas s00i format: A2+
ZONIFICARE existenta conform P.U.G. ki " roiectqydesé'n’at arh.urb.Valentin Cociorva 610 x roll
—— Walcnim esgUrbanism  |arh.urb.Valentin Cociorva data: 2026
U.T.R. IS - Industrie si servicii COCIORV et [ biect faza:
U.T.R. IS 6A Praga - Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public | 137291mp (13.73ha) | 100% * - )
S(D)+P+2E+M/Er; Hcornisa<11.5m; Hcoama<15.5m; P.0.T.max:50%; C.U.T.max:2.5 arhitect OB_IECTE C9MPONENTE ALE INVESTITIEI — P.U.D.
U.T.R. CC - Cai de comunicatie majora 7709mp (0.77ha) | 5.31% o i:IlE denumirea planser " pIansel.U1
. . . 0
CC_1 Aradului L SITUATIA EXISTENTA
I
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INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
1 484538.571 205492.158
— f/’//r/’ — 2 484536.635 205494.103
|\ PRAGA v PRAGA 2 oo e U2. REGLEMENTARI URBANISTICE
VN Vo 4 | 484490.857 | 205540.097 .
VA Vol 5 484483.094 205547.896 BlECTlV
v Vo : : .
A Voo 6 484482177 205547.291 O
V) e Vo ' ' ELABORARE P.U.D. - COMERT SI SERVICII
e ‘\g o [ ‘\ ‘\ 7 484476.206 205546.240 il
T SRS 8 484243723 | 205780.977 pentru CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI Sl
NN | et Thel 9 | 484199.286 | 205629970 PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI LUCRARI
Rlew) b 05 2 4 °
e e TN Tt I E— IV S S AN : 10 | 484070.550 | 205965.153 TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE
m— o | - T ——— e —— ' e AT, ‘ 11| 484024.848 | 205927.066
SO — 9125 — — — I N ____TT — et G SAL @A A n s/ & 7 b\ 3\ .
— - SmmEme eI e e e SIS A e~ o e e ——— e\ ) e N R ¥ N | 1| 46024045 | 206927.066 DIRECTIONARE S| RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA POARTA,
e — = : — e e — T e — ' s 2| e A AL GOSPODARIE ANTIINCENDIU, COPERTINE CARUCIOARE, AMENAJARE
Q - * 90.52 * 90.51 T TZT - - 5 ESTECANU«ME e Se=ccooo—— - = ~ : : £ : } . .
> [— -%\?) : oy R 5 =t — ‘—'Lfg—‘e? e AN AN NN NN NN e RO v 7/ oT36 — ‘tl T - - - -~ — - -~ — —stradaPraga > — i - 14 484092 022 205416 338 RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE SI PROTEJATE’ IMPREJMUIRE, SPATII
rTa\_ere osterioaral y 2 3 " © Kl © oAy T ~ T P T R Rl T TT T T T e o g £35 ACCES ALY CLIENTI U — =l = . .
Yy p - \ : ’ .-%8 y 8 — e L WY | ‘°‘9l‘12‘6‘ lifal 491».2? «. =l Cn‘ %1 1 ?ié? (Lol Lol L’.ié?rsﬂ‘i‘i‘.i‘gio"sél‘i‘i‘i‘i‘i‘i‘i‘i‘i"x’i‘i i‘i’i‘A‘A:OéO‘ZZ‘ ., Henes T ‘i“i’gid?‘si‘i‘i‘i‘i‘i'i’h{&é?"zé ‘1~1‘1’1‘1‘1‘¢ I 10'2 i ‘°§EO?‘~'°U- L‘_’T:E‘g—éfh‘-‘ L:‘B‘Siig‘. rﬁ#sy 15 484124021 205386978 VERZI’ AMENAJARE ACCESE’ POST TRAFO’ PUNCT DE CONEXIUNE’
—— A y _ y g . 7.00 - — — — — — — = = == 0
. p . 4y 4P O & il & 4 & . = === - -5 S B, e W s e ————— 16 | 484146.103 | 205373.442 ORGANIZARE DE SANTIER
H & 4 Y & - 3,008 - ' . ' - ) p 17 | 484318418 | 205301.497 .
3 P4 ) VeI NS S S YT 4 y 4V 4V 4V 4V 4V 4 iy 4 18 | 484461.436 | 205425.356 BENEFICIAR:
g i 7 & . [ 52 VN 7. : gy . P ' : y & : V.55 S=145000mp S.C.DEDEMAN S.R.L.
3 / P cg 4 & . . \ |
=] | S & | = =
iy off | % e N v g
g II o _Q@ £l \\ & & y d ¢ . . . y S
p S S - TEREN INVESTITII etapa 37:< - . Yy A s 4
| = ) = SERVICII : . ' ]
= o A=16649mp ‘ . ° 3\
Q o © g | ;‘3, ® : £y & 5 Ny ® ' " @é ’ % DESTINATIA ZONEI CARE A GENERAT PUD - U.T.R. IS - Institutii si servicii
§ \ £ N :g | ;( : .3 -Q\{-ﬁb ’ ay ’ 2 )y ’ K- - . & ' © 5 1 LEGENDA
] -(;\fﬂ S N 10.00 © -%Q& A% / IS 6A Praga - Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public
g ! ) | =] . > ’ : & =) 4 : : 4 o, | b 7 Requli generale la nivel de celula urbana/subdiviziune UTR IS éA Praga: E LIMITA AMPLASAMENT REGLEMENTAT PRIN PUD
I © ¥ 4l retragere laterala ® . N y o . retragere laterala . g P . S retragere laterala_Q, ¢ - " P - . .
o o i 2 retragere laterala P .\ - o o - - - - - S retra @l = - i ey i & &Y A 5 -_ { ose va urmari realizarea unor platforme de servicii de dimensiuni ample, Imobil ce a generat P.U.D. CF 412640 - S=145000mp (145ha)
. N xSy o o . i . i i m— n ' gisljgi:]ﬁ:;io ll']owcc:)LkJ)rilli’rc?iiGCQn;:n(;:lfe lgf;ﬁ;?ire pentru rezilienta localitatii - si
| . L S N . . . .
! ¢ s . ‘ o Uttt acmise. peee| LIMITA U.A.T. Dumbravita - Timisoara
| nr.cad. 414265 V 7 1 | - in_sﬂfu’rii si servicii pub_lice.sou de interes public si activitati economice de tip
v 4 g . o (otlrcorforn Anover .3 R ofernt G ——JLIMITA UTR. Dumbravita
Vs § af 52 SO CUST,  manents a0 fomporare. i condiic sapite c | | = LIMITE CADASTRALE IMOBILE SERVITUTE ACCES
| o o g i J %) : Legea 1 14./1996, cu conditia ca qces’reo sa fie deﬁinofe exclubsiv angaijatilor,
1> ‘ S d 9 © . s g - . -1 | z// > . g/\ ) ocordq’(e in conditiile con’rr.acfulw'de munca, potrivit prevedeqlor Iggole: mm CONSTRUCT" EX|STENTE - in afara amp|asamentu|u|
N * . _Q@‘Z’ £ g Y . 3 o3 . . IS 6A P Z t - t.t t.. . | y ;-/:\ ) -IC|OdTTdTeI caéore'— (s?m|)Ahc;;ellere,Tde oporfomijre, camine, mtfr?ofe -
: ’ S . . : . - .3 ale institutilor de invatamant/cercetare cu conditia ca proprietatea si .
1 . : o : £ g 4 : bli ra_ga" - cd)n? p_e:; rE'I Itns ity "bl' > s I ? 'j? \ administrarea sa apartina acestora; E ZONA PROTECTIE DN69 (Calea AraduIUI)
: ' g ’ . . : ) uplice, serviclii si dotari de interes pubnlicry - y [ x5 § - Garadje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau
| . . . . . ' . g i : . . . p -! — o i —— — .p . . \ | ‘? >/§/‘~ t sGJf;i:GrZonrieirrc]:lrr;,r;ri\Sgorﬁ/corpuri de cladiri, conditionat; f‘ ZONA PROTECTIE LEA20kV
.-q\'é] ’ ’ f ’ . . : g _ P+2E+Er — p— : 3 z _/Lﬁ/‘ ! - Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
. - : _ _ . - — . 9% % 34 de la sectiunea 2, cap.V.4 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus. [ | CANALE ANIF
' & ' . . : ' H max cornisa 1 1 5m coama 1 55m [ | ‘_ | - Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
v e 4 ' - | | | y 4 2 ~ spofie pubice sau de pe parcelele adiacente REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE - ZONIFICARE
: ' 5 ’ /.\% N \Qb( : ’ . b o N I N2 \ v Resfricﬂi Im use: . —-
- . e : : ¢ gy 1 _CUT : 2.5 g POT: 50% r . | I '/ I 1 - Parcela are inferdictie temporara de construire pana la elaborarea si o .
'3 . & ' el . . Vs ’ o d }I: ‘? W | aprobarea unei documentatii de urbanism UTR IS - Institutii si servicii
8 © g . . : ° ' °® | Particularitati:
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