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Nr. 56514/ 18.06.2026

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in exercitarea atributiilor conferite de art. 136 alin. (1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiaza
urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de locuinte individuale si functiuni
complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente” pentru imobilul identificat prin
C.F. nr. 401189, 407695, 407696 pe care il inainteaza spre analizd, dezbatere si adoptare
Consiliului Local al Comunei Dumbravita, in forma redactata, insotit de Referatul de aprobare nr.
56515/ 18.06.2026.

Avand in vedere urmatoarele temeiuri juridice si documente de politica publica europeana:

art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

art. 8 si art. 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Tratatul privind Uniunea Europeana, in ceea ce priveste aplicarea principiului subsidiaritatii
si consolidarea autonomiei locale;

Agenda Teritoriala 2030 — A Future for All Places;

Pactul de la Amsterdam privind Agenda Urbana a Uniunii Europene;
Noua Carta de la Leipzig (2020);

Conventia Europeana a Peisajului, adoptata la Florenta in anul 2000.

Luand act de:

Referatul de aprobare al Primarului Comunei Dumbravita, in calitate de initiator, inregistrat
sub nr. 56515/18.06.2026, prin care se prezintd, se sustine si se motiveaza necesitatea
adoptarii prezentului proiect de hotarare;

Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat sub nr. 56516/ 18.06.2026;
Certificat de Urbanism nr. 239 din 17.04.2023 prelungit pana la data de 16.04.2026;

Cererile si completarile inregistrate sub nr. 9712 din 10.02.2026, nr. 44607 din 27.04.2026 si
56510 din 18.06.2026;

Avizele si acordurile solicitate prin Avizul prealabil de oportunitate nr. 10 din 07.08.2023,,
anexate documentatiei de urbanism si prezentate in cuprinsul prezentului raport.
= Avizul arhitectului-sef al CJ Timis nr. 6 din 29.01.2026, cu urmatoarele conditii:
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= respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele, acordurile sau
studiile obtinute conform Avizului de oportunitate nr. 10 din 07.08.2023, emis de
Primaria Comunei Dumbravita;

= inscrierea sarcinii arheologice in cartea funciara a parcelelor nr. 1-21, conform
Avizului Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr. 4302-1695-2252/16.05.2025;

= autorizatile de construire se vor emite numai dupa realizarea, in prealabil, a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurarii accesurilor din domeniul public, conform plansei
,Proprietatea asupra terenurilor” — plansa nr. 06-A,;

= completarea documentatiei cu Planul de actiune pentru implementarea investitiilor
propuse, cu evidentierea categoriilor de costuri suportate de investitorii privati si a
categoriilor de costuri care vor reveni autoritatii publice locale, precum si cu
etapizarea realizarii investitiilor, conform art. 18 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, semnat si asumat atat de investitori, cat si de
reprezentantul autoritatii publice locale;

= completarea documentatiei cu Raportul informarii si consultarii publicului, conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

= certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise numai daca imobilele
edificate Tn baza autorizatiei de construire, emisa cu respectarea documentatiei de
urbanism PUZ, sunt bransate la utilitdtile asumate prin Planul de actiune, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si ale Legii nr. 50/1991;

= respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv Anexa nr. 1 — Exigente minimale
pentru locuinte, privind suprafata minima a unitatii locative si asigurarea numarului
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei.

Avizul Administratiei Bazinale de Apa Banat — Apele Romane nr. ABAB-169 din
27.06.2025;

Avizul Aqua Dumbravita nr. 9976 din 11.03.2025;

Avizul Retele Electrice nr. 24909133 din 17.10.2024, cu urmatoarele conditii:

*fnainte de Tnceperea lucrarii se va solicita prezenta unui delegat din partea
Coordonare Lucrari Timis din cadrul Retele Electrice Banat S.A., pentru predarea
amplasamentului;

»se va respecta distanta minima in plan orizontal de 0,60 m fatd de cablurile
electrice existente, zona in care este interzisa executarea oricarei constructii,
imprejmuiri, amplasarea de elemente naturale, obiecte, zone de agrement,
parcaje, precum si depozitarea de materiale, echipamente sau deseuri;

= pentru executarea oricaror lucrari de construire pe amplasamentul in cauza, este
necesara solicitarea unui aviz de amplasament, emis conform Ordinului nr.
25/2016 privind metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre
operatorii de retea.

Notificarea Transelectrica nr. 15512 din 08.10.2024:
Avizul Delgaz Grid nr. 215165242 din 18.09.2025;
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Avizul Transgaz S.A. nr. ETA/87944 din 21.10.2024, cu prelungire pana la incheierea
procesului-verbal de receptie final3;
Avizul Orange Romania S.A. nr. AF0618297/14841/14267 din 17.10.2024, cu
prelungire pana la termenul de valabilitate al Certificatului de urbanism nr. 239 din
17.04.2023, prelungit pana la data de 16.04.2026;
Conditiile tehnice Protelco S.A. nr. AFO618297/14841/14841 din 01.10.2024;
Avizul Protelco S.A. nr. 2230 din 25.09.2025:
Avizul Combridge S.R.L. emis la data de 25.09.2025;
Adresa Ministerului Sanatatii — D.S.P. nr. 12665/466/C din 02.06.2025;
Avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 4302-
1695-2252 din 16.05.2025, cu urmatoarea conditie:
= in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de important
deosebita, care nu pot fi prelevate sau stramutate, executantul si beneficiarul
lucrarii, dupa consultarea responsabilului stiintific al santierului arheologic, vor
propune modificarea proiectului tehnic si identificarea unei solutii care sa protejeze
vestigiile respective.
Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 19979 din 17.07.2025, cu
urmatoarea conditie:
= respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 13,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 107,20 m, calculata astfel: 93,70 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 13,50 m inaltimea maxima a zonelor edificabile.
Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentéd ,,Banat” al Judetului Timis nr.
1378504 din 11.10.2024, cu urmatoarea conditie:
= finaintea Tnceperii lucrarilor de constructii este necesara solicitarea avizului de
securitate la incendiu, conform normelor metodologice in vigoare, pentru
categoriile de constructii si amenajari care se impun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, aprobate prin hotarare a Guvernului.
Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Banat” al Judetului Timis nr.
1378505 din 11.10.2024, privind securitatea la incendiu;
Avizul MApN - Statul Major al Apararii nr. DT.18361 din 21.11.2024, cu urmatoarele
conditii:
= respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;
= neafectarea, sub nicio forma, a obiectivelor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale;
= pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesara transmiterea documentatiei tehnice
DTAC pentru obiectivul de investitii ce urmeaza a se realiza in zona studiata, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avizul Serviciului Romén de Informatii nr. N616938 din 03.10.2025;
Avizul MAI - Serviciul Rutier IPJ Timis nr. 518910 din 03.09.2025, cu urméatoarele
conditii:
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beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere la faza DTAC, in
conformitate cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune
si Hotararea Consiliului Local prin care s-a aprobat proiectul la faza PUZ;
mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate trebuie realizate cu
respectarea SR 1848-1, 2, 3/2011 si SR 1848-7/2015;

semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza la
faza DTAC si se va obtine avizul politiei rutiere, conform normelor legale in
vigoare.

= Avizul Comisiei de Circulatie a Comunei Dumbravita nr. 58751/31.07.2025;

= Notificarea CNAIR — Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A. nr. 230/1540 din 09.10.2025;

= Avizul Societatii de Transport Public Timisoara S.A. nr. 1124 din 26.09.2024, cu
prelungire pana la data de 26.09.2026;

= Avizul Regiei Nationale a Padurilor — ROMSILVA, Directia Silvicd Timis, nr.
8138/0.1./18.10.2024;

= Decizia etapei de incadrare nr. 184 din 23.12.2025, emisd de Agentia pentru
Protectia Mediului, prin care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara
aviz de mediu, cu urmatoarele prevederi:

suprafata de spatii verzi prevazutad prin PUZ, respectiv minimum 32,73% spatii
verzi publice, reprezentdnd 17.220 mp, si 7,79% spatii verzi in incint3,
reprezentand 4.098,9 mp, va fi amenajata si intretinuta;

suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strdmutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie, indiferent de regimul juridic al acestora, conform
art. 71 alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare;

alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa a Comunei
Dumbravita;

apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a Comunei
Dumbravita, prin extinderea acesteia;

apele pluviale de pe suprafetele aferente circulatiilor, respectiv platforme betonate
si drumuri, vor fi preepurate initial intr-un decantor-separator de hidrocarburi si
ulterior colectate intr-un bazin de retentie cu V = 47 mc. Apele colectate in bazinul
de retentie se vor descarca controlat in Hpr 15 — Paraul Beregsau, prin intermediul
unei guri de descarcare.

= Avizul ANIF nr. 219 din 09.05.2025, cu urmatoarele precizari privind autorizarea
constructiilor la obiectivul de investitii:

pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare a PUZ-ului;

in Avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de Tmbunatatiri funciare
aflate in administrarea ANIF — Filiala Teritoriald de Imbunatétiri Funciare Timis;

se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectiva, conform regulamentului de exploatare existent. Pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei, cat si dupa finalizarea acestora;

419



ROMANIA Str. Petof sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 3 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR

* beneficiarul avizului va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare. Se va
permite accesul personalului si al utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

Avand in vedere documentele privind procedura de urbanism:
= Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55391 din 15.06.2026;
= Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 5324 din 04.11.2024;
* Planul de actiune inregistrat sub nr. 50294 din 21.05.2026;

Autorizatiile de construire se vor emite numai dupa transferul in domeniul public al Comunei
Dumbravita a terenurilor destinate circulatiilor publice, conform plansei nr. U53.05 — ,Proprietate
asupra terenurilor. Obiective de utilitate publica”, parte integranta a documentatiei de urbanism,
dupa indeplinirea obligatiilor si realizarea obiectivelor prevazute in Planul de actiune asumat de

dezvoltatorul PUZ.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) si al art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) ,Zona de locuinte individuale si functiuni
complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente” pe terenurile inscrise in C.F. nr.
401189, 407695, 407696, in conditile respectarii prevederilor documentatiei de urbanism si ale
Planului de actiune, care constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotarare si face parte integranta din
aceasta.

Art. 2. Durata de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani de la data aprobarii
prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Serviciului
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Dumbravita.

Art. 4. Se aproba Planul de actiune inregistrat sub nr. 50294 din 21.05.2026, intocmit in vederea
implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Zona de locuinte individuale si
functiuni complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente”, acesta constituind Anexa nr.
1 la prezenta hotarare.

Art. 5. Terenurile avand destinatia de dotari, servicii si spatii verzi publice, prevazute prin plansa 06-
A ,Proprietatea terenurilor”, precum si prin Planul de actiune asumat de Primaria Comunei
Dumbravita si de dezvoltator, vor fi transferate din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea
Comunei Dumbravita dupa aprobarea PUZ-ului si dupa realizarea tuturor operatiunilor cadastrale si
notariale necesare dezmembrarii, in conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism.

Transferul se va realiza in termen de maximum un an de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita de aprobare a PUZ-ului.

Art. 6. Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitile reglementate prin prezentul PUZ este
conditionata de indeplinirea obligatiilor prevazute in documentatia de urbanism aprobata si in Planul

de actiune, respectiv:
e asigurarea accesului din domeniul public, conform plansei 06-A ,Proprietatea terenurilor”,

e asigurarea utilitatilor necesare functionarii investitiei;
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e transferul cu titlu gratuit catre Comuna Dumbravita al terenurilor destinate drumurilor si
spatiilor verzi publice, conform documentatiei de urbanism aprobate, dupa finalizarea
lucrarilor de amenajare a acestora.

Art. 7. Terenurile prevazute prin plansa 06-A ,Proprietatea terenurilor”, precum si prin Planul de
actiune asumat de Primaria Comunei Dumbravita si de dezvoltator, vor fi transferate din
proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei Dumbravita in termen de maximum trei ani de
la data adoptarii Hotararii Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.

Nerespectarea obligatiilor prevazute la prezentul articol impiedica initierea procedurii de autorizare
a executarii lucrarilor de construire si atrage aplicarea masurilor stabilite prin Hotararea Consiliului
Local de aprobare a PUZ-ului.

Art. 8. Receptia la terminarea lucrarilor si atestarea edificarii constructiilor sunt conditionate de
indeplinirea obligatiilor asumate prin Planul de actiune, precum si de respectarea conditiilor impuse
prin avizele si acordurile emise pentru documentatia de urbanism. In cazul nerespectérii acestor
obligatii si conditii, prezenta documentatie de tip PUZ si pierde valabilitatea.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunicd, in conditiile art. 197 si art. 243 alin. (1) lit. e) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului Comunei Dumbravita;

e Serviciului Urbanism;

o Beneficiarilor Parohia Romano Catolica Dumbravita si Comuna Dumbravita;

o Publicului, prin afisare pe pagina de internet a institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1

Planul de actiune inregistrat sub nr. 50294 din 21.05.2026 intocmit in vederea implementarii
investitiilor propuse prin Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de locuinte individuale si functiuni
complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente” pentru imobilele identificate prin

C.F. nr. 401189, 407695, 407696 stabileste obligatiile asumate de dezvoltatorii PUZ, categoriile de
costuri aferente, precum si etapizarea si termenele de realizare a investitiilor, dupd cum urmeaza:

Nr.
crt.

OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA, OPERATIUNI
CADASTRALE SI NOTARIALE

IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE,

EFECTUARE OPERATIUNI CADASTRALE

SI NOTARIALE

Denumirea obiectivelor de utilitate
publica, operatiuni cadastrale si

notariale si a investitiilor propuse costurilor

Evaluare estimativa a

Responsabil finantare *)

Etape de realizare a
investitiilor si operatiunilor
cadastrale / notariale
(perioada preconizatd)

TAXE AVIZARE PROIECT

{1 Cheltuieli avizare Plan Urbanistic 15 000 lei Parohia Romano-Catolica s :
Zonal Dumbravita ]
Total TAXE AVIZARE PROIECT 15 000 lei - - :

hr. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, IMPLEMENTARE INVESTITII
crt. OPERATIUNI CADASTRALE SI PUBLICE, EFECTUARE
NOTARIALE OPERATIUNI CADASTRALE SI
NOTARIALE
Denumirea obiectivelor de utilitate publica, operatiuni Evaluais Etape de realizare a
cadastrale si notariale si a investitiilor propuse SRy Responsabil investitiilor si operatiunilor
2 : : estimativa a ) - y .
costurilar finantare *) cadastrfille/nota_nalg
(perioada preconizata)
ETAPA 1
1. | Dezmembrare parcele conform P.U.Z. aprobat 5000 lei Parohia Romano- 3 luni
. "y . Catolica Dumbravita
(obtinere  certificat de urbanism  pentru
dezmembrare conform P.U.Z.; receptie tehnica
OCPI Timis pentru dezmembrare)
2. | Iincheiere act autentic de dezmembrare si inscriere 5000 lei Parohia Romano- 3 luni
- o g o ; : Catolica Dumbravita
in cartea funciard / deschidere carti funciare noi '
3. | Instituirea/ Notarea in cartile funciare rezultate in 5000 lei Parohia Romano- 3 luni
i s P . Catolica Dumbravita
urma dezmembrdrii PUZ a obligatiilor urbanistice '
opozabile tertilor * — cu titlu de sarcini reale,
pentru toate parcelele rezultate
4. | Trecerea in domeniul public al UAT Dumbrivita a 5000 lei Cpfflf?hiaDRO”;a['Q't 6 luni
parcelelor nr. 22 si 23 cu destinatia spatii verzi =EoR SUNLRvia
5. | Trecerea in domeniul privat al UAT 5000 lei Parohia Romano- 6 luni
o . . - Catolica Dumbravita
Dumbravita a parcelei nr. 21 cu destinatia ’
dotari sociale si servicii
6. | Trecerea in proprietatea Parohiei Romano-Catolice | 15 000 lei Parohia Romano- 6 luni
a: Catolica Dumbravita
- parcelelor nr. 1-17 cu destinatia locuinte
individuale
- parcelei nr. 18 cu destinatia dotari sportive
- parcelelor nr. 19-20 cu destinatia institutii si
servicii publice
7. | Proiectare si executie extindere sistem 322 186 lei Parohia Romano- 24 luni
: . Catolica Dumbravita
centralizat de evacuare ape pluviale pe ?

719



ROMANIA
JUDETUL TIMIS )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

Str. Petodf Sandor nr. 31
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
web: www.primaria-dumbravita.ro

PRIMAR
parcela de drum nr. 24/A, care deserveste
parcelele nr. 1-8
8. | Trecerea in domeniul public al UAT 2000 lei Paff?hiaDROmaDQ' 24 luni
Dumbravita a suprafetei de teren aferente Catalea Bumiiravija
parcelei de drum nr. 24/A, care
deserveste parcelele nr. 1-8
Total ETAPA 1 364 186 lei - -
r. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, IMPLEMENTARE INVESTITII
rt. OPERATIUNI CADASTRALE SI PUBLICE, EFECTUARE OPERATIUNI
NOTARIALE CADASTRALE SI NOTARIALE
Denumirea obiectivelor de utilitate publica, Evaluare Etape de realizare a
operatiuni cadastrale si notariale si a astmative, 4 Responsabil investitiilor si operatiunilor
investitiilor propuse = finantare *) cadastrale / notariale
! costurilor L e S
(perioada preconizata)
ETAPA 2
1. | Proiectare si executie extindere retele de 2457 811 lei Parohia Romano- 24 luni
alimentare cu apd; retele canalizare Catolica Dumbrdvita
menajera si de extindere sistem centralizat
de evacuare ape pluviale de pe trama
stradald, realizarea bazinului de retentie
ape pluviale, realizarea separatorului de
hidrocarburi, realizarea sistemului de
descarcare in emisar
2. | Proiectare si executie extindere 385 475 lei Paflt?hiaDRoma[\Oj 24 luni
retele energie electrica el mireiiy
3. | Proiectare si executie extindere 275 380 lei Parohia Romano- 24 luni
. . . Catolica Dumbravita
iluminat public '
4. | Proiectare si executie extindere retele 330 250 lei Parohia Romano- 24 luni
. Catolica Dumbravita
alimentare gaze naturale ’
5. | Proiectare lucrédri rutiere 90 000 lei Parohia Romano- 24 luni
Catolica Dumbravita
6. | Executie cdi de circulatie carosabile 672 455 lei Paf(?hiaDRoma[\Oj 24 luni
~itfrastructurs Catolica Dumbravita
7. | Executie piste de biciclete 178 924 lei Parohia Romano- 24 luni
Catolica Dumbravita
8. | Executie trotuare 395 382 lei Parohia Romano- 24 luni
Catolica Dumbravita
9. | Cedarea / Trecerea in domeniul public al 3000 lei CParlc_ahiaDRon;apo.-t 24 luni
UAT Dumbravita a suprafetei de teren AURIEa CHmytsi.
aferente parcelei de drum nr. 24/B
10 | Executie cdi de circulatie carosabile 800 000 lei Comuna 36 luni
% Dumbravita
— suprastructurd '
11 | Executarea trecerii cu podet peste 448 475 lei Comuna 36 luni
A x Dumbravita
Raul Beregsau
Total ETAPA 2 6 037 152 lei - -
TOTAL GENERAL 6416 338 lei
din care 5167913 lei Parohia Romano-
Catolica Dumbravita
din care 1248 475 lei Comuna
Dumbravita

*Planul de actiune prevede instituirea obligatiei de notare in cartea funciara, cu titlu de sarcini reale sau obligatii urbanistice
opozabile terenurilor, a obligatiilor asumate de dezvoltator, beneficiar si succesorii acestora in drepturi, pentru toate parcelele
rezultate in urma dezmembrarilor si lotizarilor realizate in baza PUZ-ului, dupa cum urmeaza:
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a. Indeplinirea integrald si etapizata a obiectivelor prevazute in Planul de actiune aferent PUZ-ului, in condiiile si in termenele
stabilite prin acesta;

b. Realizarea, extinderea si punerea in functiune a retelelor de utilitati publice, inclusiv alimentare cu apd, canalizare
menajera si pluviald, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, iluminat public, bransamente, infrastructura rutiera,
sensuri giratorii si orice alte lucrari tehnico-edilitare prevazute in perimetrul PUZ-ului, precum si predarea acestora cétre
operatorii sau administratorii retelelor, in conditiile legii;

c. Cedarea cu titlu gratuit catre UAT a terenurilor destinate circulatiilor publice si drumurilor rezultate din aplicarea PUZ-ului,
dupa realizarea lucrrilor de infrastructura rutierd aferente, inclusiv a sensurilor giratorii, in vederea inscrierii dreptului de
proprietate in favoarea UAT, in domeniul public sau privat, dupa caz, precum si constituirea tuturor servitutilor tehnice necesare
realizarii, exploatérii si intretinerii retelelor de utilitati.

Sarcinile si obligatiile previzute in Planul de actiune se transmit de drept asupra tuturor loturilor si parcelelor rezultate in
conformitate cu prevederile PUZ-ului si vor fi avute in vedere la emiterea tuturor actelor administrative ulterioare, in conditiile

legii.

ETAPIZARE DE REALIZARE A INVESTITIILOR - ANEXA LA PLANUL DE ACTIUNE

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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Nr.56515 /18.06.2026

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, Tn exercitarea atributiilor conferite de art. 136 alin. (1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiaza
urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 56514/18.06.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
,Zona de locuinte individuale si functiuni complementare; zona sport si agrement cu servicii
aferente”, pentru imobilele identificate prin C.F. nr. 401189, 407695 si 407696, documentatie
elaborata de S.C. PRO ARH TCC S.R.L., prin arh. Laura Tifan Gy, pe care il Thaintez impreuna cu
prezentul referat de aprobare, in vederea analizarii, dezbaterii si adoptarii de catre Consiliul Local al
Comunei Dumbravita.

Luand act de urmatoarele:

Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept.

La initierea si elaborarea proiectelor de hotarari se are in vedere caracterul acestora de acte
administrative cu caracter normativ sau individual, subordonate legii, hotarérilor si ordonantelor
Guvernului, precum si celorlalte acte normative de nivel superior, cu care trebuie sa fie in
concordanta.

Reglementarile cuprinse Tn hotararile Consiliului Local nu pot contraveni prevederilor actelor
normative de nivel superior si nici principiilor care stau la baza acestora.

Hotararile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executarii si executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior, cu respectarea termenelor si conditiilor
stabilite de acestea.

Tindnd cont de prevederile legale aplicabile in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,
precum si de cererea nr. 9712 din 10.02.2026 precum si toate completarile ulterioare inregistrate la
nr. 44607 din 27.04.2026, 49716 din 19.05.2026 si 56510 din 18.06.2026 formulata de domnul
Mathe Lajos, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de locuinte individuale
si functiuni complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente” pentru imobilele
identificate prin C.F. nr. 401189, 407695, 407696, intocmit in baza Certificatului de urbanism
nr. 239/17.04.2023, avand ca beneficiari pe Parohia Romano Catolica Dumbravita si Comuna
Dumbravita, Serviciul Urbanism a verificat documentatia depusa, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pentru amplasamentul studiat, in suprafatd de 58.602 mp, cuprinzand imobilele identificate prin
C.F. nr. 401189, 407695, 407696, aflate in proprietatea lui Parohia Romano Catolica Dumbravita
si Comuna Dumbravita, au fost emise urmatoarele acte administrative:

o Referatul de aprobare al Primarului Comunei Dumbravita, in calitate de initiator, inregistrat
sub nr. 56515/18.06.2026, prin care se prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea
adoptarii prezentului proiect de hotarare;

¢ Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat sub nr. 56516/18.06.2026;
e Certificat de Urbanism nr. 239 din 17.04.2023 prelungit pana la data de 16.04.2026;

o Cererile si completarile inregistrate sub nr. 9712 din 10.02.2026, nr. 44607 din 27.04.2026 si
56510 din 18.06.2026
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e Avizele si acordurile solicitate prin Avizul prealabil de oportunitate nr. 10 din 07.08.2023,,
anexate documentatiei de urbanism si prezentate in cuprinsul prezentului raport.
=  Avizul arhitectului-sef al CJ Timis nr. 6 din 29.01.2026, cu urmatoarele conditii:

=respectarea cu strictete a tuturor conditilor impuse prin avizele, acordurile sau
studiile obtinute conform Avizului de oportunitate nr. 10 din 07.08.2023, emis de
Primaria Comunei Dumbravita;
= inscrierea sarcinii arheologice in cartea funciara a parcelelor nr. 1-21, conform
Avizului Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr. 4302-1695-2252/16.05.2025;
= autorizatile de construire se vor emite numai dupa realizarea, in prealabil, a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurarii accesurilor din domeniul public, conform plansei ,Proprietatea asupra
terenurilor” — plansa nr. 06-A,
= completarea documentatiei cu Planul de actiune pentru implementarea investitiilor
propuse, cu evidentierea categoriilor de costuri suportate de investitorii privati si a
categoriilor de costuri care vor reveni autoritatii publice locale, precum si cu
etapizarea realizarii investitiilor, conform art. 18 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, semnat si asumat atat de investitori, cat si de reprezentantul autoritatii
publice locale;
= completarea documentatiei cu Raportul informarii si consultarii publicului, conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;
= certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise numai daca imobilele
edificate in baza autorizatiei de construire, emisa cu respectarea documentatiei de
urbanism PUZ, sunt bransate la utilitdtile asumate prin Planul de actiune, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si ale Legii nr. 50/1991;
=respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv Anexa nr. 1 — Exigente minimale
pentru locuinte, privind suprafata minima a unitatii locative si asigurarea numarului
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei.
= Avizul Administratiei Bazinale de Apa Banat — Apele Romane nr. ABAB-169 din
27.06.2025;
= Avizul Aqua Dumbravita nr. 9976 din 11.03.2025;
= Avizul Retele Electrice nr. 24909133 din 17.10.2024, cu urmatoarele conditii:
=fnainte de inceperea lucrarii se va solicita prezenta unui delegat din partea
Coordonare Lucrari Timis din cadrul Retele Electrice Banat S.A., pentru predarea
amplasamentului;
= se va respecta distanta minima in plan orizontal de 0,60 m fata de cablurile electrice
existente, zona in care este interzisa executarea oricarei constructii, imprejmuiri,
amplasarea de elemente naturale, obiecte, zone de agrement, parcaje, precum si
depozitarea de materiale, echipamente sau deseuri,
= pentru executarea oricaror lucrari de construire pe amplasamentul in cauza, este
necesara solicitarea unui aviz de amplasament, emis conform Ordinului nr. 25/2016
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privind metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de
retea.
Notificarea Transelectrica nr. 15512 din 08.10.2024;
Avizul Delgaz Grid nr. 215165242 din 18.09.2025;
Avizul Transgaz S.A. nr. ETA/87944 din 21.10.2024, cu prelungire pana la incheierea
procesului-verbal de receptie finala;
Avizul Orange Romania S.A. nr. AF0618297/14841/14267 din 17.10.2024, cu
prelungire pana la termenul de valabilitate al Certificatului de urbanism nr. 239 din
17.04.2023, prelungit pana la data de 16.04.2026;
Conditiile tehnice Protelco S.A. nr. AFO618297/14841/14841 din 01.10.2024;
Avizul Protelco S.A. nr. 2230 din 25.09.2025;
Avizul Combridge S.R.L. emis la data de 25.09.2025;
Adresa Ministerului Sanatatii — D.S.P. nr. 12665/466/C din 02.06.2025;
Avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 4302-
1695-2252 din 16.05.2025, cu urmatoarea conditie:
=in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu pot fi prelevate sau stramutate, executantul si beneficiarul
lucrarii, dupa consultarea responsabilului stiintific al santierului arheologic, vor
propune modificarea proiectului tehnic si identificarea unei solutii care sa protejeze
vestigiile respective.
Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 19979 din 17.07.2025, cu
urmatoarea conditie:
= respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 13,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 107,20 m, calculata astfel: 93,70 m cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 13,50 m inaltimea maxima a zonelor edificabile.
Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Banat” al Judetului Timis nr.
1378504 din 11.10.2024, cu urmatoarea conditie:
= naintea inceperii lucrarilor de constructii este necesara solicitarea avizului de
securitate la incendiu, conform normelor metodologice in vigoare, pentru categoriile
de constructi si amenajari care se impun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu, aprobate prin hotarare a Guvernului.
Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Banat” al Judetului Timis nr.
1378505 din 11.10.2024, privind securitatea la incendiu;
Avizul MApN — Statul Major al Apararii nr. DT.18361 din 21.11.2024, cu urmé&toarele
conditii:
"respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;
= neafectarea, sub nicio forma, a obiectivelor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale;
= Pentru obtinerea autorizatiei de construire, este necesara solicitarea avizului
specific al Statului Major al Apararii, pe baza documentatiei tehnice DTAC, conform
Legii nr. 50/1991 si H.G. nr. 62/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avizul Serviciului Roméan de Informatii nr. N616938 din 03.10.2025;
Avizul MAI - Serviciul Rutier IPJ Timis nr. 518910 din 03.09.2025, cu urmatoarele
conditii:
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beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere la faza DTAC, in
conformitate cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune si
Hotararea Consiliului Local prin care s-a aprobat proiectul la faza PUZ;

mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate trebuie realizate cu
respectarea SR 1848-1, 2, 3/2011 si SR 1848-7/2015;

semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza la
faza DTAC si se va obtine avizul politiei rutiere, conform normelor legale in vigoare.

Avizul Comisiei de Circulatie a Comunei Dumbravita nr. 58751/31.07.2025;
Notificarea CNAIR — Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A. nr. 230/1540 din 09.10.2025;

Avizul Societatii de Transport Public Timisoara S.A. nr. 1124 din 26.09.2024, cu
prelungire pana la data de 26.09.2026;

Avizul Regiei Nationale a Padurilor — ROMSILVA, Directia Silvica Timis, nr.
8138/0.1./18.10.2024;

Decizia etapei de incadrare nr. 184 din 23.12.2025, emisa de Agentia pentru
Protectia Mediului, prin care planul nu necesitd evaluare de mediu si se adopta fara
aviz de mediu, cu urmatoarele prevederi:

suprafata de spatii verzi prevazuta prin PUZ, respectiv minimum 32,73% spatii verzi
publice, reprezentand 17.220 mp, si 7,79% spatii verzi in incintd, reprezentand
4.098,9 mp, va fi amenajata si intretinuta;

suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie, indiferent de regimul juridic al acestora, conform art.
71 alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa a Comunei
Dumbravita;

apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a Comunei
Dumbravita, prin extinderea acesteia;

apele pluviale de pe suprafetele aferente circulatiilor, respectiv platforme betonate si
drumuri, vor fi preepurate initial intr-un decantor-separator de hidrocarburi si ulterior
colectate intr-un bazin de retentie cu V = 47 mc. Apele colectate in bazinul de
retentie se vor descarca controlat in Hpr 15 — Paraul Beregsau, prin intermediul unei
guri de descarcare.

Avizul ANIF nr. 219 din 09.05.2025, cu urmatoarele precizari privind autorizarea
constructiilor la obiectivul de investitii:

pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare a PUZ-ului;

in Avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare aflate
in administrarea ANIF — Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Timis;

se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva,
conform regulamentului de exploatare existent. Pentru orice modificare se va solicita
Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea
sa asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada
executiei, cat si dupa finalizarea acestora;
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» beneficiarul avizului va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare. Se va
permite accesul personalului si al utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

Avand in vedere documentele privind procedura de urbanism:
= Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55391 din 15.06.2026;
= Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 5324 din 04.11.2024;
= Planul de actiune inregistrat sub nr. 50294 din 21.05.2026;

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism a fost elaborat cu respectarea

urmatoarelor prevederi legale:

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism. In conformitate cu prevederile acestuia, procedura de informare si consultare a
publicului s-a desfasurat in perioada 15.05.2026 — 18.06.2026, fara ca pe parcursul acesteia sa
fie formulate observatii, sugestii sau obiectii cu privire la investitia propusa.

o Tratatul privind Uniunea Europeana, care consacra principiul subsidiaritatii, potrivit caruia
deciziile trebuie adoptate la nivelul administrativ cel mai apropiat de cetatean, cu respectarea

competentelor stabilite de lege.

e 0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care reglementeaza principiile aplicabile
administratiei publice locale, inclusiv principiul subsidiaritatii, prevazut la art. 7577, conform
caruia competentele sunt exercitate de autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul
administrativ cel mai apropiat de cetadtean si care dispune de capacitatea administrativa
necesara pentru exercitarea acestora.

Aplicarea principiului subsidiaritatii contribuie la cresterea eficientei actului administrativ si la
asigurarea accesului colectivitdtilor locale la servicii publice de calitate, adaptate nevoilor

comunitatii.

Planul de actiune inregistrat sub nr. 50294 din 21.05.2026 intocmit in vederea implementarii
investitiilor propuse prin Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de locuinte individuale si functiuni
complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente” pentru imobilele identificate prin
C.F. nr. 401189, 407695, 407696 stabileste obligatiile asumate de dezvoltatorii PUZ, categoriile de
costuri aferente, precum si etapizarea si termenele de realizare a investitiilor, dupa cum urmeaza:

Nr. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE,
crt. OPERATIUNI CADASTRALE $I EFECTUARE OPERATIUNI CADASTRALE §I
NOTARIALE NOTARIALE
Denumirea obiectivelor de utilitate publicd, Etape de realizare a
operatiuni cadastrale i notariale gi a Evaluare estimativd a . " investitiilor si operatiunilor
investitiilor propuse costurilor Responsabil finantare) cadastrale / notariale
(perioada preconizata)
TAXE AVIZARE PROIECT
1. | Cheltuieli avizare Plan Urbanistic Zonal 15 000 lei Parohia Romano-Catolica -
Dumbravita
Total TAXE AVIZARE PROIECT 15 000 lei # - :
Nr. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE,
crt. OPERATIUNI CADASTRALE $I NOTARIALE EFECTUARE OPERATIUNI CADASTRALE

SINOTARIALE

Denumirea obiectivelor de utilitate publicd, operatiuni Evaluare ) Etap_g de realizare a
cadastrale si notariale i a investitiilor propuse estimativi a Responsabil finantare *) lnvesélt‘nlor si operat!unllor
costurilor ca 'astrgle / notapalg
(perioada preconizata)
ETAPA 1
1 | Dezmembrare parcele conform P.U.Z. aprobat (obtinere 5000 lei Parohia Romano-Catolica 3 luni
3 o " Dumbravita
certificat de urbanism pentru dezmembrare conform :
P.U.Z.; receptie tehnicd OCPI Timis pentru dezmembrare)
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2 | Tncheiere act autentic de dezmembrare si inscriere in 5000 lei ParOhiaDROTEa'"C?'Cam”Cﬁ 3 luni
cartea funciara / deschidere céarti funciare noi umbravifa
3 | Instituirea/ Notarea in cértile funciare rezultate in urma 5000 lei ParohiaDRorgapqt-Catolica 3 luni
dezmembrdrii PUZ a obligatiilor urbanistice opozabile umbraviia
tertilor * — cu titlu de sarcini reale, pentru toate parcelele
rezultate
4 | Trecerea Tn domeniul public al UAT Dumbrivita a 5000 lei Parohia Romano-Catolica 6 luni
; _ - i Dumbravita
parcelelor nr. 22 si 23 cu destinatia spatii verzi
5 | Trecerea in domeniul privat al UAT Dumbrivita a parcelei 5000 lej Parohia Romano-Catolica 6 luni
L o . . . Dumbravita
nr. 21 cu destinatia dotdri sociale si servicii
6 | Trecerea in proprietatea Parohiei Romano-Catolice a: 15 000 lei Parohia Romano-Catolica 6 luni
G . G s Dumbravita
- parcelelor nr. 1-17 cu destinatia locuinte individuale '
- parcelei nr. 18 cu destinatia dotari sportive
- parcelelor nr. 19-20 cu destinatia institutii si servicii
publice
7 | Proiectare si executie extindere sistem centralizat de 322 186 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
N Dumbravita
evacuare ape pluviale pe parcela de drum nr. 24/A, care ’
deserveste parcelele nr. 1-8
8 | Trecerea in domeniul public al UAT Dumbrivita a 2000 lei PathiaDROF‘gaj‘Qt'CalO”CE 24 luni
suprafetei de teren aferente parcelei de drum nr. 24/A, umoraviia
care deserveste parcelele nr. 1-8
Total ETAPA 1 364 186 lei B -
r. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE,
rt. OPERATIUNI CADASTRALE $I NOTARIALE EFECTUARE OPERATIUNI CADASTRALE SI
NOTARIALE
Denumirea obiectivelor de utilitate publicd, operatiuni Etape de realizare a
cadastrale i notariale i a investitiilor propuse Evaluare investitiilor si
estimativa a Responsabil finantare *) operatiunilor cadastrale /
costurilor notariale (perioada
preconizata)
ETAPA 2
1. Proiectare si executie extindere retele de 2457 811 lei ParOhiaDROTEaPQ-CafO'ica 24 luni
alimentare cu apad; retele canalizare menajera si umAre
de extindere sistem centralizat de evacuare ape
pluviale de pe trama stradald, realizarea
bazinului de retentie ape pluviale, realizarea
separatorului  de hidrocarburi, realizarea
sistemului de descarcare in emisar
2. | Proiectare si executie extindere retele 385 475 lei ParohiaDRon;apq-Catolica 24 luni
energie electricd "
3. Proiectare si executie extindere 275 380 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
. . . Dumbravita
iluminat public '
4. | Proiectare si executie extindere retele 330 250 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
y Dumbravita
alimentare gaze naturale
5. | Proiectare lucrdri rutiere 90 000 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
Dumbravita
6. Executie cdi de circulatie carosabile — 672 455 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
; u Dumbravita
infrastructurd
7. | Executie piste de biciclete 178 924 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
Dumbravita
8. Executie trotuare 395 382 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
Dumbravita
9. Cedarea / Trecerea in domeniul public al UAT 3000 lei Parohia Romano-Catolica 24 luni
% » Dumbravita
Dumbrdvita a suprafetei de teren aferente
parcelei de drum nr. 24/B
10. | Executie cdi de circulatie carosabile — 800 000 lei Comuna Dumbravita 36 luni
suprastructura
1. | Executarea trecerii cu podet peste Raul 448 475 lei Comuna Dumbrévita 36 luni
Beregsdu
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ROMANIA Str. Petotl Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 3 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR
Total ETAPA 2 6 037 152 lei - -
TOTAL GENERAL 6 416 338 lei
din care 5167913 lei Parohia Romano-Catolica
Dumbravita
din care 1248 475 lei Comuna Dumbrévita

*Planul de actiune prevede instituirea obligatiei de notare in cartea funciard, cu titlu de sarcini reale sau obligatii urbanistice opozabile terenurilor, a obligatiilor asumate
de dezvoltator, beneficiar si succesorii acestora in drepturi, pentru toate parcelele rezultate in urma dezmembrarilor si lotizérilor realizate in baza PUZ-ului, dupa cum
urmeaza:

a. indeplinirea integrald si etapizata a obiectivelor previzute in Planul de actiune aferent PUZ-ului, in conditiile si in termenele stabilite prin acesta;

b. Realizarea, extinderea si punerea in functiune a retelelor de utilitati publice, inclusiv alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, iluminat public, bransamente, infrastructura rutierd, sensuri giratorii si orice alte lucréri tehnico-edilitare prevazute in perimetrul PUZ-ului, precum
si predarea acestora catre operatorii sau administratorii retelelor, in conditiile legii;

c. Cedarea cu titlu gratuit catre UAT a terenurilor destinate circulatiilor publice si drumurilor rezultate din aplicarea PUZ-ului, dupa realizarea lucrarilor de infrastructura
rutiera aferente, inclusiv a sensurilor giratorii, in vederea inscrierii dreptului de proprietate in favoarea UAT, in domeniul public sau privat, dupa caz, precum si conslituirea
tuturor servitutilor tehnice necesare realizarii, exploatrii i intretinerii retelelor de utilitati.

Sarcinile si obligatiile prevazute in Planul de actiune se transmit de drept asupra tuturor loturilor si parcelelor rezultate in conformitate cu prevederile PUZ-ului si vor fi
avute in vedere la emiterea tuturor actelor administrative ulterioare, in conditiile legii.

ETAPIZARE DE REALIZARE A INVESTITIILOR - ANEXA LA PLANUL DE ACTIUNE

Fatd de cele prezentate si constatate anterior, avand in vedere respectarea prevederilor legale
incidente in materie, propun Consiliului Local al Comunei Dumbravita analizarea, dezbaterea si
aprobarea Proiectului de Hotarare nr. 56514/18.06.2026 privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
»Zona de locuinte individuale si functiuni complementare; zona sport si agrement cu servicii
aferente” pentru imobilele identificate prin C.F. nr. 401189, 407695, 40769 in forma prezentata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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Nr. 56516/18.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs. Proiectul de hotarare nr. 56514/18.06.2026, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Zona de locuinte individuale si functiuni
complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente”, pentru imobilele
identificate prin C.F. nr. 401189, 407695 si 407696.

Documentatia de urbanism supuséa aprobarii reglementeaza o suprafaté de 58.602 mp si
propune urmatoarea zonificare functionala:

ZONA 1 - Locuinte individuale cu maximum doua unitati locative/parcela.
Parcelele nr. 1-17
Utilizari permise
e cladiri de locuit individuale sau cuplate, cu maximum doua unitati locative/parcela;
amenajari aferente locuintelor,
spatii tehnice aferente locuintelor;
anexe gospodaresti: chioscuri, foisoare, bucatarii de vara, magazii pentru unelte,
magazii pentru lemne si carbuni, sere, gratare zidite;
cai de acces carosabile si pietonale private;
parcaje la sol si garaje;
spatii plantate si spatii de joaca pentru copii;
constructii pentru echipare tehnica;
constructii provizorii;
imprejmuiri.
Indicatori urbanistici
e POT maxim: 35%;
e CUT maxim: 1,05;
e regim maxim de inaltime: D/S + P + 1E + M/Er,;
e spatii verzi: minimum 30% din suprafata fiecarei parcele, in incinta acesteia;
e parcaje: minimum 2 locuri de parcare/unitate locativa, asigurate Tn interiorul parcelei.
indltimi maxime
e pentru regim D:
o H maxim cornisa/atic: 3,00 m;
o H maxim coama/atic: 5,00 m;
e pentru regim D(S)+P, D(S)+P+M(Er), P, P+M(Er):
o H maxim cornisad/atic: 5,50 m;
o H maxim coama/atic: 9,00 m;
e pentru regim D(S)+P+1, D(S)+P+1+M(Er), P+1, P+1+M(Er):
o H maxim cornisa/atic: 7,50 m;
o H maxim coama/atic: 12,00 m.
Retrageri
o fata de aliniamentul stradal: fix 6,00 m;
o fata de limitele laterale:
e cladiri izolate: minimum H cornisa/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de ambele limite
laterale;
e cladiri cuplate: alipire pe una dintre limitele laterale, pe calcan, si minimum H cornisa/2,
dar nu mai putin de 3,00 m fata de cealalta limita laterala;
o fata de limita posterioara: minimum 10,00 m;
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intre doua cladiri amplasate pe aceeasi parcela: distanta minima va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

Asigurarea de spatii verzi in procent de minimum 30% din suprafata fiecarei parcele,
in incinta acesteia.

ZONA 1 - Dotari sociale si servicii
Parcela nr. 21
Utilizari permise

institutii publice si administrative;

servicii, comert, alimentatie publicd — maximum 40 de locuri;

sedii ale unor companii si firme;

servicii pentru intreprinderi;

proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

sedii sociale, colective si personale;

centre sociale, camine de batrani;

centru paliativ;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

dotéri pentru Tnvatamant;

expozitii, muzee, case de culturd, centre si complexe culturale;
biblioteci, cluburi culturale, sali de reuniune;

cinematografe, teatre, sali polivalente;

spitale, dispensare, farmacii, crese, leagane de copii;

dotari de cult;

dotari pentru sport/agrement in spatii inchise;

unitati si spatii de cazare, care se vor detalia |la faza de autorizare;
parcaje la sol si garaje subterane;

spatii libere pietonale si pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate, scuaruri, locuri de joaca pentru copii,

constructii pentru echipare tehnico-edilitara;

constructii provizorii;

cai de acces carosabile si pietonale, drumuri in incinta cu acces public.

Indicatori urbanistici

POT maxim: 40%;

CUT maxim: 1,20;

regim maxim de inaltime: D/S + P + 1E + M/Er;

spatii verzi: minimum 30% din suprafata parcelei, in incinta acesteia;

parcaje: se vor asigura in interiorul parcelei, in functie de destinatia propusa, cu
minimum 2 locuri de parcare suplimentare pentru vizitatori/clienti ocazionali.

Indltimi maxime

pentru regim D:
o H maxim cornisa/atic: 3,00 m;
o H maxim coama/atic: 5,00 m;
pentru regim D(S)+P, D(S)+P+M(Er), P, P+M(Er):
o H maxim corniséa/atic: 6,00 m;
o H maxim coama/atic: 10,50 m;
pentru regim D(S)+P+1, D(S)+P+1+M(Er), P+1, P+1+M(Er):
o H maxim cornisa/atic: 9,00 m;
o H maxim coama/atic: 13,50 m.
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Retrageri

fatd de aliniamentul stradal: fix 6,00 m;

fata de limitele laterale: minimum 6,00 m;

fata de limita posterioara: minimum 19,70 m;

intre doua cladiri amplasate pe aceeasi parcela: distanta minima va fi egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt;
asigurarea de spatii verzi in procent de minimum 30% din suprafata parcelei, in incinta
acesteia.

ZONA 2 — Dotari sportive. Parcela nr. 18
Utilizari permise

dotari de agrement;

unitati de cazare: hoteluri, moteluri, pensiuni etc.;
constructii si amenajari sportive;

complexe sportive: cluburi, sali de sport, terenuri de sport;
campinguri;

constructii temporare/sezoniere;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

mici dotari de comert alimentar si nealimentar;

dotari de alimentatie publica;

dotari pentru sanatate;

spatii wellness;

centru paliativ;

spatii pentru piscine inchise, deschise si acoperite;
parcaje la sol si garaje subterane;

spatii libere pietonale si pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate, scuaruri, locuri de joaca pentru copii;
constructii pentru echipare tehnico-edilitara;

constructii provizorii;

cai de acces carosabile si pietonale, drumuri in incinta cu acces public;
imprejmuiri.

Indicatori urbanistici

POT maxim: 40%;

CUT maxim: 1,20;

regim maxim de inaltime: D/S + P + 1E + M/Er;

spatii verzi: minimum 30% din suprafata parcelei, in incinta acesteia;
parcaje: 1 loc de parcare/250 mp teren de sport;

parcaje biciclete: 1 loc/250 mp teren de sport.

inaltimi maxime

pentru regim D:
o H maxim cornisd/atic: 3,00 m;
o H maxim coama/atic: 5,00 m;
pentru regim D(S)+P, D(S)+P+M(Er), P, P+M(Er):
o H maxim cornisa/atic: 6,00 m;
o H maxim coama/atic: 10,50 m;
pentru regim D(S)+P+1, D(S)+P+1+M(Er), P+1, P+1+M(Er):
o H maxim cornisa/atic: 9,00 m;
o H maxim coaméa/atic: 13,50 m.

Retrageri

fata de aliniamentul stradal: fix 6,00 m;
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fata de limitele laterale: minimum 1/2 din H cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m;

fata de limita posterioara: minimum 18,00 m;

intre doua cladiri amplasate pe aceeasi parcela: distanta minima va fi egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt.
Asigurarea de spatii verzi in procent de minimum 30% din suprafata parcelei, in incinta
acesteia.

ZONA 3 - Institutii si servicii publice
Parcelele nr. 19-20
Utilizari permise

institutii publice si administrative;

servicii, comert, alimentatie publicd — maximum 40 de locuri;

sedii ale unor companii si firme;

servicii pentru intreprinderi;

proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

sedii sociale, colective si personale;

centre sociale, camine de batrani;

centru paliativ;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

dotari pentru invatamant;

expozitii, muzee, case de cultura, centre si complexe culturale;
biblioteci, cluburi culturale, sali de reuniune;

cinematografe, teatre, sali polivalente;

spitale, dispensare, farmacii, crese, leagane de copii;

dotari de cult;

dotari pentru sport/agrement in spatii inchise;

unitati si spatii de cazare, care se vor detalia la faza de autorizare;
parcaje la sol si garaje subterane;

spatii libere pietonale si pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate, scuaruri, locuri de joaca pentru copii;

constructii pentru echipare tehnico-edilitara;

constructii provizorii;

cai de acces carosabile si pietonale, drumuri in incinta cu acces public.

Indicatori urbanistici

POT maxim: 40%;

CUT maxim: 1,20;

regim maxim de inaltime: D/S + P + 1E + M/Er;

parcaje: se vor asigura in interiorul parcelelor, in functie de destinatia propusa.

inaltimi maxime

pentru regim D:
o H maxim cornisa/atic: 3,00 m;
o H maxim coama/atic: 5,00 m;
pentru regim D(S)+P, D(S)+P+M(Er), P, P+M(Er):
o H maxim cornisa/atic: 6,00 m;
o H maxim coama/atic: 10,50 m;
pentru regim D(S)+P+1, D(S)+P+1+M(Er), P+1, P+1+M(Er):
o H maxim cornisa/atic: 9,00 m;
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o H maxim coama/atic: 13,50 m.

Retrageri

fata de aliniamentul stradal: fix 6,00 m;

Pentru parcela nr. 19:;

fata de limita stanga: minimum 6,00 m;

fata de limita dreapta: minimum 1/2 din H cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m.

Pentru parcela nr. 20:

fata de limita dreapta: 19,70 m;

fata de limita stanga: minimum 1/2 din H cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m.

Fata de limita posterioara:

retragere variabila intre 6,00 m si 50,92 m, conform plansei ,Reglementari urbanistice”.
Intre doud cladiri amplasate pe aceeasi parcela:

distanta minima va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic, Tn punctul cel mai inalt.

ZONA 1/ ZONA 4 — Spatii verzi publice
Parcela nr. 22 si parcela nr. 23
Utilizari permise

spatii plantate de folosinta generala: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
lucrari de modelare a terenului;

perdele verzi de protectie in lungul drumurilor publice;

circulatii pietonale si cicliste;

locuri de joaca pentru copii;

oglinzi si cursuri de apa, fantani arteziene si jocuri de ap3;

mobilier urban;

amenajari pentru sport si odihna;

amenajari si instalatii de agrement;

obiecte de arta si sculpturi;

grupuri sanitare publice;

constructii pentru expozitii si activitati culturale;

constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie
publica;

retele si echipamente tehnico-edilitare;

platforma gospodareasca si spatii pentru intretinere.

Indicatori urbanistici

amenajarile permise pe parcelele cu destinatia de spatii verzi se admit in procent de
maximum 10% din suprafata parcelei;

constructiile cu functiuni complementare spatiilor verzi, zonei plantate, agrementului si
sportului vor avea amprenta de maximum 4,9% din suprafata parcelei sau a zonei;
suprafata construita desfasuratd nu va depasi suprafata construitd desfasurata a
constructiilor din aceeasi zona functionala.

Retrageri / conditii de amplasare

constructiile permise pot fi realizate numai cu luarea tuturor masurilor necesare pentru
a nu provoca alunecari de teren, surpari sau modificarea echilibrului panzei freatice;
constructiile si instalatile temporare pentru evenimente trebuie sa fie 100%
demontabile;

dupa dezafectare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala;

constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de
maximum 3 zile de la incheierea evenimentelor;
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o este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor
verzi;

e este interzisa Imprejmuirea parcelei;

e suntinterzise amenajarile care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

ZONA 1 - Circulatii
Parcela nr. 24
Utilizari permise

e cai de comunicatie auto, pietonale si velo;

e constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier;

e unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier;

terminale de persoane sau bunuri, depozite;
functiuni aferente infrastructurii de transport public;
platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

e parcaje publice si spatii de stationare;

o refugii si treceri pentru pietoni;

e trotuare si alei pentru ciclisti;

o spatii verzi,

e |ucrari de terasament;

e lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice: parapete de protectie,
plantatii de protectie;

e retele tehnico-edilitare;

e lucrari de imbunatatire a elementelor geometrice ale traseelor existente.

Indicatori / conditii

e alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari categoria functionald a
drumului, dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere si realizarea fasiilor de
protectie;

e realizarea de trame stradale noi se autorizeaza numai prin documentatii PUZ.

Retrageri / conditii de amplasare

e pentru obiectivele ce se intentioneaza a fi construite in zona drumului public,
autorizatiile de construire se vor emite numai cu obtinerea prealabila a avizului Directiei
Regionale de Drumuri si Poduri Timisoara;

e se interzice realizarea oricarei constructii care, prin amplasare, configuratie sau
exploatare, afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului ori prezinta
riscuri de accidente;

e se interzice amenajarea locurilor de parcare de-a lungul cailor de acces.

Autorizatile de construire se vor emite numai dupa realizarea prealabila a operatiunilor
urbanistice prevazute prin documentatia de urbanism privind asigurarea accesului din
domeniul public si a utilitatilor publice necesare functionarii investitiei, in conformitate cu
prevederile Planului de actiune si ale plansei U.06 — ,,Circulatia terenurilor”.

Pentru realizarea investitiei a fost emis Certificatul de urbanism nr. 239 din 17.04.2023, iar
documentatia depusa in vederea aprobérii Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin Avizul prealabil de oportunitate nr.
10 din 07.08.2023.

1. Bilantul teritorial propus:
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Procent din suprafata totala a

Zona functionala Suprafata tereriul
Zona 1 — Locuire 29.669 mp 50,63%
Zona 2 — Dotari sportive 2.105 mp 3,59%
Zona 3 — Institutii si servicii publice 11.558 mp 19,72%
Zona 4 — Spatii verzi publice 15.270 mp 26,06%
Total teren 58.602 mp 100%

4. In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura de informare si consultare
a publicului s-a desfasurat in perioada 15.05.2026-08.06.2026. Pe parcursul acestei
proceduri nu au fost formulate observatii, sugestii sau obiectii din partea publicului cu
privire la investitia propusa.

5. Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani de
la data aprobarii prin hotérare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

6. In urma analiz&rii documentatiei depuse si a avizelor obtinute, constat ca sunt indeplinite
conditiile legale pentru promovarea spre aprobare a documentatiei de urbanism.

in consecinta, apreciez ca sunt intrunite conditiile prevazute de legislatia in vigoare pentru ca
Proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Zona de locuinte
individuale si functiuni complementare; zona sport si agrement cu servicii aferente”, pentru
imobilele identificate prin C.F. nr. 401189, 407695 si 407696, sa fie supus analizei, dezbaterii
si aprobarii Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Arhitect sef, Redactat,
dr. arh. Roxana Carjan arh. int. Adelina Batta



