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De 252 Drum de exploatare existent (De 252)

>

Profil stradal existent / reglementat

Acces auto pe parcela

ECHIPARE ELECTRICA

EXISTENT

== . === . == |inie electrica 0,4kV in exploatare (LEA) existenta

PROPUS
I — —
TC —

] —

NOTA:
Proprietarii parcelelor vor incheia contract cu operatorul de distributie al energiei electrice din zona

Linie electrica 0,4 KV in exploatare (LES) existenta

Linie electrica 220 KV in exploatare (LEA) existenta

(Zona de protectie 55m)

Linie electrica subterana (LES) joasa tensiune 0,4 kV
Canalizatie telecomunicatii - 2 x PYC-M D90mm
Traseu cablu subteran pentru iluminatul public

Stalp de iluminat public , metalic, h=11m,
echipat cu un corp de iluminat cu sursa LED 60W /

halogenuri metalice 125W
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Beneficiar: Nr. proiect:
F I s H E R str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3 BERKE DORI N
H H 300 358 RO - TIMISOARA
T arhitect design o 40744690775, U53 /2019
arhitectura, urbanism, management de proiect si consuilting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
Proiect: Faza:
SPECIFICATE e SEMNATURA S R il B ATF2
Amplasament: .
SPECIALIST RUR  arh. Loredana PESCARU Comms DUMERAMEA, ocaliates SUNBRAVTA Etapa 3
Titlu plansa: .
PROIECTAT ing. Daniel PESCARU p Plnr.:
DESENAT REGLEMENTARI ECHIPARE U53.04.2
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PUZ APROBAT
Aviz Nr. 58/2008
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N

LEGENDA

[ LIMITE

== == == = Limita parcela supusa reglementarii
Limite cadastrale existente

A 259/ ————— Limite parcele propuse
PUZ A V ——————— Parcele de perspectiva

HCL 72 di ZONIFICARE FUNCTIONALA

PUZ APROBAT
Aviz Nr. 65/2009

LEA 220 KV

|:| Parcele propuse pentru locuinte individuale si functiuni complementare

L]
]
L)
I
L]
I
L]
I
L]

H EEEEEEE ‘ | Constructii edificate existente
strada CRIZANTEMELOR al SENEEEEE mmN [

CAIl DE CIRCULATII

Drumuri in intravilan /propus

De 252 Drum de exploatare existent (De 252)

Profil stradal existent / reglementat

Acces auto pe parcela

ECHIPARE CU GAZE NATURALE
I EXISTENT

Conducta gaze naturale existenta

PROPUS

== ¢ mem ¢ == Conducta gaze naturale propusa PE100 D90mm, L = 700m

O
e
t d d PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC MELVIN SRL
pU C e racor Timisoara, strada Calea Aradului nr. 23 ap. 25
/’ ing. inst. Daniel PESCARU, AUT. GRAD PGD 204240097

S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L. | Beneficiar: Nr. proiect:
F I s H E R str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3
T arhitect design R aon BERKE DORIN U53 /2019

tel. +40-744690772,
arhitectura, urbanism, management de proiect si consuiting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
. Proiect: Faza:
ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
/ / / / / SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 1.4000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z
— T

SPECIALIST RUR |arh. Loredana PESCARU Data: o D ot ezt VITA, Etapa 3

PROIECTAT ing. Daniel PESCARU Mar-26 | Tiuplansa: Pl.nr.:

DESENAT REGLEMENTARI ECHIPARE CU GAZE U53.04.3
594 X 594 NATURALE PROPUSA
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A 259/29-
PUZ AVIZAT
Hf:L 72 din 2005

SuAnmmmmmed

[
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|

LEGENDA
LIMITE

== == == == Limita parcela supusa reglementarii si propusa pentru introducere in intravilan
Limite cadastrale existente
Limite parcele propuse

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

L 1

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

]

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Teren proprietate publica de interes local

CIRCULATIA TERENURILOR
o)

Teren din domeniul privat ce trece in domeniul public

BILANT TERITORIAL Existent Propus

Teren proprietate privata a persoanelor

; - 16,200 | 100%
fizice sau juridice

12,315 76.02%

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecut in

. ’ 3,885| 23.98%
domeniul public

Total teren PUZ 16,200 | 100% | 16,200 100.00%
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CATEGORIA DE
DOMENII DIMENSIUNI INTERES

Spatii verzi propuse 828 mp locala
Cai de circulatii propuse 3057 mp locala
Retea de alimentare cu apa propusa 315 ml locala
Retea de canalizare menajera propusa 315 ml locala
Retea ape pluviale propusa 315 ml locala
Retea de alimentare cu curent electric

315 ml locala
LES propusa
[luminat public 315 ml locala

Terenuri cu interdictie de construire avand destinatia de spatiu verde
(se vor intabula ca spatiu verde in CF)

/7 /T

594 X 420

N S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L. | Beneficiar: Nr. proiect:
F I s H E R str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3 BERKE DORI N
. . 300 358 RO - TIMISOARA
T arhitect design ol 40744690772 U53 /2019
arhitectura, urbanism, management de proiect si consulting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
Proiect: Faza:
ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 4.4000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z
Amplasament: .
SPECIALIST RUR | arh. Loredana PESCARU Data: o Dt . ot D0Ead ooty VT Etapa 3
PROIECTAT Mar-26 Titlu plansa: Plnr.:
SENAT arh. Loredana PESCARU PROPRIETATE TERENURL.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA | U53.05
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Calcul locuri de parcare: LEGENDA: NUME PEMNATURA CERINTA REFERAT PROTECT
2 x 17 (parcele Io_cuinte) + 12 (parcela dotari/servicii) VERIFICATOR - A4,B2,D REFERAT EXPERTIZA:
TOTAL: 46 locuri de parcare I:l Loc d LA
oc de parcare EXPERT Beneficiar: BERKE DORIN Faza:
}i) Trotuar
o [ Zona verde % .C . 4B EOUTE loc. Dumbravita, com. DUMBRAVITA, jud. TIMIS

I:I E" boc de parcare 25 m x50 m Pista biciclete FEOIECT S R L. SCARA: | Amplasament: o, CF 400274 (A259/1/3) " ’ pP.UZ.

5,0 @ Indicator tip B2 - OPRIRE 1:1000 [ piansa: Proiect nr:

Loc d t dizabilitati i i i
o3 Ig 3?;mexp;Bc?nre pentru persoane cu dizabilitati Indicator tip G1 - TREGERE PENTRU PIETONI Plan de Sltuatle drumuri P02/ 2024
5,0 . E Indicator tip G34 - PARCARE SEF PROIECT ing. Razvan ANDREI Mf/ DATA Denumire proiect:
/ .
- Loc d i copilul ) N <
E Larmxsom oo e Indicator tip D8 - PISTA PENTRU BICICLETE DESENAT ing. Razvan ANDREI septembrie ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA Plansa Nr.
e 2024 REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1

PROIECTAT

ing. Beniamin BUTUTOI
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= B AR & 4 4 AR Y A 4y 4 W 4 J 4 oY 4 4 4y Fr 9 4 4 & 4 “] | SIS ST T & & & \\F extravilan, nr. CF. 400274, nr. CAD. 400274, (top vechi A259/1/3)
. T I
. I | I
= I
JI | | LEGENDA
|
I
ol | | LIMITE
| | | I == == == == Limita parcela supusa reglementarii si propusa pentru introducere in intravilan
““““““ J, | :‘ y o J J 9T 5 g ¥ & —: — Limite cadastrale existente
| I : I —— Limite parcele propuse
I
________ : | | : : PUZ AP — — - - — - — Parcele de perspectiva
: | : | : AVIZ Nr_ S e Zona de implantare a constructiilor existenta / reglementata
: | | | Lu: - retragere aliniament front prinicpal = 6.00m,
““““““ S I O :_ Yy 9 o 7 9 - retragere la front secundar pentru loturile de colt = 6.00m
: I I I - retragere posterioara = 10.00m
T | | - retragere laterala = 2.0m pentru constructii P, P+M si P+1E
: ! [ | - = h/2 m pentru constructii P+1E+M
[ : | : M: - retragere aliniament = 6.00m,
J / I L - retragere la front secundar pentru loturile de colt = 6.00m
______________ - k L & fF I_V_2 2L F _/ N_—— - retragere posterioara = 10.00m
/ N—— — - retragere laterala = 6.0m
' 16
/ - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Y A Ay & T & 4 N 4 & 4 a4
| /,f : 'I : :l Parcele pentru locuinte in intravilan reglementata
! | I I
,' 'l ‘I : [j Locuinte individuale existente
/ ‘, | { Locuinte individuale
L .
| i | 1 TIPOLOGIA DE CONSTRUIRE: izolat/cuplat
HEIZEERN || : | | 'I . regim maxim de inaltime P+1E+M
i | | |
ZV : I I | L @ Dotari si servicii publice la parter, locuinte la etaj (maxim 2 UL) propuse
Q) o ‘, | : PUZ TIPOLOGIA DE CONSTRUIRE: izolat
A:828m i " 4 4 ey 4y 4 Y e 4 ‘ regim maxim de inaltime P+1E+M
42,15 b 1 I I AViZ — ) -
e ; : : : : Spatii verzi in cadrul parcelelor propuse
Q. Al : : | ', Spatii verzi propuse
A675m* . ! ! ! ! l . : ,
ST 4 | y Il II Bazin ape pluviale pe fiecare parcela
BEEEEEE N — 3 o 9 J & |
, @D mm ': ) 'I ‘I i Zona de locuire individuala de perspectiva
AG75mE. | i | : :I E ': '/ /' / /] Zona de dotari si servicii publice de perspectiva
- ] . .
| | | Zone verzi de perspectiva
W /7 2

____________ - - - - - - —-—=—-—=—412 CAI DE CIRCULATII

> < T
I " ‘, " I:l Drumuri in intravilan (strada Macilor, str. Berzei, str. Zorelelor)
SH S ! ! | .
. | | | | I:l Drum de exploatare existent (De 258)
____________ ——, - - I I i
U R | | | |
L | T || S —— - | | Drum propus .
——————————————— L7 | - ! I (Trotuar / zona verde / carosabil)
o~ | I | | " .
e it A Yo e | &y Ly ' S S Profil stradal existent / reglementat
! v v v 1 [ I |
! o . o ! ! ! < Acces auto pe parcela
I o> [ | ELE 1 = I | 5
: : : “ " | — r Loc de parcare in incinta (2,3x5,0m)
. N
| | . .
: : | | ‘. ‘. ', < Parcele pentru locuinte (03+19):
' ' | I | L ! ! : - 2 locuri de parcare (garaj/loc de parcare la sol)/unitate locativa
. | |
L _______ e l— — - — — _y K L ] 1 |
$| \j : . Parcela pentru functiuni complementare la parter / locuinte la etaj (parcela 1):
l L b r - 6 locuri
1 N / - constructii comerciale (Sc=260 m?/parcela), 1 loc de parcare / 200 m% => 2 locuri de parcare
- Locuinte (2 unitati locative), 2 locuri parcare/unitate locativa => 4 locuri de parcare
| INDICI URBANISTICI
I INDICI URBANISTICI
| E H max Hinax
I £ Functiune - o REGIM DE (cornisa/a /
< @ INALTIME | tic etaj | €©2™?
O refras atic
— ] CF NR. 400274
"u "u Total suprafata teren PUZ
E I '-Tl.l Lu |Zona de locuinte individuala 35% | 1,00 | P+1E+M 8m 12m
Dotari si servicii publice la parter/ &
- 1W 1 d locuinte la etaj (max 2UL) e | 12 | PRIERR | 2m
(41] (@) 2V |Zona verde 10% | 0,10 = 30m | 3.5m
L N S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L. | Beneficiar: Nr. proiect:
b ‘B F I s H E R str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3 BERKE DORIN
o S T\ arhitect design ey auasora U53 /2019
Y E arhitectura, urbanism, management de proiect si consulting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
1 2 2 ‘G Proiect: Faza:
ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 4.4000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z
Amplasament: .
SPECIALIST RUR |arh. Loredana PESCARU Data: Comuna DU C';:ff},'[']?ﬁ,\azsogﬁmBRAV'TA’ Etapa 3
Titlu pl : .
l ‘ ] ‘ L PROIECTAT arh. Loredana PESCARU Mar-26 | 1T Pansa Plnr:
- DESENAT POSIBILITATI DE MOBILARE U53.06
594 X 420 URBANISTICA .
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PARCELA PUZ: C.F. nr. 400274, nr. Cad 400274 (nr. top vechi A259/1/3)

LOCALITATEA: comuna DUMBRAVITA, sat DUMBRAVITA, extravilan
BENEFICIAR: BERKE DORIN
BE A S . ."-.\ \ CERY : e :
121 .. St SIS
1 o “ = I. : “ ..\ A &7

15

16

%30

jud.

Timis,

Comuna DUMBRAVITA,

localitatea DUMBRAVITA,

EXTRAS PUG COMUNA DUMBRAVITA aprobat cu HCL nr. 140/25.10.2023

extravilan, nr. CF. 400274, nr. CAD. 400274, (top vechi A259/1/3)
Y i
LEGENDA
. O Lk liaTon Teren agricol In Inravilan
’ | —
16 B | et inavien | iesnieimiane
8 3 = % LIl e Irteancd lany [ ~ Tds-Terencu destinatle
- ( . A mmﬂom . specisla
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RSN = To— Q-
RIS S V 4 i '\"_'|| Pédurl
AN NG " ? s @mmmdﬂmmeﬂaﬂ
o t.'\,‘ L - ! ' HH““'"H—-Q @Mn\mﬂn :::pmuﬂu
§ \ \.\‘ ~ -\\'- " "T = @m’ seronsutics gmﬁm
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() simaum 200

Zona predominant rezidentiald
regim redus de Indliime: maxim D{S)

+PHE
ints sndarmiliale (ioolate, ciplal
=830 Mmsinue) 5 ool alerents

Zona predominant rezidentisld
‘I' regim redus de Tnilime: maxim D(S)
+PHIEERM

locuinie in condomini (semcoEcive
330 cobective) § dotin alkrents

Zona predominant rezidantials
“”l regim redus de Indfime: maxim D{S)
s +P+2E+ErM, reglementats prin PUZ
in condominy (semicolecive

i r-. A sau pobeciive) 5 dolas alerents

‘ll Zone pentry Instiulll publice,

servidl gl dotiir] de interes public
Zame pentru institupll publics,
sanvicil gl dothrl de Interes, public
Subzond Agremeant gi spor

QII Zona unitag Industrisle |
depozitare

Zona untayl industriale
Subzoni servicli aferente Ind ustrsl

‘Ill Zona unhtiy agricele
Q!I Zona spatil plantats, sgrement,
| sport

‘ Canfilct functional
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dotrl, sendcll
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O Terenurl arabile in extravilan

LEA 110- 185 m

@ Zona proectie CF.R-100 m
Zonaeu Interdictie
temparara de construire

pana la elaborarea unel
documentatil de urbaniam

@ Zona interdictie tempaorars
de comatruine (drum
domeniu public)

Propunere legatura drum
dupa clarificanes Hiiglulul
@ dintre partl

A S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L. | Beneficiar: Nr. proiect:
FISH ER str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3 BERKE DORIN
H H 300 358 RO - TIMISOARA
T arhitect design o 40724850772 U53 /2019
i urbanism, de project si consulting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
Proiect: Faza:
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Amplasament: )
SPECIALIST RUR | arh. Loredana PESCARU Data: Ay By mo - e Etapa 3
. Titlu plansa: .
PROIECTAT arh. Loredana PESCARU Mar-26 Plnr.:
DESENAT INCADRARE IN TERITORIU
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rada jud. Timis, Comuna DUMBRAVITA, localitatea DUMBRAVITA,
\ L extravilan, nr. CF. 400274, nr. CAD. 400274, (top vechi A259/1/3)
-
|
- LEGENDA
LIMITE
I l I Limita zona studiata
== == == == Limita parcela supusa reglementarii
Limite cadastrale existente
Limite parcele propuse
ZONIFICARE FUNCTIONALA
'/ / /|  Teren arabil propus pentru reglementare (CF nr. 400274)
(o]
S . :l Teren arabil in proprietatea persoanelor fizice / juridice
- [ | :I Parcele pentru locuinte reglementate prin documentatii de urbanism
:l Parcele pentru servicii la parter si locuinte la etaj reglementate prin documentatii de
| urbanism
\:’ Parcele pentru zona verde reglementate prin documentatii de urbanism
—— .
PUZ IN LUCRU - Constructii existente edificate (regim maxim de inaltime P+1E+M)
CAIl DE CIRCULATII
Aviz N
|:| Drum de exploatare existente (De 258)
- |:| Drumuri reglementate prin documentatii de urbanism
m} Acces pe parcela
- - Al m
Retea de canalizare menajera propusa Retea de alimentare cu apa propusa Profil stradal existent / reglementat
PVC-KG De140mm A259/ PEHD PN10 De110mm N -
- N - - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
| I . 4 4 — - -mm-m - Conduct istenta (PEHD PN10 De110
i o 361,55 | 43 30 (V2 50799 139,37 - onducta apa existenta ( e110mm)
I ! === C)\ === Conducta canalizare menajera existenta (PVC-KG De 140 / DN 160)
F-T o || == . === . == Linie electrica aeriana 0,4kV in exploatare (LEA) existenta (zona de protectie 1m din ax)
. ! [ | s Linie electrica subterana 0,4 KV in exploatare (LES) existenta
. ! \/ . mmmmmmn Linie electrica 220 KV in exploatare (LEA) existenta (zona de protectie 55m )
I T COORDONATE STEREO 70
[ | 2 E ( CF nr. 400274
| Av N, X Y
1 2 Pct. [m] [m]
I AN Q 14 485131.328 211004.859
m | N o - 42 | 485109.150] 211042.506
— AN - E 15| 485083.243| 211086.425
| 2 69\ = E [ 3 484943.484 211008.083
I ?g, [p] o 6 484934.148 211002.612
. = ~ = o - 41 484941.953 210989.372
£ -— o
I o ~ 37 484941.976 210989.385
= =~ — n — . 38 484967.220 210946.560
- i © ™ 40 484973.974 210935.102
. oo 39 484981.396 210922.512
_!_ = . . N N - 7 484982.189 210921.115
| Retea de canalizare menajera o !
i PVC-KG De140mm existenta < < v
|| 2 |
A DISFUNCTIONALITATI
| <o | DOMENTI DISFUNCTIONATITATI PRIORITATI
I CIRCULATIIL Profil necores punzator traficului. Propunf:are de realjza.re cai de circulatii cu
- B [ | profiluri propuse prin PUG.
I FOND CONSTRUIT SI Propunere pentru dezvoltarea de locuinte
] o [ | UTILIZAREA Cadru construit in curs de definire |2 2%m 2 UL/parcela. .
TERENURILOR Propunere pentru amenajare de parcele
I pentru functiunicomplementare.
- 2 - Studiulnu a evidentiat existenta Investitiile nu vor influenta calitatea
I unor riscuri naturale sau antropice |factorilor de mediu.
[ ] o [ ] PROBLEME DE MEDIU Nu exité s patii verzi amenajate ou Propunere de amenajaire a uneisuprafete
I X blic de 828 mp pentru zona verde cu caracter
o - - caracier pu pubhc
I strada MACILOR — S :
m | | /1: " L
I : |
| : ! mO
- i z
-0 E ' -
[ g , —
| Retea de alimentare cu apa —— oA rc\)j
- 0 existenta P De110mm 4 N
m 5 g w3
Te) A
_ PUZ APROBAT 3 f— | -7
8 0 Aviz Nr. 63/2005 7] :
] 2 = : — .
- ] n<= 1 - -
1 T} PUZ APROBAT :
| | m Aviz Nr. 58/2008 N -
: F | -
= 8 ™ - PUZ APROBAT -
- g 'g Aviz Nr. 65/2009 L
- I = ﬁﬁ [ |
1 " ‘ A 258%/
Li HCL 72.dii |
= / // 7- n 8.C. FISHER ARHITECT DESIGN SR.L. Beneficiar: Nr. proiect:
1 FISHER ol ot s camer 3 BERKE DORIN US3 /2019
arhitect eS|gn tel. +40-744690772,
arhitectura, urbanism, management d proiact s consuiting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
Proiect: Faza:
SEMNATURA | 1:1000 | SROMERUE SeRoLE o pezomaacy | B 1y 7.
Amplasament: .
‘ SPECIALIST RUR |arh. Loredana PESCARU Data: o D Lz .ot Ao ) Etapa 3
Strada CRIZANTEMELOR PROIECTAT Mar-26 | Tiu plansa: Pl
> VAl e ey X SESENAT arh. Loredana PESCARY ZONIFICARE FUNCTIONALA
540 % 504 EXISTENTA U53.02




	Sheets and Views
	3_3 Analiza. Studiu cvartal

	Sheets and Views
	53 PUZ Berke Martie 2026-3_6 Reglementari_urbanistice_propuse

	Sheets and Views
	3_7.1 Reglementari_tehnico_edilitare

	Sheets and Views
	53 PUZ Berke Martie 2026-3_7.2 Reglementari_electrice

	Sheets and Views
	3_7.3 Reglementari_gaze naturale

	Sheets and Views
	53 PUZ Berke Martie 2026-3_8 Proprietate_terenuri

	Sheets and Views
	plot a3

	Sheets and Views
	53 PUZ Berke Martie 2026-06.Mobilare

	Sheets and Views
	53 PUZ Berke Martie 2026-3_1 Incadrare_teritoriu

	Sheets and Views
	53 PUZ Berke Martie 2026-3_2 Zonidficare_functionala_existenta


