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Zone verzi de perspectiva

Zona de locuire individuala de perspectiva

Zona de dotari si servicii publice de perspectiva
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ZV Spatii verzi propuse, se intabuleaza in CF ca spatiu verde,
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TIPOLOGIA DE CONSTRUIRE: izolat

arh. Loredana PESCARU

Strazi in intravilan reglementate prin documentatii de urbanism

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

SPECIALIST RUR

PROIECTAT

DESENAT

Proiect:

Titlu plansa:

Data:

Beneficiar: Nr. proiect:

Faza:

Pl.nr.:

U53 /2019

ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

arh. Loredana PESCARU

BERKE DORIN

Amplasament:
Comuna DUMBRAVITA,  localitatea DUMBRAVITA,

S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L.
str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3

300 358 RO - TIMISOARA
tel. +40-744690772,

e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com

P.U.Z.
Etapa 3

Mar-26

FISHER
arhitectura, urbanism, management de proiect si consulting

arhitect design

CF nr. 400274, nr. cad. 400274 (A 259/1/3)

P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L
Z O N A  L O C U I N T E  S I  F U N C T I U N I
C O M P L E M E N T A R EP.U.Z.

j u d .  T i m i s ,  C o m u n a  D U M B R A V I T A ,   l o c a l i t a t e a  D U M B R A V I T A ,
e x t r a v i l a n ,  n r .  C F .  4 0 0 2 7 4 ,  n r .  C A D .  4 0 0 2 7 4 ,  ( t o p  v e c h i  A 2 5 9 / 1 / 3 )

Parcele pentru locuinte  reglementate prin documentatii de urbanism

Parcele pentru dotari, servicii si locuinte  reglementate prin documentatii de urbanism

Parcele pentru zona verde  reglementate prin documentatii de urbanism

Limite cadastrale existente

Zona de implantare a constructiilor

Limita parcela supusa reglementarii si propusa pentru introducere in intravilan

Limite parcele propuse

Cc

PROFIL TRANSVERSAL
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- retragere posterioara = 10.00m
- retragere laterala = 6.0m
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Spatii verzi propuse, se intabuleaza in CF ca spatiu verde

Acces auto pe parcela

CAI DE CIRCULATII

Drum propus
(Trotuar / zona verde / carosabil)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LIMITE

Profil stradal existent / reglementat

Constructii edificate existente

Parcele propuse pentru locuinte individuale si functiuni complementare

REGLEMENTARI
TEHNICO-EDILITARE PROPUSE

calea ARADULUI, Nr. 23/25
300088 Timisoara-Romania

S.C. MELVIN S.R.L.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Conducta apa propusa PE 110mm, L=315m
Conducta canalizare menajera propusa  PVC-KG DE140 mm, L=315mCM

Ap Ap

Cp Conducta canalizare ape pluviale propusa , L=315m

Hidrant suprateran Dn 80mm propus (3 buc)

Camin vane propus

Camin de vizitare canal menajer propus

Conducta apa existenta  (A Ø110)AR AR AR AR

Conducta canalizare menajera existenta (De 140 / DN 160)CM

Bazin colectare ape pluviale (V=20 mc)

Zona rezervata pentru largire drum

Drum de exploatare existent (De 252, De 258)

Drumuri in intravilan
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Limite cadastrale existente
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Canal ANIF existent (zona de protectie 2m)

cr Conducta de refulare ape pluviale ,

Gura de varsare in Hcn

Detaliu de evacuare ape pluviale in canal ANIF
scara 1:1000

PADUREA DUMBRAVITA

12

Parcele de perspectiva

Bazin ape pluviale  pe fiecare parcela
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ELECTRICA PROPUSA

NOTA :
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Teren proprietate publica de interes local

U53.05
594 X 420

1:1000

arh. Loredana PESCARU

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

SPECIALIST RUR

PROIECTAT

DESENAT

Proiect:

Titlu plansa:

Data:

Beneficiar: Nr. proiect:

Faza:

Pl.nr.:

U53 /2019

ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

arh. Loredana PESCARU

BERKE DORIN

Amplasament:
Comuna DUMBRAVITA,  localitatea DUMBRAVITA,

S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L.
str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3

300 358 RO - TIMISOARA
tel. +40-744690772,

e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com

P.U.Z.
Etapa 3

Mar-26

FISHER
arhitectura, urbanism, management de proiect si consulting

arhitect design

CF nr. 400274, nr. cad. 400274 (A 259/1/3)

P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L
Z O N A  L O C U I N T E  S I  F U N C T I U N I
C O M P L E M E N T A R EP.U.Z.

j u d .  T i m i s ,  C o m u n a  D U M B R A V I T A ,   l o c a l i t a t e a  D U M B R A V I T A ,
e x t r a v i l a n ,  n r .  C F .  4 0 0 2 7 4 ,  n r .  C A D .  4 0 0 2 7 4 ,  ( t o p  v e c h i  A 2 5 9 / 1 / 3 )

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

Limite cadastrale existente
Limita parcela supusa reglementarii si propusa pentru introducere in intravilan

Limite parcele propuse



N

12.00

De 258

4

A:828m 2

A:675m 2

A:675m 2

A:612m 2

A:611m 2

A:675m 2

A:675m 2

A:675m 2

A:633m 2

A:643m 2

A:649m 2

A:649m 2

A:649m 2

A:649m 2

A:649m 2

A:649m 2

A:642m 2

A:631m 2

6
4

12

Lu

PUZ AVIZAT
A 259/30-32

20,25

17,8

ZV

Lu

Lu

Lu

Lu

19,65

16

20,55

18,8

21,35

20

40,55

42,15

12.00

31
,9

5

20,8

16.00

20,55

31
,1

31
,5

5

12.00

Cc

St
ra

da
 2

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

1

2

3

4

9

8

7

6

5

10

11

12

13

14

15

16

17

A: 1275m 2

R6

R6

R6

R6

R
3

R3

R3

R3

18

19

16

16

16

16

26,1

16

16

16

16

16

29,45

17,55

16

10

6

6

3

3

6

10

6

10

3 6

10

3

6

3

10

10

6

10

6

3

3

3

4
4

4

4

4

4

4

1
1,5

1,
5

4

4

4

4
4

4

4

4

4

4

66

2,55

6

1,
5

3,7 5

3,7

6

1
PROIECTAT

SEF PROIECT

DESENAT

Denumire proiect:

Plansa:

Beneficiar:

VERIFICATOR

NUME SEMNATURA CERINTA

Plansa Nr.

loc. Dumbrăvița, com. DUMBRAVITA, jud. TIMIȘ
lod.  CF 400274 (A259/1/3)Amplasament:

REFERAT PROIECT:

Proiect nr:1:1000

A4, B2, D

EXPERT

REFERAT EXPERTIZA:

P02/ 2024

ing. Răzvan ANDREI

BERKE DORIN

ing. Beniamin BUŢUŢOI

SOCIETATEA
A

R
B

O U T E
IP R O E C T

S R L
TI MI SO A R A

DATA:

SCARA:

septembrie
2024

Faza:

P.U.Z.

Plan de situație drumuri

LEGENDĂ:

Loc de parcare

Trotuar
Zonă verde
Pistă biciclete

Indicator tip B2 - OPRIRE

Indicator tip G1 - TRECERE PENTRU PIETONI

Indicator tip G34 - PARCARE

Indicator tip D8 - PISTĂ PENTRU BICICLETE ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONĂ
REZIDENȚIALĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

ing. Răzvan ANDREI

Calcul locuri de parcare:
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Limite cadastrale existente

Zona de implantare a constructiilor existenta / reglementata

Limita parcela supusa reglementarii si propusa pentru introducere in intravilan

Limite parcele propuse

Zone verzi de perspectiva

Zona de locuire individuala de perspectiva

Zona de dotari si servicii publice de perspectiva

5

2,5

Parcele pentru locuinte (03÷19):
- 2 locuri de parcare (garaj/loc de parcare la sol)/unitate locativa

Parcela pentru functiuni complementare la parter / locuinte la etaj (parcela 1):
- 6 locuri
- constructii comerciale (Sc=260 m2/parcela), 1 loc de parcare / 200 m2/ => 2 locuri de parcare
- Locuinte (2 unitati locative), 2 locuri parcare/unitate locativa => 4 locuri de parcare

Parcele de perspectiva

Profil stradal existent / reglementat12

Bazin ape pluviale  pe fiecare parcela

Lu:  - retragere aliniament front prinicpal = 6.00m,
- retragere la front secundar pentru loturile de colt = 6.00m
- retragere posterioara = 10.00m
- retragere laterala = 2.0m pentru constructii P, P+M si P+1E
-                             = h/2 m pentru constructii P+1E+M

M:  - retragere aliniament = 6.00m,
- retragere la front secundar pentru loturile de colt = 6.00m
- retragere posterioara = 10.00m
- retragere laterala = 6.0m
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Retea de alimentare cu apa
existenta PEHD PN10 De110mm

Retea de canalizare menajera
PVC-KG De140mm existenta

Retea de canalizare menajera propusa
PVC-KG De140mm

Retea de alimentare cu apa propusa
PEHD PN10 De110mm
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139,37361,55

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

14 485131.328 211004.859
42 485109.150 211042.506
15 485083.243 211086.425
3 484943.484 211008.083
6 484934.148 211002.612
41 484941.953 210989.372
37 484941.976 210989.385
38 484967.220 210946.560
40 484973.974 210935.102
39 484981.396 210922.512
7 484982.189 210921.115

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

SPECIALIST RUR

PROIECTAT

DESENAT

Proiect:

Titlu plansa:

Data:

Beneficiar: Nr. proiect:

Faza:

Pl.nr.:

U53 /2019

ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

arh. Loredana PESCARU

BERKE DORIN

Amplasament:
Comuna DUMBRAVITA,  localitatea DUMBRAVITA,

S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L.
str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3

300 358 RO - TIMISOARA
tel. +40-744690772,

e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com

P.U.Z.
Etapa 3

Mar-26

FISHER
arhitectura, urbanism, management de proiect si consulting

arhitect design

CF nr. 400274, nr. cad. 400274 (A 259/1/3)

P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L
Z O N A  L O C U I N T E  S I  F U N C T I U N I
C O M P L E M E N T A R EP.U.Z.

j u d .  T i m i s ,  C o m u n a  D U M B R A V I T A ,   l o c a l i t a t e a  D U M B R A V I T A ,
e x t r a v i l a n ,  n r .  C F .  4 0 0 2 7 4 ,  n r .  C A D .  4 0 0 2 7 4 ,  ( t o p  v e c h i  A 2 5 9 / 1 / 3 )
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LEGENDA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAI DE CIRCULATII

DISFUNCTIONALITATI

Acces pe parcela

CF nr. 400274
COORDONATE STEREO 70

LIMITE

Teren arabil in proprietatea persoanelor fizice / juridice

Teren arabil propus pentru reglementare (CF nr. 400274)

Constructii existente edificate (regim maxim de inaltime P+1E+M)

Drum de exploatare existente  (De 258)

U53.02
ZONIFICARE FUNCTIONALA

EXISTENTA

1:1000

840 x 594

Parcele pentru locuinte  reglementate prin documentatii de urbanism

Drumuri reglementate prin documentatii de urbanism

arh. Loredana PESCARU

Parcele pentru servicii la parter si locuinte la etaj  reglementate prin documentatii de
urbanism
Parcele pentru zona verde  reglementate prin documentatii de urbanism

Limite cadastrale existente
Limita parcela supusa reglementarii

Limite parcele propuse

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conducta apa existenta  (PEHD PN10  De110mm)
Conducta canalizare menajera existenta (PVC-KG De 140 / DN 160)

Linie electrica aeriana 0,4kV in exploatare (LEA) existenta (zona de protectie 1m din ax)

Linie electrica  subterana 0,4 KV in exploatare (LES) existenta

Linie electrica  220 KV in exploatare (LEA) existenta (zona de protectie 55m )

Profil stradal existent / reglementat

Limita zona studiata
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