
GSPublisherVersion 784.0.67.100

 

Scara:

 Proiectat Pl. nr:

 Sef proiect

 Specificatie Nume Semnatura  Titlu proiect

 Titlu plansa

Faza:
P.U.Z.

 Beneficiar

. . 

Desenat

Proiect nr:
101/2026

Data
06/2026

PLAN  URBANISTIC  ZONAL
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL NR. 

69/24.08.2020 - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

Specialist RUR SemnaturaSpecialist RUR Semnatura

arh. Simina Zbucea
arh. Simina Zbucea

arh. Irina Zglobiu

S.C. ARHITECTIM S.R.L
CUI 41583840,  J 35/ 3336/30.08. 2019
Timisoara, Str. Delfinului, nr. 1, camera 1, sc. B, ap. 2, jud. Timis

Tel.: 0745438256 / E-mail: proiectare@arhitectim.ro

Plan de incadare in localitate. Extras PUG 01

arh. Simina Zbucea

S.C. REAL PARTNER S.R.L.

MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL NR. 69/24.08.2020 - 
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, comuna Dumbravita, jud. Timis; 
CF 414861, nr. cad 414861; CF 414866, nr. cad. 414866; 

Amplasamentul studiat

Amplasamentul studiat

str
ad

a A
lex

an
dr

u M
ac

ed
on

str
ad

a L
ivi

u R
eb

re
an

u

strada Mures

strada Mures

strada Gardony Geza

strada Nistru

str
ad

a C
er

na

strada Bega

str
ad

a A
lex

an
dr

u M
ac

ed
on

str
ad

a A
lex

an
dr

u M
ac

ed
on

EXTRAS DIN P.U.G. DUMBRAVITA

Extras harta Google

Geoportal ANCPI



GSPublisherVersion 784.0.67.100

 

Scara:

 Proiectat Pl. nr:

 Sef proiect

 Specificatie Nume Semnatura  Titlu proiect

 Titlu plansa

Faza:
P.U.Z.

 Beneficiar

. . 

Desenat

Proiect nr:
101/2026

Data
06/2026

PLAN  URBANISTIC  ZONAL
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL NR. 

69/24.08.2020 - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

Specialist RUR SemnaturaSpecialist RUR Semnatura

arh. Simina Zbucea
arh. Simina Zbucea

arh. Irina Zglobiu

S.C. ARHITECTIM S.R.L
CUI 41583840,  J 35/ 3336/30.08. 2019
Timisoara, Str. Delfinului, nr. 1, camera 1, sc. B, ap. 2, jud. Timis

Tel.: 0745438256 / E-mail: proiectare@arhitectim.ro

Studiu de cvartal 02

arh. Simina Zbucea

S.C. REAL PARTNER S.R.L.

MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL NR. 69/24.08.2020 - 
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, comuna Dumbravita, jud. Timis; 
CF 414861, nr. cad 414861; CF 414866, nr. cad. 414866; 

LE
GE
ND
A

GSPublisherVersion 463.69.70.100

3

Nr.
Nord(m)

Est(m
)

1
486195.154

207362.994

13
486046.874

207620.763

14
486041.705

207617.715

16
486005.021

207680.820

Inventar de coordonate

Sistem Stereografic 1970

35
38

43
62

485685.961
207496.089

485714.155
207424.782

485863.135
207167.126

486189.986
207359.946

Nr.
Nord(m)

Est(m
)

ZONIFICARE PROPUS

LEGENDĂ
Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Sz1 - Z
onă locuințe colective și servicii

max. (S
)+P+2E+Er

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții

aferente

Acces auto și pietonal propus

Profil d
e drum existent/propus

Zona de implantare a clădirilo
r (S

)+P+2E+Er

Zonă spații v
erzi amenajate

Punct de contur delimitare lim
ită de proprietate

Căi de comunicație propuse în perspectivă

Zonă dotări și servicii m
ax. (S

)+P+2E+Er

ZONIFICARE EXISTENT

Zonă servicii

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții

aferente reglementate anterior

Zonă locuințe individuale

Teren arabil

Zonă locuințe colective

Zonă locuințe colective și servicii

Zonă spații v
erzi

Limite imobile în exteriorul P.U.Z. conform rid
icării

topografice
Limite imobile ce fac obiectul P.U.Z. conform rid

icării

topografice

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții

aferente propuse prin doc. de urbanism în lucru

Zonă dotări și servicii propusă prin documentații d
e

urbanism în lucruZonă locuințe colective și servicii propuse prin

documentații d
e urbanism în lucru

ZONIFICARE propusă prin documentații d
e urbanism în lucru

Zonă spații v
erzi amenajate propusă prin

documentații d
e urbanism în lucru

Limite parcele propuse

Zonă verde rezervată pentru arbori (f
ără construcții

subterane) aferentă loturilor 2 și 3

Zonă dotări și servicii - î
nvățământ

max. (S
)+P+2E+Er

Sz2 - Z
onă locuințe colective cu parter dedicat

serviciilor și comerțului max. (S
)+P+2E+Er

Zonă destinată amenajării s
pațiilo

r publice aferentă

lotului 4

12

Documentații d
e urbanism aprobate

Documentații d
e urbanism în lucru

Limită de proprietate a terenurilor ce fac obiectul

P.U.Z.

INDICI URBANISTICI propuși:

Spații v
erzi minim 20% din suprafața parcelei urbanizate

- subsolul poate coincide cu lim
itele terenului

- balcoanele pot depăși lim
itele de implantare cu maxim 2,50 m

- în
tre corpurile principale de clădiri s

e va respecta distanța minimă egală cu înălțim
ea (H) a clădirii c

elei mai înalte

(S)+P+2E+Er

18 m (115,30m)

P.O.T.
C.U.T.

Hmax cornișă

Hmax

Regim de

înălțim
e maxim

15 m (112,30m)

35%
1,20

Zonă dotări și servicii / Z
onă dotări și servicii - î

nvățământ

EXISTENT

PROPUS

BILANȚ TERITORIAL

Teren arabil în
 extravilan

112.300 mp

81,62 %

-

-

Zonă dotări și servicii

Zonă locuințe colective și servicii / Z
onă locuințe colective cu parter dedicat

serviciilor și comerțului

99.231 mp

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții a
ferente

7.272 mp

5,29 %

19.434 mp

14,12 %
3.278 mp

2,38 %

Suprafața terenului

TOTAL

137.593 mp

100 %

137.593 mp

100 %

72,12 %

18.696 mp

13,59 %

Zonă spații v
erzi amenajate

2.615 mp

1,90 %

1.531 mp

1,11 %

-

-

Zonă locuințe colective și servicii / Z
onă locuințe colective cu parter dedicat

serviciilor și comerțului

(S)+P+2E+Er

14 m (111,30m)

11 m (108,30m)

40%
1,45

Rezervă de teren

-

-

2.451 mp

1,78 %

Locuri d
e parcare - 2

 locuri/a
partament

Număr de apartamente: 1 ap./100mp teren

Număr m
axim de apartamente în cadrul PUZ: 994

Zonă dotări și servicii - î
nvățământ

8.378 mp

6,09 %

-

-

Notă:

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

S=5,552 m2

S=19,434 m2

S=17,297 m2

S=1,720 m2

C1C1

C1

C1

C1C1
C1

C1

C2

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1
C1

C1

C1

C1

C2

C1

C1

C1

C1

H
C

n2
0

DE90

A1
90

/1
/1

/1
; 1

9/
4/

1/
2;

 1
9/

4/
2;

 1
9/

5-
9;

 1
90

/1
/1

/2
/b

/5
7

S=
44

44
m

p

CC19/3/1;19/4/1/1/24/a

A19/3/1;19/4/1/1/24/b

A19/3/1;19/4/1/1/15/b

A19/3/1;19/4/1/1/16/a

CC19/3/1;19/4/1/1/16/b

CC19/3/1;19/4/1/1/18/a

A19/3/1;19/4/1/1/18/a

A19/3/1;19/4/1/1/19/b

CC19/3/1;19/4/1/1/19/a

19/5-9; 190/1/1/2/a/62

S=721mp

A1
91

/1
/1

6/
b/

1-
2/

58

A191/1/16/b/1-2/59

C1C1 C1

40
98

47

A1
91

/1
/1

5/
b/

3
S=

18
70

2 
m

p

pa
rc

ca
na

l

dr
um

 (p
am

an
t)

dr
um

 (a
sf

al
t)

96.81
D r um

96.79
D r um

96.75
D r um

96.79
D r um

96.72
D r um

96.64
D r um

96.64
D r um

96.59
D r um

96.59
D r um

96.95
D r um

97.01
D r um

97.00
D r um

97.24
D r um

97.31
D r um

97.29
D r um

97.24
D E

97.29
Co t e

97.38
Co t e

97.33
Co t e

97.50
Co t e

97.57
Co t e

97.53
Co t e

96.25
Co t e

96.50
Co t e

96.53
Co t e

96.59
Co t e

96.56
Co t e

96.82
Co t e

96.65
Co t e97.12

Co t e97.69
Co t e98.06

Co t e
96.77
Co t e

96.93
Co t e

97.15
Co t e

96.70
Co t e

96.73
Co t e

96.55
Co t e

96.91
Co t e

96.97
Co t e96.69

L im i ta

96.74
D r um

96.84
D r um

96.73
D r um

96.65
D r um

96.64
D r um

96.64
D r um

96.62
D r um

96.61
S BC

96.60
L im i ta

96.61
L im i ta

96.67
L im i ta

96.67
L im i ta

96.70
L im i ta

96.84
L im i ta

97.03
GA Z

97.04
L im i ta

97.20
S BC

97.14
GA Z

97.26
S BC

97.2444
97.24
H 97.21

S BC

97.31
Co t e

97.36
S BC

97.2844
97.23
S i

96.98
L im i ta

97.03
D E

97.13
L im i ta

97.36
Co t e

97.35
C VC

97.30
C VC

97.04
L im i ta

97.02
D E

97.04
L im i ta

97.13
S BC

97.09
G ZM

97.14
G ZM

97.18
G ZM

97.19
G ZM

97.34
C VC

97.24
C VC 97.27

G ZM
97.34
G ZM

97.47
S BC

97.63
S BC

97.44
Co t e

97.46
P B

97.48
P B

97.43
P B

97.41
P B

97.35
P B

97.41
P B

97.33
P B

97.43
P B

97.19
Co t e

97.60
P B

97.61
Co t e

97.63
P B

97.61
P B

97.44
Co t e

96.88
L im i ta

96.58
L im i ta

96.61
L im i ta

96.56
P B96.59

P B

96.50
P B

96.51
P B

96.57
L im i ta

96.44
L im i ta

96.31
H
96.40
P B

96.43
P B

96.40
P B

96.05
Co t e

96.41
P B

96.41
P B

96.39
P B

96.32
P B

96.17
Co t e

96.45
P B

96.45
P B

96.25
Co t e

96.45
P B

96.40
P B

96.16
Co t e

96.15
Co t e

96.45
Co t e

96.51
Co t e

96.57
Co t e

96.66
Co t e97.11

Co t e

97.62
Co t e97.97

Co t e97.09
Co t e

97.12
Co t e

97.04
Co t e

96.51
Co t e

96.55
Co t e

96.88
Co t e

96.97
Co t e

96.07

96.31
S BC

96.30
D E

96.34
D E

96.78
D E

96.77
S BC

96.50
HC N

97.16
L im i ta

97.13
L im i ta

96.73
D E

97.10
D E

97.13
D E

96.52
D E

96.84
S BC

96.36
S BC

96.22
Co t e

96.06
D E

96.30
S BC

96.30
HCN

95.17
H CN

95.15
HCN

96.09
D E

96.46
S BC

96.01
S BC

95.92
Co t e

95.73
D E

96.01
Co t e

Co t e

96.81
Co t e

96.85
Co t e

96.67
S BC

97.02
L im i ta

96.74
D E

96.72
Co t e

96.91
Co t e96.59

Co t e96.67
S BC

96.52
Co t e96.49
D E

96.80
L im i ta96.72

G P

96.85
G P

96.52
S BC

96.57
L im i ta

96.54
L im i ta

96.51
L im i ta

96.90
G P

96.54
D E

96.51
D E

96.61
Co t e

96.41
D E

96.36
Co t e

96.48
D E

96.42
Co t e

96.61
S BC

96.57
GA Z

96.57
L im i ta

96.48
L im i ta
S B C 96.38

Co t e

D E

96.81
S BC

96.72
L im i ta

96.83
D E

96.78
D E

96.68
D E

96.58
D E 96.88

C VC 96.90
S BC

96.79
G M

96.85
G M

96.97
D r um

97.00
G ZM

97.04
S BC

97.18
G ZM

97.15
G ZM

97.16
G ZM

97.36
G ZM97.16
G ZM

97.30
G ZM

97.20
G ZM

97.18
G ZM

97.16
G ZM

97.32
S L

97.35
H 97.50

S i

97.42
S L 97.43

Si

97.25
Co t e

97.20
D E

97.41
S BC

97.48
G ZM

97.43
G ZM

97.64
G ZM

97.36
G ZM 97.38

G ZM97.38
G ZM

97.35
G ZM

97.54
S BC

97.33

97.23
G ZM

97.04
G ZM

96.71
G ZM

96.44
L im i ta

96.53
L im i ta

96.48
L im i ta

96.54
L im i ta

96.35
P B

96.40
P B

96.39
P B

96.37
P B

96.40
P B

96.32
P B

96.37
P B

96.18
Co t e

96.39
P B

96.14
Co t e

96.22
Co t e

96.47
Co t e

96.45
Co t e

96.39
Co t e

96.35
Co t e

96.31
Co t e

96.57
Co t e

96.59
Co t e

96.60
Co t e

96.60
Co t e97.05

Co t e

97.59
Co t e97.91

Co t e

97.94
S BC97.22

S BC

96.94
Co t e

97.02
Co t e

96.99
Co t e

97.12
L im i ta

97.16
L im i ta

97.17
L im i ta

97.14
L im i ta

97.09
Co t e

96.84
L im i ta

96.75
L im i ta

96.76
L im i ta

96.53
L im i ta

96.53
L im i ta

96.59
L im i ta

96.69
L im i ta

96.10
S BC

95.77
S BC

95.86
S BC

95.44
S BC 95.60

HCN

96.05
HCN

96.05
S BC

95.98555

95.83
S BC

97.89
Co t e

97.91
Co t e

97.83
Co t e

98.03
Co t e

97.86
Co t e

97.87
Co t e

97.78
Co t e97.79

Co t e
97.84
Co t e

97.73
Co t e

97.73
Co t e97.79

Co t e

97.64
Co t e

97.67
Co t e

97.68
Co t e

97.12
L im i ta

96.97
L im i ta

97.03
L im i ta

97.00
L im i ta

96.95
L im i ta

96.55
L im i ta

96.47
D E

96.38
L im i ta

96.42
L im i ta

96.43
L im i ta

96.49
L im i ta

96.46
L im i ta

96.61
S BC

A88/1/5-6/1/1

A8
8/

1/
5-

6/
1/

25

A88/1/3/1-3/64

D
s8

8/
1/

4/
1/

2

S = 747mp
A88/1/4/1/3

S = 625 mp
A88/1/4/1/4

Ds88/1/4/1/1
401833A88/1/1-2/1

A8
8/

1/
1-

2/
43

A8
8/

1/
1-

2/
4

S=
71

0m
p

409607
409761 406027

40
60

29

411041

40
98

00

409848

+1
56

8m
p

A1
9/

3/
1;

 1
9/

4/
1/

1/
17

S=
83

1m
p

413810

408388

S=32,632 m2

S=21,905 m2

S=3,278 m2

S=8,378 m2

S=9,504 m2

S=17,894 m2

80

119.26

27
8.

28

6

49.06

50.32

11
1.

56

49.32

87
.2

6

1.65

Lot 1

10

10

6

6
6

10

6

6

6 6

6
62

6

10

10

6

6

6

5

5

5

5

6

6
14

21
10

18
6

6186

6
18

6

53.12 6

6

6

6

6

6

2224

25

16.42

25

S=6,048 m2 S=3,812 m2

S=8,292 m2 S=5,625 m2
S=7,893 m2

20
71

00

20
71

00

20
71

00

20
71

00

20
71

00

20
71

00

Lot 4

Lot 6

Lot 7

Lot 10

6
7

7
6

6
7

7
6

6
12

6

6 18 6 16 10

6 18 6 16 78.4 16 6

10 16 6

6
12

6
24

6

14 6

6

14

6

6

6 14 6

67
11

0.
95

18
0.

79

17
8.

39
70

.9
5

10
7

32
.0

4

131.88 97.26

Lot 5

Lot 8

Lot 9

6 6

5 5

6

6
12

6

6 6 6 5 5

6 6

87
.0

6

69.53

67.86

69.44

12
0.

03

11
8.

55

74.42

10
9.

35

6
7

7
18

1.
41

82.4 14 145.22

Lot 7 Lot 9

Lot 10

Lot 12

Lot 12

Lot 11

Lot 13

h/2 h/2

h/2 h/2

Lot 13

Lot 5

Lot 2

Lot 3

408633

401278

400851

405368

405376

405400

405403

405402

405397

405364

405380

405382

402959

413791

413795

413799

413800

413805

405344 405347
411206

411207

414132

414133

408897

405366

406173

405367

412565

405409

405371

412564

408797

405392

405372

409798

413793

413802

413803

413808

413810

414134

401276

405412

405375

405398

405360

412563

404597

405386

405379

405385

405394

409797

405390

413806

405345

411251

407315

405377

405388

405411

405361

405407

405406

409793

409795

413796

413804

411204

403899

414131

403527

402314

401279

406064

407325

405369

405374

405389

407260

405396

405363

408899

405365

405405

405381

405384

413792

413794

413797

405346

411205

404598

410100

408898

401277

405401

403531

413801

404599

407803

409477

405370

405391

412559

405378

405404

405383

413798

413807

413809

408376

408377

408378

406935

408381

408380

408375

406938

408374

408382

409388

408379

408383

41
35

21

410719

409122
409136

413788

413789

413790

413784

413780

413782

413783

413785

413779

413781

403535
403537

413810

401321

400881

402967
402968

400882

402969

400882-C1

402965

410979

402966

402970

402964

40
60

34

402599

402598

402603

402597

402596

40
26

08

402975

402158
404826

408606

408728

402971

402972

410980

41
09

78

406191
406053

408907

403161

402973

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

14 16
17

18

19

20

21

22

23

2425

26 27
28

29
30

31
32

33

34

35

3637

38
3940414243

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62
15

str. Mures

bd
. P

et
re

 T
ut

ea

st
r. 

A
le

xa
nd

ru
 M

ac
ed

on

str. Gardonyi Geza

st
r. 

Li
vi

u 
R

eb
re

an
u

str. Gardonyi Geza

12

14

12
12

14

14

12
16

16

14

12

12

12

12

2121

12

14

12

14

12

12 12

Lot 5 - Z
onă locuințe colective

și servicii

S teren =
 21.905 m

2

P.O.T. maxim
 = 35%

C.U.T. maxim
 = 1,20

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er

Nr. m
axim de apartamente: 219

Tipologie de apartamente: 1 - 4
 camere

Locuri d
e parcare: 2 locuri/a

partament

Lot 8 - Z
onă locuințe colective

și servicii

S teren =
 17.894 m

2

P.O.T. maxim
 = 35%

C.U.T. maxim
 = 1,20

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er

Nr. m
axim de apartamente: 178

Tipologie de apartamente: 1 - 4
 camere

Locuri d
e parcare: 2 locuri/a

partament

Lot 2 - Z
onă locuințe colective

și servicii

S teren =
 32.632 m

2

P.O.T. maxim
 = 35%

C.U.T. maxim
 = 1,20

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er

Nr. m
axim de apartamente: 326

Tipologie de apartamente: 1 - 4
 camere

Locuri d
e parcare: 2 locuri/a

partament

Lot 4 - Z
onă locuințe colective

și servicii

S teren =
 17.297 m

2

P.O.T. maxim
 = 35%

C.U.T. maxim
 = 1,20

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er

Nr. m
axim de apartamente: 172

Tipologie de apartamente: 1 - 4
 camere

Locuri d
e parcare: 2 locuri/a

partament

Lot 3 - Z
onă locuințe colective

și servicii

S teren =
 9.504 m

2

P.O.T. maxim
 = 35%

C.U.T. maxim
 = 1,20

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er

Nr. m
axim de apartamente: 95

Tipologie de apartamente: 1 - 4
 camere

Locuri d
e parcare: 2 locuri/a

partament

Lot 6 - Z
onă dotări ș

i servicii

- în
vățământ -

S teren =
 8.378 m

2

P.O.T. maxim
 = 40%

C.U.T. maxim
 = 1,45

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er

Lot 9 - Z
onă dotări ș

i servicii

S teren =
 3.278 m

2

P.O.T. maxim
 = 40%

C.U.T. maxim
 = 1,45

Regim maxim de înălțim
e (S)+P+2E+Er
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