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COMUNA DUMBRAVI]’A, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro

website: https://www.primaria-dumbravita.ro

CERTIFICAT

de indreptare a unui inscris din Certificatul de Urbanism nr. 1003 din 16/12/2025 emis de Primaria
comunei Dumbravita — Serviciul Urbanism - in scopul: ,ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN

HCL NR. 69/24.08.2020 - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE”,

Se dispune modificarea mentiunii din cuprinsul certificatului de urbanism, prin fnlocuirea
titulaturii acestuia cu formularea exacta aferenta scopului declarat, astfel cum este inscris la pagina 1

si 2 a documentului.

Rectificarea consta in urmatoarele completari si/sau modificari, dupa cum urmeaza:

Certificat de Urbanism
nr. 1003/16.12.2025

Inscris initial

inscris final modificat

Pag. 1

ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT
PRIN HCL NR. 69/24.08.2020 -
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

MODIFICARE P.U.Z. APROBAT
PRIN HCL NR. 69/24.08.2020 -
ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE

Pag. 2

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - ACTUALIZARE P.U.Z.
APROBAT PRIN HCL NR.
69/24.08.2020 - ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE -,
OBTINERE ACORDURI Sl AVIZE

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - MODIFICARE P.U.Z.
APROBAT PRIN HCL NR.
69/24.08.2020 - ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE -,
OBTINERE ACORDURI SI AVIZE

Prezenta s-a eliberat pentru a servi in fata autoritatilor administrative si institutiilor publice
pentru promovarea documentatiei necesare aprobarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

PRIMAR,

Horia Grigore Bugatifk

Arhitect-sef,

dr. arh. Roxana Carjan

m—"

Secretar General U.A.T.,
Marinchi Ramona Diana

intocmit,
ar|

int. Adelina Batta




COMUNA DUMBRAVITA JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA str. "PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 86985/04.12.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /o032 din /6./2. 2015

in scopul: ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL NR. 69/24.08.2020 - ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE

Ca urmare a cererii adresate de REAL PARTNER prin JIVAN FLORIN-IOSIF cu sediul ih judetul TIMI§, comuna
DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Sirius, nr. 1, bl. -, sc. -, et. - ap. 1, telefon 0746 388 984, email
rpcbirou@gmail.com, inregistrata la nr. 86985 din 04.12. 2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, cod postal 307160, sau identificat
prin C.F. 414861; 414866 nr. cadastral 414861; 414866, In suprafa;a de 2.474 (1.237+1.237) mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 233/2013 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local
Dumbravita nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Intravilan
1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: REAL PARTNER SRL
1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: intabulare, drept de IPOTECA in fav. ARABESQUE SRL; intabulare, drept de
FOLOSINTA, UZ SERVITUTE de trecere subterana si aerian3, perpetud, cu piciorul si/sau cu autovehicule, cu titlu
gratuit pe intreaga duratd de existenta a capacitatii energetlce in fav. RETELE ELECTRICE ROMANIA SA
1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR iN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SISAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Curti constructii

2.2 DESTINATIA Lc — Zona predominant rezidentiald cu regim redus de inditime: locuinte in condominiu (semi-
colective sau colectlve) si dotéri aferente, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA ZONA iN
CARE SE AFLA IMOBILELE: PUZ aprobat prin HCL nr. 69/24.08.2020

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 INFORMATII EXTRASE:

« Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 4C_2 Geza (vezi RLU aferent PUG)

« Functiunea predominanti: locuinte in condominiu (semi-colective sau colective) si dotari aferente

. Utlllzan admise: se admit locuinte colective (multifamiliale) Tn cadrul unuia sau mai multor corpuri de cladire pe
parcele cu litimea frontului stradal de cel putin 24 m i cu o suprafata de minim 1.200 mp. Echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

« Utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni tertiare aferente locuirii in conformitate cu punctul 2 de
la sectiunea 2, cap. IV.2 din RLU aferent PUG. Functiunile tertiare aferente locuirii pot ocupa 100% din nivelul
parterului. Se admit mai multe cladiri pe parcela, cu cond|t|a respectarii unei distante egald cu Tnaltimea masurata la
cornisa sau atic, dar nu mai putin decat 4 m.

« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizar, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2, cap.
IV.2 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus. Sunt interzise lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Restrictii impuse: nu este cazul
3.2 OBLIGA‘[II/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:

« Lc - Zona predominant rezidentiald cu regim redus de indltime: locuinte in condominiu (semi-colective sau

colective) si dotari aferente \A\sM S/%

Regim de iniltime maxim admis: < D(S)+P+2E+Er/M @

Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatéatilor
Latimea parcelei: 2 24 m
Suprafata parcelei: 2 1200 mp, = 100mp/unitate locativa
indltimea constructiei: cornisé < 11,5 m; coama £ 15,5 m A &
P.O.T. maxim admis: 40% N
C.U.T. maxim admis: 1,80
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3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: in zona amplasamentului existd retea de apé; canalizare menajera si gaz.
Extinderea de retele (daca este cazul) cade in sarcina beneficiarului. Autorizarea executarii constructiilor se permite potrlwt
art. 27 al RGU doar dacs existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de
energie electrica.

» Conditii de echipare edilitaré: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate In Tmprejmuire,
ngropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

3.4 CIRCULATII, ACCESURI S$1 PARCAJE: pentru accesurile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeablle Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
accesuri carosabile pentru locatari; accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor. Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: accesuri carosabile pentru
locatari; accesuri de serviciu pentru colectarea deseunlor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
accesuri la parcaje si garaje. Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in
vigoare. Pentru functlunlle rezidentiale se va asigura numarul minim de doud locuri de parcare/unitate individuala pe parcela
beneficiarului sau pe parcela comuna a condominiului. Se vor asigura de asemenea doud locuri de parcare pentru
biciclete/unitate locativa. In situatiile care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul prezent. Conform P 118-1/2025,
Art. 3.2.11., alin. (4) Distanta dintre parcajele exterioare amenajate la nivelul terenului (care nu sunt constructii) si fatada
oricérei cladiri supraterane sau iesiri in suprateran din cladiri subterane, trebuie sa fie de minimum 6 m.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Ulterior aprobarii PUZ au fost realizate operatiuni cadastrale de dezmembrare a parcelelor, astfel incat reglementarile
urbanistice nu mai pot fi aplicate loturilor rezultate. Prin urmare, tinand cont de faptul ca, potrivit art. 32, lit. b) din Legea
nr. 350/2001, conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, este necesard
initierea unui PUZ. Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesard in conformitate cu Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei
pregétitoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Se studiaza arealul cuprins intre: strada Mikszath
Kalman la Vest, strada Liviu Rebreanu la Est, strada Gardony Geza la Nord si strada Mures la Sud. Documentatia va fi
insotitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si CF-uri drumuri de
acces, studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. drum acces la parcela, acorduri notariale cu
referire la Inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). Ulterior, se
trece la etapa elaboririi propunerilor si obtinerea avizelor/acordurilor. AVIZELE NECESARE: aviz tehnic-Compartiment
Urbanism si Planificare Teritoriala Dumbrawta aviz OCPI; aviz Aqua Dumbravita; aviz Retele Electrice Banat; aviz Del-gaz;
aviz Operaton retele fibra optica si telefonie; aviz Comisia de circulatie; aviz IPJ; aviz Securitatea la incendiu; aviz Protectia
civila; aviz Sanatatea populatiei; aviz Agentia de protectie a medluIUI aviz Consiliul Local Dumbravita. STUDII DE
SPECIALITATE NECESARE: studiu geotehnic; plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de OCPI cu evidentierea nr. top.
drum/ drumuri de acces la parceld; C.F. drum/drumuri; acorduri notariale (dupd caz) cu referire la inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform C.F.; alte avize si acorduri conform legislatjei in vigoare, daca este

cazul.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationald sistem de coordonate STEREO 70 si se va face
conform ,,Ghldulm privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176N/2000. Se va respecta RLU aferent PUG Dumbrawt,a in vigoare, Codul Civil, HG 525/1996, OMS 119/2014 si HCJ
87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se va respecta Legea 350/2001 act. si rep., Ordinul 233/2016 rep. si act,, Ordinul nr.
2701/2010, Regulementu! local de desfasurare a etapelor metodologice diferentiate pe categorii de planuri de urbanism si
amenajare a teritoriului in ceea ce priveste informarea si consultarea publicului, aprobat prin HCL nr. 25/27.03.2025; legislatia
conexa si intreg cadrul normativ gi legal in vigoare la data elaborarii documentatiei de urbanism. Documentatia se va
transpune in format GIS, potrivit Ordinului MDLPA 904/2023. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia Tn
vigoare (servitute de trecere inscrisd in CF/ extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri de parcare n
incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pemru; Q}?unerea
autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 pr|vmd autorizarea exé&utaru

lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarlle ulterioare; de asemenea, organizarea, de santier se va face
(¥  Comuna

strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecmatatlle = EH
t% Dumbravita OS, !

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: \(%’a 5\@/
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL NR. 69/24.08 202& 4%% ‘DE

LOCUINTE COLECTIVE -, OBTINERE ACORDURI $I AVIZE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construciii - de construire/de desfiintare -



solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail:

office@apmt.anpm.ro

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sa decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra |
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. n urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a |
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. OD.TAD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA
O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica g
S.A. O transport urban ,0@@‘*“\ > g

d.2) Avize si acorduri privind: ‘s ©%
O securitatea la incendiu [ protectie civila O sanatatea populatiei f Comuns -
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:'c:g Dumbrsyiy, 2
d.4) Studii de specialitate: % S
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); ",,C &
f) C1 Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original). : %@99.* '

g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de la data emiterii.

Secretar General U.A.T.,
MARINCHI Ramona Diana
| { -
Whkas t /4 1\

1
rbanist-gef, -
dr. arh. GARJAN Roxari;

Redactat,
arh. SPERLEA Anca X

Achitat taxa de 28,74 lei, conform Chitanta nr. 15867 din 04.12.2025 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis salicitantului DIRECT la datade __.__ .



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din -
de ladatade _ . pandladatade .

Dup3 aceastd data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urméand s obiina, Tn conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii ___.___.

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din___ . . .
Transmis solicitantului la datade ___._ . direct / prin posta.
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