COMUNA DUMBRI\VI'[A, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 53575/05.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastra Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ
»,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii”, pentru
imobilul identificat prin C.F. nr. 413478.

Documentatia de urbanism supusa aprobarii reglementeaza o suprafatd de 9.968 mp si
propune urmatoarea zonificare functionala:

Zona functionala Z1 - Institutii si servicii

Zona este compusa din parcela nr. 1 si are ca destinatie principala institutiile si serviciile.
Pentru aceasta zona se propun urmatorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: izolat;

Functiune predominanta: institutii si servicii;

Regim de inadltime maxim: D(S)+P+2E+Er/M (maximum 4 niveluri supraterane,
demisolul fiind considerat nivel suprateran);

inél’gime maxima la cornisa/atic al ultimului nivel neretras: 11,50 m;

inél’gime maxima la coama/atic al etajului retras: 15,00 m;

POT maxim: 40%;

CUT maxim: 1,60;

Retrageri minime:

o 10,00 m fata de limita de proprietate aferenta drumului;

o 10,00 m fata de limita posterioara de proprietate;

o H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele laterale de proprietate;
Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor RLU si a zonei de
implantare stabilite prin plansa U.05 — ,Reglementari urbanistice — Zonificare”;
Spatiile verzi vor ocupa minimum 15% din suprafata parcelei pentru functiunile de
servicii si minimum 20% pentru functiunile culturale.

Zona functionala Z2 — Locuinte cu maximum doua unitati locative/parcela

Zona este compusa din parcelele nr. 2, 3, 4, 5, 6 si 7, pentru care se propun urmatorii indicatori
urbanistici:

Regim de construire: izolat;
Regim de inaltime maxim: D(S)+P+1E+Er/M (maximum 3 niveluri supraterane,
demisolul fiind considerat nivel suprateran);
Tnél’gime maxima la cornisa/atic al ultimului nivel neretras: 7,50 m;
Tnél’gime maxima la coama/atic al nivelului retras: 12,00 m;
POT maxim: 35%;
CUT maxim: 1,00;
Retrageri minime:

o 6,00 mfata de limita de proprietate aferenta drumului;

o 10,00 m fata de limita posterioara de proprietate;

o H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele laterale de proprietate;
Se va respecta aliniamentul strazilor Mark Twain, Fratii Grimm si Mihail Sadoveanu;
Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor RLU si a zonei de
implantare stabilite prin plansa U.05 — ,Reglementari urbanistice — Zonificare”;
Spatiile verzi vor ocupa minimum 30% din suprafata totala a fiecarei parcele.
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Zona functionala Z3 — SP — Spatii verzi amenajate

Zona este compusa din parcelele nr. 8 si 9 si este destinatd amenajarii spatiilor verzi publice.
In cadrul acestei zone sunt permise:

amenajari peisajere;

amenajari neconstructive;

constructii provizorii;

copertine;

mobilier urban;

echipamente si instalatii edilitare necesare functionarii zonei.

Zona functionala Z4 — CC — Cai de comunicatie

Zona este compusa din parcelele nr. 10, 11, 12, 13 si 14 si cuprinde infrastructura de circulatie
aferenta investitiei. Aceasta include:

trama stradala formata din drumurile propuse;

trotuare;

zone verzi si plantatii de aliniament;

zone de protectie aferente infrastructurii rutiere.

Pe aceste terenuri sunt permise lucrari si amenajari privind:
drumurile si accesele rutiere;

trotuarele si circulatiile pietonale;

spatiile verzi;

mobilierul urban;

retelele si instalatiile edilitare.

1. Autorizatiile de construire se vor emite numai dupa realizarea prealabila a operatiunilor
urbanistice prevazute prin documentatia de urbanism privind asigurarea accesului din
domeniul public si a utilitatilor publice necesare functionarii investitiei, in conformitate cu
prevederile Planului de actiune si ale plansei U.06 — ,Circulatia terenurilor”.

2. Pentru realizarea investitiei a fost emis Certificatul de urbanism nr. 659 din 04.10.2023, iar
documentatia depusa in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate avizele
si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin Avizul prealabil de oportunitate
nr. 7 din 12.04.2024.

3. Bilantul teritorial propus:

Existent Existent Propus Propus
(mp) (%) (mp) (%)
Teren extravilan conform C.F. 9.968,00 100,00% - -
Subzona functionala Z1 - Institutii si servicii - - 904,00 9,07%

Subzona functionala Z2 — Zona rezidentiala _
cu maximum 2 unitati locative/parcela

Zone functionale

- 6.457,00 64,78%

Subzona functionala Z3 - Zona verde o
amenajata - - 1.018,00 10,21%
Subzona functionala Z4 — Cai de circulatie - - 1.589,00 15,94%
TOTAL 9.968,00 100,00% 9.968,00 100,00%

4. Tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura de informare
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si consultare a publicului s-a desfasurat in perioada 14.10.2024-07.11.2024. Pe
parcursul acestei proceduri nu au fost formulate observatii, sugestii sau obiectii din
partea publicului cu privire la investitia propusa.

5. Prezentul Plan Urbanistic Zonal isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 10 ani
de la data aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

6. In urma analizarii documentatiei depuse si a avizelor obtinute, constat ca sunt
indeplinite conditiile legale pentru promovarea spre aprobare a documentatiei de
urbanism.

In consecinta, apreciez c& sunt intrunite conditiile prevazute de legislatia in vigoare pentru ca
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Dezvoltare zona
rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii”, aferent imobilului identificat prin
C.F. nr. 413478, sa fie supus analizei, dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Comunei
Dumbravita.

Arhitect sef, Intocmit,
dr. arh. Roxana Carjan arh. int. Adelina Batta
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