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Nr. 50486/ 22.05.2026

Primarul Comunei Dumbravita, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1), coroborat cu
alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, formuleaza prezentul:

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de Hotarare nr. 50485/22.05.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare” pentru imobilul identificat prin C.F. nr.
400274, documentatie elaborata de S.C. Fisher Arhitect Design S.R.L., prin arh. Loredana Pescaru,
pe care il inaintez Consiliului Local al Comunei Dumbravita spre analiza, dezbatere si adoptare.

Avand in vedere ca hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in
conformitate cu prevederile Constitutiei Romaniei, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de
drept, la initierea prezentului proiect de hotarare s-a avut in vedere caracterul actelor administrative
adoptate de autoritatile administratiei publice locale, respectiv obligatia acestora de a respecta
prevederile actelor normative de nivel superior si reglementarile incidente in domeniu.

Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni dispozitiilor actelor
normative de nivel superior si nici principiilor care stau la baza acestora.

Hotarérile Consiliului Local se adoptd pentru organizarea executérii si executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior, cu respectarea competentelor si procedurilor
stabilite de lege.

Tindnd seama de prevederile legale aplicabile Tn domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,
precum si de cererile inregistrate sub nr. 86178/28.11.2025, nr. 15504/18.02.2026, nr.
27128/06.03.2026 si nr. 38712/01.04.2026, formulate de domnul Berke Dorin, prin arh. Loredana
Pescaru, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare”, intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 745 din 30.10.2023, avand ca titular
pe domnul Berke Dorin, Serviciul Urbanism a verificat documentatia depusda, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pentru amplasamentul studiat, in suprafata de 16.200 mp, aflat in proprietatea domnului
Berke Dorin, au fost emise urmatoarele acte administrative, avize si acorduri:
1. Documente premergatoare elaborarii documentatiei de urbanism

e Certificatul de urbanism nr. 745 din 30.10.2023, prelungit pana la data de 29.10.2026;

o Cererile si completérile inregistrate sub nr. 86178/28.11.2025, nr. 15504/18.02.2026, nr.
27128/06.03.2026 si nr. 38712/01.04.2026;

e Avizul prealabil de oportunitate nr. 18 din 15.09.2023, emis in baza Certificatului de
urbanism nr. 745/30.10.2023.
2. Avize si acorduri privind utilitatile si infrastructura tehnico-edilitara

e Aviz Arhitect-sef CJT nr.27/14.04.2025

e Avizul Administratiei Bazinale de Apa Banat — Apele Roméane nr. ABAB-357 din 16.11.2023;

e Avizul AQUA Dumbravita nr. 10198 din 08.07.2025;

e Avizul de principiu Retele Electrice nr. 26108205 din 06.03.2025, cu urmatoarea conditie:

o pentru executarea oricaror lucrari de construire pe amplasamentul studiat este
necesara obtinerea unui aviz de amplasament, conform Ordinului ANRE nr. 25/2016
privind metodologia de emitere a avizelor de amplasament de catre operatorii de
retea;
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e Acordul Transelectrica nr. 717 din 16.01.2024;

e Avizul de principiu Delgaz Grid nr. 214940199 din 21.02.2025, prelungit pana la data de
11.03.2026;

o Avizul Societatii Nationale de Transport Gaze Naturale ,Transgaz” S.A. nr. 16954 din
28.02.2025;

e Avizul Combridge nr. AFO533916/21256 din 19.02.2025.
3. Avize si acorduri privind fondul forestier, sanatatea populatiei si patrimoniul
cultural

e Acordul Regiei Nationale a Padurilor — Romsilva, Directia Silvica Timis nr. 147 din
22.01.2024;

e Adresa Directiei de Sanatate Publica Timis nr. 2340/58/C din 08.02.2021,

+ Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 2675/102/C din 27.02.2026;

e Avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 3841-3894-3334 din
18.08.2021.
4. Avize si acorduri privind securitatea, apararea si ordinea publica

e Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr. 3539273 din 10.08.2020;

o Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr. 1343765 din 04.04.2024 privind
securitatea la incendiu;

o Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentad ,Banat” nr. 4340255 din 12.02.2026, cu
urmatoarea conditie:

o Tnainte de inceperea lucrarilor de construire se va solicita avizul de securitate la
incendiu pentru categoriile de constructii si amenajari supuse avizarii si/sau
autorizarii, conform legislatiei in vigoare;

o Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr. 4340256 din 12.02.2026 privind
protectia civila;

e Avizul Serviciului Roméan de Informatii nr. 159177 din 05.03.2025;

e Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica nr. 354518 din
17.04.2024;

o Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT/1250 din 29.01.2024.
5. Avize privind circulatia si mobilitatea

e Avizul Inspectoratului de Politie Judetean Timis — Serviciul Rutier nr. 507727 din 13.01.2025,
cu urmatoarele conditii:

o beneficiarul are obligatia de a solicita avizul Politiei Rutiere in faza D.T.A.C., in
conformitate cu legislatia in vigoare, anexand inclusiv Hotararea Consiliului Local de
aprobare a PUZ;

o mijloacele de semnalizare rutiera vor respecta prevederile SR 1848-1, SR 1848-2,
SR 1848-3/2011 si SR 1848-7/2015;

o semnalizarea rutiera propusa va fi reanalizata in faza D.T.A.C., urméand a fi obtinut
un nou aviz al Politiei Rutiere;

e Avizul Comisiei de Circulatie a Comunei Dumbravita nr. 80267 din 12.12.2024;

e Avizul Comisiei de Circulatie a Municipiului Timisoara nr. MTM2024-014488 din 09.05.2024;

e Avizul Societatii de Transport Public Timisoara S.A. nr. ST.Inv. 52 din 12.01.2024,

e Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 35114 din 21.11.2025.
6. Avize si acorduri privind protectia mediului si gestionarea apelor

o Decizia etapei de incadrare nr. 6 din 22.01.2024, emisd de Agentia pentru Protectia
Mediului, prin care s-a stabilit ca planul nu necesita evaluare de mediu si poate fi adoptat
fara aviz de mediu, cu respectarea urmatoarelor conditi:

2|4


http://www.primaria-dumbravita.ro/

ROMANIA Str. Petéfi Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 3 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR

o suprafata minima de spatii verzi va fi de 828 mp, reprezentand minimum 5,11% din
suprafata totala reglementats;

o suprafetele destinate spatiilor verzi vor fi amenajate si intretinute si nu vor putea fi
diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, conform art. 71 alin. (1) din O.U.G.
nr. 195/2005 privind protectia mediului;

o alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea sistemului centralizat existent;
apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate prin extinderea sistemului
centralizat de canalizare al Comunei Dumbravita;

o apele pluviale provenite de pe platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi
colectate prin intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un separator de
hidrocarburi cu debitul de 30 I/s si stocate intr-un bazin de retentie cu volumul de 25
mc, de unde vor fi evacuate controlat in canalul HCN 263.

Avizul ANIF nr. 749 din 16.12.2024, cu urmatoarele conditii:

o pentru obtinerea autorizatiei de construire se va solicita emiterea unui nou Aviz
Tehnic ANIF, documentatia urméand sa contind si Hotararea Consiliului Local de
aprobare a PUZ;

o prin avizul tehnic se vor stabili masurile necesare pentru protejarea lucrarilor de
imbunétatiri funciare aflate in administrarea ANIF — Filiala de Tmbunétatiri Funciare
Timis;

o se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare existente, iar orice
modificare va necesita obtinerea unui nou aviz tehnic ANIF;

o constructiile propuse vor asigura functionarea amenajarilor de imbunatatiri funciare
atat pe perioada executiei, cat si dupa finalizarea investitiei;

o beneficiarul va raspunde pentru mentinerea functionarii normale a amenajarilor de
imbunatatiri funciare si va permite accesul personalului si utilajelor ANIF pentru
intretinerea si repararea acestora;

o apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie vor fi evacuate controlat in
canalul de desecare HCN 263 prin intermediul unei conducte de refulare cu lungimea
de aproximativ 665 m si al unei guri de varsare, fara depasirea capacitatii de
transport a canalului.

7. Documente privind procedura de urbanism

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6708 din 10.05.2021;

Procesul-verbal de receptie a suportului topografic, vizat de OCPI sub nr. 2779 din
23.07.2021,

Planul de actiune inregistrat sub nr. 33413 din 29.02.2024.

Proiectul de hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism tine cont de prevederile:

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 07.10.2025-
11.11.2025. Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta
investitie.

Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, care reglementeaza
aplicarea principiului subsidiaritatii, deciziile sunt luate cat mai aproape posibil de cetateni.

Codului Administrativ, privind principiile specifice aplicabile administratiei publice locale,
articolele 75, 76,77 se aplica: ,a) principiul subsidiaritatii, care consta in exercitarea
competentelor de catre autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul administrativ
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cel mai apropiat de cetatean si care dispune de capacitate administrativa necesara.” Astfel,
punerea in aplicare a principiului subsidiaritatii duce la facilitarea accesului colectivitatilor
locale la servicii publice de calitate.

e PLAN DE ACTIUNE

e pentru implementarea investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona
rezidentiala cu functiuni complementare”, inregistrat sub nr. 33413 din 29.02.2024

¢ Planul de actiune aferent Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare” evidentiazd obligatile asumate de dezvoltatorul PUZ, categoriile de
investitii si costurile aferente acestora, precum si etapele si termenele de realizare a
lucrarilor necesare implementarii documentatiei de urbanism, dupa cum urmeaza:

Nr. Denumire obiective de utilitate publica, Responsabil Etape de realizare a investitiilor
crt. operatiuni cadastrale si notariale finantare
Dezmembrare si intabulare parcele conform
1. PUZ aprobat (documentatie cadastrala si DEZVOLTATOR 150 zile de la aprobare PUZ
notariald)
2. Extinderea retelelor edilitare energie electrica DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ
3. | Extinderea retelelor edilitare apa - canal DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ
4. Extinderea retelelor edilitare de gaze naturale DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ
5 Extinderea sistemului cen_trallzat de evacuare DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ
ape pluviale
6. Realizarea baz";ﬂt‘/};g retentie de ape DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ
g. | Realizarea cailor de circulatie carosabile la | = -0y TaTOR 60 luni de la aprobare PUZ
nivel de asfalt, pietonale si accesurile la loturi
7. | Amenajarea spatului verde DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ

Trecerea Tn domeniul public a parcelei
8. propuse pentru drum si parcela cu destinatia DEZVOLTATOR 60 luni de la aprobare PUZ
spatiu verde

Drept urmare, fata de cele mentionate si constatate mai sus, in conformitate cu prevederile art.
109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a), sustin si propun Consiliului
Local sa supuna dezbaterii si sa aprobe proiectul de hotarare nr. 3941/ 28.01.2026, privind PUZ
Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentialda cu functiuni complementare® pentru
imobilul identificat prin C.F. nr. 400274 in forma redactata.

Acest PUZ va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al
comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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