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C.F. 403001, 404562, 406530, 406529, 416019 PUZ aflat în stadiu de reglementare
Zona supusă sub reglementare cuprinde locuințe unifamiliale pentru max 2 familii, zonă 
verde e va trece în domeiul public, zonă circulații publice, ce va trece în domeniul public. 
Dezvoltarea zonei rezidențiale se realizează prin continuarea tramei stradale în 
conformitate cu țesutul urban exstent.  
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Profil stradal existent strada Cameliei (scara 1:100)

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

SISTEM DE 
STRAZI

MOBILITATE

FUNCTIUNI

-Infrastructură pietonală deficitară (trotuare înguste/
obstrucționate).
- Lipsa pistelor pentru biciclete.

- Amenajarea și modernizarea trotuarelor.
- Crearea unei rețele de piste pentru biciclete.
- Reorganizarea profilelor stradale pentru mobilitate 
multimodală.
- Creșterea siguranței participanților la trafic.

- Polarizarea funcțiunilor de-a lungul drumului județean.
- Lipsa comerțului de proximitate.
- Deficit de dotări publice (învățământ, instituții, utilități), conform 
PUG Dumbrăvița.

- Diversificarea și distribuția echilibrată a funcțiunilor.
- Introducerea spațiilor comerciale de proximitate.
- Dezvoltarea dotărilor publice (școli, grădinițe, 
servicii).
- Îmbunătățirea infrastructurii edilitare.

- Conectivitate redusă cu Timișoara (o singură arteră principală).
- Congestie rutieră în orele de vârf.
- Infrastructură rutieră incomplet finalizată (drumuri pietruite).
- Profil stradal subdimensionat 

- Diversificarea și extinderea conexiunilor rutiere cu 
Timișoara.
- Modernizarea și asfaltarea străzilor existente.
- Lărgirea profilelor stradale acolo unde este posibil.
- Ierarhizarea rețelei stradale și optimizarea 
circulației.

1:1000

Profil stradal existent strada Arinului (scara 1:100)

EXISTENT limite cadastrale

PROPUNERE limită zonă reglementată prin PUZ

LIMITA zonă studiată prin PUZ

EXISTENT construcții

EXISTENT Zona rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2

ZONA rezidențială propusă prin PUZ

ZONA spații verzi

Stâlp de electricitate
Linie de electricitate

Canale de scurgere
Stâlp de iluminat

Simbol rutier
Cămin electric

CONCLUZII ANALIZĂ STUDIU FUNDAMENTARE

N

Plan urbanistic zonal
Elaborare PUZ-  Parcelare teren pentru asigurarea conditilor de
construibilitate conform PUG Dumbravita-zona de locuinte unifamil-
iale si functiuni complementare
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FUNCTIUNI PROPUSE PE PARCELELE REGLEMENTATE

Zona rezidentiala - locuinte pentru maxim 2 familii  - propusa

Circulatii auto / pietonale propuse pe teren aferent PUZ

Zona verde comapcta amenajata - propusa 

Limita de proprietate parcele propuse

Zona de implantare constructii - propusa

Acces pe parcela- propus
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Indici urbanistici propusi pentru 
parcelele rezultate

POT
max.

CUT
max.

Regim de 
inaltime max.

Hmax.cornisa/ 
et. neretras

Hmax.coama/ 
atic et. retras

35% 1.05
D+P+1E

7.5m 11.5m

Sp. verde
min.

30%

Note : 1.Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane. 
2.Subsolul poate concide cu limita de proprietate cu acord vecini sau restras conform cod civil. 
3.Balcoanele / consolele pot depasi limita de implantare a constructiilor cu max. 2.5m.
4.Locurile de parcare se vor asigura conform  functiunilor propuse pe proprietatea privata, 
asiguranduse minim 2 locuri de paracare / unitate individuala (apartament).
5. Retragerile zonelor de implantare constructii vor respecta cerintele din RLU aferent PUG 
aprobat prin HCL Dumbravita nr.140/2023.

ZCR - Zona circulatii publice -ce va trece in domeniul public 
- lotul 1

15.130

-

Situatia existenta Situatia propusa 

Suprafata totala teren reglementat
%mpmp

72,83% 

100

11.020Lu - Zona locuinte unifamiliale / pt. max. 2 familii 
- loturile 3-32 

3.351 22,15%

- 759 5,02%Ve - Zona verde compacta - ce va trece in domeniul public 
- lotul 2

-

PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

15.130

Lu - Zona locuinte unifamiliale / pt. 
max. 2 familii - loturile 3-17 

S+P+1E+M/Er
sau

CONCEPT PROPUS U 03
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Reglementări urbanistice propuse
BILANȚ TERITORIAL

EXISTENT limite cadastrale

PROPUNERE limită zonă reglementată prin PUZ

EXISTENT Zona rezidențială cu clădiri P, P+1, P+2

PROPUNERE (documentație PUZ actuală)
Spații verzi aferente locuirii unifamiliale amplasate cuplat/înșiruit

PROPUNERE Zona rezidențială cu clădiri D(S)+P+1E+M/Er

ZONA IMPLANTARE CONSTRUCȚIE

ACCES carosabil

ACCES pietonal

PROPUS limite cadastrale

LEGENDĂ

Locuințe unifamiliale amplasate cuplat (loturile 1,-10 )

Suprafață totală teren reglementat

Situație existentă Situație propusă
mp mp %

6593 6593 100

5106.4 77.45

950,4+1486.6=2437

1486.6

36.96

22.54

-

-

-

LIMITA  zonă studiată prin PUZ

N

PUZ in LUCRU

INDICATORI URBANISTICI 
Parcelele 1-10. Funcţiune: Locuinţe unifamiliale amplasate cuplat

● Front stradal minim: 12,00 m
● Suprafaţa minimă a lotului: 300 mp, conform PUG 

Dumbrăviţa
● Regim de înălţime: D(S)+P+1E+M/Er (maximum 3 niveluri 

supraterane)
● POT maxim: 35%
● CUT maxim: 1,05
● Înălţime maximă la cornișă/atic: 7,50 m
● Înălţime maximă la coamă/aticul nivelului retras: 12,00 m
● Retragerea faţă de cealaltă limită laterală:: minimum 

Hcornișă/2, dar nu mai puţin de 3,00 m
● Spaţii verzi minime: 30% din suprafaţa parcelei
● Plantări: minimum 1 arbore la fiecare 100 mp de teren

Parcelele 11-12. Funcţiune: Locuinţe unifamiliale amplasate izolat
● Front stradal minim: 16,00 m
● Suprafaţa minimă a lotului: 600 mp, conform PUG 

Dumbrăviţa
● Regim de înălţime: D(S)+P+1E+M/Er (maximum 3 niveluri 

supraterane)
● POT maxim: 35%
● CUT maxim: 1,05
● Înălţime maximă la cornișă/atic: 7,50 m
● Înălţime maximă la coamă/aticul nivelului retras: 12,00 m
● Retrageri laterale: minimum 3,00 m, dar nu mai puţin de 

H/2
● Pentru parcela nr. 12, retragerea faţă de limita laterală 

dreaptă va fi de minimum Hcornișă/2, dar nu mai puţin de 
4,00 m

● Spaţii verzi minime: 30% din suprafaţa parcelei
● Plantări: minimum 1 arbore la fiecare 100 mp de teren

Parcelele rezultate din alipirea parcelelor 1+2 și 11+12, după 
alipire. Funcţiune: Locuinţe unifamiliale amplasate izolat

● Front stradal minim: 16,00 m
● Suprafaţa minimă a lotului: 600 mp, conform PUG 

Dumbrăviţa
● Regim de înălţime: D(S)+P+1E+M/Er (maximum 3 niveluri 

supraterane)
● POT maxim: 35%
● CUT maxim: 1,05
● Înălţime maximă la cornișă/atic: 7,50 m
● Înălţime maximă la coamă/aticul nivelului retras: 12,00 m
● Retrageri laterale: minimum 3,00 m, dar nu mai puţin de 

H/2
● Pentru parcela rezultată din alipirea parcelelor 11+12, 

retragerea faţă de limita laterală dreaptă va fi de minimum 
Hcornișă/2, dar nu mai puţin de 4,00 m

● Spaţii verzi minime: 30% din suprafaţa parcelei

Locuința unifamiliale dupa alipire, 
amplasate izolat (loturile 1+2 si 11+12)

Locuințe unifamiliale amplasate Izolat-11 si 12

Plan urbanistic zonal
Elaborare PUZ-  Parcelare teren pentru asigurarea conditilor de
construibilitate conform PUG Dumbravita-zona de locuinte unifamil-
iale si functiuni complementare
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