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Nr. 49000/ 15.05.2026

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ ,Dezvoltare zond mixta — servicii si locuire”, pentru imobilele-terenurile
identificate prin C.F. nr. 413992, 414541, 414544, pe care il inaintez spre analizd, dezbatere si
adoptare in forma redactata, insotit de referatul de aprobare nr. 49001/ 15.05.2026.

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:
e art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

e art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,

e art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind ‘normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare;

e art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

o Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;
o Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

e Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea
principiului subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului
legal national la legislatia europeana, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil
de cetateni;

e Agendei Teritoriala 2030-A Future for All Places;

e Pactului de la Amsterdam (Agenda urbana a UE);

¢ Noii Carte de la Leipzig — 2020;

e Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 2000;
Luand act de:

= Cererea nr. 3919 din 28.01.2026 de inaintare in plenul Consiliului Local Dumbravita —
publicat pe site-ul primariei Dumbavita in transparenta decizionald la data 28.01.2026.
= Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu 49001/15.05.2026 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta, se
sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;
Raportul de specialitate al Arhitectului-sef inregistrat cu nr. 49002/15.05.2026;
Completarile nr. 30813 din 24.03.2026 si 48578 din 14.05.2026
Certificatul de Urbanism nr. 334 din 07.06.2023, prelungit pana la data de 06.06.2026;
Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr. 21 din
06.12.2023, prin care se solicita avizele:
= Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Timis nr. 42 din 12.05.2026 emis cu urmatoarele
conditii:
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- Certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca imobilele
edificate in baza autorizatiei de construire, emise cu respectarea documentatiei
de urbanism PUZ, sunt bransate la utilitatile asumate prin planul de actiune, in
conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 si Legea nr. 50/1991,

- Responsabilitatea in gestionarea traficului rutier revine Comisiei de Circulatie din
cadrul Primariei Municipiului Timisoara, emitentd a avizului nr. TM12026-
019118/29.04.2026 si Comisiei de Circulatie a comunei Dumbravita — Serviciul
Politie Locala emitenta a avizului nr. 49354/03.06.2024;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei
,Proprietatea asupra terenurilor’ — Plansa nr. U.04 si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune nr. 89315/
15.12.2025 asumat atét de autoritatea publica cat si de responsabilul
finantarii/dezvoltator;

Aviz Consiliul Local Dumbravita nr. 5 din 20.11.2023, Comisia de specialitate nr. 1

Directia Apelor Banat — Apele Romane nr. ABAB — 237 din 10.06.2024;

Aviz Aqua Dumbravita nr. 9287 din 25.03.2024;

Aviz Retele electrice nr. 27543344 din 21.08.2025 cu urmatoarele conditii:
Se va respecta culoarul de trecere ( functionare) de 12m stanga dreapta fata de
axul LEA 20kV existenta (total 24m), in care este interzisa executarea oricarei
constructii, Tmprejmuiri, elemente naturale, obiecte, zone de agrement, parcaje,
depozitarea de materiale, echipamente sau deseuri. Pentru executarea oricaror
lucrari de construire pe amplasamentul in cauza, este necesar solicitarea unui
Aviz de Amplasament, ce se va emite conform ORDIN nr. 25/2016 ,Metodologie
pentru emiterea avizelor de amplsament de catre operatorii de retea”

= Acord Transelectrica nr. 4146 din 18.03.2024;

= Aviz Delgaz Grid nr. 214566646 din 11.03.2024 cu prelungire pana la data de

11.03.2026;
= Aviz de principiu nr. 215301610/10.02.2026
* Aviz Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale ,TRANSGAZ" S.A nr. 13045 din

17.02.2026;

= Aviz Societatea Nationalad de Transport Gaze Naturale ,TRANSGAZ" S.A nr. 19113 din
06.03.2025;

* Aviz Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale ,TRANSGAZ" S.A nr. 23050 din
15.03.2024;

Conditii tehnice S.C PROTELCO S.A. nr. 402 din 13.02.2026;
Conditii tehnice S.C PROTELCO S.A. nr. 694 din 12.03.2025;
Conditii tehnice S.C PROTELCO S.A. nr. 1163 din 27.03.2024;
Acord Regia Nationala a Padurilor — Romsilva, Directia Silvica Timis nr.
2453/1.0./01.04.2024;
= Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 9516/372/C din 18.04.2024;
*  Aviz Ministerul Culturii Timis nr. 1330-1488 din 09.04.2025;
= Adresa de la Inspectoratul Pentru Situati de Urgenta ,Banat” cu nr. 1343765 din
04.04.2024, cu urmatoarea conditie:
[naintea inceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita avizul de
securitate la incendiu, conform normelor metodologice in vigoare, pentru
categoriile de constructii si amenajari care se impun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu aprobate prin Hotarare a Guvernului4,
= Adresd Inspectoratul pentru situati de urgentd ,BANAT" al judetului Timis cu nr.
1343764 din 04.04.2024, privind securitatea la incendiu;
= Aviz Serviciul Romén de Informatii nr. 343119 din 26.05.2025;
= Aviz Serviciul Roméan de Informatii nr. 288878 din 18.04.2025;
= Aviz Ministerul Afacerilor Interne Directia Generala Logistica nr. 354518 din 17.04.2024;
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= Aviz Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT/6228 din 18.04.2024;
= Aviz MAI Serviciul Rutier IPJ nr. 491833 din 11.07.2024, cu urmatoarele conditii:

Beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere la faza DTAC., in
conformitate cu legislatia Tn vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune
si Hotararea de Consiliu Local prin care s-a aprobat proiectul la faza PUZ,
Mijloacele de semnalizare rutierda propuse a fi amplsate trebuie realizate cu
respectarea SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015,;

Semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza
la faza DTAC si se va obtine avizul politiei rutiere, conform normelor legale in
vigoare.

Aviz Comisia de Circulatie comuna Dumbravita nr. 49354/03.06.2024;

Aviz Comisia de Circulatie municipiul Timisoara nr. MTM2024-014488 din 09.05.2024;
Aviz Societatea de Transport Public Timisoara S.A. nr. D.T.l.A. 381 din 26.03.2024;

Aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Romana nr. 12043 din 29.07.2024,

Contract de prestari servicii (colectare, transport si eliminare/valorificare deseuri

nepreiculoase) BRO EXECUTION S.R.L. nr. 821 din 01.04.2024;
= Decizia etapei de incadrare nr. 125 din 09.12.2024 Agentia Pentru Protectia Mediului
prin care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

Suprafata de spatii verzi prevazuta prin PUZ: min 6,47% (11270 mp din suprafata
totala a planului), va fi amenajata si intretinutd. Suprafetele de teren prevazute ca
spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora, conform art. 71, alin 1 din OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.
Alimentarea cu apa se va realiza iIn sistem centralizat, prin bransamente
individuale de la reteaua de alimentare cu apa a comunei Dumbravita.

Apele uzate menajere vor fi evacuate la sistemul centralizat de canalizare al
comunei Dumbravita.

Apele pluviale de pe drumuri, parcari si constructii vor fi colectate de o retea de
canalizare pluvialg, trecute prin doua separatoare de hidrocarburi si stocate n
doua bazine de retentie. Apa pluviald dun bazinele de retentie va fi descarcata
controlat prin pompare in cabalul de desecare Hen 59/2 (C36) si Hen 60 (R11B)
printr-o gura de descarcare.

= Aviz ANIF nr. 233 din 07.05.2024 cu urmatoarele precizari privind autorizarea
constructiilor la obiectul de investitii:

Pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare PUZ,

in avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare
aflate in administratia ANIF — Filiala de Imbunatatiri funciare Timis;

Se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;

Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare. Se va
permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea
ANIF;

Apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie, care are ca scop
atenuarea volumelor de precipitatii, vor fi descarcate in canalele de desecare
Hcn 59/2 (C36) si Hen 60 (R11B); evacuarea se va face controlat pentru a nu
depasi capacitatea de transport a canalelor;
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Raportul informarii si consultarii publicului nr. 82566 din 12.11.2025;

Procesul verbal privind consultarea si informarea publicului nr. 81612 din 06.11.2025,;
Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 2730 din 22.06.2023;

Plan de actiune inregistrat sub nr. 89315 din 15.12.2025;

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute in domeniul
public conform plansei nr. U.04 — Proprietatea asupra terenurilor, din documentatia de urbanism
PUZ propusa si dupa realizarea tuturor obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de
dezvoltatorul PUZ.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

in temeiul art.139, alin. (1), art. 196 alin (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba PUZ ,Dezvoltare zona mixta — servicii si locuire” pe terenurile inscris in C.F. nr.
413992, 414541, 414544 sub conditia Tndeplinirii Tn totalitate a planului de actiune care face parte
integranta din prezenta hotarare—Anexa 1. In caz de neindeplinire a planului, aceasta hotarare isi
pierde aplicabilitatea, PUZ-ul desfiintandu-se cu efect retroactiv.

Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobarii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului de urbanism
si planificare teritoriala.

Art.4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locald, cat si de dezvoltatorul PUZ si dupa ce vor fi cedate Primariei Comunei Dumbravita,
terenurile pentru spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune-in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care
face parte integranta prezentei Hotarari, in vederea implementarii investitilor propuse prin Planul
Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zonad mixta — servicii si locuire” Tnregistrat sub nr. 89315 din
15.12.2025.

Art.6. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei
Dumbravita, in urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de catre
dezvoltatorii PUZ. Autorizatiile de construire pentru cladirile care fac obiectul PUZ se vor putea
emite doar dupa emiterea autorizatiilor de construire pentru realizarea drumurilor si a retelelor de
utilitdti. Executia drumurilor si a retelelor de utilitati este conditie pentru intabularea cladirilor.
Realizarea céilor de circulatie propuse se va face conform planului de actiune asumat. In cazul

nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi pierde valabilitatea.

Art.7. Terenurile avand destinatia de dotari, servicii si spatii verzi vor trece din proprietatea
dezvoltatorului, in proprietatea comunei Dumbravita dupa aprobarea PUZ-ului si dupa realizarea
tuturor operatiunilor cadastrale si notariale de dezmembrare conform PUZ, in maximum un an de
la_data adoptarii Hotararii Consiliului Local al comunei Dumbravita. In cazul nerespectarii
acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi pierde valabilitatea.
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Art.8. Prezenta hotarare se comunicé conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. e) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului comunei Dumbravita;

o Consiliului local la comunei Dumbravita;

o Compartimentului de urbanism si planificare teritorialg;

¢ Beneficiarului Papp Ana, Papp Antoniu-Istvan, Mihailescu Maria-lldico;

e Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI
L.S.
Page 5|7
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ANEXA 1

Planul de actiune in vederea implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
.Dezvoltare zona mixta — servicii si locuire” inregistrat sub nr. 89315 din 15.12.2025, evidentiaza
categoriile de costuri suportate de dezvoltatorii PUZ si etapizarea realizarii investitiilor astfel:

autorizat

Nr. Denumire obiective de utilitate publica, Responsabil Etape de realizare a investitiilor
crt. operatiuni cadastrale si notariale finantare
Unificare, dezmembrare si intabulare parcele : : :
1. | conform PUZ aprobat (documentatie BEZPOLTATRR] | o I2hum de lamprabars/FU2 pHn
Mg S ’ HCL/2026-2027
cadastrald si notariald)
Trecerea in domeniul public a parcelei
aferente drumului propus prin PUZ pt Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
2. intregirea prospectului strazii Ferventia BEZVOLTATORI HCL/2026-2027
li(parcela cu nr. 86)
Trecerea in domeniul public a parcelelor
aferente drumurilor propuse prin PUZ pt Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
3 asigurarea continuitatii strazilor Luxemburg, REZVOLTATOR! HCL/2026-2027
Paris(parcelele cu nr. 81,82,77)
Trecerea in domeniul public a parcelelor : : ;
4. | aferente drumurilor propuse prin PUZ DEZVOLTATORI | MaXim 12 Junl de la aprobare PUZ prin
(parcelele cu nr. 76,78,79,80,83,85,87,88,89)
Trecerea in domeniul public a percelelor . . .
5. aferente drumului colector propus prin DEZVOLTATORI Méfg&%‘;glzc?'e \d aprobrs PLUZ pri
PUZ(parcelele cu nr. 74,75)
Trecerea in domeniul public a parcelei Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
8- | destinate IS prin PUZ(parcela cu nr. 47) DEZVOLTATORI | pio1 12026-2027
Trecerea in domeniul public a parcelelor de : : ;
7. | zone verzi propuse prin PUZ(parcelele cu nr. | DEZVOLTATORI E"SXL'/'EOL%'SB'SE la aprobare PUZ prin
44,46, 71,72,73)
Obtinere AC Alimentare cu apa si canalizare Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
8. | menajera+ canalizare pluviala+drumuri DEZVOLTATORI | [y 12026-2027
Obtinere AC Alimentare cu energie electrica Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
9. DEZVOLTATORI HCL/2026-2027
Implementarea magistralelor de ap4 si ;
canalizare pe strada Ferventia ll, asigurand PRIMARIA : . .
10. | astfel capacitatea necesara racordarii COMUNEI D s el o5 evapobhars PLIZ i
constructiilor propuse la retelele edilitare DUMBRAVITA
publice.
PRIMARIA
COMUNEI
DUMBRAVITA sau,
Implementarea magistralelor de apa si dupa caz, de catre
canalizare pe arterele Luxemburg si DEZVOLTATOR,
Paris,conform aviz de oportunitate asigurand cu dreptul acestuia
1 astfel capacitatea necesara racordarii la compensarea Maxim 24 luni de la aprobare PUZ prin
" | constructiilor propuse la retelele edilitare valorica a investitiei | HCL/2026-2028
publice(sau executarea unor lucrari publice prin executarea
echivalente valoric, in limita aceleiasi sume unor lucréri publice
) echivalente valoric,
in limita aceleiasi
sume, in conditiile
legii.
Realizarea retelelor edilitare apa-canal in Dupa obtinere AC pentru cladiri ale
12, perimetrul PUZ conform proiect tehnic DEZVOLTATORI investitiei, inainte de intabularea

cladirilor, etapizat pe cvartal in functie de
investitii /2026-2036
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Realizarea sistemului centralizat de evacuare Dupa obtinere AC pentru cladiri ale
ape pluviale Tn perimetrul PUZ, etapizat investitiei, inainte de intabularea
12. REZVOLTATORI cladirilor, etapizat pe cvartal in functie de
investitii /2026-2036
Realizarea retelelor de energie electrica in Dupa obtinere AC pentru cladiri ale
perimetrul PUZ, etapizat conform norme investitiei, inainte de intabularea
% ANRE si solutie tehnica furnizata de BEZVOLTATOR] cladirilor, etapizat pe cvartal- in functie
operatorul de energie electrica de investitii /2026-2036
Realizare drumuri aferente puzului conform Inainte de intabularea cladirilor/etapizat
prospect (se vor receptiona etapizat si pe cvartal in functie de investitii /2026-
L reprezinta o conditie pentru receptia la REZVOLTATORI 2036
terminarea lucrarilor investitiei propuse)
Realizare drum colector conform prospect Inainte de intabularea cladirilor destinate
16. (parcelele cu nr. 74,75) DEZVOLTATOR! serviciilor 2026-2036
Amenajarea spatiilor verzi- parcela nr 45- Pana la finalul etapelor de
17. | posibilitate amplasare echipamente edilitare, DEZVOLTATORI | construire/2026-2036
post trafo, etc.
Realizarea unui sens giratoriu pentru
asigurarea accesului in zona studiata,pe
parcelele inscrise in CF. 414561, 414562 ,
avand Certificatul de Urbanism nr. 479 din Pana3 Ia finalul etapelor de
18. | 20.06.2025, emis de Primaria Comunei DEZVOLTATORI construire/2026-2036
Dumbravita. Lucrarea are caracter de utilitate
publica, fiind necesara pentru asigurarea
circulatiei si accesibilitatii corespunzatoare
catre zona reglementata prin prezentul PUZ.
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,

Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN

L.S.

Secretar General al U.A.T. Dumbravita

Ramona Diana MARINCHI
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Nr. 49001/15.05.2026

Primarul Comunei Dumbravita, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1), coroborat cu alin. (8)
lit. @), din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 49000/ 15.05.2026, privind PUZ ,Dezvoltare zona mixta — servicii Si
locuire” elaborat de S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L., arh. Dumitrele Elena-Emilia, pe care il
inaintez odatd cu Proiectul de hotarare spre a fi avut in vedere la dezbaterea si adoptarea
proiectului de hotérare in plenul sedintei Consiliului Local,

Luand act de:

Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplicd in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei, O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept. La initierea si
elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in vedere caracterul de acte administrative de
autoritate subordonate legii, hotararilor si ordonantelor Guvernului, altor acte de nivel superior sau
de acelasi nivel, cu care se afla in conexiune, precum si cu reglementarile comunitare.

Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni unor prevederi din acte
normative de nivel superior si nici nu pot contraveni principiilor si dispozitiilor acestora.

Hotaréarile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executarii ori executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior cu respectarea termenelor stabilite de
acestea, precum si a propriilor hotarari.

Tinand cont de prevederile legale aplicabile in acest domeniu, in baza cererilor nr. 3919 din
28.01.2026 formulate de Papp Ana, Papp Antoniu-Istvan, Mihailescu Maria-lldico pentru aprobarea
PUZ mentionat, intocmite pe baza Certificatului de Urbanism nr. 334 din 07.06.2023, avand titular
pe Papp Ana, Serviciul Urbanism a verificat documentatia depus&, conform prevederilor Legii nr.
350 din 2001, modificata ulterior.

Pentru amplasamentul studiat in suprafata de 174.097 mp, avand proprietari pe Papp Ana, Papp
Antoniu-Istvan, Mihailescu Maria-lldico si Societatea CITY OF MARA DEVELOPMENT S.A. s-au
emis urmatoarele acte administrative:

o certificatul de urbanism nr. 334 din 07.06.2023 si avizul prealabil de oportunitate nr. 21
din 06.12.2023;

* avizele solicitate prin avizul de oportunitate 21 din 06.12.2023. Aviz Arhitect Sef
Consiliul Judetean Timis nr. 42 din 12.05.2026; Aviz Consiliul Local Dumbravita nr. 5 din
20.11.2023, Comisia de specialitate nr. 1; Directia Apelor Banat — Apele Roméane nr.
ABAB — 237 din 10.06.2024; Aviz Aqua Dumbravita nr. 9287 din 25.03.2024; Aviz Retele
electrice nr. 27543344 din 21.08.2025; Acord Transelectrica nr. 4146 din 18.03.2024;
Aviz Delgaz Grid nr. 214566646 din 11.03.2024; Aviz de principiu nr.
215301610/10.02.2026; Aviz Societatea Nationalda de Transport Gaze Naturale
. TRANSGAZ" S.A nr. 13045 din 17.02.2026; Aviz Societatea Nationala de Transport
Gaze Naturale ,TRANSGAZ" S.A nr. 19113 din 06.03.2025; Aviz Societatea Nationala
de Transport Gaze Naturale ,TRANSGAZ" S.A nr. 23050 din 15.03.2024; Conditii
tehnice S.C PROTELCO S.A. nr. 402 din 13.02.2026; Conditii tehnice S.C PROTELCO
S.A. nr. 694 din 12.03.2025; Conditii tehnice S.C PROTELCO S.A. nr. 1163 din
27.03.2024; Acord Regia Nationala a Padurilor — Romsilva, Directia Silvica Timis nr.
2453/1.0./01.04.2024; Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 9516/372/C din 18.04.2024;
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Aviz Ministerul Culturii Timis nr. 1330-1488 din 09.04.2025; Adresa de la Inspectoratul
Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” cu nr. 1343765 din 04.04.2024; Adresa Inspectoratul
pentru situatii de urgentd ,BANAT” al judetului Timis cu nr. 1343764 din 04.04.2024,
privind securitatea la incendiu; Aviz Serviciul Roméan de Informatii nr. 343119 din
26.05.2025; Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 288878 din 18.04.2025; Aviz
Ministerul Afacerilor Interne Directia Generala Logistica nr. 354518 din 17.04.2024; Aviz
Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT/6228 din 18.04.2024; Aviz
MAI Serviciul Rutier IPJ nr. 491833 din 11.07.2024; Aviz Comisia de Circulatie comuna
Dumbravita nr. 49354/03.06.2024; Aviz Comisia de Circulatie municipiul Timisoara nr.
MTM2024-014488 din 09.05.2024; Aviz Societatea de Transport Public Timisoara S.A.
nr. D.T.ILA. 381 din 26.03.2024; Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 12043
din 29.07.2024; Contract de prestari servicii (colectare, transport si eliminare/valorificare
deseuri nepreiculoase) BRO EXECUTION S.R.L. nr. 821 din 01.04.2024, Decizia etapei
de incadrare nr. 125 din 09.12.2024 Agentia Pentru Protectia Mediului; Aviz ANIF nr.
233 din 07.05.2024; Raportul informarii si consultarii publicului nr. 82566 din 12.11.2025;
Procesul verbal privind consultarea si informarea publicului nr. 81612 din 06.11.2025;
Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 2730 din 22.06.2023; Plan de actiune
fnregistrat sub nr. 89315 din 15.12.2025;

Proiectul de hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism tine cont de prevederile:

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 07.10.2025-
11.11.2025. Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta
investitie.

Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, care reglementeaza
aplicarea principiului subsidiaritatii, deciziile sunt luate cat mai aproape posibil de cetateni.

Codului Administrativ, privind principiile specifice aplicabile administratiei publice locale,
articolele 75, 76, 77 se aplica: ,a) principiul subsidiaritatii, care constd in exercitarea
competentelor de catre autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul administrativ
cel mai apropiat de cetatean si care dispune de capacitate administrativad necesara.” Astfel,
punerea in aplicare a principiului subsidiaritatii duce la facilitarea accesului colectivitatilor
locale la servicii publice de calitate.

Planul de actiune n vederea implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
,Dezvoltare zona mixta — servicii si locuire” Tnregistrat sub nr. 89315 din 15.12.2025, evidentiaza
categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii investitilor, acestea

fiind

Nr.
crt.

Denumire obiective de utilitate . Etape de realizare a investitiilor
L A . Responsabil '
publica, operatiuni cadastrale si .
: E finantare
notariale '

Unificare, dezmembrare si intabulare ; ;
parcele conform PUZ aprobat DEZVOLTATORI N'r?:'ﬂ‘cgz'g'z‘gf’zeo';?apmbare PUZ
(documentatie cadastrald si notariald) P

Trecerea In domeniul public a parcelei
aferente drumului propus prin PUZ pt

Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
2 | intregirea prospectului strazii Ferventia | DE2VOLTATORI | b 120262027
ll(parcela cu nr. 86)
3 Trecerea in domeniul public a parcelelor DEZVOLTATORI Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin

aferente drumurilor propuse prin PUZ pt HCL/2026-2027
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asigurarea continuitatii strazilor Luxemburg,
Paris(parcelele cu nr. 81,82,77)

Trecerea in domeniul public a parcelelor

4. | aferente drumurilor propuse prin PUZ DEZVOLTATORI ﬂé)ﬂ/n;JZZGI-l;glzc;e aprakare’RLZ prin
(parcelele cu nr. 76,78,79,80,83,85,87,88,89)
Trecerea in domeniul public a percelelor : : :
5. | aferente drumului colector propus prin DEZVOLTATORI Méﬂ?&%lgg;e I aprobere FLZ prin
PUZ(parcelele cu nr. 74,75)
Trecerea in domeniul public a parcelei Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
6. destinate IS prin PUZ(parcela cu nr. 47) DEZVOLTATORI HCL/2026-2027
Trecerea in domeniul public a parcelelor de . " :
7. | zone verzi propuse prin PUZ(parcelele cu nr. | DEZVOLTATORI Méﬁgogélgglzge 18 qproBaraPLE prin
44,46, 71,72,73)
Obtinere AC Alimentare cu apa si canalizare Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
8. menajera+ canalizare pluviala+drumuri DEZVOLTATORI HCL/2026-2027
Obtinere AC Alimentare cu energie electrica Maxim 12 luni de la aprobare PUZ prin
9. DEZVOLTATORI HCL/2026-2027
Implementarea magistralelor de apa si .
canalizare pe strada Ferventia I, asigurand PRIMARIA ; ; .
10. | astfel capacitatea necesara racordarii COMUNEI Mgfgoz;é_lgglzge la aprobare PUZ prin
constructiilor propuse la retelele edilitare DUMBRAVITA
publice.
PRIMARIA
COMUNEI
DUMBRAVITA
sau, dupa caz, de
Implementarea magistralelor de apa si catre
canalizare pe arterele Luxemburg si DEZVOLTATOR,
Paris,conform aviz de oportunitate asigurand | cu dreptul acestuia
11 astfel capacitatea necesara racordarii la compensarea Maxim 24 luni de la aprobare PUZ prin
" | constructiilor propuse la retelele edilitare valorica a HCL/2026-2028
publice(sau executarea unor lucrari publice investitiei prin
echivalente valoric, 1n limita aceleiasi sume executarea unor
) lucrari publice
echivalente valoric,
n limita aceleiasi
sume, in conditiile
legii.
Realizarea retelelor edilitare apa-canal in Dupa obtinere AC pentru cladiri ale
perimetrul PUZ conform proiect tehnic investitiei, inainte de intabularea cladirilor,
12. autorizat DEZVOLTATORI etapizat pe cvartal in functie de investitii
/2026-2036
Realizarea sistemului centralizat de evacuare Dupa obtinere AC pentru cladiri ale
ape pluviale in perimetrul PUZ, etapizat investitiei, inainte de intabularea cladirilor,
13. BEZYOLTATOR] etapizat pe cvartal in functie de investitii
/2026-2036
Realizarea retelelor de energie electrica in Dupa obtinere AC pentru cladiri ale
perimetrul PUZ, etapizat conform norme investitiei, inainte de intabularea cladirilor,
14. ANRE si solutie tehnica furnizata de DEZVOLTATORI etapizat pe cvartal- in functie de investitii
operatorul de energie electrica /2026-2036
Realizare drumuri aferente puzului conform Inainte de intabularea cladirilor/etapizat pe
15 prospect (se vor receptiona etapizat si DEZVOLTATORI cvartal in functie de investitii /2026-2036
" | reprezinta o conditie pentru receptia la
terminarea lucrarilor investitiei propuse)
Realizare drum colector conform prospect Inainte de intabularea cladirilor destinate
16. (parcelele cu nr. 74,75) BEZYOLTATORI serviciilor 2026-2036
17. | Amenajarea spatiilor verzi- parcela nr 45- DEZVOLTATORI | Pana la finalul etapelor de
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posibilitate amplasare echipamente edilitare, construire/2026-2036

post trafo, etc.

Realizarea unui sens giratoriu pentru
asigurarea accesului in zona studiata,pe
parcelele inscrise in CF. 414561, 414562 ,
avand Certificatul de Urbanism nr. 479 din Pana la finalul etapelor de
18. | 20.06.2025, emis de Primaria Comunei DEZVOLTATORI construire/2026-2036
Dumbravita. Lucrarea are caracter de utilitate
publica, fiind necesara pentru asigurarea
circulatiei si accesibilitatii corespunzatoare
catre zona reglementata prin prezentul PUZ.

Drept urmare, fatd de cele mentionate si constatate mai sus, in conformitate cu prevederile art.
109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. @), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. @), sustin si propun Consiliului
Local sa supund dezbaterii si sa& aprobe proiectul de hotarare nr. 49000/ 15.05.2026, privind PUZ
,Dezvoltare zona mixta — servicii si locuire”, intravilan Dumbravita, C.F. nr. 413992, 414541, 414544
in forma redactata.

Acest PUZ va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al
comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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Nr. 49002/15.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Dezvoltare zona
mixta — servicii si locuire”, intravilan Dumbravita, pe terenurile—imobilele
inscrise Tn C.F. nr. 413992, 414541, 414544,

Documentatia care face obiectul aprobarii PUZ prevede pe teritoriul studiat, in suprafata de
174.097 mp, urmatoarea zonificare:
Lu — Subzona de locuinte individuale cu maximum o unitate locativa pe parcela

Regim de construire: izolat si cuplat
Functiuni predominante: locuinte unifamiliale cu maximum o unitate
locativa

¢ Regim de inaltime max.: P+1E+Er (niveluri)

e H max. cornisa: 7,50 m;

e H max. coama/atic: 12 m

o POT max.: 35%

e CUT max.: 1,05

e Retrageri: fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”
nr.U.02;

e Zone verzi: min. 30 % din suprafata parcelei;

Lc — Subzona de locuinte colective cu o incidenta de maximum un
apartament/100m?

e Regim de construire: izolat si cuplat

e Functiuni predominante: locuinte colective

¢ Regim de naltime max.: S/D+P+2E+Er. (niveluri)

e H max. cornisa: 11,50 m;

e H max. coama/atic: 15,5 m

e POT max.: 40%

e CUT max.: 1,80

o Retrageri: fata de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare cu

respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”
nr.U.02;

Zone verzi: min. 20 % din suprafata parcelei;

IS — Subzona de institutii si servicii publice

Regim de construire: izolat si cuplat

Functiuni predominante: institutii si servicii publice
Regim de inaltime max.: S/D+P+2E+Er. (niveluri)
H max. cornisa: 11,50 m;

H max. coama/atic: 15,5 m

POT max.: 80%

CUT max.: 2,50
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Retrageri: fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”
nr.U.02;

Zone verzi: min. 15 % din suprafata parcelei;

DS - Subzona de dotari si servicii

Regim de construire: izolat si cuplat

Functiuni predominante: dotari si servicii

Regim de naltime max.: S/D+P+2E+Er. (niveluri)

H max. cornisa: 11,50 m;

H max. coamda/atic: 15,5 m

POT max.: 50%

CUT max.: 2,50

Retrageri: fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”
nr.U.02;

Zone verzi: min. 15 % din suprafata parcelej;

V - Zona spatii plantate, agrement si sport (zona verde)

Functiuni predominante: zona verde

Regim de inaltime max.: P (niveluri)

H max. cornisa: 3,50 m;

H max. coama/atic: 5,00 m

POT max.: 10%

CUT max.: 0,10

Particularitati: Amenajarea spatiului verde, realizarea de constructii si
mobilier urban se va realiza numai in baza unor documentatii de
specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatilor de
construire, eliberate conform Legii 50/1991 republicate.

ZCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Functiuni predominante: constructii si amenajari pentru cai de comunicatie
rutiera;

Accesul auto: accesurile la parcele se vor realiza din drumurile publice
propuse

Accesul pietonal: in cazul locuintelor cuplate, accesul se va realiza pe
partea stanga/dreaptd a parcelei, astfel incat sa fie alipite celor doua
parcele.

Stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarealstationarea oricarui tip
de autovehicul pe drumurile publice, decat in locuri special amenajate

Cd - Subzona cedata pentru canal de desecare

Utilizari admise: canale de desecare/colectare a apelor pluviale si lucrari
hidrotehnice aferente; lucrari de intretinere, regularizare, consolidare si
modernizare a canalului;

Acces tehnologic: pentru exploatare si intretinere.

Interdictii de construire: realizarea oricaror constructii supraterane sau
subterane; depozitarea de materiale, deseuri sau substante care pot afecta
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calitatea apelor; modificarea profilului canalului fara autorizatie si avize de
specialitate;

1. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public si a utilitatilor publice, in conformitate cu Planul de actiune
si plansa U.04 - proprietatea asupra terenurilor.

2. Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 334 din
07.06.2023, iar documentatia depusa pentru aprobarea PUZ cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin certificat si prin avizul de oportunitate.

3. Bilantul teritorial propus se compune din:

e Teren studiat: Suprafata totala = 174.097 mp (100%)

Zona pentru locuinte unifamiliale: 31.850 mp (18,30%)

Zona pentru locuinte colective: 51.123 mp (29,36%)

Zona pentru institutii si servicii: 5.217 mp (3,00%)

Zona pentru dotari si servicii: 38.461 mp (22,09%)

Zona pentru spatii verzi si plantate: 11.270 mp (6,47%)

Zona pentru circulatie rutiera si amenajari aferente: 36.008 mp (20,68%)

Zona pentru canal de desecare: 168 mp (0,10%)

4. 1n conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 22.09.2025-16.10.2025. Nu au fost formulate sugestii
si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie.

5. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotaréarii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

6. Din analizarea documentelor prezentate, constat urmatoarele:

Sunt indeplinite conditile prevazute la art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ ,Dezvoltare zona
mixt& — servicii si locuire” intravilan Dumbravita, pe terenurile-imobile inscrise in C.F. nr.
413992, 414541, 414544, astfel redactat, sa poatd fi dezbatut in sedinta ordinara a
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef, intocmit,

dr. arh. Roxana Carjan ar ﬂt. Adelina Bafta




