COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: hitps://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 53523/18.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 479 din Jo. 06. 025
in scopul: P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA DE SERVICII

Ca urmare a cererii adresate de PAPP ANA cu domiciliul in judetul TIMIS$, comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -,
strada Luxemburg, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. 2, telefon 0740 074 979, email deurbanfactory@gmail.com, inregistrati la
nr. 53523 din 18.06.2025.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMI§, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 414561;
414562, nr. cadastral 414561; 414562, in suprafata de 54.513 (5.000+49.513) mp ,
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 233/2013 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local
Dumbravita nr. 140/25.10.2023.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, p Q\) \Ur bg i
- / .\\ ’
SE CERTIFICA: /@
1. REGIMUL JURIDIC: ' Comuna
1.1 SITUAREA IMOBILEEOR: Intravilan \ Dumbradvita
1.2 NATURA PROPRIETATI/TITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Papp Ana o '
1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu sunt Za 4663["%

1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR iN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE $I/SAU ALE NATURIT ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil

2.2 DESTINATIA IS — Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unei documentatu de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILELE: nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 INFORMATII EXTRASE:

¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR:

o UTR IS 6C Picasso cu urmatoarele reguli generale: se va urmari realizarea unor platforme de servicii de
dimensiuni ample, asigurand locuri de muncé necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii
catre alte localitati. Construirea este conditionatd de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate
si utilitati.

» Functiunea predominanta: institutii si servicii

e Conditionari primare: -

« Utilizéri admise: institutii si servicii publice sau de interes public; activititi economice de tip tertiar. Parterele
orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.

« Utilizari admise cu conditionari: locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate n conditiile contractului de munca,
potrivit prevedenlor legale; cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, camine, internate — ale institutiilor
de invatamant/cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartind acestora; pot fi luate in
considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosmte s& faca parte de asemenea din categoria institutiilor
si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatlblle cu cladirile existente; garaje/parcaje pentru personal
si vizitatori amplasate subteran sau suprateran in parti/corpuri de cladiri, conditionat in cf. cu RLU aferent PUG

« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2,
cap. IV.4 din RLU aferent PUG

* Restrictii impuse: parcelele inscrise in C.F. 414561 si 414562 au interdictie temporari de construire pani la
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism

« Particularitati: conform plansei de reglementari urbanistice nr. U.03.01 aferentd PUG, parcelele face parte din
zond insuficient deservita de spatii verzi

3.2 OBLIGATI/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA: se vor reglementa cu respectarea prevederilor PUG
Dumbravita n vigoare



3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: in zona amplasamentului nu exista retele de utilitati publice
» Conditii de echipare edilitara: toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: se vor integra si se vor respecta prevederile PUG Dumbravita aprobat prin
HCL 140/25.10.2023

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele inscrise in C.F. 414561 si 414562 au interdictie temporara
de construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism. Autorizarea constructiilor se va
face in baza unui PUZ aprobat prin HCL.

Se studiazi arealul cuprins intre: limita UAT Dumbravita la Sud-Vest, strada Sofia la Sud-Est, limita parcelei cu nr. cad.
A 59/1/7 la Nord-Vest, strada Ferventia Il la Nord-Est. Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationala
sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000. Documentatia se va transpune in format GIS, potrivit
Ordinului MDLPA 904/2023. Se va respecta RLU aferent PUG Dumbravita in vigoare, Codul Civil, HG 525/1996, OMS
119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se va respecta Legea 350/2001 act. si rep., Ordinul 233/2016 rep.
si act., Ordinul nr. 2701/2010, Regulementul local de desfasurare a etapelor metodologice diferentiate pe categorii de
planuri de urbanism si amenajare a teritoriului in ceea ce priveste informarea si consultarea publicului, aprobat prin HCL
nr. 25/27.03.2025; legislatia conexa si intreg cadrul normativ si legal in vigoare la data elaborarii documentatiei de
urbanism. Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisé in CF/extras CF
drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a
terenului.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va
face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

ETAPE DE ELABORARE PUZ: I. IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va intocmi si depune
la primdrie o documentatie compusd din piesele scrise si desenate indicate de art. 32, alin. (3) din legea
350/2001. Il. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC, se va initia si realiza
procedura de informare/implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conform art. 35
din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice. PUZ se va putea elabora numai Tn cazul si dupa emiterea avizului
de oportunitate si cu respectarea acestuia. lll. ACORDURILE $1 AVIZELE NECESARE PENTRU PUZ VOR Fi
TRANSMISE PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE (vezi model AO-Formular Ordin 233/2016). IV. INFORMAREA $I
CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA IN TOATE ETAPELE DE ELABORARE PUZ conform Ordinului
2701/2010 art.35-art.40.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA DE SERVICII -, OBTINERE AVIZ DE
OPORTUNITATE Sl AVIZE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail:

office@apmt.anpm.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului

European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe n legaturd cu mediul si

modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin

certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca

aceasta sa analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista

proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara

dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente. W\ Mrbg

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compet€nta pentr'ﬁ@

protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi f8rmularii unui 2

punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. Comuna

In aceste conditji: Dumbravita
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

in situatja in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitdi de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.T.A.C. O D.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA
O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica
S.A. O transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
U securitatea la incendiu O protectie civild O sanatatea populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T.,
BUGARIN Horia Grigore = CHI }non?"Diana
[y, PRIMARUL COMMRR: St MIBJAVIT \ LCLITR o0
l{ = g s \'| 60\ Ur by Arhitect-sef/Urbafist-gef,
g | | %
a
\ / N Fims 5 UMbr iy
7 -~ ,
N 7. 4663 420 e Redactat

arh. stag. SPERLEA Afica
Achitat taxa de 1049,13 lei, conform Chitanta nr. 11846 din 18.06.2025 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din .
deladatade . . panaladatade .

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obiina, in conditjile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T.,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ .
Transmis solicitantului la datade _ .. direct / prin posta.
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ISO 9001 ISO 14001
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"y S TR
IS 6C Picasso
Se afla in UTR Descriere Figura |
IS: Industrie si servicii Platforme industriale si de Delimitare (cu suprapunere
servicii, amplasate de-a pe zonificarea functionald
Zone Functionale lungul céilor de comunicatie  propusa, conform legendei
existente, reglementate de importanta aferente plansei U.03
si sugerate: metropolitand: DNCT, Calea  Reglementari urbanistice)
IS, ZCR Aradului sau DJ691.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de muncé necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionatd de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati,

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timigsoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 02564308586, fax 0256443443,
inmatriculata fa Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de Tnregistrare RO 17267321
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 82916 17.11.2025
APROBAT
PRIMAR

HORIA BUGARIN

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 17.11.2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona de servicii”, generat de imobilele
identificate prin CF nr. 414561 si CF nr. 414562, proprietatea Papp Ana, proiect nr. 28/2025, elaborat de
SC DE URBAN FACTORY SRL, se emite prezentul aviz, in conformitate cu Certificatul de urbanism nr.
479/20.06.2025, prin care este solicitat avizul de oportunitate, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a)  Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ

Este delimitat la sud-vest de limita UAT Dumbrévita, strada Sofia la sud-est, limita parcelei inscrisa cu
nr.cad. A 59/1/7 la nord-vest si strada Ferventia II la nord-est.

Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ este situat in partea sudicd a comunei Dumbravita.

Vecinatatile directe sunt: la sud-vest limita UAT, DN 69, HCN 60, la nord-vest CF 414544, la sud-est CF
414119 si strada Bucuresti, la nord-est strada Paris.

Teritoriul face parte din celula urband: UTR IS 6C Picasso. Se va urmaéri realizarea unor platforme de
servicii de dimensiuni ample, asigurdnd locuri de munca necesare pentru rezilienta localitétii si diminuarea
mobilitétii catre alte localitati. Construirea este conditionatd de asigurarea infrastructurilor publice de
accesibilitate si utilitati.

b) Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Categoriile functionale existente: IS-Zona pentru institutii publice, servicii, dotdri de interes public.
Conform PUG Dumbrévita aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023, terenurile au interdictie temporara de
construire pana la elaborarea PUZ.

Categoriile functionale propuse: Dotari §i servicii, spatii verzi amenajate, accesuri carosabile, pietonale,
piste de ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnic edilitare si constructii aferente.

Servituti de utilitate publica: Coridoare de protectie si intretinere DN 69 stabilite prin documentatii de
urbanism aprobate si documentatii de rang superior—PUG Dumbriévita aprobat prin HCL 140/25.10.2023,
PUG Timisoara in vigoare, PUZ Director Dumbravita aprobat prin HCL 43/25.11.2004, Strategia de
dezvoltare spatiald Dumbrévita, PATJ Timis, PATN, SDTR etc.

Servituti legate de protectia mediului: Proximitatea unor cursuri de apa apartindnd infrastructurii verzi—
albastre, canal de desecare HCn 60, HCN 70/3, perdele de protectie pentru infrastructura rutieri
majora.

Servituti urbanistice/arhitecturale: Strategia de dezvoltare spatiald aferentd PUG Dumbravita prevede
reglementarea coridoarelor economice principale de-a lungul cdilor rutiere importante (DN 69). Terenurile
analizate se afld in zona de referintdi—Zona I Vest, zona supusa regimului de servitute aeronautica civila si
militard, asociat aerodromurilor/aeroporturilor.

Servituti de acces/drumuri publice: Oportunitatea investitiei este conditionatd de asigurarea continuitatii
traseului si profilului strazii de pe latura estica a parcelelor pana la drumul colector propus.

Se vor respecta cerintele din adresa CJT nr. R34785/03.11.2025.




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Se va respecta zona de protectie fatd de marginea partii carosabile a drumului national (marcata grafic), cu
respectarea prevederilor PUG Dumbravita in vigoare.

Solutia urbanistica se va dezvolta sub rezerva asigurérii accesului din domeniul public direct din giratia
propusa pe DN 69, km. 4+518 si cu respectarea OG 43/1997 privind regimul drumurilor.

Se va asigura continuitatea traseului si profilului strazilor propuse prin PUZ, prin corelarea cu drumurile
existente/proiectate din documentatiile de urbanism avizate/aprobate/in curs de elaborare din cvartal si cu
prevederile PUG Dumbravita.

¢)

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime

IS— Zona pentru institutii si sevicii

POT min. 20% - POT max. 50%;

CUT min. =0,5; CUT max. se va stabili in functie de avizul AACR, féra a depasi
valoarea de 2,5.

3. Regim de iniltime: minim P (Hmin = 4,50 m); Regimul de indltime maxim se va stabili
prin aviz AACR, féra a depasi D(S)+P+2E+Er, respectiv Hmax = 11,50 m la aticul
etajului neretras si Hmax = 15,5 m la aticul etajului retras.

Latimea parcelei: > 18 m suprafata parcelei: > 1000 mp,

N —

Spatiile verzi necesare pentru asigurarea unui mediu sanatos, vor respecta prevederile din: PUG

Dumbravita in vigoare, H.C.J. nr. 115/2008, H.G. nr. 525/1996, privind reglementarile si indicatorii
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis, astfel:

e Se va amenaja si planta fisia de protectie a DN 69, reglementatd conform PUG Dumbrivita in
vigoare;

e in cadrul fiecarei parcele, minimum 15% din suprafata totald va fi rezervata spatiilor verzi; in cazul
parcelelor cu functiuni de culturd, minimum 20% din suprafata parcelei va fi rezervati spatiilor
verzi.

e in zonele de retragere fata de aliniamente, orientate citre ciile de circulatie, minimum 60% din
aceste suprafete vor fi amenajate cu plantatii de inaltime medie si mare.

e Indiferent de regimul functional si de categoria de folosint3, este interzisa amenajarea de locuri de
parcare in aliniamente sau suplinind spatiul verde de aliniament.

Imprejmuirea se va reglementa in conformitate cu PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023.
d) Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor

Dotarile se stabilesc si se dimensioneaza in raport cu cerintele tehnice specifice functiei de baza. Se vor
respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Dotiri si servicii publice: In conformitate cu art. 31.6 RLU PUG Dumbravita in vigoare.

Asigurarea accesurilor: Se va asigura conectivitatea drumurilor publice existente/reglementate cu cele
propuse prin documentatia de urbanism. Accesul fiecédrei parcele la reteaua de drumuri publice va fi
asigurat corespunzitor, atat pietonal, cét si auto, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor, si va fi
reprezentat grafic in plansele PUZ.

Parcaje. Necesarul de parcéri (conform RGU si HCJ nr. 115/2008, OMS nr. 119/2014) si Anexa 5 PUG
Dumbrivita in vigoare:

e Numirul de parcaje va fi stabilit in concordanta cu functiunile propuse prin PUZ. Se va indica
totodatd amplasarea parcajelor — subteran, demisol, la sol etc.

e Zonele de parcare vor fi stabilite prin plansa de reglementari urbanistice. Parcirile aferente
functiunilor propuse vor fi amenajate exclusiv in interiorul parcelelor si dimensionate corespunzator
cerintelor functionale.
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Asigurarea utilitatilor publice: Pentru echipamentele tehnic-edilitare se vor prevedea parcele distincte,
conform reglementarilor aplicabile.

In cadrul fiecarei parcele, se vor implementa solutii de gestionare durabila a apelor meteorice, cum ar fi
gradini de ploaie, pentru infiltrare lenta sau bazine de retentie, pentru colectarea apei pluviale (considerata
conventional curatd), in vederea reutilizarii la intretinerea spatiilor verzi. Este interzisa dirijarea apelor
meteorice citre parcelele Invecinate.

Planul de Actiune pentru implementarea PUZ va stabili obiectivele de investitii care revin in
responsabilitatea initiatorului PUZ si care trebuie finalizate in termen de maximum 24 de luni de la data
aprobarii documentatiei:

e  Modernizarea, extinderea/cresterea capacitatii retelelor edilitare publice se va realiza exclusiv din
initiativa si pe cheltuiala initiatorului PUZ;

e  Conform PUG in vigoare, art. 29.9, apele pluviale de pe strazi se vor colecta in sistem centralizat, in
cele din urma vor fi trecute prin decantoare-separatoare de hidrocarburi, urmind s fie colectate in
bazine de retentie, care se va deversa in emisarii din proximitate (Hen 60, HCn 70/3 etc.), in baza
acordului administratorului acestora, prin intermediul unor puncte de descarcare.

e Realizarea ciilor de circulatie auto, pietonale si velo, finalizate cu strat de uzura (asfalt), care vor fi
cedate ulterior Comunei Dumbravita, doar dupé echiparea acestora cu utilitati publice: canalizare
menajerd, canalizare pluviald, alimentare cu apa, curent electric;

e Amenajarea spatiilor verzi si plantate se va realiza in conformitate cu art. 35 din RLU PUG, aprobat
prin HCL nr. 140/25.10.2023;

e Implementarea sistemului de iluminat public, cu racordare la reteaua de distributie, conform
standardelor tehnice in vigoare.

e) Capacitatile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor, strazilor si aleilor propuse va fi analizatd in cadrul documentatiei
PUZ, 1n functie de modul de utilizare, intensitatea traficului generat si functiunile prevazute, cu respectarea
legislatiei si normativelor tehnice in vigoare. Categoriile de profiluri stradale se vor stabili in conformitate
cu PUG-ul aprobat, cu asigurarea continuitatii retelei de circulatie si a compatibilititii intre functiuni.

Zona va fi deservitd de mijloace de transport in comun, cu posibilitatea integrérii in reteaua de transport
metropolitan. Se vor prevedea piste pentru biciclete cu liatime minima de 2 m/sens, amplasate in functie de
profilul stradal.

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

e Arhitect sef CJ Timis, OCPI, Directia Apelor Banat — Apele Roméne, Aqua Dumbravita, Aquatim,
Retele electrice Banat, Delgaz, Operatori retele fibra optica si telefonie (Orange, RCS-RDS, Digi),
Combridge, Autoritatea de sanatate publica, ISU — Pompieri, Protectia Civila, Comisia de Circulatie
Dumbrévita, Comisia de Circulatie Timisoara, IPJ Timis, CJT (Drumuri si Poduri Judetene),
CNAIR-DRDP, MApN, SRI, STS, STPT, ANIF, Autoritatea aeronautica civila romand, Agentia
nationald pentru mediu si arii protejate, Directia Judeteand pentru Culturd Timis, CLD si alte avize si
acorduri conform legislatiei in vigoare daca e cazul.

e Studiu geotehnic, studiu si plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de OCPI cu evidentierea nr.
top. drum/drumuri de acces la parceld C.F. drum/drumuri, acorduri notariale (dupa caz) cu referire la
inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte studii si
documentatii conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Cu respectarea Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, in etapa de consultare publica, este necesara analizarea
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retelei edilitare si rutiere din zona, incluzand toate PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare, in vederea
asigurdrii conectivitatii subzonei analizate cu teritoriul urban, conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Plansele de echipare tehnic-edilitard vor contine detalii privind:

e Alimentarea cu apa (retele, rezervoare, statii de pompare),

e Retelele de canalizare si sistemele de gestionare a apelor meteorice (BR, SPH, SPAU, SP, guri de
descércare in emisar etc.),

e Infrastructura electrica (retele si puncte de transformare),

e  Retelele de comunicatii, iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pana la aprobarea documentatiei, in conditiile legii.
Achitat taxa de - lei, conform chitantei nr. - din -

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..........cccccoeueneene. .

Arhitect-gef*),

dr. arh. Roxana CARJAN/-

i’

*) Avizul de Oportunitate se va semna si se va emite conform competentelor din OUG nr. 31/2025



