COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA,Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 52566/02.06.2026

Ca urmare a cererii formulate de domnul Mucica Paul, domiciliat in comuna Giroc, strada Muncitorilor, nr. 8/6,,
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Construire locuinta unifamiliala P+1E, garaj si anexi”,
elaborat de S.C. Horus S.R.L., prin arh. Crisan Andreea Silvia, cu sediul in municipiul Timisoara, calea
Buziasului, nr. 41/A, inregistrata sub nr. 52566/02.06.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ.
Nr. 6 /8.06.2026

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliala P+1E, garaj si anexa,
generat de imobilul situat 1n judetul Timis, comuna Dumbravita, str. Crisan nr. 12, identificat prin C.F. nr. 410454,
avénd suprafata de 1224 mp.
Investitori: Mucica Paul
Proiectant: S.C. Horus S.R.L.,
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Crisan Andreea Silvia
Amplasare, delimitare, suprafati zonai studiata in P.U.D.
Amplasare:
Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Dumbravita, judetul Timis, in vatra veche a comunei, in UTR LFC
3F Murgu, conform Planului Urbanistic General.
Delimitare:
Vecinatatile terenului sunt:

o Nord-Vest: teren aflat n proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 404349;

e  Sud-Vest: str. Crisan, drum asfaltat, identificata prin C.F. nr. 412490;

e  Sud-Est: teren aflat in proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 402755;

e  Nord-Est: terenuri aflate in proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 401523.
Suprafata zona studiata:

e  Terenul este identificat prin C.F. nr. 410454 si are suprafata de 1224 mp.
Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si ale Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.)
UTR M3F Murgu — Se pastreaza caracterul specific strazilor principale ale localitétilor rurale de cAmpie din zona
de influentd austro-ungard, caracterizate prin cladiri amplasate in aliniament. Se va mentine spatiul verde de
aliniament aferent caii de comunicatie, fiind interzisa parcarea autovehiculelor in aceasta zona.
Se va asigura mentinerea unui echilibru ntre functiunea de locuire si functiunile complementare, fiind recomandat
un raport de 1:1. In acest sens, atat locuirea, cat si functiunile complementare nu vor reprezenta, la nivelul UTR,
mai putin de 40% din suprafata construitd desfasurata totald a tuturor imobilelor. Distributia echilibratd a
functiunilor in cadrul UTR va fi asigurata de Autoritatea Publicd Locala, prin intermediul Arhitectului-Sef.
Regim de construire: izolat
Functiuni predominante: locuinte unifamiliale si dotari aferente, conform PUG aprobat prin HCL nr.
140/25.10.2023.
Regim de iniltime: max. D(S)+P+1E+M/Er.
Regimul de ndltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane; demisolul se considerd nivel suprateran, iar
subsolul se considera nivel subteran. Configuratia maxima admisa este S+P+1E+M(Er) sau D+P+1E. Nu este
permis al doilea etaj neretras (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — etaj retras).
inﬁltimi maxime:

e Hmax cornisé/atic etaj neretras < 7,50 m si Hmax coama/atic etaj retras < 11,50 m, conform PUG aprobat

prin HCL nr. 140/25.10.2023;

P.O.T. maxim: 35%, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
C.U.T. maxim: 1,05, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
Retragere fata de aliniament:
6,00 m/conform vecinatatilor, potrivit PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
Retrageri minime fata de limitele laterale:
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Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale cu o distantd minima egala cu jumatate din inéltimea cladirii,
masurata la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond construit existent (edificate pe ambele parcele vecine laterale),
reglementate prin PUZ anterior, pentru care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ-ului aprobat pentru
zona respectiva, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
Retrageri minime fata de limitele posterioare:
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu inaltimea cladirii,
maésuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de:

e 10,00 m pentru parcelele cu addncimea mai mare de 30,00 m.
Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond construit existent, reglementate prin PUZ anterior, pentru care
regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ-ului aprobat pentru zona respectiva.
Amplasarea cliadirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte.
Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliala P+1E, garaj si anexa
Regim de construire: izolat
H cornisia: <7,50 m
Retrageri minime fatd de limitele laterale:

e minimum o distantd egald cu jumatate din indltimea cladirii, mésurata la cornisa superioara sau la atic in

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Retrageri minime fata de limitele posterioare:

e minimum 10,00 m fata de limita posterioara.
Se vor respecta urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim = 35%;

e C.U.T. maxim = 1,05;

e retragerea fatd de aliniament = 6,00 m, pentru mentinerea caracterului general al zonei.
Circulatii si accesuri:
Accesul auto si pietonal pe parcela se va realiza din str. Crisan.
Dimensionarea necesarului de locuri de parcare se varealiza in functie de destinatia constructiilor si cu respectarea
normelor in vigoare si a prevederilor PUG Dumbrévita.
Spatii verzi:
Se va asigura un procent minim de 30% spatii verzi din suprafata totald a parcelei. Spre ciile de circulatie, in
zonele de retragere fata de aliniament, minimum 60% din suprafete vor fi amenajate cu plantatii inalte si medii.
Echipare tehnico-edilitara:
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Firidele de bransament vor fi integrate in
imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice evacuarea apelor meteorice citre domeniul public
sau cdtre proprietitile invecinate. Se propune realizarea unui bazin de retentie pentru preluarea apelor pluviale. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Spatiul destinat colectarii
deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spatiul public.
Scopul documentatiei:
Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se urméreste stabilirea modului de ocupare a terenului si a conditiilor
de realizare a constructiilor, realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurérii unei infrastructuri
adecvate, precum si amenajarea parcelei in corelare cu cadrul natural si construit existent.
Toate reglementirile prezentului P.U.D. se vor subordona prevederilor stabilite prin PUG aprobat prin HCL nr.
140/25.10.2023.

Observatii:

1. Autorizarea constructiilor va fi conditionata de:

o plantarea de arbori de talie mare la strada si in interiorul parcelei, astfel: minimum un arbore la
fiecare 100 mp de teren si minimum un arbore la fiecare 5 ml de aliniament stradal;
o bransarea si racordarea la retelele edilitare existente.
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2. Indiferent de regimul functional si de categoria de folosintd a terenului, este interzisi amenajarea
locurilor de parcare in zona aliniamentului sau prin diminuarea spatiului verde aferent aliniamentului
(gradina de fatadd), conform art. 34.14 din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Dumbrivita.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa ,Reglementéri urbanistice”, anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarii P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz are caracter tehnic si poate fi utilizat exclusiv in scopul aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicat3, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. si cu respectarea integrald a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe intreaga perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 778 din 29.09.2025, emis de Primaria Comunei Dumbravita.

Emiterea avizului arhitectului-sef nu creeaza obligatia autoritatii publice de a aproba ulterior documentatia de
urbanism.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .

Primar, Arhitect sef,

Bugarin Horia Gri dr. arh. Cérjan Rox

Redactat,

arh. int. Batta Adelipa







