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Nr. cerere 52445/02.06.2026

Ca urmare a cererii formulate de domnul Goia Petru-Gheorghe, domiciliat in comuna Dumbrivita, str. Loisir
Pasteur nr. 9, ap. —, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Construire casd P+1E, carport si
imprejmuire”, elaborat de S.C. VETROVETZ ENGINEERING & CONSULTING S.R.L., prin arh. Pfaff
Lucia, cu sediul in municipiul Timisoara, str. Ciprian Porumbescu nr. 90, inregistratd sub nr. 52445/02.06.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 5/8.06.2026

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire casad P+1E, carport si imprejmuire, generat
de imobilul situat in judetul Timis, comuna Dumbravita, str. Phoenix nr. 32A, identificat prin C.F. nr. 411657,
avand suprafata de 606 mp.
Investitori: Goia Petru-Gheorghe, Goia Mioara-Violeta
Proiectant: S.C. VETROVETZ ENGINEERING & CONSULTING S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Pfaff Lucia
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.
Amplasare:
Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Dumbravita, judetul Timis, in zona sudica a localitatii, la limita
administrativa cu municipiul Timisoara, in UTR LFC 3A_3 Bruxelles, conform Planului Urbanistic General.
Delimitare:
Vecinatatile terenului sunt:

e Nord-Est — parcela de locuinte, proprietate privats, edificata cu locuinta P+1E;

e  Est—parcela de locuinte, proprietate privata, edificata cu locuinta in regim de inaltime P+1E+M si teren

liber de constructii, proprietate privata;

e  Sud-Est — parcela de locuinte, proprietate privata,

e Vest—teren proprietate privatd cu destinatia de drum.
Suprafata zona studiata:

o  Terenul este identificat prin C.F. nr. 411657 si are suprafata de 606 mp.
Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si ale Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.)
UTR LFC 3A_3 Bruxelles — Zona destinatd locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate
sau insiruite) si dotérilor aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra caracterul specific
locuintelor din mediul rural de cdmpie de influentd austro-ungara, inclusiv prin profilul stradal larg, amplasarea
cladirilor in aliniament si mentinerea spatiilor verzi de aliniament. Cladirile cu valoare specifica se vor pastra si
proteja. Se va urmari diversificarea functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat
astfel incat sa prioritizeze mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
In aceasta zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, motiv pentru care
autoritatea locald va stabili parametrii in care se vor realiza constructiile pe parcelele aflate la limita dintre
functiuni.
Regim de construire: izolat
Functiuni predominante: locuinte unifamiliale si dotari aferente, conform PUG aprobat prin HCL nr.
140/25.10.2023.
Regim de inaltime: max. D(S)+P+1E+M/Er.
Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane; demisolul se considerd nivel suprateran, iar
subsolul se considerd nivel subteran. Configuratia maxima admisa este S+P+1E+M(Er) sau D+P+1E. Nu este
permis al doilea etaj neretras (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — etaj retras).
Inaltimi maxime:

e  Hmax cornisd/atic etaj neretras < 7,50 m si Hmax coama/atic etaj retras < 11,50 m, conform PUG aprobat

prin HCL nr. 140/25.10.2023;

P.O.T. maxim: 35%, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
C.U.T. maxim: 1,05, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
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Retragere fata de aliniament:
6,00 m/conform vecinititilor, potrivit PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
Retrageri minime fata de limitele laterale:
Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale cu o distanta minima egala cu jumatate din indltimea cladirii,
masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond construit existent (edificate pe ambele parcele vecine laterale),
reglementate prin PUZ anterior, pentru care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ-ului aprobat pentru
zona respectiva, conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.
Retrageri minime fata de limitele posterioare:
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu indltimea cladirii,
misuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de:

e 6,00 m pentru parcelele cu addncimea mai mica de 30,00 m;

e 10,00 m pentru parcelele cu adancimea mai mare de 30,00 m.
Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond construit existent, reglementate prin PUZ anterior, pentru care
regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ-ului aprobat pentru zona respectiva.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Indltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte.
Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu — Construire casia P+1E, carport si imprejmuire
Regim de construire: izolat
H cornisa: <7,50 m
Retrageri minime fata de limitele laterale:

e minimum 3,50 m fatad de limita laterala sudica,

e minimum 6,00 m fatd de limita laterald nordica.
Retrageri minime fata de limitele posterioare:

e minimum 6,00 m fatd de limita posterioara.
Se vor respecta urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim = 35%:;

e C.U.T. maxim = 1,05;

e retragerea fati de aliniament = 6,00 m, pentru mentinerea caracterului general al zonei.
Circulatii si accesuri:
Accesul auto si pietonal pe parceld se va realiza din str. Phoenix, prin intermediul unei strdzi de deservire a
parcelelor ocupate in prezent de locuinte unifamiliale.
Se va dezmembra portiunea de teren situata in fata parcelei identificate prin C.F. nr. 411657, care face obiectul
prezentei documentatii, urménd a fi cedatd domeniului public in vederea intregirii profilului strazii de acces
identificate in prezent prin C.F. nr. 408869.
Dimensionarea necesarului de locuri de parcare se va realiza in functie de destinatia constructiilor si cu respectarea
normelor in vigoare si a prevederilor PUG Dumbrévita.
Spatii verzi:
Se va asigura un procent minim de 30% spatii verzi din suprafata totald a parcelei. Spre cdile de circulatie, in
zonele de retragere fatd de aliniament, minimum 60% din suprafete vor fi amenajate cu plantatii inalte si medii.
Echipare tehnico-edilitara:
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Firidele de bransament vor fi integrate in
imprejmuire, Ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice evacuarea apelor meteorice citre domeniul public
sau citre proprietitile invecinate. Se propune realizarea unui bazin de retentie pentru preluarea apelor pluviale. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Spatiul destinat colectarii
deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spatiul public.
Scopul documentatiei:
Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se urmareste stabilirea modului de ocupare a terenului si a conditiilor
de realizare a constructiilor, realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate, precum si amenajarea parcelei in corelare cu cadrul natural si construit existent.
Toate reglementarile prezentului P.U.D. se vor subordona prevederilor stabilite prin PUG aprobat prin HCL nr.
140/25.10.2023.
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Observatii:
1. Autorizarea constructiilor va fi conditionata de:

o plantarea de arbori de talie mare la strada si in interiorul parcelei, astfel: minimum un arbore la
fiecare 100 mp de teren si minimum un arbore la fiecare 5 ml de aliniament stradal;
o dezmembrarea si cedarea catre UAT Comuna Dumbravita a portiunii de teren destinata largirii
drumului din dreptul imobilului;
o extinderea, bransarea si racordarea la retelele edilitare existente.
2. Indiferent de regimul functional si de categoria de folosinta a terenului, este interzisd amenajarea
locurilor de parcare in zona aliniamentului sau prin diminuarea spatiului verde aferent aliniamentului
gradina de fatadd), conform art. 34.14 din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Dumbrivita.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa ,,Reglementari urbanistice”, anexata si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarii P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz are caracter tehnic si poate fi utilizat exclusiv in scopul aprobirii Planului Urbanistic de Detaliu, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu respectarea integrala a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe intreaga perioadi de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 23 din 05.02.2025, emis de Primaria Comunei Dumbrivita.

Emiterea avizului arhitectului-sef nu creeaza obligatia autoritatii publice de a aproba ulterior documentatia de
urbanism.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade .

Primar, Arhitect sef,

Bugarin Horia Grigore dr. arh. Cérjan na

Redactat,

arh. int. Batta Adelina

o Do —







