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S.C. PRO-ARH TCC S.R.L.
Timisoara, Str. Dr.P.V.Ungureanu nr.12/A
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arh. Laura Tifan Gy 

Amplasament:

arh. Laura Tifan Gy 00-AINCADRARE IN TERITORIUNOIEMBRIE
2025

150/7/02-2023
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
COMUNA DUMBRĂVIȚA

LOCALITATEA DUMBRĂVIȚA, JUDET TIMIȘ
CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

ELABORARE PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; 
ZONĂ SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

P.U.Z.

UAT 
TIMIȘOARA

UAT 
DUMBRĂVIȚA

Li
m

ita
 U

AT 

Dum
br

ăv
ița

Centura 

Timisoara

D
rum

 european 

E671

str. Ion Creangă

De

str. Picasso

st
r. 

Si
m

fo
ni

ei

st
r. 

Li
ce

an
ul

ui

st
r. 

Be
lg

ra
d

st
r. 

At
en

a

st
r. 

He
lsi

nk
i

str. Madrid
str. Viena

str. Cracovia

st
r. 

Bu
cu

re
șt

i

str. A. Gaudi
str. S. Dali

str. C. Brâncuși

st
r. 

Va
le

nc
ia

st
r. 

Ro
m

a

st
r. 

N
ap

ol
i

str. Puccini

st
r. 

În
ge

ril
or

str
. P

oezi
ei

str. Baladei

str. L. Spiess

str. Plopilor

str. Poeziei

st
r. 

M
. E

lia
de

str. E. Cioran

str. L. Blaga

str. K. Lajos

S.C. Agroindustriala 
km 6 S.A.

Râul 
Beregsău

Sameday

Somaco

149.39 m

39
2.

95
 m

Extras Imobile eTerra

Extras Google Earth

31
7.

34
 m

401189
S=50 000 mp 10

15

6

21

407695
S=7 220 mp

407696
S=1 382mp

CF 401189
407695
407696



GSPublisherVersion 294.1.79.100

CF 401189, 407695, 407696 - Dumbrăvița
S= 58 602 mp

08-A INCADRARE IN PUG COMUNA DUMBRAVITA, APROBAT PRIN HCL NR. 140/25.10.2023



GSPublisherVersion 370.1.77.100

SemnaturaNumeSpecificatie

Nr. proiect:

Faza:

Pl. nr.:

Scara :

Data: Plansa:

Beneficiar:

Denumire proiect :

Proiectat

Desenat
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S.C. PRO- ARH TCC S.R.L.
Str. Dr. P. V. Ungureanu 12/A tel: 0256/285334

N
arh. Laura Tifan Gy 01-ASITUATIE EXISTENTA

1:1000

NOIEMBRIE
2025

150/3/02-2023
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
COMUNA DUMBRĂVIȚA

LOCALITATEA DUMBRĂVIȚA, JUDET TIMIȘ
CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

PARCELELE CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

P L A N    U R B A N I S T I C    Z O N A L
ZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; ZONĂ 
SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII AFERENTE

ELABORARE PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; 
ZONĂ SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

P.U.Z.

Limită protectie Beregsău - 15 m, conform PUG

PT

LEGENDA

Limită parcele existente

Ape, canale de desecare

Zonă locuințe individuale existentă/reglementată
Zonă servicii existentă/reglementată

Construcții existente

Zonă spații verzi existentă/reglementată

Limită documentații aprobate
Situri arheologice Dumbrăvița

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente 
existentă/reglementată;

Zonă dotări tehnico-edilitare existentă/reglementată

Servituți aeronautice

Teren arabil
Teren neproductiv aflat în proprietatea Comunei Dumbrăvița

Limită teren ce face obiectul P.U.Z.

LES existentă

Alee pietonală existentă/reglementată;

Zonă mică producție și depozitare existentă/reglementată

LIMITE

CĂI DE COMUNICAȚIE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

REȚELE EDILITARE

Post transformare existent

BILANT TERITORIAL
50 000,0 mp

14,68
Suprafata totala

Teren arabil intravilan

10058 602,0 mp

BENEFICIARI / PROPRIETARI
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
     CF. nr. 401189 - Dumbrăvița,  
     S=50 000 mp;  
COMUNA DUMBRĂVIȚA
     CF. nr. 407695 - Dumbrăvița
     S= 7 220 mp;
     CF. nr. 407696 - Dumbrăvița
     S=1 382 mp;

8 602,0 mp
85,32

Teren neproductiv intravilan
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Obiectiv 18
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Beneficiar: Biserica Romano-Catolică Dumbrăvița
                    Comuna Dumbrăvița
CF nr.401189, 407695, 407696 Dumbrăvița

DE 30

411281
A5/3/2

402573

401076
PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 
VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

PROPRIETAR: 
UNIVERSITATEA DE 

ȘTIINȚELE VIEȚII 
"REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

DE 37 - 4m

DE 36

DE
 5

/5

Hpr 15 Râul Beregsău

PUZ aprobat HCL
 nr. 68/2024,

Aviz CJT nr. 28/2024

PUZ aprobat
HCL nr.23/2004,

Aviz CJT nr. 17/2004

PUZ aprobat
HCL nr.75/2007,

aviz CJT nr. 
130/2007

PUZ avizat,
Aviz CJT nr. 

80/2025

43.24

4.04

29.13

DE
 5

5

C.F. nr. 
401189 

S=50 000 mp

12

C.F. nr. 
407695

S=7 220 mp

C.F. nr. 
407696

S=1 382 mp

PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE 
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; ZONĂ 
SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

12

12

5

5

5

5

26

4
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12

12

21
6

18

12

4

PUZ aprobat
HCLnr. 21/2005, 

Aviz CJT nr. 9/2005

PUZ aprobat
HCL nr. 116/2021,

Aviz CJT nr. 15/2021

12

DISFUNCȚIONALITĂȚI

Circulație
Realizarea profilelor stradale dimensionate și 
mobilate corespunzător (cu carosabil, trotuare, 
piste de biciclete), după realizarea rețelelor 
edilitare subterane

PRIORITĂȚI

Fond construit și utilizarea terenurilor

Spații plantate, agrement, sport

Probleme de mediu

Protejarea zonelor

Rețea stradală subdimensionată, cu profile 
necorespunzătoare pentru preluarea 
traficului din zonă

Lipsa zonelor de protecție față de pârâul 
Beregsău

Amenajarea unui culoar de spații verzi publice 
de-alungul pârâului Beregsău.
Amenajarea de spații pentru sport și agrement 
în relație cu zonele verzi propuse.
Realizarea de spații verzi de aliniament.

Lipsa spațiilor verzi publice, de agrement 
și sport 

Integrarea terenurilor într-un proiect amplu cu 
asigurarea accesibilității acestora și 
reglementarea cu dotări de interes public.

Lipsa accesibilității la terenurile 
Comunei Dumbrăvița.

Amenajarea de spații verzi noi.Indice scăzut de spațiu verde/locuitor

La faza DTAC se va realiza obligatoriu 
cercetarea arheologică preventivă a 
perimetrului aferent sitului arheologic, iar pe 
restul perimetrului proiectului, situat în zona de 
protecție a sitului arheologic se va efectua 
supravegherea arheologică.

Suprapunerea terenului cu situl arheologic 
„Așezarea sarmatică de la Dumbrăvița - 
Obiectiv 10“, cod RAN 155270.07.

Edificarea construcțiilor și echiparea cu utilități 
racordate la rețeaua publică a comunei 
Dumbrăvița

Terenul este arabil.

Amenajarea de spații verzi publice și dotări de 
interes public în vecinătatea pârâului Beregsău.
Menținerea unui culoar de protecție de 15m  
fața de pârâul Beregsău cu caracter public.

Potențial natural și turistic nevalorificat

Instituirea culoaruluii de protecție de 15m  fața 
de pârâul Beregsău conform PUG.
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2025

150/7/02-2023
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
COMUNA DUMBRĂVIȚA

LOCALITATEA DUMBRĂVIȚA, JUDET TIMIȘ
CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

ELABORARE PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; 
ZONĂ SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

P.U.Z.
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PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 
VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

PROPRIETAR: 
UNIVERSITATEA DE 

ȘTIINȚELE VIEȚII 
"REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA
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DE 37 - 4m

DE 36
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 5

/5

Zona 1
Dotări sociale și servicii 

- parcela 21
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Hpr 15 Râul Beregsău

Zona 3 
Instituții și servicii publice

- parcelele 19-20
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 4
 Spații verzi publice

- parcela 23

Zona 1
 Spații verzi publice

- parcela 22
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C.F. nr. 401189 
S=50 000 mp

PUZ aprobat
HCL nr.75/2007,

aviz CJT nr. 
130/2007

PUZ aprobat
HCL nr.23/2004,

Aviz CJT nr. 17/2004

PUZ aprobat
HCL 

nr.76/2007

C.F. nr. 407695
S=7 220 mp

C.F. nr. 407696
S=1 382 mp

PTT1

PT
T1

PTT2
PUZ aprobat HCL

 nr. 68/2024,
Aviz CJT nr. 28/2024
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PUZ avizat,
Aviz CJT nr. 
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4
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Zona 2 
Dotări sportive - parcela 18

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20

H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

12

18

Zona 1 
Locuințe individuale, cu maxim două 

unități locative/parcelă
 - parcelele 01-17

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 35%; C.U.T. = 1,05

H max cornisa =7,50 m
H max coama = 12,00 m

Zona 1 
Circulații

 - parcela 24

DE
 5

5

24

PUZ aprobat
HCL nr. 116/2021,

Aviz CJT nr. 15/2021

S=6 967 mp

PUZ aprobat
HCLnr. 21/2005, 

Aviz CJT nr. 9/2005

Z.1

Z.2

Z.3

Z.4
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407380

404477

401353

401336

401365

410411

402319

401176

407384

407405

407396

407094

407394
407406

407374

407404

407425

407379

407400

407378

407401

407375

401343

401364
402397

409300

404809

406048

408359

411735

410299

406902
408240

410356

410357

410359

410286

410360

410294

408239

403119

408242

408243

409024

411733

402065

404590

409489

408400

408244

411734
408245

408257

410375

408883

402204

410300

404949

410290

410291

410252

410242

408256

409575

410301

401397
406889

401149

410368

407558

410355

408391

404747

408255

404676

404538

401641

410175

403077

400588

401371

406765

403176

405795

410187

402064

402082

402904

401895

410296

407161

402351

403727

406208

410353

410206

409906

410282

407160

405521

404433

404322

405081

410782

404321

404833 410498

402235410504

406782

406781

410318

408524

405736

410322

410139

413638

407679

403198

400017

410366

407421

405004

406475

407403

410334

401360

400659

407420

405027

405738

406052

407391

407226

401350

401332

408790

410249

402187

410343

405307

404208

406168

409425

413692

406599

404333
404332

400305

407104

412068

412067

408241

401473

401348

411771

412545

HCn 22

Hc
n 

31

Locuinta 
P+M cu 

garaj

Sp.+P+1E

P+1E

P+M

P

P+M

P+M

P+M

P+M

P+1E+M

P+M

Locuinta 
P+1E

P+1E

P

P+M

P+M

P+1E

P

P+M

Zo
na

 I C
IO

CA

Zo
na

 II 
CIO

CA

S=5 876 mp
21

S=867 mp

S=867 mp

drum propus si canal subteran

414324

414326

414327

414323

414321

414322

414288
414282

414289

414290

414311

414283

414291

414292

414279

414308

414309

414293

414280

414294

414281

414312

414307

414303

414310

414301414315

414313

414314

414306

414304

414305

414317

414300
414316

414302

414278

414295

414296

414297

414298

414299

414319

414320

414318

414286

414285

414287

414284
414328

23
S=15 270 mp

19

Platformă 
gospodărească

S=5 459 mp

S=6 099 mp

Bazin 
retenție

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=906 mp

S=926 mpS=906 mp

DC 58
 -F

ABRIC
II 

S=1 950 mp
22

DE 30

402573

401076
PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 
VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

PROPRIETAR: 
UNIVERSITATEA DE 

ȘTIINȚELE VIEȚII 
"REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

411281
A5/3/2ZONA III-aeroport 

Traian Vuia

DE
 3

6/
1

R9.00

DE 37 - 4m

DE 48 - 4m

DE 55 - 4m

DE 36

DE
 5

/5

Hpr 15 Râul Beregsău

18

DE
 5

5

16

12

12

4

12

12

12
16

21

12

5

5

5

5

12

26

25

12

12

12

12

10,5

10,5

10,5

10,5

12

PUZ aprobat
HCL 

nr.75/2007,
Aviz CJT 

nr.130/2007

PUZ aprobat
HCL nr.23/2004,

Aviz CJT nr. 
17/2004

PUZ aprobat
HCL 

nr.76/2007,
Aviz CJT nr. 

139/2007

PUZ aprobat
HCL 

nr.41/2003

PUZ 
aprobat

HCL 
nr.33/2007,
Aviz CJT nr. 

125/2006

PUZ 
aprobat

HCL 
nr.98/2007,
Aviz CJT 

nr. 
149/2007

C.F. nr. 
401189 

S=50 000 mp

24

C.F. nr. 
407696

S=1382 mp

C.F. nr. 
407695

S=7 220 mp

Zona 2
Dotări sportive - parcela 18

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20

H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 1 
Locuințe individuale, cu maxim două 

unități locative/parcelă
 - parcelele 01-17

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 35%; C.U.T. = 1,05

H max cornisa =7,50 m
H max coama = 12,00 m

Zona 1
Dotări sociale și servicii 

- parcela 21
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 3
Instituții și servicii publice

- parcelele 19,20
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 4 
Spații verzi publice

- parcela 23

PUZ aprobat
HCL nr. 116/2021,

Aviz CJT nr. 
15/2021

Centura Timișoara Nord

UAT 
TIMIȘOARA

LI
MIT

A T
ER

IT
ORIU

 A
DMIN

IS
TR

ATI
V 

DUM
BRĂVIȚ

A PUZ aprobat,
Aviz CJT

nr.96/2007

1812

20 PUZ aprobat 
HCL nr. 68/2024,

Aviz CJT nr. 
28/2024

PUZ aprobat 

PUZ aprobat
HCL

nr.12/2012,
Aviz CJT nr. 

34/2011

26

12

12

PUZ aprobat
HCL nr. 21/2005,

Aviz CJT nr. 
9/2005

PUZ avizat,
Aviz CJT nr. 

80/2025

12

12

PUZ 
aprobat,

Aviz CJT nr. 
46/2005

16

29

Zona 1
Spații verzi publice

- parcela 22

S=6 967 mp

Zona 1 
Circulații

 - parcela 24

12

12

12

22,5

1

Limită protectie Beregsău - 15 m, conform PUG

LEGENDA

LIMITE

Zonă locuințe individuale cu maxim 2 unități locative/parcelă propusă

Zonă dotări sportive propusă

Zonă spații verzi publice propusă

Zonă dotări sportive propunere PUG
Zonă verde propunere PUG/PUZ în lucru

Zonă instituții și servicii publice propusă

Situri arheologice Dumbrăvița

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă/reglementată

Zonă dotări tehnico-edilitare existentă/reglementată

Spații verzi de aliniament propuse

Zonă construibilă în cadrul parcelei

Acces propus

Zonă  locuințe individuale - propunere PUG/PUZ în lucru

Zonă mixtă - instituții, mică producție, depozitare și servicii propunere PUG

Zonă mică producție și depozitare propunere PUG

Servituți aeronautice

Podeț propus

Limită parcele existente

Ape, canale de desecare existente

Zonă locuințe individuale existentă/reglementată
Zonă servicii existentă/reglementată

Construcții existente

Zonă spații verzi existentă/reglementată

Limită documentații aprobate

Limită teren ce face obiectul P.U.Z.

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ
Propunere parcelare vecinătăți

Număr parcele propuse

CĂI DE COMUNICAȚIE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Zonă dotări sociale și servicii propusă

Alee pietonală existentă/reglementată

Zonă mică producție și depozitare existentă/reglementată

Limită implantare construcții propusă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente propuse prin  P.U.Z.

Pistă de biciclete propusă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente propuse - extindere

Zonă dotări tehnico-edilitare - propunere corecție parcelă în perspectivă

Zonă dotări sportive existentă/reglementată

Zonă instituții și servicii - propunere PUG

TOTAL TEREN

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Suprafața aferentă subzonei de locuințe individuale și 
maxim două unități locative

58 602,0 mp 100%

 14 876,0 mp 50,14%

Suprafața aferentă construcțiilor de dotări sportive

4 623,2 mp 40,00%

6 967,0 mp 23,48%
Suprafața aferentă circulațiilor ce devin domeniu public - 
carosabil, trotuare, alei pietonale, spații verzi de aliniament

631,5 mp 30,00%

Suprafața aferentă construcțiilor de instituții și servicii publice

842,0 mp 40,00%

ZONA 1 - LOCUIRE 29 669 mp 100%

Suprafața aferentă subzonei de dotări sociale și servicii 5 876,0 mp 19,81%

Spații verzi publice 1 950,0 mp 6,57%

ZONA 3 - INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE

2 105 mp 100%ZONA 2 - DOTĂRI SPORTIVE

11 558 mp 100%

3 467,4 mp 30,00%

Spații verzi în incintă

Spații verzi în incintă

631,5 mp 30,00%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

30,00%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje 3 467,4 mp

ZONA 4 - SPAȚII VERZI PUBLICE 15 270 mp 100%

ZONA 1 - LOCUIRE 29 669 mp 50,63%

2 105 mp 3,59%ZONA 2 - DOTĂRI SPORTIVE

ZONA 3 - INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 11 558 mp 19,72%

ZONA 4 - SPAȚII VERZI PUBLICE 15 270 mp 26,06%

ZONĂ FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚA
PROCENT DIN 
SUPRAFAȚA 

TOTALĂ TEREN

ZONĂ / SUBZONĂ FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚA
PROCENT DIN 
SUPRAFAȚA 

ZONEI

Spații verzi publice 15 270 mp 100%

BILANT TERITORIAL - DETALIERE ZONE FUNCȚIONALE

Suprafața aferentă construcțiilor de locuințe individuale și cu 
maxim două unități locative/parcelă

4 462,8 mp 15,04%

5 206,6 mp 17,55%

Spații verzi în incintă

5 206,6 mp 17,55%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

Suprafața aferentă construcțiilor de dotări sociale și servicii
1 762,8 mp 5,94%
2 350,4 mp 7,93%

Spații verzi în incintă

1 762,8 mp 5,94%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

1:2000
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150/3/02-2023
PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
COMUNA DUMBRĂVIȚA

LOCALITATEA DUMBRĂVIȚA, JUDET TIMIȘ
CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

PARCELELE CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

P L A N    U R B A N I S T I C    Z O N A L
ZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; ZONĂ 
SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII AFERENTE

ELABORARE PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; 
ZONĂ SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

P.U.Z.

1

Limită protectie Beregsău - 15 m, conform PUG

Bazin de retenție individual ape pluviale propusBR

Bazin 
retenție Bazin de retenție ape pluviale propus la nivel de zonă

PT
CTc

LEGENDA
LIMITE

Zonă locuințe individuale cu maxim 2 unități locative/parcelă propusă

Zonă dotări sportive propusă

Zonă spații verzi publice propusă

Zonă dotări sportive propunere PUG

Zonă verde propunere PUG/PUZ în lucru

Zonă instituții și servicii publice propusă

Situri arheologice Dumbrăvița

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă/
reglementată

Zonă dotări tehnico-edilitare existentă/reglementată

Spații verzi de aliniament propuse

Zonă construibilă în cadrul parcelei

Acces propus

Zonă  locuințe individuale - propunere PUG/ PUZ în lucru

Zonă instituții și servicii - propunere PUG

Zonă mixtă - instituții, mică producție, depozitare și servicii 
propunere PUG

Servituți aeronautice

Podeț propus

Limită parcele existente

Ape, canale de desecare existente

Zonă locuințe individuale existentă/reglementată
Zonă servicii existentă/reglementată

Construcții existente

Zonă spații verzi existentă/reglementată

Limită documentații aprobate

Limită teren ce face obiectul P.U.Z.

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ
Propunere parcelare vecinătăți

Număr parcele propuse

CĂI DE COMUNICAȚIE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Zonă dotări sociale și servicii propusă

LES existentă

Alee pietonală existentă/reglementată

Zonă mică producție și depozitare existentă/reglementată

REȚELE EDILITARE

Limită implantare construcții propusă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente propuse prin  
P.U.Z.

Pistă de biciclete propusă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente propuse - 
extindere

Zonă condiționată de efectuarea cercetării arheologice preventive
Zonă condiționată de efectuarea supravegherii arheologice

Post transformare existent
Cutie de conexiuni telecomunicații propusă

Zonă dotări tehnico-edilitare - propunere corecție parcelă 
în perspectivă

Zonă dotări sportive existentă/reglementată
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Dumbrăvița 20
Dumbrăvița - Obiectiv 20
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Platformă 
gospodărească
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DE 30

402573

401076
PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 
VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

PROPRIETAR: 
UNIVERSITATEA DE 

ȘTIINȚELE VIEȚII 
"REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

411281
A5/3/2ZONA III-aeroport 

Traian Vuia

DE
 3

6/
1

BR

BR
BR

BR
BR

BR
BR

BR

BR
BR

BR
BR

BR
BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

ZONA 1 

ZONA 2

ZONA 3 

ZONA 4

ZONA 1 

ZONA 4

R9.00

CTc

DE 37 - 4m

DE 36

DE
 5

/5

Zona 1
Dotări sociale și servicii 

- parcela 21
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Hpr 15 Râul Beregsău

Zona 3 
Instituții și servicii publice

- parcelele 19-20
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 4
 Spații verzi publice

- parcela 23

Zona 1
 Spații verzi publice

- parcela 22
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6,007.48

C.F. nr. 401189 
S=50 000 mp

PUZ aprobat
HCL nr.75/2007,

aviz CJT nr. 
130/2007

PUZ aprobat
HCL nr.23/2004,

Aviz CJT nr. 17/2004

C.F. nr. 407695
S=7 220 mp

C.F. nr. 407696
S=1 382 mp

PTT1

PT
T1

PTT2
PUZ aprobat HCL

 nr. 68/2024,
Aviz CJT nr. 28/2024

12

12

12

5

5

5

5

4

12

12

26

25

18

12

12

12

12 21

21

16

16

PUZ avizat,
Aviz CJT nr. 

80/2025

PTT2

4
12

16

Zona 2 
Dotări sportive - parcela 18

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20

H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

18

Zona 1 
Locuințe individuale, cu maxim două 

unități locative/parcelă
 - parcelele 01-17

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 35%; C.U.T. = 1,05

H max cornisa =7,50 m
H max coama = 12,00 m

Zona 1 
Circulații

 - parcela 24

DE
 5

5

24

PUZ aprobat
HCL nr. 116/2021,

Aviz CJT nr. 15/2021

S=6 967 mp

PUZ aprobat
HCLnr. 21/2005, 

Aviz CJT nr. 9/2005

TOTAL TEREN

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Suprafața aferentă subzonei de locuințe individuale și 
maxim două unități locative

58 602,0 mp 100%

 14 876,0 mp 50,14%

Suprafața aferentă construcțiilor de dotări sportive

4 623,2 mp 40,00%

6 967,0 mp 23,48%
Suprafața aferentă circulațiilor ce devin domeniu public - 
carosabil, trotuare, alei pietonale, spații verzi de aliniament

631,5 mp 30,00%

Suprafața aferentă construcțiilor de instituții și servicii publice

842,0 mp 40,00%

ZONA 1 - LOCUIRE 29 669 mp 100%

Suprafața aferentă subzonei de dotări sociale și servicii 5 876,0 mp 19,81%

Spații verzi publice 1 950,0 mp 6,57%

ZONA 3 - INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE

2 105 mp 100%ZONA 2 - DOTĂRI SPORTIVE

11 558 mp 100%

3 467,4 mp 30,00%

Spații verzi în incintă

Spații verzi în incintă

631,5 mp 30,00%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

30,00%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje 3 467,4 mp

ZONA 4 - SPAȚII VERZI PUBLICE 15 270 mp 100%

ZONA 1 - LOCUIRE 29 669 mp 50,63%

2 105 mp 3,59%ZONA 2 - DOTĂRI SPORTIVE

ZONA 3 - INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 11 558 mp 19,72%

ZONA 4 - SPAȚII VERZI PUBLICE 15 270 mp 26,06%

ZONĂ FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚA
PROCENT DIN 
SUPRAFAȚA 

TOTALĂ TEREN

ZONĂ / SUBZONĂ FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚA
PROCENT DIN 
SUPRAFAȚA 

ZONEI

Spații verzi publice 15 270 mp 100%

BILANT TERITORIAL - DETALIERE ZONE FUNCȚIONALE

Suprafața aferentă construcțiilor de locuințe individuale și cu 
maxim două unități locative/parcelă

4 462,8 mp 15,04%

5 206,6 mp 17,55%

Spații verzi în incintă

5 206,6 mp 17,55%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

Suprafața aferentă construcțiilor de dotări sociale și servicii
1 762,8 mp 5,94%
2 350,4 mp 7,93%

Spații verzi în incintă

1 762,8 mp 5,94%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

Z.1

Z.2

Z.3

Z.4

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
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PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
COMUNA DUMBRĂVIȚA

LOCALITATEA DUMBRĂVIȚA, JUDET TIMIȘ
CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

PARCELELE CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

P L A N    U R B A N I S T I C    Z O N A L
ZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; ZONĂ 
SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII AFERENTE

ELABORARE PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; 
ZONĂ SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

P.U.Z.

1

Limită protectie Beregsău - 15 m, conform PUG

Bazin de retenție individual ape pluviale propusBR

Bazin 
retenție Bazin de retenție ape pluviale propus la nivel de zonă

CTc

Spații verzi amenajate în interiorul parcelei
Construcții propuse

Drumuri (carosabil) propuse - extindere

Spații verzi propuse în aliniamentul stradal

Drumuri (carosabil) propuse prin PUZ

Podeț propus

Trotuare/alei pietonale propuse

Amenajări sportive

Piste de biciclete propuse

LEGENDA
LIMITE

Zonă spații verzi publice propusă

Zonă dotări sportive propunere PUG

Zonă verde propunere PUG/PUZ în lucru

Situri arheologice Dumbrăvița

Zonă dotări tehnico-edilitare existentă/reglementată

Acces propus

Zonă  locuințe individuale - propunere PUG/PUZ în lucru

Zonă instituții și servicii - propunere PUG

Zonă mixtă - instituții, mică producție, depozitare și servicii 
propunere PUG

Servituți aeronautice

Limită parcele existente

Ape, canale de desecare existente

Zonă locuințe individuale existentă/reglementată
Zonă servicii existentă/reglementată

Construcții existente

Zonă spații verzi existentă/reglementată

Limită documentații aprobate

Limită teren ce face obiectul P.U.Z.

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ
Propunere parcelare vecinătăți

Număr parcele propuse

CĂI DE COMUNICAȚIE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

LES existentă

Zonă mică producție și depozitare existentă/reglementată

Zonă instituții și servicii, sport agrement și spații verzi propuse prin 
alte doc. P.U.Z. în lucru

REȚELE EDILITARE

Limită implantare construcții propusă

Drumuri (carosabil) extindere/reglementate

Zonă condiționată de efectuarea cercetării arheologice preventive
Zonă condiționată de efectuarea supravegherii arheologice

Cutie de conexiuni telecomunicații propusă
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De 30

De
 3

6/
1

401076
PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 
VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

411281
A5/3/2ZONA III-aeroport 

Traian Vuia

S=2 105 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=926 mp

23
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BR
BR

BR
BR

BR
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BR
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BR

BR
BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

S=6 099 mp

ZONA 1 

ZONA 2

ZONA 4

ZONA 1 

ZONA 4

ZONA 3 

402573
PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE 
ȘTIINȚELE VIEȚII 

"REGELE MIHAI I" DIN 
TIMISOARA

S=5 876 mp

S=15 270 mp

S=5 459 mp

S=906 mp

S=906 mp

S=1 950 mp

HCn 22

CTc
DE 37 - 4m

DE 36

DE
 5

/5

Hpr 15 Râul Beregsău

Zona 1
 Spații verzi publice

- parcela 22

PUZ aprobat HCL
 nr. 68/2024,

Aviz CJT nr. 28/2024

PUZ aprobat
HCL nr.23/2004,

Aviz CJT nr. 17/2004

PUZ aprobat
HCL nr.75/2007,

aviz CJT nr. 
130/2007

PUZ avizat,
Aviz CJT nr. 

80/2025

Zona 1 
Locuințe individuale, cu maxim două 

unități locative/parcelă
 - parcelele 01-17

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 35%; C.U.T. = 1,05

H max cornisa =7,50 m
H max coama = 12,00 m

Zona 1 
Circulații

 - parcela 24

16.00

11.98

36.13

36.12

4.00
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0

30
.0
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24
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0

24
.0

0

24
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0

24
.0

0

38
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4

DE
 5

5

21
12

13

C.F. nr. 401189 
S=50 000 mp

C.F. nr. 407695
S=7 220 mp

C.F. nr. 407696
S=1 382 mp

PTT1

PTT2

PT
T1

PTT2

Zona 1 
Dotări sociale și servicii 

- parcela 21
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 2 
Dotări sportive - parcela 18

Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er
P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20

H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

Zona 3 
Instituții și servicii publice

- parcelele 19-20
Regim maxim: D/S+P+1E+M/Er

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. = 1,20
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 13,50 m

18

16 12

12

12

12

5

5

5

25

12

12

21

12

4

12

25

16

5

16

Zona 4
 Spații verzi publice

- parcela 23

4

24
S=6 967 mp

PUZ aprobat
HCLnr. 21/2005, 

Aviz CJT nr. 9/2005

PUZ aprobat
HCL nr. 116/2021,

Aviz CJT nr. 15/2021

Z.1

Z.2

Z.3

Z.4

TOTAL TEREN

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Suprafața aferentă subzonei de locuințe individuale și 
maxim două unități locative

58 602,0 mp 100%

 14 876,0 mp 50,14%

Suprafața aferentă construcțiilor de dotări sportive

4 623,2 mp 40,00%

6 967,0 mp 23,48%
Suprafața aferentă circulațiilor ce devin domeniu public - 
carosabil, trotuare, alei pietonale, spații verzi de aliniament

631,5 mp 30,00%

Suprafața aferentă construcțiilor de instituții și servicii publice

842,0 mp 40,00%

ZONA 1 - LOCUIRE 29 669 mp 100%

Suprafața aferentă subzonei de dotări sociale și servicii 5 876,0 mp 19,81%

Spații verzi publice 1 950,0 mp 6,57%

ZONA 3 - INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE

2 105 mp 100%ZONA 2 - DOTĂRI SPORTIVE

11 558 mp 100%

3 467,4 mp 30,00%

Spații verzi în incintă

Spații verzi în incintă

631,5 mp 30,00%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

30,00%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje 3 467,4 mp

ZONA 4 - SPAȚII VERZI PUBLICE 15 270 mp 100%

ZONA 1 - LOCUIRE 29 669 mp 50,63%

2 105 mp 3,59%ZONA 2 - DOTĂRI SPORTIVE

ZONA 3 - INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE 11 558 mp 19,72%

ZONA 4 - SPAȚII VERZI PUBLICE 15 270 mp 26,06%

ZONĂ FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚA
PROCENT DIN 
SUPRAFAȚA 

TOTALĂ TEREN

ZONĂ / SUBZONĂ FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚA
PROCENT DIN 
SUPRAFAȚA 

ZONEI

Spații verzi publice 15 270 mp 100%

BILANT TERITORIAL - DETALIERE ZONE FUNCȚIONALE

Suprafața aferentă construcțiilor de locuințe individuale și cu 
maxim două unități locative/parcelă

4 462,8 mp 15,04%

5 206,6 mp 17,55%

Spații verzi în incintă

5 206,6 mp 17,55%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

Suprafața aferentă construcțiilor de dotări sociale și servicii
1 762,8 mp 5,94%
2 350,4 mp 7,93%

Spații verzi în incintă

1 762,8 mp 5,94%Suprafața aferentă circulațiilor din incintă - accesuri, circulații 
auto, alei pietonale, parcaje

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
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Beneficiar: Biserica Romano-Catolică Dumbrăvița
                    Comuna Dumbrăvița
CF nr.401189, 407695, 407696 Dumbrăvița
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DE 30

402573

401076
PROPRIETAR: 

UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 
VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 

TIMISOARA

PROPRIETAR: 
UNIVERSITATEA DE ȘTIINȚELE 

VIEȚII "REGELE MIHAI I" DIN 
TIMISOARA

411281
A5/3/2ZONA III-aeroport 

Traian Vuia

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=867 mp

S=926 mp

22

23

Strada Picasso (DE55)
Drum în proprietatea 
Comunei Dumbrăvița 

domeniul public

S=2 105 mp

S=6 099 mp

S=5 876 mp

S=15 270 mp

S=5 459 mp

S=906 mp

S=906 mp

S=1 950 mp

DE 37 - 4m

DE 55 

DE 36 - 4m

DE
 5

/5

Hpr 15 Râul Beregsău

4

4PUZ aprobat HCL
 nr. 68/2024,

Aviz CJT nr. 28/2024

PUZ aprobat
HCL nr.23/2004,

Aviz CJT nr. 17/2004

PUZ aprobat
HCL nr.75/2007,

aviz CJT nr. 
130/2007

PUZ avizat,
Aviz CJT nr. 

80/2025

26
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29.18

1.68

12.00

DE
 5

5

DE
 3

6/
1

PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE 
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; ZONĂ 
SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

PUZ aprobat
HCLnr. 21/2005, 

Aviz CJT nr. 
9/2005

C.F. nr. 401189 
S=50 000 mp

C.F. nr. 407695
S=7 220 mp

C.F. nr. 407696
S=1 382 mp

PTT1

PT
T1

PTT2

12

12

5

5

5

5

12

12

12

18

12

21

PTT2

16

16

12

CF 414326, 414327
Drum în proprietatea 
Bisericii Reformate 
propus spre cedare 
către domeniul public

12

24
S=6 967 mp

PUZ aprobat
HCL nr. 116/2021,

Aviz CJT nr. 15/2021

Drum în proprietate 
privată propus spre 

cedare către 
domeniul public

1

Limită protectie Beregsău - 15 m, conform PUG

Terenuri proprietate publică de interes național
Terenuri proprietate publică de interes local
Terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice

Terenuri ce vor fi trecute în domeniul public al UAT 
Dumbrăvița în urma aprobării P.U.Z.

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA 
TERENURILOR

CIRCULAȚIA TERENURILOR

Terenuri ce vor rămâne în domeniul privat al UAT 
Dumbrăvița în urma aprobării P.U.Z.

Podeț propus

LEGENDA
LIMITE

Situri arheologice Dumbrăvița

Servituți aeronautice

Limită parcele existente

Construcții existente

Limită documentații aprobate

Limită teren ce face obiectul P.U.Z.

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ
Propunere parcelare vecinătăți
Număr parcele propuse

Zonă condiționată de efectuarea cercetării arheologice 
preventive;
Zonă condiționată de efectuarea supravegherii 
arheologice;

BILANT TERITORIAL

BENEFICIARI / PROPRIETARI

Total teren

Teren în proprietate privată ce urmează a fi trecut în 
domeniul public al UAT Dumbrăvița

58 602,0 mp 100

28 539,0 mp

41,27

Teren ce rămâne în proprietate privată 48,70

5 876,0 mp 10,03Teren ce rămâne în domeniul privat al UAT Dumbrăvița

24 187,0 mp

PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
     CF. nr. 401189 - Dumbrăvița,  
     S=50 000 mp;  
COMUNA DUMBRĂVIȚA
     CF. nr. 407695 - Dumbrăvița
     S= 7 220 mp;
     CF. nr. 407696 - Dumbrăvița
     S=1 382 mp;

4.32 6.001.68
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1.76 4.24 6.00
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1.841.84 4.17 6.001.84
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Amplasament:

arh. Laura Tifan Gy 07-APROFILE STRADALE
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LOCALITATEA DUMBRĂVIȚA, JUDET TIMIȘ
CF 401189, 407695, 407696 - DUMBRĂVIȚA

ELABORARE PUZ -  ZONĂ DE LOCUINȚE 
INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE; 
ZONĂ SPORT ȘI AGREMENT CU SERVICII 
AFERENTE

PAROHIA ROMANO-CATOLICĂ DUMBRĂVIȚA
COMUNA DUMBRĂVIȚA
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PTT1 - PROFIL TRANSVERSAL -12 m
h max. propus case D(S)+P+1E+M/Er = 12,00 m
h max. propus servicii D(S)+P+1E+M/Er = 13,50 m
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