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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Cap. 1: INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E,
GARAJ SI ANEXA

Amplasament: DUMBRAVTA, STR. CRISAN, NR 12
inscris in CF nr. 410454

Beneficiar: MUCICA PAUL

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Data: MARTIE 2026

Nr. proiect: 308/2026

1.2 Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie, plan urbanistic de detaliu, elaborata la solicitarea beneficiarului, are
ca scop reglementarea conditiilor juridice si tehnice, in vederea amplasarii unei locuinte
individuale pe parcela inscrisa in CF nr. 410454, din Dumbravita, str. Crisan, nr. 12.

In acest scop, se vor stabili urmatoarele conditii:
conditiile de amplasare si realizare a constructiilor, in relatie cu parcelele vecine.
echiparea cu utilitati edilitare;
accese auto, pietonale si parcaje.

Cap. 2: INCADRAREA IN ZONA
2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat in cadrul P.U.D. este situat in zona centrala a comunei Dumbravita, in vatra
veche, intr-o zona predominant rezidentiala, cu locuinte individuale cu regim redus de
inaltime.

La intocmirea acestui Plan Urbanistic de Detaliu au fost luate in considerare informatiile din
studiile aprobate in zona amplasamentului, documentatiile si planurile de urbanism cu caracter
director, care stabilestc directiile de dezvoltare ale teritorului precum si informatiile cu
caracter analitic:

e Planul Urbanistic General aprobat HCL 140/25.10.2023;

¢ Ridicare topografica, realizata in sistem STEREO 70

e Studiul geotehnic intocmit la comanda beneficiarului.
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in urma analizei ducumentatiilor de urbanism aprobate anterior, care fac obiectul acestui
amplasament, s-au stabilit urmatoarele reglementari:

Conform P.U.G. aprobat HCL 140/25.10.2023, terenul studiat se afla in zona Lu -Zona
predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime, maxim D(S)+P+1E+M/Er - locuinte
unifamiliale si dotari aferente.

Respectiv, amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, intrucat nu se modifica
functiunea zonei si regimul de inaltime reglementate prin P.U.G. -ul comunei Dumbravita.

Terenul nu se afla in zona instorica sau in apropierea unui sit arheologic.

In elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor:

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.D. aprobat prin
Ordinul nr. 37/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

e Legea 350/2001 actualizata privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

e Codul civil;

e 0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

e NP 24-97 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;

e Normativ de siguranta la foc a constructiilor Indicativ P 118-99 actualizata;

e HCJ 87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementarilor urbanistice si indicatorilor
teritoriali obligatorii privind dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si comunelor
din judetul Timis;

e HCJ115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor urbanistici pentru
dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

e HG nr. 525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Documentatia topografica

n urma analizei planului topografic realizat pe amplasamentul terenului studiat s-au constatat
urmatoarele:

- Terenul este relativ plan, cu o diferenta de nivel de maxim 0,50m;

- Terenul are o suprafata de 1224,00mp;

- Terenul este aliniat la strada Crisan, drum asfaltat cu latimea de 12,00 m, identificat prin
C.F. nr. 410454.

Cap. 3: SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la caile de comunicare. Limite si vecinatati

Terenul studiat se afla in vatra veche a localitatii Dumbravita si poate fi accesat de pe strada
Crisan, ce comunica direct cu strada Petofi Sandor - artera de circulatie de importanta
judeteana - DJ 691.

Parcela este delimitata:

- la nord-vest - de terenul aflat in proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 404349;
- la sud-vest - de strada Crisan- drum asfaltat, identificat prin C.F. nr. 412490;

- la sud-est - de terenul aflat in proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 402755;

- la nord-est - de terenuri aflate in proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 401513.
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3.2 Suprafata ocupata. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul studiat are suprafata totala de 1224 mp si are urmatoarele dimensiuni in plan: front
stradal de 24.40m, limitele laterale de 49.89m si 49.54m, iar limita posteriara de 24.84m.

Pe terenul studiat sunt doua constructii, o casa si 0 anexa, ce urmeaza sa fie demontate.
Pe amplasamentul studiat in cadrul P.U.D. sunt mai multi pomi fructiferi ce merita sa fie
pastrati in masura in care se poate. Nu exista canale de desecare.

Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in partea desenata.
3.3 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este caracterizata de functiunea rezidentiala cu densitate mica (locuinte
individuale), de parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de
construire izolat sau cuplat.

Aspectul arhitectural urbanistic al zonei este neomogen, cladiri caracterizate prin lipsa unui
limbaj arhitectural coerent.

Zona nu are un caracter cu valoare istorica si nu se afla in apropierea unui sit arheologic sau
cu potential interes cultural.

3.4. Destinatia cladirilor
Pe teren se afla doua constructii, o casa si 0 anexa, ce urmeaza sa fie demolate in intregime.
3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul studiat este intravilan, cu suprafata de 1224mp si este proprietate privata a lui Mucica
Paul, conform C.F. nr. 410454.

3.6. Concluziile studiului geotehnic

3.6.1. Conditiile de fundare

Terenul apt de fundare este constituit din argila cafenie galbuie cu rare concretii calcaroase
plastic vartoasa umeda.

Adancimea minima de fundare este Dfmin=-0,90 m adancime fata de nivel teren actual

3.6.2. Adancimea apei subterane
La data efectuarii lucrarilor pe teren, freaticul a fost interceptat in ambele foraje executate
sub forma de infiltratii la - 4,30m adancime prezentand nivel stabilizat la -3,90 m adancime.

3.6.3. Parametrii seismici caracteristici zonei
Seismic, in conformitate cu normativul P 100/1-2013, amplasamentul cercetat se incadreaza
in zona seismica ag=0 si Tc= 0,7 sec.

3.6.4. Accidente de teren
Terenul nu prezinta accidentari .

Catacteristici geotehnice generale pentru zona in care se afla terenul studiat:

Amplasamentul in studiu face parte din punct de vedere geomorfologic din campia
joasa TIMIS -BEGA denumita depresiunea panonica. Astfel zona mentionata se incadreaza in
complexul aluvionar a carui geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgatoare, care au
dus in timp la transportarea si depunerea de particule fine(din diverse roci).
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Terenul are o suprafata plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si nisipuri, cu extindere la
peste 200m adancime. Fundamentul cristalin - granitic se afla la circa 1400 - 1700m adancime
si este strabatut de o retea densa de microfalii (fracuri) dintre care prezinta interes cea
cunoscuta sub numele de “FALIA Dumbravita VEST” (dar nu in cazul de fata).

Seismicitatea, in conformitate cu codul P100-1/2006, perioada de colt esteTc=0,7s, iar
acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare este ag=0,16g. Din punct de vedere seismic
se incadreaza in zona «D» de seismicitate, cu Ts=1,0s si Ks=0,16.

Datele generale privind stratificatia terenului, apa subterana, stabilitatea terenului,
adancimea de inghet, seismicitatea se prezinta astfel:

Investigatii geotehnice si stratificatia interceptata
De la suprafata terenului pana la adancimea de 0,50m este un strat de umplutura heterogena
necompactata.

De la adancimea de 0,50m este un pachet de pamanturi slab coezive, cenusiu cafenii, in stare
plastic moale spre consistenta, avand compresibilitate mare. De la -4,70m se dezvolta un
orizont nisipos, mediu indesat cu compresibilitate mare.

Apa subterana interceptata de forajul F1 la adancimi de -1,50 m fiind cu caracter usor
ascensional

Adancimea maxima de inghet = 0,70m
Zona seismica de calcul =E ; Tc =0,7s ; Ks = 0,12, gradul seismic = 7

Stabilitatea generala a zonei este asigurata

Conditii de fundare : adancimea minima de fundare este conditionata de normativul NP 112-4:
se recomanda fundarea directa pe perna de balast la addncimea minima Dmin.f.=1,00m,
fata de nivelul terenului natural Sistemul de fundare recomandat este tip radier general.

Terenul de fundare: Conform tabelului A4 normativul NP074/2007, riscul geotehnic este
moderat, categoria geotehnica 2.

3.7. Analiza fondului construit existent

Analiza fondului construit existent evidentiaza o dezvoltare neunitara a frontului stradal,
caracterizata prin lipsa unui limbaj arhitectural coerent. Constructiile prezinta orientari
variate ale acoperisurilor, retrageri necorelate fata de aliniament si solutii volumetrice
disparate, fara elemente compozitionale comune care sa genereze o imagine urbana unitara.

Diversitatea necontrolata a materialelor, formelor si proportiilor conduce la o perceptie vizuala
fragmentata si la diminuarea calitatii arhitecturale a ansamblului construit. In acest context,
interventia propusa urmareste sa se integreze echilibrat in tesutul existent, propunand
totodata o solutie coerenta si contemporana din punct de vedere arhitectural.

Regimul de inaltime al constructiilor din vecinatatea terenului studiat este de P, P+M si P+1E,
predominand constructiile cu 2 niveluri.

Structura cladirilor din zona este realizata preponderent din zidarie portanta.

Starea cladirilor este relativ omogena, cu cladiri noi in stare buna.
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3.8. Echipare edilitara existenta

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona studiata se prezinta astfel:
- Alimentare cu apa: retea alimentare cu apa prezenta pe str. Crisan;
- Canalizare menajera: retea de canalizare menajera prezenta pe str. Crisan;

- Canalizare pluviala: se colecteaza cu ajutorul jgheaburilor si a burlanelor si prin
intermediul unei retele de canalizare pluviala din incinta se vor dirija la un bazin de
retentie avand o capacitate de 3mc;

- Alimentare cu gaz: retea centralizata de alimentare cu gaz prezenta pe str. Crisan;

- Energie electrica: retea supraterana de alimentare cu electricitate prezenta pe str. Crisan.

3.9. Analiza SWOT

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

| OPORTUNITATI

| AMENINTARI

URBANISM

- Amplasament situat in
zona centrala a
localitatii

- Incadrare in zona
functionala Lu conform
PUG aprobat

- Acces direct la reteaua
de circulatii majore

- Parcela cu suprafata
generoasa si geometrie
favorabila

- Reglementari
urbanistice clare (POT,
CUT, regim de inaltime)

- Tesut urban neuniform
si lipsa coerentei
morfologice

- Lipsa unui aliniament
construit constant

- Retrageri variabile ale
fondului construit
existent

- Necesitatea
desfiintarii
constructiilor existente
- Limitari generate de
indicatorii urbanistici

- Posibilitatea organizarii
functionale optime a
parcelei

- Integrarea unei
dezvoltari rezidentiale
contemporane

- Asigurarea parcajelor in
incinta conform
normativelor

- Cresterea valorii
imobiliare a
amplasamentului

- Valorificarea eficienta
a terenului in corelare cu
contextul

- Dezvoltare urbana
necontrolata in
vecinatate

- Fragmentarea
tesutului urban
existent

- Cresterea traficului
rutier in zona

- Posibila
supraincarcare a
infrastructurii edilitare
- Eventuale modificari
ale reglementarilor
urbanistice

ARHITECTURA

- Posibilitatea integrarii
intr-un context permisiv
- Volumetrie adaptata
contextului existent

- Integrarea solutiilor de
eficienta energetica

- Organizare functionala
clara si eficienta

- Lipsa unui limbaj
arhitectural coerent in
zona

- Diversitate stilistica
necontrolata

- Absenta unor repere
arhitecturale dominante
- Dificultati de integrare

- Realizarea unui obiect
arhitectural de referinta
- Imbun&tatirea imaginii
urbane a frontului
stradal

- Optimizarea orientarii
si functionalitatii
constructiei

- Perceptie vizuala
neunitara a zonei

- Vecinatati cu impact
estetic negativ

- Posibile dezvoltari
haotice ulterioare

- Scaderea calitatii
ambientale

- Respectarea in context eterogen - Cresterea calitatii - Lipsa controlului

reglementarilor - Constrangeri generate | mediului de locuire urbanistic coerent pe

urbanistice de vecinatati - Implementarea termen lung
tehnologiilor sustenabile

Concluzie:

In urma analizei SWOT, se constatd ca amplasamentul prezinta conditii favorabile pentru
dezvoltarea unei locuinte unifamiliale, conform reglementarilor urbanistice in vigoare.
Principalele vulnerabilitati sunt generate de caracterul necoerent al fondului construit
existent, insa acestea pot fi gestionate printr-o interventie arhitecturala controlata si corect

integrata.
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Cap. 4: REGLEMENTARI
4.1 Obiective solicitate prin tema - program

Prin tema de proiect velaboraté de gétre investitor, se cere elaborarea unui proiect pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, GARAJ SI ANEXA.

Interventia urbanistica prevazuta pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere edificarea
unei constructii cu functiune rezidentiala in concordanta cu particularitatile specifice
amplasamentului: configuratie teren, regim de inaltime a constructiilor existente in zona.

Respectand cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, dar tinand seama si de
particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea conditiilor
optime de functionare a spatiilor propuse.

4.2. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor

In realizarea compozitiei urbanistice s-au luat in considerare factori determinati de amplasarea
pe sit si pozitia sitului in localitate.

Distantele minime fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale sitului sunt
respectate, iar accesul auto se face prin partea de nord-vest a parcelei, accesul pietonal fiind
posibil deasemenea de pe latura de nord-vest a parcelei.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P
118/1999.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii ,,Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

4.3. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul. Constructiile existente pe parcela urmeaza sa fie demolate in intregime.

Corpul de cladire C1 - imobil cu caracteristici specifice Banatului de Campie se afla intr-o
stare avansata de degradare. Acesta are fundatiile compromise, structura de lemn mancata
de carii, functionalitate interioara compromisa. Aceatsa nu se poate salva/pastra decat cu
costuri de investitie nejustificate.

4.5. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.5.1. Utilizarea functionala si inaltimea maxima admisibila

Pe terenul studiat se propune realizarea urmatoarelor tipuri de constructii, conform plansei

,»,U02 Reglementari urbanistice” si ,,U03 Posibilitate de mobilare urbanistica”:

- Constructie principala cu functiunea de locuire si garaj, cu regim maxim de inaltime P+1E
si Hmax atic = 9,50m;

- Anexa gospodareasca cu regim maxim de inaltime P si Hmax atic = 3,00m.

s.c. QOrus sr.. mail: slv.crisan@yahoo.com 7



horus - atelier de arhitectura

4.5.2. Amplasarea constructiilor pe parcela

Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii sunt prevazute in conformitate cu RGU
aferent P.U.G.-ului aprobat prin HCL nr. 140/2023. Astfel, pentru realizarea obiectivului se
propune urmatoarea solutie de amplasare a constructiilor pe suprafata de teren detinuta:
a. Amplasarea fata de aliniament

- Constructia principala cu functiunea de locuire va fi retrasa la 6,00m fata de
aliniamentul strazii;

b. Amplasarea fatd de limitele laterale si cea posterioard
- Constructia principala, in regim maxim de P+1E, se va amplasa cu o retragere de minim
10,00m fata de limita posterioara, cu o retragere de minim 3,00m fata de limitele laterale

In afara limitei de implantare a constructiilor se pot amplasa anexele gospodaresti in regim P,
cu inaltime maxima de 3,00m, amplasate pe teren, amplasate retras sau pe limita de
proprietate cu acord notarial vecini, respectand legilatia in vigoare.

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural,
cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu
altele.

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face conform Regulamentelor ce sunt
prevazute de Ministerul Sanatatii :

- Respectarea normativului legat de asigurarea insoririi constructiei (conform. Ordinului
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandari privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor ce urmeaza a fi construite in vecinatate,
ce vor fi inscrise sub aspectul insoririi acestora.

- Incaperile de locuit vor avea asigurata durata minima de insorire de 1 % h la solstitiul
de iarna conform OG 537.

Solutia urbanistica va respecta Codului Civil, Regulamentul Local de Urbanism si legislatia in
vigoare.

4.6. Ocuparea terenului
Parcela in cauza este incadrata conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023:

Regim de inaltime maxim S(D)+P+1E+M/Er

Procentul de ocupare al terenului - P.O.T. = max 35%
Coeficientul de ocupare al terenului - C.U.T. = max 1,05
Spatii verzi - minim 30% din suprafata terenului

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016, Art. 19:

,»(1) Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.)
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. Planul de urbanism de detaliu nu poate modifica planurile urbanistice de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si
cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.”

4.7. Capacitatea. Suprafata desfasurata

Suprafetele construite pe teren vor fi cele stabilite la faza D.T.A.C. cu incadrarea in indicatorii
urbanistici stabiliti la capitolul “4.6 Ocuparea terenului”.
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4.8. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
4.8.1. Accesuri carosabile

Accesul rutier la imobilul propus se va face din strada Crisan, pe latura de sud-vest a terenului
(minim 3,5m, maxim 6,0m - dublu sens).

4.8.2. Accesuri pietonale
Accesul pietonal pe parcela se va realiza tot de pe strada Crisan.

4.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, imprejmuiri si spatii verzi
4.9.1. Garaje. Parcaje

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

- Parcela va contine obligatoriu un garaj sau minim 2 locuri de parcare;

- Garajul poate fi constructie separata sau inglobat in volumul principal al locuintei;

- Garajul va fi realizat din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si constructia
principala.

4.9.2. Spatii verzi

Spatiul verde din cadrul parcelei va constitui minim 30% din suprafata terenului. Acesta va fi
amplasat in zonele ramase neconstruite si neamenajate. Se va avea in vedere asigurarea unui
procent de minim 60% de gradina de fatada, in spatial retras de la aliniamentul stradal (zona
neconstruibila - non aedificandi).

Autorizarea cladirilor va fi conditionata de plantarea de arbori/ copaci mari la strada si in
interiorul parcelei astfel incat, copacii existenti pastrati, impreuna cu cei propusi, sa
indeplineasca conditia de minim un copac la fiecare 100 mp de teren si minim un copac la
fiecare 5 ml de aliniament stradal.

4.9.3. imprejmuiri

- La limita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea va avea o inaltime maxima de
1,80m de la nivelul trotuarului, de tip semi-transparent (transparenta 50%), iar stalpii de
maxim 2,00 m. Soclul va avea o inaltime maxima de 50 cm de la cota trotuarului, iar partea
superioara a imprejmuirii va fi de tip semi-transparent, cu elemente din lemn sau metal. Se
recomanda dublarea acestuia cu gard viu;

- Imprejmuirile de pe limitele laterale si cea posterioara ale parcelei vor avea soclu de
maxim 80 cm, si vor fi transparente sau translucide din lemn sau metal.

- Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

4.10. Lucrari necesare de sitematizare verticala
Lucrarile de sitematizare verticala sunt caracterizate prin inscrierea convenabila a
constructiilor pe o configuratie topografica in limitele normalitatii.

Solutia de sistematizare va avea in vedere lucrari de terasament si de constructii in scopul:

- Asigurarii conditiilor optime pentru fundarea tuturor constructiilor prevazute in
incinta;

- Asigurarii pantelor necesare de evacuare a apelor pluviale;

- Asigurarea cailor de comunicatie: accesuri auto, accesuri pietonale, alei etc.

4.11. Valorificarea cadrului natural
Pe amplasamentul studiat in cadrul P.U.D. sunt mai multi pomi fructiferi ce merita sa fie
pastrati in masura in care se poate.

Spatiul verde din cadrul parcelei va constitui minim 30% din suprafata terenului.
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Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150mp de parcela.

Se interzice forarea de puturi fara avizul A.N. -Apele Romane.

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Terenul studiat CF 410454 1224,0 100% 1224 100%
Zona ocupata cu cladiri 99,90 8,16% max. 428,4 | max. 35%
Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,| 48,60 3,97% cca. 428,4 | cca. 35%
locuri de parcare (in interiorul
parcelei)
Zona verde, amenajari peisagere (in] 1075,50 87,87% min. 367,2 | min. 30%
interiorul parcelei)

Terenul ramane in proprietate privata, fara sa sufere dezmembrari. Lucrarile ce vor urma in
urma aprobarii PUD sunt lucrarile de construire a obiectivelor propuse, precum si bransarea la
utilitatile publice existente. Lucrarile acestea vor fi pe cheltuiala beneficiarului. Tn acest caz
nu este necesar elaborarea unui “Plan de actiune”.

4.13 Asigurarea utilitatilor

4.13.1 Alimentarea cu apa
Obiectivul poate fi preluat in retelele publice existente in zona..

4.13.2 Canalizare
Obiectivul poate fi preluat in retelele publice existente retelelor in zona.

4.13.3 Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi colectate in burlane sau rigole amenajate si dirijate catre un bazin de
retentie amplasat pe spatiul privat. Apele colectate vor putea fi utilizate la udarea spatiilor
verzi.

4.13.4 Alimentarea cu gaze naturale .
Pe strada exista retea de gaze naturale. In functie de solutia adoptata la faza DTAC se va lua
in considerare sau nu bransarea la reteaua de gaze natural.

4.13.5 Instalatia de incalzire
Solutia se va decide la faza DTAC ulterioara aprobarii PUD.

4.13.6 Alimentatia cu energie electrica
Obiectivul poate fi racordat la reteaua electrica.

4.13.7 Telecomunicatii
Obiectivul poate fi racordat la reteaua electrica.
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4.14 Solutii pentru protectia mediului

4.14.1 Deseuri

Deseurile rezultate sunt cele obisnuite menajere, specific functiunilor propuse prin PUD-ul de
fata. In urma desfasurarii activitatii nu rezulta deseuri cu potential contaminant, nu apar
substante toxice si periculoase.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in recipiente cu capac,
rezistente pentru depozitarea exterioara a deseurilor menajere, urmand a fi evacuate periodic
la platforma (groapa de gunoi) autorizata a localitatii, prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.

Optional, se pot amplasa recipiente pentru colectarea selectiva a deseurilor reciclabile,
material plastic, carton, sticla, conform unor contracte cu firme specializate.

4.14.2 Evacuarea apelor
Apa folosita in grupurile sanitare, bucatarii va fi asigurata de la reteaua de apa publica a
orasului, iar canalizarea va fi racordata la reteaua de canalizare a comunei.

4.14.3 Sursele de zgomot
Sursele de zgomot vor proveni de la motoarele autovehiculelor din incinta si de pe strazile din
vecinatate.

Pentru asigurarea confortului locatarilor din zona, se va respecta orarul impus de legislatia in
vigoare.

4.14.3 Calitatea aerului

Calitatea aerului din zona va putea fi influentata de emisiile de gaze rezultate din traficul auto,
rezultat in urma exploatarii obiectivului. Emisiile se vor suprapune peste emisiile existente
datorate traficului. Nu se impun masuri speciale pentru protectia aerului.

4.14.3 Concluziile privind protectia mediului
Avand in vedere activitatile care se vor desfasura pe amplasamentul studiat - propunerile
prezentate in Planul Urbanistic de Detaliu pentru construire locuinta unifamiliala si anexa, nu
afecteaza:

- Calitatea apelor;

- Calitatea aerului;

- Calitatea solului si subsolului;

- Ecosistemele terestre si acvatice;

- Asezarile umane sau alte obiective de interes public.

4.15 Profiluri transversale caracteristice
Nu este cazul.

4.16 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Nu este cazul.

4.17 Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Nu este cazul.
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Cap. 5: CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL comunei
Dumbravita.

Dupa faza P.U.D., in urma aprobarii in Consiliul Local al Comunei Dumbravita, se va trece la
intocmirea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.D. -

ului si introducerea in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei
din zona.

Tntocmit: Arh. Silvia CRISAN
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MEMORIU NONTEHNIC

Prezenta documentatie, plan urbanistic de detaliu, elaborata la solicitarea
beneficiarului, are ca scop reglementarea conditiilor juridice si tehnice, in vederea amplasarii
unei locuinte individuale pe parcela inscrisa in CF nr. 410454, din Dumbravita, str. Crisan, nr.
12.

Terenul studiat in cadrul P.U.D. este situat in zona centrala a comunei Dumbravita, in
vatra veche, intr-o zona predominant rezidentiala, cu locuinte individuale cu regim redus de
inaltime.

Interventia urbanistica prevazuta pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere
edificarea unei constructii cu functiune rezidentiala in concordanta cu particularitatile
specifice amplasamentului: configuratie teren, regim de inaltime a constructiilor existente in
Zona.

Pe terenul studiat se propune realizarea urmatoarelor tipuri de constructii:
- Constructie principala cu functiunea de locuire si garaj, cu regim maxim de inaltime P+1E
si Hmax atic = 9,50m;
- Anexa gospodareasca cu regim maxim de inaltime P si Hmax atic = 3,00m.

Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii sunt prevazute in conformitate cu
RGU aferent P.U.G.-ului aprobat prin HCL nr. 140/2023. Astfel, pentru realizarea obiectivului
se propune urmatoarea solutie de amplasare a constructiilor pe suprafata de teren detinuta:

a. Amplasarea fatd de aliniament

- Constructia principala cu functiunea de locuire va fi retrasa la 6,00m fata de
aliniamentul strazii;

b. Amplasarea fatd de limitele laterale si cea posterioard

- Constructia principala, in regim maxim de P+1E, se va amplasa cu o retragere de minim
10,00m fata de limita posterioara, cu o retragere de minim 3,00m fata de limitele laterale

In afara limitei de implantare a constructiilor se pot amplasa anexele gospodaresti in
regim P, cu inaltime maxima de 3,00m, amplasate pe teren, amplasate retras sau pe limita de
proprietate cu acord notarial vecini, respectand legilatia in vigoare.

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.

Coeficienti urbanistici
Regim de inaltime maxim S(D)+P+1E+M/Er
Procentul de ocupare al terenului - P.O.T. = max 35%
Coeficientul de ocupare al terenului - C.U.T. = max 1,05
Spatii verzi - minim 30% din suprafata terenului

Accesul rutier la imobilul propus se va face din strada Crisan, pe latura de sud-vest a
terenului (minim 3,5m, maxim 6,0m - dublu sens).

Accesuri pietonale
Accesul pietonal pe parcela se va realiza tot de pe strada Crisan.

Tntocmit: Arh. Silvia CRISAN
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