COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 31723/26.03.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 263 din o6 .04. L0246

in__scopul: ELABORARE P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA $SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de SC RD VEST IMOGROUP SRL prin Mocan Andreea Mihaela cu domiciliul in judetful
TIMIS, comuna Dumbravita, sat -, sectorul -, strada Uranus, nr. 25, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0724 222 114, email
daniel_mocan@yahoo.com, inregistrata la nr. 31723 din 26.03.2026.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMIS, comuna Dumbravita, sau identificat prin C.F. 405783, 405784,
nr. cadastral 405783, 405784, in suprafata de 11.323 (5.661+5.662) mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 233/2013 faza PUG, aprobatd prin hotdrarea Consiliului Local
Dumbravita nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIIITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: SC RD VEST IMOGROUP SRL

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: Nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI iN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: Nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil

2.1 DESTINATIA: Lu — Zon& predominant rezidentiald cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale cu interdictie

temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr.

140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE

FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA ZONA iN

CARE SE AFLA IMOBILUL: H.C.J. Timis 87/2004 si H.C.J. Timis 115/2008 NS SR s
~©s >

3. REGIMUL TEHNIC: (&

3.1 INFORMATII EXTRASE:

¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 2D_1 Barcelona (vezi RLU aferent UPG) \

¢ Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale si dotari aferente 75;;_

o Utilizari admise: pe o parceld de minim 600 de mp se pot realiza maxim o unitate locativa pentru.cladiri izolate, sau
maxim o unitate locativd + maxim un SAD (spatiu cu altd destinatie). Suprafata de teren aferentd unei unitati
locative/SAD, va fi de minimum 300 de mp.

 Utilizari admise cu conditionari: se admit locuinte amplasate cuplat sau insiruit, cu conditia respectarii suprafetei
minime de 300 mp pe parceld si a unui front stradal de cel putin 12 m. Se admit functiuni tertiare aferente locuirii in
conformitate cu punctul 2 de la sectiunea 2, cap. V.1 din RLU aferent PUG.

« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2, cap.
IV.1 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus. Sunt interzise lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

e Restrictii impuse: conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele au interdictie temporard de
construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism

e Particularitati: parcela inscrisa in C.F. 405783 este traversata de LEA 110 kV, care impune un culoar de protectie
aferent. Conform plansei de reglementari urbanistice nr. U.03.01 aferenta PUG, parcela face parte din zona insuficient
deservita de spatii verzi, dotari si servicii.

3.2 OBLIGATI/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:

e Lu — Zona predominant rezidentiala cu regim redus de fnaltime: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau

ingiruite) si dotari aferente

o Regim de inaltime: < D(S)+P+1E+M/Er

Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatatilor
Latimea parcelei: = 16 m (locuinte izolate); = 12 m (locuinte cuplate si insiruite)
Suprafata parcelei: =2 600 mp (locuinte izolate); = 300 mp (locuinte cuplate si insiruite)
inaltimea constructiei: cornisa < 7,5 m; coama < 11,5m
P.O.T. maxim admis: 35%
C.U.T. maxim admis: 1,05
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 Spatii verzi: in conformitate cu art. 35 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG. Spre céile de circulatie, in zonele de
retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii. Pe ansamblul unei
parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.
o Imprejmuire: in conformitate cu art. 36 de la cap. .7 din RLU aferent PUG
e Parcelarea: conform art. (31.6), cap. 1.6, din RLU aferent PUG, Orice dezvoltator de zona rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru dotari si
servicii publice si 5% pentru spatii verzi. Tn cazul zonelor care vor fi mobilate cu cladiri de locuit Tn regim colectiv, pentru
asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca procentul minim destinat spatiilor verzi aferente acestora sa fie 10%, iar
una dintre parcele va acomoda utilizari conforme functiunii de dotéri publice si servicii.
3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: Tn zona amplasamentuluu exista retea de apa; canalizare menajerd; gaz si retea
electrica de distributie
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $1 PARCAJE: parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m — dublu sens) si
un singur acces pietonal. Tn cazul parcelelor mai mari de 1.200 mp se admit maximum doud accesuri auto si doua accesuri
pietonale. In cazul parcelelor de colt, accesul se realizeaz, de reguld, pe latura scurta a aliniamentului. Accesul pe latura lunga
se realizeaza doar in conditiile existentei unei strdzi secundare pe latura respectiva. Pentru accesurile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea Tnvelitorilor permeabile, fard contact direct cu nivelul freatic al apei. La
realizarea accesului auto se va tine cont de fondul construit existent, pastréandu-se regula locala si se va asigura continuitatea
trotuarului la nivel vizual prin continuarea pavajului de-a lungul aliniamentului sau prin delimitarea zonei pietonale de
carosabil printr-o bordur& coboréata la nivelul asfaltului. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice
aflate Tn vigoare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare/unitate locativd. Se vor asigura de asemenea doud locuri de
parcare pentru biciclete/unitate locativa.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENTE:

Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele inscrise in C.F. 405783, 405784 au interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism. Prin urmare, este necesars initierea unui PUZ
numai in baza avizului de oportunitate.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va
intocmi documentatia necesara in vederea obtinerii Avizului de oportunitate in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei pregatitoare PUZ
si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Se studiazi arealul cuprins intre: strada Nera la Vest, strada Luceafirului la
Est, strada Maresal Averescu la Nord si strada Constructorilor la Sud. Documentatia va fi insotitd de plan topografic cadastral
actualizat furnizat de OCPI si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. drum
acces la parceld, acorduri notariale cu referire la Inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform
CF (daca este cazul). Dupa obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborérii propunerilor si
obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationala sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform
»Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000 si
conform Avizului de oportunitate. Documentatia se va transpune in format GIS, potrivit Ordinului MDLPA 904/2023 si
va respecta R.L.U. aferent PUG, Codul Civil, R.G.U., Legea locuintei nr. 114/1996 actualizata, NP 24-2022, P 118-99
actualizata, O.M.S. 119/2014 si HCL nr. 139/28.09.2023, HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008, Legea 350/2001 rep. si act.,
Ordinul nr. 2701/2010, Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 25 din 27.03.2025 si intreaga legislatie in vigoare. Drumurile de acces la parcela
vor respecta legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisd in CF/ extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi
asigurate locuri de parcare n incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construnre se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 prlvmd; ::-ikaoLrjzarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completanle ulterioare; de asemenea, orgamzal‘ea de san*tler se va face
strict pe terenul proprietate, fira a afecta vecinatatile. /;‘ 3 33\\\
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, inh scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE OBTINERE AvViZz
DE OPORTUNITATE Sl AVIZE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE "+ L,

4663477

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri
de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail:
office@apmt.anpm.ro

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa



decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratjei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului
se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului |
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

J

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. O D.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa [0 gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA
[0 canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica
S.A O transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.AF.,
BUGARIN Horia Grigore i
L.S.
|
S $/ Redactat,
\ {.v;{ arh. SPERLEA%
Ly diet
Achitat taxa de 117,23 lei, conform Chitanta nr. 7465 din 26.03.2026 . "

X :

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade __ .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din :
deladatade . . panaladatade .

Dupé aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.AT,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitagii .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. dn__ .
Transmis solicitantului la datade ___. . direct / prin posta.
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