COMUNA DUMBRAVITA JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 65975/09.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 3¢  din .23. 09. 0%

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Ca urmare a cererii adresate de LUCA PETRU ADRIAN .cu domiciliul in , comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -,
strada TRAIAN VUIA, nr. 31A, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0757916351, emall feier.raul.ioan@gmail.com, inregistrata la
nr. 65975 din 09.09.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 407276,
nr. cadastral 407276, in suprafata de 5.034 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobaté prin hotérarea Consiliului Local Dumbréavita
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Luca Petru Adrian $i Luca Ana

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: se noteaza urmarirea silitd din dosar nr. 6706/ex/2023 in favoarea BRD -
GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.

1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SIISAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de fnal{ime: locuinte unifamiliale (izolate,
cuplate sau Tnsirvite) si dotari aferente cu interdictie temporard de construire pand la elaborarea unei
documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/ISAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC: } / .
3.1 INFORMATII EXTRASE: . L (vﬁ?‘u}'“fi
« Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: \ Damoravita
o UTR LFC 3A_2 Bruxelles cu urmitoarele reguli generale: zona\des mata Iocw\/t lor unifamiliale cu regim
redus de Tnélfime (izolate, cuplate sau Tnsiruite) si dotéri aferente. Zona 8t insuficient deservits de spatii
verzi. Se va pastra caracterul specific locuintelor din mediul rural de cadmpie de influentd austro-ungara,
inclusiv prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de aliniament.
Se va urmari diversificarea funcfiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat
pentru a prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
+ Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale gi dotéri aferente
« Utilizéri admise: pe o parceld de minim 600 de mp se pot realiza maxim o unitate locativd pentru cladiri izolate,
maxim o unitate locativd + maxim un SAD (spatiu cu altd destinatie) sau maxim doud unitati locative in conditiile
respectarii unui minim de 300 de mp si front stradal de minim 12 m/unitate locativa. Suprafata de teren aferenta
unei unitati locative/SAD, va fi de minimum 300 de mp.
« Utilizéri admise cu conditiondri: se admit functiuni tertiare aferente locuirii in conformitate cu punctul 2 de
la sectiunea 2, cap. IV.1 din RLU aferent PUG.
« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2,
cap. IV.1 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus
« Restrictii impuse: conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcela inscrisa in C.F. 407276 are
interdictie temporara de construire péné la elaborarea unei documentatii de urbanism
« Particularititi: conform plansei de reglementéri urbanistice nr. U.03.01 aferentd PUG, parcela face parte din zon&
insuficient deservitd de dotéri, servicii




3.2 OBLIGATIICONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
* IV.1 Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate
sau ingiruite) si dotari aferente
o Regim de inaltime: < D(S)+P+1E+M/Er
Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatatilor
o Latimea parcelei: = 16 m (locuinte izolate); 2 12 m (locuinte cuplate si Tnsiruite)
° Suprafata parcelei: 2 600 mp (locuinte izolate); 2 300 mp (locuinte cuplate i insiruite)
o ]‘nalymea constructiei: cornisd < 7,5 m; coama s 11,5 m
o P.O.T. maxim admis: 35%
o C.U.T. maxim admis: 1,05
» Spatii verzi: In conformitate cu art. 35 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG
o Imprejmuire: in conformitate cu art. 36 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG
* Parcelarea: conform art. (31.6), cap. i1.6, din RLU aferent PUG, Orice dezvoltator de zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru
dotari si servicii publice si 5% pentru spatii verzi.
3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: cu respectarea pct. 12 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $1 PARCAJE: cu respectarea pct. 8 si 9 de la secfiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG

o

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele inscrise in C.F. 407276 au interdictie temporara de
construire pand la elaborarea $i aprobarea unei documentatii de urbanism. Prin urmare, este necesar initierea
unui PUZ numai in baza avizului de oportunitate,

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se
va intocmi documentatia necesarad in vederea obtinerii Avizului de oportunitate in conformitate cu Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei
pregatitoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insofitd de plan topografic cadastral
actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, plan
topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. drum acces la parceld, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). Dup# obfinerea unui aviz de
oportunitate favorabil se trece la etapa elaboririi propunerilor si obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin avizul
de oportunitate. Se studiazé arealul cuprins intre: strada Liliacului la Vest, strada Arinului la Nord, strada Bruxelles la
Est si limita UAT Dumbrévita la Sud.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationaléd sistem de coordonate STEREO 70 si se va face
conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176N/2000 si conform Avizului de oportunitate. Se va respecta RLU aferent PUG, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ
87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea 350/2001 rep. si
act., Ordinul nr. 2701/2010, HG 525/1996 si intreaga legislatie in vigoare. Drumurile de acces la parceld vor respecta
legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisé in CF/extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri
de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dup& aprobarea Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va
face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

* Perioada de informare i consultare a populatiei se va stabili dupa verificarea de cétre structura de specialitate (Biroul de
Urbanism) a documentat|e| depuse, in momentul in care aceasta va fi completd. Pentru acesta, in conformltate cu Ordinul
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborar;-za<sau re\?lz i
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, se stabilesc 25 zile calendaristice (de la data an)dntulw) iar pe
observatii 15 zile de la incheierea penoadel de consultare. B . v

; S VY qfa
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE -, OBTINERE AVIZ pE A:z)“
OPORTUNITATE $I AVIZE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro



In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s& analizeze si sa decidd, dup&d caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.T.AC. OD.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA

O canalizare O telefonizare

[ alimentare cu energie electrica -1 salubritate

E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica

O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General UAT,,
BUGARIN Horia Grigore MARIN@ | Ramona Diana
L.S. \|I Bl

L
Arhlte%rbamstﬁef ~
dr. arh. CA JA”I;’IW./

Al

[

Redactat,
arh. stag. SPERL y

Achitat taxa de 54,34 lei, conform Chitanta nr. 14334 din 09.09.2024 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade _ .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din " .
deladatade . . padndladatade _ .

Dupa aceasté daté, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, Tn conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UA.T,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitagii .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ .
Transmis solicitantului la datade . . direct / prin pogta.



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr._83C din 23.09. 2024

ETAPE DE ELABORARE P.U.Z.:
i. IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va intocmi si depune la primarie o
documentatie compusa din piesele scrise si desenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 350/2001, respectiv:
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:
» prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
¢ indicatorii propusi,
¢ modul de integrare a acesteia in zona,
 prezentarea consecinfelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referinta, categoriile de costuri
ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale.
b) piese desenate, respectiv:
e Tncadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
» conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea : functiunilor, a vecinatétilor, modul de asigurare a
accesurilor si modul de asigurare a utilitatilor.
ii. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC, se va initia si realiza procedura
de informare/implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conform art. 35 din
Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.
PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu respectarea acestuia.
Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele:
» teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
» categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
« indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
» dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
» capacitatile de transport admise;
« acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;
« obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.
iii. ACORDURILE $I AVIZELE NECESARE PENTRU PUZ VOR FlI TRANSMISE PRIN AVIZUL DE
OPORTUNITATE (vezi model AO-Formular Ordin 233/2016).
iv. INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA IN TOATE ETAPELE DE ELABORARE
PUZ conform Ordinului 2701/2010 art.35-art.40.

PRIMAR, Secretar General UA.T,,
BUGARIN Horia Grigore MARINCHI mona Diana

At
L.S. ij s

\Arh|tect-§§fl rbanist-gef,
dr. arh. CARJAN Roxana

[
i

Redactat,
arh. stag. SPERL ;n a




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

APROBAT
PRIMAR
HORIA BUGAR

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 16.12.2025

Pentru elaborarea Plan Urbanistic Zonal-Zona de locuinte unifamiliale, generat de imobilul-teren identificat
prin CF 407276, proprietatea lui Luca Petru-Adrian si Luca Ana, proiect nr. 20/202, elaborat de sc RIF STYLE
srl, se emite prezentul aviz, in conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 836/23.09.2024, prin care este
solicitat avizul de oportunitate, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a)  Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PUZ

Este delimitat la nord, de strada Arinului, la sud, de limita UAT Dumbravita, la est, de strada Bruxelles, la
vest, de strada Liliacului.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este situat in partea sudicd a comunei Dumbravita.

Vecinatitile directe sunt: la nord - CF 414555, CF 412267, CF 412269, la est — strada Serelor, la sud — CF
414670, CF 414669, CF 414671, CF 414623, la vest — strada Superba.

Teritoriul face parte din celulele urbane: UTR LFC 3A 2 Bruxelles, zond insuficient deservita de spatii
verzi. Se va urmari diversificarea functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi
amenajat pentru a prioritiza mobilitatea durabila.

b)  Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023, terenurile au interdictie temporard de
construire pana la elaborarea PUZ.

Categoriile functionale existente: Lu-Zona predominant rezidentiald; regim redus de indltime, locuinte
unifamiliale. Se va mentine echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un raport de 1:1).

Categoriile functionale propuse: Zona predominant rezidentiala cu functiuni complementare, avand
urmatoarea zonificare: Lu-locuinte unifamiliale si functiuni complementare.

Servituti de utilitate publicd: Culoar de protectie linie electricd aeriand medie tensiune prevazut prin
documentatii de urbanism aprobate si documentatii de rang superior—PUG aprobat prin HCL
140/25.10.2023, PUZ Director aprobat prin HCL 43/25.11.2004, Strategia de dezvoltare spatiald
Dumbravita, PATJ Timis, PATN.

Servituti legate de protectia mediului: Proximitatea unor cursuri de apa apartinand infrastructurii verzi si a
unor zone verzi constituite in vecinatate.

Servituti urbanistice/arhitecturale: Strategia de dezvoltare spatiala aferentdi PUG Dumbravita prevede
dezvoltarea zonelor rezidentiale cu regim redus de inaltime si densitate mica. Terenurile analizate se afla in
zona de referinti—Zona II Cioca, zona supusa regimului de servitute aeronauticd civild si militard, asociat
aerodromurilor/aeroporturilor.

Servituti de acces/drumuri publice: Oportunitatea investitiei este conditionatd de asigurarea continuitatii
strazii Serelor pana la strada Arinului.

c) Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Lu—-Zona predominant rezidentiald cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale

P.O.T. min. 10%-max. 35%;

. CU.T. min. 0,3-max.1,05;

3. Regim de indltime maxim: D(S)+P+1E+Et/M

Latimea parcelei: > 16 m (locuinte izolate), > 12 m (locuinte cuplate), suprafata parcelei: > 600 mp
(locuinte izolate), > 300 mp (locuinte cuplate), > 300 mp/unitate locativd, iniltimea constructiei:
cornisd < 7,5 m; coami < 15,5 m

Regim de construire izolat sau cuplat. Nu se permit locuinte ingiruite.

N =

4. Retragerea fatd de aliniament: 6 m. Retragerile fatd de limitele laterale vor fi egale cu jumaitate din
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului neretras,
dar nu mai putin de 3 m. Retragere fatd de limita posterioard va fi egald cu jumitate din
inalfimea cladirii, méasurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului neretras,
dar nu mai putin de 10 m.

5. Spatiile verzi necesare pentru asigurarea confortului psihologic si a unui mediu sdnitos, vor respecta
prevederile din: Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, H.C.J. nr. 115/2008
privind reglementirile si indicatorii urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbani
din judetul Timis si P.U.G. Dumbravita aprobat prin H.C.L. nr. 140/25.10.2023, art.35-Spatii verzi si
plantate, astfel:

e Minimum 5% din suprafata totali supusi reglementirii (zona de locuinte unifamiliale) va fi alocata
spatiilor verzi care sa asigure functia sociala si psihologici a vegetatiei urbane.

e in cadrul fiecirei parcele, in zonele de retragere fatd de aliniamente, orientate cétre caile de circulatie,
minimum 60% din aceste suprafete vor fi amenajate cu plantatii de inaltime medie si mare.

e Pentru parcelele destinate locuintelor individuale, minimum 30% din suprafata totald va fi rezervati
pentru spatii verzi. :

e Indiferent de regimul functional si de categoria de folosintd, este interzisd amenajarea de locuri de
parcare in aliniamente sau suplinind spatiul verde de aliniament (gradina de fatada).

6. Imprejmuirea in conformitate cu PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023.
d)  Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor

Dotirile se stabilesc si se dimensioneaza in raport cu densitatea populatiei existente in UAT si estimate prin
urbanizarea propusa, astfel:

Dotiri si servicii publice: in conformitate cu art. 31.6 RLU PUG Dumbrivita In vigoare.

Asigurarea accesurilor: Eliberarea amplasamentului de reteaua LEA-MT, in vederea asiguririi
continuititii strizii Serelor pani la strada Arinului, urmati de cedarea drumului citre domeniul
public al comunei.

Se va asigura conectivitatea drumurilor publice existente/reglementate cu cele propuse prin documentatia de
urbanism si obligativitatea accesului din domeniul public direct sau prin servitute (dupa caz) la dezvoltarea
propusa. Accesul fiecdrei parcele la reteaua de drumuri publice va fi asigurat corespunzitor, atat pietonal, cat
si auto, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor, si va fi reprezentat grafic in plansele PUZ.

Parcaje. Necesarul de parciri se va stabili in conformitate cu prevederile RGU si HCJ nr. 115/2008, OMS
nr. 119/2014) si Anexa 5 PUG Dumbrivita in vigoare:

¢ Numirul de parcaje va fi stabilit in concordanta cu functiunile propuse prin PUZ. Se va indica totodata
amplasarea parcajelor — subteran, demisol, la sol etc.

e Zonele de parcare vor fi stabilite prin plansa de reglementri urbanistice. Parcarile aferente functiunilor
propuse vor fi amenajate exclusiv in interiorul parcelelor si dimensionate corespunzitor cerintelor
functionale. Se va asigura un numar minim de 2 locuri de parcare per unitate locativa.

e Parcirile nu pot ocupa trotuarele sau spatiile verzi publice si vor fi amenajate astfel incat si nu afecteze
circulatia pietonali si velo.
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Asigurarea utilitatilor publice: Dezvoltarea este posibild doar daci teritoriul reglementat se racordeazi la
toate utilitatile esentiale in sistem centralizat.

Echiparea tehnic-edilitara va fi realizata cu respectarea cerintelor tehnice specifice functiunii dominante
prevazute in documentatie. Vor fi respectate toate normele de protectie a mediului in vigoare, in special cele
referitoare la gestionarea apelor uzate si a deseurilor rezultate din procese tehnologice si din intretinerea
instalatiilor.

Este interzisa dirijarea apelor meteorice catre parcelele invecinate. Pentru echipamentele tehnic-edilitare se
vor prevedea parcele distincte, conform reglementarilor aplicabile.

In cadrul fiecdrei parcele, se vor implementa solutii de gestionare durabild a apelor meteorice, cum ar fi
gradini de ploaie, pentru infiltrare lentd sau bazine de retentie de mica capacitate, pentru colectarea apei
pluviale (consideratd conventional curatd), in vederea reutilizarii la intretinerea spatiilor verzi.

Preaplinul acestor bazine va fi evacuat in reteaua de canalizare pluviald propusa in HCN91, doar dupa
trecerea printr-un decantor—separator de hidrocarburi, conform normativelor tehnice in vigoare.

Planul de Actiune pentru implementarea PUZ va stabili obiectivele de investitii care revin in
responsabilitatea initiatorului PUZ si care trebuie finalizate in termen de maximum 24 de luni de la data
aprobirii documentatiei:

¢ Modernizarea, extinderea sau cresterea capacititii retelelor edilitare publice se va realiza exclusiv din
initiativa si pe cheltuiala initiatorului PUZ;

e Realizarea cdilor de circulatie auto, pietonale si velo, finalizate cu strat de uzuri (asfalt), care vor fi
cedate ulterior Comunei Dumbrivita, doar dupa echiparea acestora cu utilitdti publice: canalizare
menajerd, canalizare pluviald, alimentare cu ap3, curent electric;

. Amenajarea spatiilor verzi si plantate se va realiza in conformitate cu art. 35 din RLU PUG, aprobat
prin HCL nr. 140/25.10.2023, precum si cu punctul 13 aferent zonelor functionale Lu;

e Implementarea sistemului de iluminat public, cu racordare la reteaua de distributie, conform
standardelor tehnice in vigoare.

e) Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor, strazilor si aleilor propuse va fi analizatd in cadrul documentatiei
PUZ, in functie de modul de utilizare, intensitatea traficului generat si functiunile previzute, cu respectarea
legislatiei si normativelor tehnice in vigoare. Categoriile de profiluri stradale se vor stabili in conformitate
cu PUG-ul aprobat, cu asigurarea continuitatii retelei de circulatie si a compatibilititii intre functiuni. Pentru
asigurarea continuitatii retelei stradale la nivelul zonei, se va realiza conectarea strizii Mislinului cu strada
Oxigen, prin realizarea unui drum cu profil transversal de 12 m litime.

Zona va fi deservita de mijloace de transport in comun, cu posibilitatea integrarii in reteaua de transport
metropolitan. Se vor prevedea piste pentru biciclete cu latime minima de 2 m/sens, amplasate in functie de
profilul stradal.

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

e Arhitect sef CJ Timis, OCPI, Directia Apelor Banat — Apele Romane, Aqua Dumbrivita, E-Distributie
Banat, Delgaz, Operatori retele fibrd opticd si telefonie (Orange, RCS-RDS, Digi), Combridge,
Autoritatea de sdnitate publica, ISU — Pompieri, Protectia Civila, Comisia de Circulatic Dumbrivita,
CJT (Drumuri si Poduri Judetene), Politia rutierda Timis, MAPN, STPT, ANIF, Autoritatea aeronautici
civila roméana, Agentia nationald pentru mediu si arii protejate, Directia Judeteand pentru Culturd Timis,
CLD si alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare daci e cazul.

¢ Studiu geotehnic, studiu si plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de OCPI cu evidentierea nr. top.
drum/drumuri de acces la parceld C.F. drum/drumuri, acorduri notariale (dupi caz) cu referire la inscrieri
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte studii si documentatii
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
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Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Cu respectarea Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, in etapa de consultare publica, este necesara analizarea
retelei edilitare si rutiere din zona, incluzand toate PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare, in vederea
asigurdrii conectivitatii subzonei analizate cu teritoriul urban, conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Plansele de echipare vor contine detalii privind:

e Alimentarea cu apa (retele, rezervoare, statii de pompare),

o Retelele de canalizare si sistemele de gestionare a apelor meteorice (BR, SPH, SP, guri de descarcare in
emisar),
Infrastructura electrica (retele si puncte de transformare),

e Retelele de comunicatii, iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pana la aprobarea documentatiei, in conditiile legii.
Achitat taxa de - lei, conform chitantei nr. - din -

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ............ccocceeneeee. i

Arhitect-sef*),
dr. arh. Roxana CA
}

*) Avizul de Oportunitate se va sgafna si se va emite conform competentelor din OUG nr. 31/2025
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Nr. 56588/21.07.2025

Raportul informarii si consultarii publicului

Etapa de initiere PUZ, de informare si de consultare a publicului, cu privire la documentatia:
,Elaborare PUZ — zona de locuinte unifamiliale”

e Amplasament: jud. Timis, comuna Dumbravita, intravilan, C.F. nr. 407276
e Beneficiar: Luca Petru Adrian si Luca Ana
e Proiectant general: s.c. RIF STYLE PROJECT s.r.l.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

e Cererea si documentatia pentru informarea si consultarea populatiei a fost inregistrata
la Primé&ria Dumbravita cu nr. 56588/03.07.2025.

e Anuntul a fost afisat |la avizierul Primariei, privind demararea procesului de informare
si consultare a publicului in data de 03.07.2025 si pe site-ul Primariei.

e Pe parcela care a generat planul urbanistic zonal a fost amplasat un panou de
dimensiune 900x1200 mm cu anuntul privind initierea PUZ in data de 03.07.2025 si in
alte trei locuri vizibile (strazi adiacente).

e Publicul a fost invitat s& transmitéd observatii referitoare la documentatia P.U.Z.
disponibila la Compartimentul de Urbanism din cadrul Primariei Dumbravita si pe site-
ul www.primaria-dumbravita.ro in perioada 03.07.2025-18.07.2025.

Pe durata perioadei de informare si consultare a documentatie de urbanism de tip PUZ, nu au
fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie si nu s-au
inregistrat adrese referitoare la acest PUZ.

Intocmit,
arh. Adelin-Petrisor Popa

[
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