COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 33735/28.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 239 din 17.04.2023

w

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ZONA SPORT S| AGREMENT CU SERVICII AFERENTE

Ca urmare a cererii adresate de MATHE LAJOS pentru PAROHIA ROMANO-CATOLICA DUMBRAVITA si
COMUNA DUMBRAVITA cu domiciliul in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Kos Karoly, nr.
14, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0745 004 088, email ml_cim@yahoo.com, inregistrata la nr. 33735 din 28.03.2023.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 407695,
401189 (5195), 407696, nr. cadastral 407695, 401189, 407696, in suprafata de 58.602 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUZ Director, aprobati prin hotirarea Consiliului Local
Dumbrévita nr. 27/27.09.2002 si prelungit cu HCL 27/18.10.2012 pan4 la data de 27.09.2014 si HG 525/1996.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

* SITUAREA IMOBILELOR: Extravilan
* NATURA PROPRIETATI/TITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Comuna Dumbrévita, Parohia Romano Catolici
~ Dumbrévita, Comuna Dumbravita ' 2 iy ; ' ;
« SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu este cazul
+ INCLUDEREA IMOBILELOR iN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI iN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: imobilele sunt situate in zona de protectie a siturilor arheologice

2. REGIMUL ECONOMIC:
» FOLOSINTA ACTUALA: Neproductiv, arabil, neproductiv
* DESTINATIA: Zona de locuire si functiuni complementare, spatii verzi, spo ent si plantatii de
protectie conform PUZ Director aprobat prin HCL 27/27.05.2004 si modificat prfuM E%I 11.2004 si zona
de spatii plantate, agrement, sport si dotari si servicii specifice, cu interdictje-femporara d&j onstruire pana
la elaborarea unei documentatii de urbanism conform PUG in curs de elaborgre.

Comura
Dumbravita

3. REGIMUL TEHNIC:

o NOTA: Cyy.

S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: ELABORARE P.U.Z. - ZONA G 1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA SPORT S| AGREMENT CU SERVICII AFERENTE.

* Restrictii impuse: pentru imobilele - terenuri identificate prin C.F. nr. 407695, 401189 si 407696 nu_existd
reglementari urbanistice valabile, de aceea parcelele au interdictie de construire (non aedificandi} pan3 la
elaborarea si aprobarea unei documentatii de tip P.U.Z., iar parcela se afl& in proximitatea paraului Beregsaul Vechi
- HPr care impune o zon3 de protectie aferenta.

INDIVIDUALE $lI

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Cererea pentru edificarea oriciirui tip de constructie nu se poate incadra in nicio documentatie de urbanism
valabila. Prin urmare, este necesara initierea unui PUZ numai in baza avizului de oportunitate. Conform Legii
350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi
documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe
terenul proprietate, fara a afecta vecinatétile.

Autorizarea constructiilor se va face Tn baza unui PUZ aprobat prin HCL. Documentatia pentru PUZ va fi intocmitd in
proiectie nationala sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000 si conform Avizului de oportunitate.

Se va respecta RGU, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se vor respecta conditiile
impuse prin Avizul de oportunitate, Legea 350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil, HG 525/1 996, OMS nr.



119/2014, ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului” si intreaga legislatie in vigoare.

Se studiaza arealul cuprins intre: limita UAT Dumbravita la V, strada Gabriel Liiceanu la E, strada Plopilor la N si strada
Ferventia Il la S.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. i act. se va intocmi documentatia necesara in vederea obtinerii Avizului de oportunitate
in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dupa
parcurgerea in prealabil a Etapei pregatitoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi
insotitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars si CF-uri drumuri de
acces, studiu geotehnic, punctul de vedere al elaboratorilor PUG Dumbravita, plan topografic actualizat, cu evidentierea
nr. top. drum acces la parceld, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul).

Dupé obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborarii propunerilor si obtinerea avizelor/
acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate.

egﬂalrier 1{ itute de trecere inscrisé in CF/ extras CF drum —

Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia 1 )
Qp‘.—:xrcare n inéé' 3. Se va marca sistematizarea pe verticald a

domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri dg

terenului. Comuna

Dumbravita

ETAPE DE ELABORARE P.U.Z.:

o
- Grss.
i. IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORAE se va intocmi si depune la primérie o documentatie

compusa din piesele scrise si desenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 350/2001, respectiv:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:

= prezentarea investitiei/operatiunii propuse,

* indicatorii propusi,

* modul de integrare a acesteia in zona,

* prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor
fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritatii publice locale.

b) piese desenate, respectiv

* incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,

* conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea : functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si
modul de asigurare a utilitatilor.

ii. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI iN INTERES PUBLIC, se va initia si realiza procedura de
informare/implicare a publicului Tn etapa pregétitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conform art. 35 din
Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.

PUZ se va putea elabora numai in cazul si dup# emiterea avizului de oportunitate si cu respectarea acestuia.
Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmétoarele:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

* categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

» indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

* dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e capacitatile de transport admise;

* acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.;

* obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

ii. ACORDURILE $I AVIZELE NECESARE PENTRU PU.Z. VOR FI TRANSMISE PRIN AVIZUL DE
OPORTUNITATE (vezi model AO-Formular Ordin 233/2016).

iv. INFORMAREA §I CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA iN TOATE ETAPELE DE ELABORARE PUZ
conform Ordinului 2701/2010 art. 35-art.40.

Se va intocmi si semna de ambele pérti (coproprietari) un contract de asociere care va prevedea conditiile
de intocmire a documentatiei necesare elaborarii i aprobirii documentatiei de urbanism de tip P.U.Z. si in care
se vor stabili categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati, respectiv cele care vor cidea in
sarcina autoritatii publice locale (numai dup# aprobarea unui HCL de participare la P.U.Z).



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
ZONA SPORT SIAGREMENT CU SERVICII AFERENTE -, OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE S1 AVIZE CONFORM
AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpmb5.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoar
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia fn care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmaitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. OD.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa [0 gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avi (359
SA o
O canalizare O telefonizare
[ alimentare cu energie electrica -1 salubritate Comunda
E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica Duinbravita

O transport urban 5

d.2) Avize si acorduri privind: 773 o
0 securitatea la incendiu O protectie civila O sénatatea populatiei TR

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:

€) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

7!“' 239 din 17.04. 2023
de la data de /%04, Jp25 pani la data de /6. 04 2026

Dupa aceasta daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
BUGARIN HO&Y 6L/SoRE r%emm, ,%zaw Ay
L.S.

ARHITECT—$E /URBANIST-SEF, -

GJZJ'M oA,
P -
i

Data prelungirii valabilitatii 47032025

Achitat taxa de ___{ #F.00 lei, conform chitantei nr. _ 700¥ _din 47,03, 2045~
Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.

Comuna
Dumbidvita

') e B
7 466385



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii.
PRIMAR, e

BUGARIN Horia Grigore™"'/4 "
LS. A P

Achitat taxa de 590,02 lei, conform Chitanta nr. 8375 din 28.03.2023 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de L il

| Comunda

A ' - -
'\\ Dumbravita

@) Q
\(//:. 4663&%

Secretar General U.A.T.,
MARINCHI Ramona Diana
|/

Arhite_ct-sefIUrbanist-sef.
CARJAN Roxana

Redactat,
SPERLEA Arica



COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 02566/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 48792/ 07.08.2023
Aprobat,

Primar,

Horia BUGARIN

Avand in ved cumentalia inregistrata cu nr. 48792/14.06.2023, elaborata de S.C. PRO-
ARH TCC S.R.L. prin arh. Laura Tifan Gy, cu sediul in municipiul Timisoara, jud. Timis, str. Dr. P.V:
Ungureanu, nr. 12A, dupa expirarea perioadei aferente etapei | de transparenta (etapa premergatoare)
si In conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 10/ 07.08.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Zon# de locuinte individuale sifunctiuni
complementare; zona de sport si agrement cu servicii aferente”;

Generat de imobilele situate Tn judetul Timis, extravilan Dumbravita, identificate prin C.F. nr.
401189, C.F. nr. 407695 si C.F. nr. 407696, avand suprafata totala de 58.602 mp,

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de Vest a
comunei Dumbravita si se Tnvecineaza la Nord si Vest cu raul Beregsau, la Est cu drumul de
exploatare DE 36/1 si la Sud cu parcela nscrisa in C.F. cu nr. 413622 (teren arabil extravilan).
Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z. este delimitat de limita UAT Dumbravita la
Vest, strada Gabriel Liiceanu la Est, strada Plopilor la Nord si strada Ferventia Il la Sud. Terenul
studiat se afla in zona de servitute Ill a Aeroportului International Traian Vuia Si zona de
servitute Il a Aeroportului Utilitar Cioca Timisoara, conform PUG in lucru al comunei
Dumbravita.

2. Categoriile functionale ale dezvoltrii i eventualele servituti:
Categoria functionala existenta este: conform PUZ director aprobat prin HCL 27/27.05.2004

si modificat prin HCL 43/25.11.2004: zon& de locuire si funcfiuni complementare, spatlii verzi,
sport, agrement si plantatii de protectie, iar conform PUG in curs de elaborare: zon3 pentru
spatii plantate, agrement, sport si dotadri si servicii specifice cu interdictie temporard de
construire pdné la elaborarea unei documentatii de urbanism.
Categoria functionala propusé pe terenul initiatorilor: Zona rezidentiald si servicii, agrement
si sport, zonificata astfel:

Zona 1 - Locuire

Zona 2 - Dotari sportive

Zona 3 - Institutii si servicii publice

Zona 4 - Spatii verzi
Servituti: se vor respecta servitutile trecute in PUG Dumbravita, aflat in curs de aprobare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) se vor stabili pe
subzone, astfel pentru: ‘
Zona 1 - Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/ parceld (parcelele 1-
20):
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 35%
C.UT. max. =1,05
Regim de indltime max.: D/S+P+1E+M/Er
H max coam&: 12,00 m, H maxim cornisa/atic etaj retras = 7,50 m
Regim de aliniere: conform plansei de reglementari urbanistice nr. 03-A
Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%
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Zona 2 — Dotdri sportive (parcela 21)

Regim de construire: izolat

P.O.T. max. = 40%

C.UT.max. =120

Regim de indltime max.: D/S+P+1E+M/Er

H max. coama: 13,50 m, H maxim cornisa/atic etaj retras = 9,00 m
Regim de aliniere: conform plansei de reglementari urbanistice nr. 03-A
Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%

Zona 3 - Subzona 1 - Institutii si servicii publice (parcelele 23, 24)
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 40%
C.U.T.max. =1,20
Regim de inaltime max.: D/S+P+1E+M/Er
H max. coama: 13,50 m, H maxim cornisé@/atic etaj retras = 9,00 m
Regim de aliniere: conform plansei de reglementari urbanistice nr. 03-A
Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%

— Subzona 2 - Dotdri sociale si servicii (parcela 26)
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 40%
C.UT.max.=1,20
Regim de inaltime max.: D/S+P+1E+M/Er
H max. coama: 13,50 m, H maxim cornisé/atic etaj retras = 9,00 m
Regim de aliniere: conform plansei de reglementari urbanistice nr. 03-A
Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%

Zona 4 — Spatii verzi (parcelele 22, 25, si 27)

Utilizari permise: spatii plantate, amenajari spatii verzi

Utilizari permise cu conditii: constructiile permise pot fi realizate cu conditia s& se ia
toate masurile pentru a nu provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica
echilibrul panzei freatice. Pe parcela cu destinatia ,spatii verzi® sunt permise
urmatoarele amenajari in procent de maxim 10% din suprafata parcelei: circulatii
pietonale-alei, oglinzi de ap3, fantani arteziene, constructii destinate echiparii edilitare,
mobilier urban, amenajari, locuri de joaca si odihna; grupuri sanitare publice.

Se interzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi si imprejmuirea parcelei.

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate céat si in piesele scrise — memoriu $i RLU propus:

e Avand in vedere faptul ca in cadrul documentatiei PUZ ,,Zona de locuinte individuale
si functiuni complementare; zona de sport si agrement cu servicii aferente” sunt
incluse terenurile identificate prin C.F. nr. 407695 si C.F. nr. 407696 Dumbravita, ce
fac parte din domeniul privat al comunei Dumbravita, se impune precizarea investitiilor
necesare a fi facute Tn cadrul documentatiei, clarificarea categoriilor de costuri ce cad
In responsabilitatea autoritatii publice, respectiv a categoriilor de costuri ce cad n
responsabilitatea investitorului. Aceste clarificari vor fi Tnaintate si supuse dezbaterii/
negocierilor in cadrul plenului Consiliului Local, care Tsi va exprima acordul/ dezacordul
cu privire la conditile prezentate si de asemenea acordul/ dezacordul cu privire la
includerea terenurilor identificate cu C.F. nr. 407695 si C.F. nr. 407696 Dumbravita,
aflate Tn domeniul privat al Comunei Dumbravita in documentatia PUZ ,Zona de
locuinte individuale si functiuni complementare; zona de sport si agrement cu
servicii aferente”;

e este necesard completarea cu un studiu de volumetrie si insertii pe fotografii care s&
releve relatia ansamblului cu zonele aflate in proximitate;

e se va studia regimul de Tnaltime si relatia cladirilor in raport cu zona de locuinte;

o se va studia posibilitatea stabilirii unui POT variabil pe inaltime cu precizarea pe
plansa de reglementéri;
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se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitard existentd/ propusa.
Plansele de echipare edilitard vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, retele de comunicatii, de
luminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii;

se va stabili regimul de aliniere Tn mod coerent si explicit atat pe plansa de
reglementari, cat si in RLU, cele doua fiind corelate intre ele;

pe plansa de Reglementari urbanistice se vor cota retragerile prevazute, iar pentru
parcelele de locuinte se va stabili modul de rezolvare al accesului/ accesurilor in cazul
amplasarii de imobile cu 2 unitati locative permise prin regulament;

se va marca sistematizarea pe verticala a terenului;

se va realiza un studiu sub forma unei propuneri care va respecta si rezolva cumulativ
toate conditiile si restrictiile impuse asupra acelor parcele (suprafetele minime impuse
de Legea locuintei, nr. necesar de parcaje raportat la nr. de apartamente, suprafata
minim& necesard de spatiu verde/ cap de locuitor etc.).

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

dezvoltarea urbana se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnic edilitare si de
transport, care se va realiza astfel incat s& nu afecteze utilizatorii existenti;

se va asigura accesul corespunzétor la drumurile publice pentru fiecare parceld in
parte, atat pietonal cat si auto si se vor reprezenta grafic;

se vor stabili categoriile si tipologiile de profiluri stradale, precum si asigurarea
continuitatii retelei stradale;

pentru etapa de consultare a populatiei este necesara studierea retelei rutiere din zona,
incluzand toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru conectarea
subzonei la zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001;

se vor stabili prin plansa de reglementari zonele destinate parcarilor. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor prevedea n interiorul parcelelor si se vor
dimensiona corespunzator. Numarul si amplasarea acestora trebuie sa respecte
legislatia si normativele in vigoare. Se va asigura amenajarea a minimum 2 locuri de
parcare/ apartament;

in zona de dotari si servicii publice grupurile de cate 6 locuri de parcare vor fi despértite
prin spatii verzi;

se va planta min. 1 arbore/ arbust la 150 mp de teren si la strada se vor realiza plantatii
de aliniament, tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii si necesitatea
vizibilitatii in trafic;

se va asigura deservirea zonei cu mijloace de transport in comun si piste de biciclete
(min. 2 m/ sens);

se vor realiza caile de circulatie auto, velo si pietonale propuse la nivel de finisaj (asfalt),
realizarea de refele edilitare, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza strict prin grija initiatorului P.U.Z;

constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

se va realiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei P.U.Z.
Tnainte de a fi cedat spatiul verde, acesta se amenajeaz3 prin grija initiatorului P.U.Z_;
autorizatiile de construire se vor emite doar dup4 realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor (terenurile
destinate drumurilor, spatiilor verzi, echipamentelor tehnico-edilitare vor deveni
domeniu_public) si asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei
(extinderi de retele) In conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locald, cat si de investitor.

5. Capacitatile de transport admise:

Capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z.n functie de modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.
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6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

e Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz Directia
Apelor Banat — Apele Roméane, aviz Aqua Dumbréavita, aviz E-Distributie Banat, aviz
Transelectrica, aviz Delgaz, aviz Transgaz, aviz Operatori retele fibra optica si
telefonie, aviz Combridge, aviz Autoritatea de s@natate publicd, aviz ISU — Pompieri,
aviz Protectia Civila, aviz IPJ, aviz MAI-Politia Rutiera, aviz Comisia de Circulatie, aviz
DRDP, aviz MAPN, aviz SR, aviz STPT, aviz Autoritatea aeronautica civild romana,
aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz
AN.LF., aviz Romsilva, aviz Consiliul Local Dumbravita.

o Studii necesare: studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de
acces la parceld C.F. drum/ drumuri, studiu OSPA, acorduri notariale (dupa caz) cu
referire la Tnscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia Tn vigoare. Vor fi asigurate locuri
de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
o Se vorrespecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.
o Se solicitd avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbrévita referitor la
solutia finald adoptata.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 239 / 17.04.2023 emis de Primaria Dumbravita.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade ...........cccoocve. .

Arhitect sef,
Roxana Carjan
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