COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 70521/15.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 778 din 29 .09. 2005

in scopul: DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE $I CONSTRUIRE
UNIFAMILIALA P+1E, GARAJ SI ANEXA ° ’ LOCUINTA

Ca urmare a cererii adresate de PURICE DAN PENTRU MUCICA PAUL cu domiciliul in judetul TIMI$, comuna Giroc, sat -,
sectorul -, strada Muncitorilor, nr. 8/6, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0751 145 616, email mucicapaul@yahoo.com, inregistrata la nr.
70521 din 15.09.2025.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMI$, comuna Dumbravita, strada Crigan, nr. 12, cod postal 307160, sau
identificat prin C.F. 410454 (CF vechi 3875), nr. cadastral 410454-C1 (Cc 14/A13), in suprafata de 1224 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 233/2013 faza PUG, aprobata prin hotadrarea Consiliului Local Dumbravita nr.
140/25.10.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILULUIL: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Mucica Paul

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE PROTECTIE A
ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Curti Constructii
2.2 DESTINATIA: Lu — Zona predominant rezidentiald cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale si dotari

aferente conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023
2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCA RIVIRE LA OBLIGATIILE FISCALE ALE

INVESTITORULUI: nu este cazul
2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOC

SE AFLA IMOBILUL: nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 INFORMATII EXTRASE:
e Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 3F Murgu (vezi RLU aferent PU

. Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale $i dotari aferente
. Utiliziri admise: se admite o locuintd unifamiliala amplasata izolat, pe parcele cu latimea frontului stradal de cel putin 16 m si

suprafatd de minim 600 de mp

o Utilizari admise cu conditionari: nu este cazul
. Utiliziri interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2, cap. IV.1 din

RLU aferent PUG, mentionate mai sus. Sunt interzise lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.
« Restrictii impuse: parcela face parte din imobilele cu un caracter specific arhitecturii din zona Banatului de Campie,

aflate in vatra veche, reprezentate distinct pe plansa de reglementari, pentru care este necesara elaborarea unui PUD
pentru determinarea modului de construire. Imobilele aflate pe o raza de 100 m fata de acestea se vor integra in mod
armonios, din punct de vedere gabaritic §i estetic, in structura urbana constituita in jurul imobilelor cu specific.

3.2 OBLIGATINCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:

« POT maxim admis: 35%

¢« CUT maxim admis: 1,05 . o V% 8
. Regim de iniltime maxim admis: D(S)+P+1E+M/Er (indlfimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 11,5 m fata de C.T.S.)

¢« Regim de aliniere:
o Front stradal: 6 m sau conform vecinatatilor
o Spatele parcelei: minim H cornisd/2, dar nu mai pufin de 10 m
o Limite laterale: minim H cornisa/2, dar nu mai putin de 3 m . |
« Pozitie coama principala acoperis, fata de ax drum: in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei Sia
» Cota cornisé/atic: maxim 4,5 m (D(S)+P); 5,5 m (D(S)+P+M/Er); 6,5 m (D(S)+P+1E), 7,5.m (D(S)+F.’+1.E+M/Er) fata @9 l. S
Garajele vor respecta inaltimea la cornigd de maxim 3 m §i inal{imea la coama de maxim 4,5 m, indiferent de pozifia lor In

cadrul parcelei.

« Spatii verzi: spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de alin ‘
plantatii inalte si medii. Indiferent de regimul functional gi de categoria de folosinta, este interzisa amenajarea de locuri

de parcare in aliniamente sau suplinind spatiul verde de aliniament (gradina de fatada). Pe ansamblul unei parcele,

spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala. Nu se va pava un procent mai mare de 50% din :reﬁgifit:r:;;gg
pentru a permite infiltrarea in pamant a apelor de ploaie. Se recomanda utilizarea pietrei §i a pav
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/
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iamente, minim 60% din suprafefe vor fi prevazute cu




specifice zonei Banatului de campie la pavarea curtilor si practicarea rigolei mediane sau limitrofe pentru facilitarea
scurgerii apelor pluviale. Autorizarea cladirilor va fi conditionatd de plantarea de arbori/copaci mari la strada si in interiorul
parcelei astfel: minimum un copac/100 mp in interiorul parcelei $i minimum un copac/5 ml in aliniamentul stradal.

. imprejmuire: imprejmuirile se vor realiza in conformitate cu art. 36 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG. Imprejmuirile la
drumurile publice vor avea indlfimea maxima de 1,8 m de la nivelul trotuarului de tip semi-transparent (transparenta 50%), iar
stalpii de maxim 2 m. Soclul va avea indltimea maxima 50 cm de la cota trotuarului, iar partea superioara a imprejmuirii va fi de
tip semi-transparent. Imprejmuirile la limita posterioard si limitele laterale ale parcelelor vor avea soclu de maxim 80 cm. Se
Interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: in zona amplasamentului existd retea de apd; canalizare menajerd; gaz si retea
electrica de distributie

« Conditii de echipare edilitara: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se recomanda bazin de retentie. Spatiul destinat colectarii deseurilor se
va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spatiul public.

3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m — dublu sens) si un
singur acces pietonal. La realizarea accesului auto se va tine cont de fondul construit existent, pastrandu-se regula locala si se va
asigura continuitatea trotuarului la nivel vizual prin continuarea pavajului de-a lungul aliniamentului sau prin delimitarea zonei pietonale
de carosabil printr-o bordura coborata la nivelul asfaltului. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate

in vigoare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare/unitate locativa. Se vor asigura de asemenea doua locuri de parcare pentru
biciclete/unitate locativa.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENTE:

Conform cap. II.1, art. 9, alin. (9.3) Se propun pentru protectie imobilele cu un caracter specific arhitecturii din zona B lui de
Campie, aflate in vatra veche, reprezentate distinct pe plansa de reglementéri, pentru care este recomandats elaborarea unui PUD

pentru determinarea modului de construire. Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUD aprobat prin HCL. Conform
Legii nr. 350/2001 act. si rep. se va intocmi documentatia necesara in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, in proiectie nationald sistem de coordonate STEREO 70 si conform
»Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUD” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37N/2000.
Documentatia se va transpune in format GIS, potrivit Ordinului MDLPA 904/2023 si va fi insotitd de plan topografic cadastral
actualizat furnizat de OCPI si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. al drumului
de acces la parceld, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF
(daca este cazul). Se va respecta R.L.U. aferent PUG, Codul Civil, R.G.U., NP 24-2022, P 118/1-2025 actualizatd, O.M.S. 119/2014 Si
HCL nr. 139/28.09.2023, HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008, Legea 350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010, HCL nr. 25 din
27.03.2025 de aprobare a Regulamentului local de desfasurare a etapelor metodologice diferentiate pe categorii de planuri de de

urbanism in ceea ce priveste informarea si consultarea publicului si intreaga legislatie in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in
incinta. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizat, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara
a afecta vecinatatile.

ETAPE DE ELABORARE PUD: i. IN VEDEREA ELABORARII PUD se va intocmi si depune la primérie o documentatie compusa din
piesele scrise si desenate, conform art. 19 — 21 din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii 350/2001 si
elaborata conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-009-2000, emisad de M.L.P.A.T. ii. ACORDURILE SI
AVIZELE NECESARE PENTRU PUD: aviz tehnic-Compartiment Urbanism si Planificare Teritorialda Dumbravita; aviz OCPI; aviz
Comisia de circulatie; aviz privind sanatatea populatiel; aviz 1.S.U.; aviz retele de apa si canal; aviz retele electrice Banat; aviz retele
gaze naturale; aviz Agentia de protectie a mediului; aviz Consiliul’'Local Dumbravita. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE PENTRU
PUD: studiu geotehnic; plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de OCPI cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de acces la
parceld; C.F. drum/drumuri; acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la
sarcini conform C.F.; studiu privind modul de integrare in specificul local; alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este
cazul. iii. INFORMAREA $| CONSULTAREA PUBLICULUI se va realiza conform Ordinului 2701/2010 art. 42 - art. 44: _se notifica
proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD privind intentia i propunerile documentatiei de urbanism, cu
acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor de minimum 15 zile”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.D.: D.T. PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE Si
D.T.A.C. PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DE TIP a) CONSTRUIF QCUINTA
UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E, GARAJ $| ANEXA; ELABORARE DOCUMENTATIE TEHMCA RENTRY ACORD
ADMINISTRATOR DRUM $1 OBTINERE AVIZE $| ACORDURI Q.)\\O - ‘\\‘
3

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul|d
constructii

) PRI\
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 466347

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail: office@apmt.anpm.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de Ly Aid

sdministratiei publice competente.

in \é?jﬁiresatazgltlsiaceru cerlntelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
me lleste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial

cu privire la rea'nl.l.zarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
in aceste conditii:

Dupé. pri.rE\irea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
medlulg.l in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire |a

mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Vi s Tk N v

l In situatia In care, dupa emiterea certificatului -(-i-e urb;nismzri pe parcursul derulari procedurii de evaluare a impagtului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei

publice competente.

———

e e e —

——————————————

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

X D.T.A.C. X D.TA.D. X D). ].0.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

(1 alimentare cu apa [0 gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA HCL de aprobare PUD
[0 canalizare [ telefonizare Adeverinta reg. jur. drum - PCD
[ alimentare cu energie electrica -[1 salubritate X Aviz de gestiune deseuri - PCD
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica < Acordul vecinilor directi (daca sunt
S.A. [ transport urban necesare masuri de interventie pentru
cladirile/imobilele-terenuri existente

amplasate adiacent)

d.2) Avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiel
d.3) Avizele specifice ale administratiel publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:

——

certificat fiscal cu valoare impozabila expertiza tehnica in vederea demolarii

studiul geotehnic X ridicare topografica vizata de OCPI

X referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite X proiect/detaliu de racord drum (daca este cazul)

X plan plantatii existente/propuse X studiu privind modul de integrare in specificul local
studiu SAER X raport de conformare nZEB

raport de audit energetic
X documentatie tehnica - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare - cf. Anexei 1 din Legea 50/1991
deviz general

e) ® punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) ® Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa A.C.: Timbru de arhitectura
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T,,
BUGARIN Horia Grigore MARINCH| RamonaDiana
BN AT
Obllf- | //Urb‘“\
o\, 7 20 U Arhitect-gef nist-gef,
O \ 2 Q ? dr. arh. CARJAN Roxana
B A 2 Comuna
/’@o \ A Dumbyravita
(‘f-{{it | .,j,-—’ - O Q / o ’
st 7 K4 i Redactat
! 4669~ . | :
T /arh. int. BATTA Adelina Maria

Achitat taxa de 16,25 lei, conform O.P. nr. din 15.09.2025 .



it . i, republicata, cu modificirile «
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de construct 2 rile s

completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

1L CRANRUR S TN TN « || RANIRE T
deladatade . . pandladatade .o

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

SECRETAR GENERAL U.A.T,,
PRIMAR,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. ain" s,
Transmis solicitantului la data de RS direct / prin posta.




|
i Anexa la Certificat de urbanism
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Se aflain UTR Descriere Figura |
LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
complementare continand locuinte si pe zonificarea functionald

functiuni complementare propusa, conform legendei
Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
Si sugerate:
Lu, Lc, ZCR

LFC 3E_4 ’
JiJ

’ ~ .
$_ AL ANSE S
v HURSG!

JUDETUL TH\/HS

LFC 3A_1
Mraa'syr e

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaliime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
In aceastd zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/655/2008, cod unic de inregistrare RO 17267321



