EXTRAS DIN PUG Comuna Dumbravita, aprobat cu HCL nr. 140/25.10.2023

ZONA STUDIATA ——
CF 414532, Dumbravita
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jud. Timis, Comuna DUMBRAVITA, localitatea DUMBRAVITA, intravilan, CF nr./ cad nr. 414532

EXTRAS DIN PUG Comuna Dumbravita, aprobat cu HCL nr. 145/25.10.2023
Destinatia conform UTR:

Lu-zona predominant rezidentiala cu regim redus de Tnaltime: locuinte
unifamiliale (izolate, cuplate) si dotari aferente;
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e» emw es» | imita parcela supusa reglementarii

Limita cadastrale existente

% : - Constructii edificate
FOLOSINTA TERENURILOR
m Teren arabil propus pentru reglementare

Teren agricol

Zona pentru locuinte individuale existenta

Zona mixta: locuinte cu servicii si comert existenta

Zona pentru comert si servicii existenta
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Zona de protectie sanitara cimitir (50m)

Zona de protectie canal

Zona de protectie drum judetean

DE CIRCULATII

o[

Strazi in intravilan

Prospect stradal

Acces existent la parcela

Sens giratoriu existent

ECHIPARE EDILITARA

Zona mixta: Zona cvasiindustriala / Servicii existenta

Drum judetean DJ 691 Timisoara - Lipova (bul. Petofi Sandor)

Drum de exploatare De 192 (strada Blaise Pascal)

Conducta apa existenta (cf aviz AquaDumbravita nr. 7689 din 10.06.2021)
Conducta canalizare menajera existenta

——E—— Linie electrica subterana (LES) joasa tensiune 0,4 kV existenta
Retea presiune redusa PE 62mm existenta
COORDONATE STEREO 70
Parcela (185/1/12)
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
. laturi
Pct. L
X [m] Y [m] D(i,i+1)
3| 485469.913| 208940.267 6.142
4| 485465.838| 208944.863 8.804
5| 485459.534| 208938.717 8.922
6| 485452.931| 208932.717 9.620
7| 485445.835| 208926.221 12.333
8| 485436.713| 208917.921 12.001
9| 485427.720| 208909.975 8.782
10| 485421.158( 208904.139 12.083
11| 485412.142| 208896.095 4.761
12| 485408.587| 208892.928 12.081
13| 485415.543| 208883.050 24.845
14| 485429.995| 208862.841 10.242
15| 485435.954| 208854.511 10.308
16| 485441.678| 208845.938| 147.897
18| 485568.388( 208922.215 9.429
1| 485573.099| 208914.047| 135.042
19| 485688.797| 208983.692 58.260
20| 485659.039( 209033.779 7.051
21| 485654.088| 209028.759 10.745
22| 485647.576( 209020.212 10.252
23| 485639.657| 209013.701 2.557
24| 485637.221| 209014.479 1.725
25| 485636.776| 209016.146 10.063
26| 485643.754| 209023.397 41.267
27| 485602.961| 209017.162 51.902
28| 485553.726( 209000.738 26.946
29| 485528.382| 208991.585 13.775
2| 485535.263| 208979.652 76.301
S(185/1/12)=19673.33mp P=744.138m

DISFUNCTIONALITATI

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITAT

CIRCULATII

Profil necorespunzator traficului.

FOND CONSTRUIT SI

Cadru construit in curs de definire.

Propunere de reabilitare cai de circulatie.

UTILIZAREA TERENURILOR |Teren arabil neconstruit.

Propunere de dezvoltare a zonei pentru
llocuinte cuplate si dotari/servicii.

PROBLEME DE MEDIU

Studiul nu a evidentiat existenta
unor riscuri naturale sau antropice.

Amenajarea unei suprafete de zone verzi
deschise publicului.

RETELE

Lipsa retelelor de echipare edilitara
in imediata vecinatate.

Extinderea retelelor de echipare edilitara.
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Limita zona studiata conform C.U.
ea» em» e | imita parcela supusa reglementarii
Limita cadastrale existente
Limita parcele propuse
— ————  Limita parcele de perspectiva

777777777 Aliniament constructii la parcele propuse
- Constructii edificate

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona pentru locuinte individuale existenta

Zona pentru dotari si servicii existenta
Zona mixta dotari si servicii la parter / locuire lacolectiva la etaj existenta
Zona de locuinte si functiuni complementare

Zona verde existenta

LR

Canal de desecare existent (Zona de protectie 2m)

X
X
X

Cimitir

Zona cvasiindustriala / Servicii existenta

Zona de locuire individuala (cu maxim 2 apartamente/parcela, constructii izolate)
Regim de naltime maxim D(S)+P+1E+M/Er

POT max = 35%, CUT max = 1,05
H cornisa / aticEr = 7,5m; H coama / Er =15,5m

-

Zona de locuire individuala (constructii izolate)

Regim de inaltime maxim D(S)+P+1E+M/Er
POT max = 35%, CUT max = 1,05
H cornisa / aticEr = 7,5m; H coama / Er =15,5m

Zona de servicii cu locuire colectiva la etajele superioare

(Numarul unitatilor locative se va stabili raportat la suprafata de teren ramasa dupa
scaderea ariei ocupate de functiunea de dotari si servicii)

Regim de Tnaltime D(S)+P+2E+M/Er

POT max = 40%, CUT max = 1,2

H cornisa / aticEr = 11,5m; H coama / Er =15,5m

Pl

Zone verzi propuse
Zona de locuire individuala (cu maxim 2 apartamente) de perspectiva
Zona de dotari si servicii publice

Zone verzi de perspectiva

JNALR

Zona de implantare a constructiilor

ZONA DE PROTECTIE

Zona de protectie cimitir (50m)

Zona de protectie canal

UL

: Zona de protectie drum judetean
v >~

> o
e % NN CAI DE CIRCULATII
2 <. : A= 2 = v{é;;;;;;z // ~ Q % Drumuri de exploatare existente
£ ” b
- A7/ 4 \ DJ 691 Timisoara - Lipova (bul. Petofi Sandor)

Strazi in intravilan

Cai de circulatii propuse (zona carosabild)

Prospect stradal

Acces propus

Sens giratoriu existent

8

Sens giratoriu propus prin PUG si realizat drum cu intersectie in cruce

strada Blaise Pascal strada Blaise Pascal
situatia existenta situatia existenta

ECHIPARE EDILITARA

Conducta apa existenta (cf aviz AquaDumbravita nr. 7689 din 10.06.2021)
Conducta canalizare menajera existenta

o ——E—— Linie electrica subterana (LES) joasa tensiune 0,4 kV existenta
v SL-Zona servicii cu locuire la etajele superioare

< (nr.  unitatilor locative se va stabili raportat la
suprafata de feren ramasa dupa scaderea ariei
ocupate de functiunea de dotari si servicii)

Regim de Tnaltime D(S)+P+2E+M/Er

POT max = 40%, CUT max = 1,2

H cornisa / aticEr = 11,5m: H coama / Er =15,5m

Retea presiune redusa PE 62mm existenta
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LEGENDA
LIMITE

e» emw esw Limita parcela supusa reglementarii
Limita cadastrale existente
Limita parcele propuse

777777777 Aliniament constructii la parcele propuse

- Constructii edificate

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona pentru locuinte individuale existenta

Zona mixta: locuinte cu servicii si comert existenta
Zona pentru dotari si servicii existenta

Zona verde existenta

N
N
Wi

Canal de desecare existent (Zona de protectie 2m)

X
X
X

Cimitir
Zona mixta: Zona cvasiindustriala / Servicii existenta

Zona de locuire individuala (cu maxim 2 apartamente/parcela, constructii izolate)
Regim de inaltime maxim D(S)+P+1E+M/Er

POT max = 35%, CUT max = 1,05

H cornisa / aticEr = 7,5m; H coama / Er =15,5m

Zona de locuire individuala (constructii izolate)

Regim de inaltime maxim D(S)+P+1E+M/Er

POT max = 35%, CUT max = 1,05

H cornisa / aticr = 7,5m; H coama / Er =15,5m

Zona de servicii cu locuire colectiva la etajele superioare

(Numarul unitatilor locative se va stabili raportat la suprafata de teren ramasa dupa
scaderea ariei ocupate de functiunea de dotari si servicii)

Regim de inaltime D(S)+P+2E+M/Er

POT max = 40%, CUT max = 1,2

H cornisa / aticEr = 11,5m; H coama / Er =15,5m

I

Zone verzi propuse

Zona de locuire individuala (cu maxim 2 apartamente) de perspectiva

Zona de dotari si servicii de perspectiva

Zone verzi de perspectiva

JUNLR

Zona de implantare a constructiilor

ZONA DE PROTECTIE

Zona de protectie cimitir (50m)

Zona de protectie canal

][]
Bl

Zona de protectie drum judetean

O
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IRCULATII

Drumuri de exploatare existente

DJ 691 Timisoara - Lipova (bul. Petofi Sandor)

Cc  Strazi in intravilan

LN

Cai de circulatii propuse (zona carosabila)

Prospect stradal

N
~

’ Acces propus
BILANT TERITORIAL
= = EXISTENT PROPUS
=
'g S suprafat suprafata
= = % %
@ s a (mp) (mp)
CF 414532 19673
Total suprafata teren PUZ 19673 | 100.00%
n Zona.i de locuire individuala cu 10217 51.93%
maxim 2 U.L./parcela
Li  |Zona de locuire individuala 1343 6.83%
Zor.la servicii .cu locuire la 1580 8.03%
etajele superioare
Zona verde 2031 10.32%
Ce C!rc.:ulatu si zone verzi de 4502 22 88%
aliniament

INDICATORI URBANISTICI

s o INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
=
= REGIMDE | Hmax | Hmax |zonaverde
n 5_ POl || U INALTIME cornisa | coama | /parcela
CF 414532
Total suprafata teren PUZ
Lu [fonadelocuireindvidualacu | a5, | 405 |p(S)+P+1E+MEr] 7.5m | 155m | 30%
maxim 2 U.L /parcela
Li  [Zona de locuire individuala 35% 1.05 |D(S)+P+1E+MEr| 7,5m | 155m 30%
Bibihidiiib oty 40% | 120 |D(S)+P+2E+MEr| 115m | 15,5m 20%
etajele superioare
Zona verde 10% 0.5 P 2.5m 3m 90%
Circulatii si zone verzi de
aliniament
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PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU

I IUIZI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

jud. Timis, Comuna DUMBRAVITA, localitatea DUMBRAVITA, intravilan, CF nr. / cad nr. 414532

LEGENDA
LIMITE

e» emw emw |Limita parcela supusa reglementarii
Limita cadastrale existente
Limita parcele propuse

Aliniament constructii la parcele propuse

Constructii edificate

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona de locuinte cu functiuni complementare existenta

Zona verde existenta

il

Canal ANIF existent, Hcn 202

CAIl DE CIRCULATII

Drum judetean existent DJ691 Timisoara-Lipova / strada Petofi Sandor

Drumuri de exploatare existente

Cai de circulatii existente reglementate prin
doc de urbanism aprobate anterior

il |

Cai de circulatii propuse

24

} Acces propus

Prospect stradal

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

EXISTENT
Conducta apa existenta (cf aviz AquaDumbravita nr. 9505 din 11.06.2024)
Conducta canalizare menajera existenta
PROPUS
Conducta apa propusa
oM Conducta canalizare menajera propusa
—w — = — (Conducta apa pluviala
—o c — Conducta evacuare (preaplin)
sHO Separator hidrocarburi
BR |:| Bazin de retentie ape pluviale
M., Hidrant
F I s H E R S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L. |Beneficiar: Nr. proiect:
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ELABORARE PUZ- DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1:1000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.UZ
B . Comuna / locali DUMBRAVITA, intravilan, ' =
SPECIALIST RUR|arh. Loredana PESCARU Data: Amplasament: o anr.(:;?. fﬁgsz nr. cad.414532ta : ETAPA 2
Titlu plansa: .
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AutoCAD SHX Text
Extindere retelei de apa potabila de pe str. BLAISE PASCAL,  conducta PE-HD   Pn10 D90mm L 120 ml10 D90mm L 120 ml D90mm L 120 ml90mm L 120 ml0mm L 120 ml20 ml0 ml

AutoCAD SHX Text
Extindere retelei de canalizare menajera  str. BLAISE PASCAL conducta  canalizare sub presiune Dn 63mm L  120ml canalizare sub presiune Dn 63mm L  120mlDn 63mm L  120ml63mm L  120mlmm L  120ml20ml0ml

AutoCAD SHX Text
Retea de alimentare cu apa potabila  conducta PE-HD   Pn6 D90mm L=330 ml90mm L=330 ml0mm L=330 ml30 ml0 ml

AutoCAD SHX Text
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PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
u u B FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

jud. Timis, Comuna DUMBRAVITA, localitatea DUMBRAVITA, intravilan, CF nr./ cad nr. 414532

LIMITE

Limita parcela supusa reglementarii
Limita cadastrale existente
Limita parcele propuse

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PRIVATA

|:| Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice

PROPRIETATE PUBLICA

|:| Teren domeniu public al comunei
|:| Teren domeniu public al judetului

|:| Teren domeniu public al statului

CIRCULATIA TERENURILOR

:| Teren din domeniul privat ce trece in domeniul public

BILANT TERITORIAL Existent (mp) Propus (mp)

Teren proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

19673 |100.00% | 13140 | 66.79%

TerenurA| ce se m_tenhonc_—zaza afi 6533 33.21%
trecute in domeniul public

Total 19673 19673 | 100.00%

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CIMITIR DENCInIChe Categoria de
Obiective de utilitate publica | suprafata/ - .
lungime UM interes
Spatiu verde public 2031 mp locala
Cai de circulatii 4502 mp locala
Alimentare cu apa 330 mi locala
Canalizare 330 ml locala
Rigole pentru ape pluviale pana la
CIMITIR Hcgn P s P 330 ml locala
Alimentare cu enerie electrica LES 330 ml locala
|:| Terenuri avand destinatia de spatiu verde
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D str. bul. Cetatii nr. 45 camera 3 P
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WP\ arhitect design tel.fax +40.744690772, HORVATH ILDIKO, CSIKOTA IOSIF US55 /2025
arhitectura, urbanism, management de proiect si consulting e-mail: fisherarhitectdesign@gmail.com
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Titlu plansa: .
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PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
u u B FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

jud. Timis, Comuna DUMBRAVITA, localitatea DUMBRAVITA, intravilan, CF nr./ cad nr. 414532

LEGENDA
LIMITE

e» em» es» | imita parcela supusa reglementarii
Limita cadastrale existente
Limita parcele propuse

777777777 Aliniament constructii la parcele propuse

- Constructii edificate

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona pentru locuinte individuale existenta

Zona mixta: locuinte cu servicii si comert existenta

Zona pentru dotari si servicii existenta

Zona verde existenta

Canal de desecare existent (Zona de protectie 2m)

Cimitir

Zona mixta: Zona cvasiindustriala / Servicii existenta

Zona de locuire individuala (cu maxim 2 apartamente/parcela, constructii izolate)
Regim de inaltime maxim D(S)+P+1E+M/Er

POT max = 35%, CUT max = 1,05

H cornisa / aticEr = 7,5m; H coama / Er =15,5m

Zona de locuire individuala (constructii izolate)

Regim de naltime maxim D(S)+P+1E+M/Er

POT max = 35%, CUT max = 1,05

H cornisa / aticr = 7,5m; H coama / Er =15,5m

Zona de servicii cu locuire colectiva la etajele superioare

(Numarul unitatilor locative se va stabili raportat la suprafata de teren ramasa dupa
scaderea ariei ocupate de functiunea de dotari si servicii)

Regim de inaltime D(S)+P+2E+M/Er

POT max = 40%, CUT max = 1,2

H cornisa / aticEr = 11,5m; H coama / Er =15,5m

= B SRR

Zone verzi propuse

Zona de locuire individuala (cu maxim 2 apartamente) de perspectiva

LA ~
Ay
v SN
/Y W)
/NS A N

Zona de dotari si servicii de perspectiva

Zone verzi de perspectiva

Zona de implantare a constructiilor

JONLE

ZONA DE PROTECTIE

Zona de protectie cimitir (50m)

Zona de protectie canal

Zona de protectie drum judetean

UL

Q)
p~T;

| DE

(@)

IRCULATII

Drumuri de exploatare existente

DJ 691 Timisoara - Lipova (bul. Petofi Sandor)

Strazi in intravilan

LN

Cai de circulatii propuse (zona carosabild)

N
~

Prospect stradal

v

Acces propus
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DIAGRAMA SOLARA

soarele rasare la ora 5:45 AZIMUT 54°16'
amizaza la ora 13:36 AZIMUT 67°64'
soarele apune la ora 21:29 AZIMUT 307°17'
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DIAGRAMA SOLARA
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DIAGRAMA SOLARA

soarele rasare laora 8:13  AZIMUT 123°73'
amizaza la ora 12:32 AZIMUT 20°80'
soarele apune la ora 16:53 AZIMUT 236°23'
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