COMUNA DUMBRAVI]’A, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 24984/ 25.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:
e Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Reparcelare
pentru asigurare conditii de construibilitate conform PUG Dumbravita”,
intravilan Dumbravita, pe terenurile—imobilele inscrise in C.F. nr. 408937,
408938, 408940, 408941, 408943, 408944, 408946, 408947, 408949,
408951, 408952, avand beneficiari pe S.C. MGC Dezvoltare Imobiliara
S.R.L.;

Documentatia care face obiectul aprobarii PUZ prevede pe teritoriul studiat, in suprafata de
9.973 mp, urmatoarea zonificare:
Lu — Subzona de locuinte individuale cu maximum doua unitati locative pe
parcela

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: locuinte unifamiliale

Regim de inaltime max.: P+1E+Er (niveluri)

H max. cornisa: 7,50 m;

H max. coama/atic: 12 m

POT max.: 35%

CUT max.: 1,05

Retrageri: fatéd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”
nr.U.02;

e Zone verzi: min. 30 % din suprafata parcelei;

1. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public si a utilitatilor publice, in conformitate cu plansa U.05 -
proprietatea asupra terenurilor.

2. Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 212 din
24.03.2025, iar documentatia depusa pentru aprobarea PUZ cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin certificat.

3. Bilantul teritorial propus se compune din:

e Teren studiat: Suprafata totala = 9.973 mp (100%)

Zona pentru locuinte unifamiliale: 3.490,55 mp (35%)

Zona pentru spatii verzi si plantate: 2.991,90 mp (30%)

Zona pentru circulatie rutiera si amenajari aferente: 3.490,55 mp (35%)

4. Tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 11.08.2025-04.09.2025. Au fost formulate sugestii si
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, inregistrate la sediul Primariei
Comunei Dumbravita cu nr. 68622 din 04.09.2025. Referitor la observatiile formulate,
proiectantul a transmis raspunsul, Tnregistrat cu nr. 71603 din 19.09.2025.
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Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.
Din analizarea documentelor prezentate, constat urmatoarele:

Sunt indeplinite conditile prevazute la art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ ,Reparcelare pentru
asigurare conditii de construibilitate conform PUG Dumbravita” intravilan Dumbravita, pe
terenurile—imobile inscrise in C.F. nr. 408937, 408938, 408940, 408941, 408943, 408944,
408946, 408947, 408949, 408951, 408952, astfel redactat, sa poata fi dezbatut in sedinta
ordinara a Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef,
dr. arh. Roxana Cérjan

intocmit,
arh. int. Adelina Batta
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