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MEMORIU NON TEHNIC

Denumire proiect : Construire cladire mixta cu SAD-uri la parter, unitati de cazare -
(semi)hoteliere la etajele 1, 2 si partial etaj retras, restaurant la etaj
retras, in regim de inaltime maxima P+2E+Er, amenajare parcari,
amplasare statie de incarcare electrica si elemente de signalistica.

Amplasament : Dumbravita, str. Petofi Sandor, nr. FN, jud.Timis C.F. Nr. 412056,
nr. cadastral 412056

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Beneficiar proiect : VONICA EMANUEL

Proiectant general : S.C. ATG STUDIO SRL

Se solicita de catre beneficiari realizarea autorizarii proiectului: Construire cladire mixta cu
SAD-uri la parter, unitati de cazare - (semi)hoteliere la etajele 1, 2 si partial etaj retras, restaurant
la etaj retras, in regim de inaltime maxima P+2E+Er, amenajare parcari, amplasare statie de
incarcare electrica si elemente de signalistica in localitatea Dumbravita.

Din punct de vedere juridic terenul identificat prin CF Nr. 412056, nr. cadastral 412056 are ca
proprietar pe VONICA EMANUEL. Suprafata totala a terenului este de 3.330 mp. Ca pozitie, terenul se
afla in comuna Dumbravita, Jud. Timis, la adresa strada Petofi Sandor, nr. FN, drumul DJ691, de pe
care se face accesul principal.

Potrivit PUG aprobat, in vigoare conform HCL nr. 140 / 25.10.2023, terenul face parte dintr-o
zona de urbanizare, respectiv UTR M/C — “Zona centrala; zona mixta”.

Functiunile principale din UTR in care se afla terenul studiat sunt specifice unei zone mixte, unde
functiunile existente sunt formate din locuinte cu regim redus de inaltime si servicii complementare.
Conform descriere din PUG a UTR zona M/C, aceasta zona este definité prin: “coridoare cu functiuni
mixte amplasate de-a lungul principalelor cai de comunicatie, cu rolul de a forma o densitate sufficient de
ridicata pentru dotarile si serviciile de interes public.”

Se doreste realizarea une constructii ce cuprinde cladire mixta cu SAD-uri la parter, unitati de
cazare - (semi)hoteliere si restaurant la etajele superioare, in regim de inaltime maxima P+2E+Er,
amenajare parcari, amplasare statie de incarcare electrica si elemente de signalistica.

Conform PUG pentru zona ca regula generala a UTR se doreste realizarea unui raport de 1:1,
urménd ca primaria sa furnizeze (daca este cazul), pentru UTR M3F MURGU bilantul functional existent.

Functiunea propusa a noilor constructii este in deplina concordanta cu functiunea preexistenta a
zonei in care acestea se vor integra (conform PUG), neexistand niciun fel de incompatibilitate intre
functiuni.

Regim de inaltime maxim va fi cel aferent conform PUG, respectiv D(S)+P+2E+M/Er,
inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,5 m; Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,5 m.

Retrageri conform PUG: amplasarea cladirilor fatd de aliniament va respecta o retragere
conform vecinatatilor. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face de H/2 sau minim 3 m fata
de limita sudica, iar fata de limita nordica se va face o retragere mai mare decéat cea prevazuta de PUG,
intrucat se va introduce un acces auto si pietonal(drum de incintd) cu servitute de trecere si respectiv o
barierd de zona verde in limita terenului. Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara se va face cu o
retragere de 10 m.
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Nu se vor realiza imprejmuiri pe lungimea frontului stradal.
Indici urbanistici propusi conform PUG:

POT max= 50%
CUT max= 2

Zona spatiilor libere si spatiile plantate va fi calculatd conform PUG, respectiv pentru situatia
in care sunt mai multe functiuni propuse in interiorul parcelei, se vor asigura spatii verzi in proportie
minima de 15% din suprafata parcelei. Va fi prevazuta o zona verde de protectie de protectie fata de
vecinatati, In mod specific fatéd de limita nordica a parcelei, cu acces public nelimitat, ce va deservi si
zona de trecere pietonala cu servitute de trecere.

Stationarea autovehiculelor va fi prevazut conform PUG, respectiv necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor Tn parte. Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 5 m fata de
ferestrele locuintelor, cf. Ordinului 119/2014, Art. 4.

Este obligatorie introducerea de parcaje la subsol si demisol daca suprafata necesara parcajelor
depaseste 10% din totalul suprafetei parcelei. Parcajele la subsol vor fi construite sub cladiri sau sub
suprafete pavate, nu sub spatiu verde.

in functie de natura si tipul investitiei beneficiarul va actiona in stricta concordanta cu prevederile

normelor generale si specifce de protectia muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea si utilizarea
constructiilor. La cladiri se va asigura accesul masinilor de interventie.

Intocmit: arh. Craculeac Mircea



