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Nr. 5143/ 03.02.2026

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ ,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 06/22.01.2009 pentru parcela cu C.F.
nr. 412413, stabilire functiune locuire si servicii pentru intreaga parcela, regim de inaltime P+2E”,
pentru imobilele-terenurile identificate prin C.F. nr. 412413, pe care il inaintez spre analiza,
dezbatere si adoptare in forma redactata, insotit de referatul de aprobare nr. 5145/ 03.02.2026.

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:
e art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

e art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

e Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;
e Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

o Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea
principiului subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului
legal national la legislatia europeana, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil
de cetateni;

e Agendei Teritoriala 2030-A Future for All Places;

e Pactului de la Amsterdam (Agenda urbana a UE);
¢ Noii Carte de la Leipzig — 2020;

e Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 2000;

Luand act de:

» Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
fnregistrat cu 5145/ 03.02.2026 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta, se
sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

Raportul de specialitate al Arhitectului-sef inregistrat cu nr. 5146/ 03.02.2026;

Certificat de Urbanism nr. 467 din 28.07.2023 prelungit pana la data de 27.07.2025;
Certificatul de Urbanism nr. 568 din 16.07.2025;

Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr. 22 din
27.12.2023, prin care se solicita avizele:

* Directia Apelor Banat — Apele Roméane nr. ABAB — 53 din 10.03.2025;

= Aviz Aqua Dumbravita nr. 10197 din 02.07.2025;

* Aviz Retele electrice nr. 27087246 din 01.07.2025 cu urmatoarele conditii:
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Se va respecta culoarul de trecere ( functionare) de 12m stanga-dreapta fata de
axul LEA 20kV existenta (total 24m), in care este interzisa executarea oricarei
constructii, imprejmuiri, elemente naturale, obiecte, zone de agrement, parcaje,
depozitarea de materiale, echipamente sau deseuri. Pentru executarea oricaror
lucrari de construire pe amplasamentul in cauza, este necesar solicitarea unui
Aviz de Amplasament, ce se va emite conform ORDIN nr. 25/2016 ,Metodologie
pentru emiterea avizelor de amplsament de catre operatorii de retea”

Aviz Delgaz Grid nr. 215064374 din 26.06.2025;

Aviz Orange Romania SA nr. AFO064753/28806/27802 din 30.07.2025;

Conditii tehnice Protelco SA nr. AFO064753/28806/28806 din 29.07.2025

Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 11935/509/C din 03.06.2024;

Adresa de la Inspectoratul Pentru Situatii de Urgentd ,Banat” cu nr. 4542609 din

24.07.2025, cu urmatoarea conditie:
fnaintea nceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita avizul de
securitate la incendiu, conform normelor metodologice in vigoare, pentru
categoriile de constructii si amenajari care se impun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu aprobate prin Hotarare a Guvernului4;

Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,BANAT” al judetului Timis cu nr.

4542610 din 24.07.2025, privind securitatea la incendiu;

Aviz MAI Serviciul Rutier IPJ nr. 501386 din 24.03.2025, cu urmatoarele conditii:
Beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere la faza DTAC.,
conformitate cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune
si Hotararea de Consiliu Local prin care s-a aprobat proiectul la faza PUZ;
Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplsate trebuie realizate cu
respectarea SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015;

Semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza
la faza DTAC si se va obtine avizul politiei rutiere, conform normelor legale in
vigoare.

Aviz Comisia de Circulatie comuna Dumbravita nr. 25565/13.02.2025;

Adeverinta regim juridic drum nr. 55515 din 27.06.2025;

Acord Primaria Dumbravita nr. 27705/19.02.2025;

Decizia etapei de incadrare nr. 60 din 28.05.2025 Agentia Pentru Protectia Mediului prin

care pIanuI nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de medlu
Suprafata de spatii verzi prevazuta prin PUZ: min 30% (11270 mp din suprafata
totala a planului), va fi amenajata si intretinuta. Suprafetele de teren prevazute ca
spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora, conform art. 71, alin 1 din OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si completarile ulterioare.
Alimentarea cu apa se va realiza in sistem centralizat, prin bransamente
individuale de la reteaua de alimentare cu apa a comunei Dumbravita.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a comunei
Dumbravita.

Apele pluviale provenite de pe platforme betonate vor fi colectate prin gurile de
scurgere, apoi preepurate prin separatoare-decantoare de hidrocarburi i
colectate in bazine de retentie. Surplusul de ape pluviale din bazinul de retentie
va fi evacuat controlat, in rigola stradala de pe strada Quasar, conform acordului
nr. 27705/19.02.2025 emis de comuna Dumbravita.

Aviz ANIF nr. 725 din 05.12.2024 cu urmatoarele precizari privind autorizarea

constructiilor la obiectul de investitii:

Pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare PUZ;
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in avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare
aflate in administratia ANIF — Filiala de imbunatatiri funciare Timis;
Se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de Tmbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;
Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare. Se va
permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea
ANIF;

* Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55354 din 07.08.2025;

* Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 2601 din 22.07.2025;

* Planul de actiune inregistrat sub nr. 86179 din 28.11.2025;

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute in domeniul
public conform plansei nr. U.03 — Proprietatea asupra terenurilor, din documentatia de urbanism
PUZ propusa si dupa realizarea tuturor obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de
dezvoltatorul PUZ.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

n temeiul art.139, alin. (1), art. 196 alin (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba PUZ ,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 06/22.01.2009 pentru parcela cu C.F.
nr. 412413, stabilire functiune locuire si servicii pentru intreaga parceld, regim de naltime P+2E” pe
terenurile inscris in C.F. nr. 412413 sub conditia indeplinirii Tn totalitate a planului de actiune care
face parte integrantd din prezenta hotdrare—Anexa 1. In caz de neindeplinire a planului, aceast&
hotarare isi pierde aplicabilitatea, PUZ-ul desfiintdndu-se cu efect retroactiv.

Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobairii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului de urbanism
si planificare teritoriala.

Art.4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locala, cat si de dezvoltatorul PUZ si dupa ce vor fi cedate Priméariei Comunei Dumbravita,
terenurile pentru spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune—in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care
face parte integranta prezentei Hotarari, in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul
Urbanistic Zonal ,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 06/22.01.2009 pentru parcela cu C.F. nr.
412413, stabilire functiune locuire si servicii pentru intreaga parceld, regim de inaltime P+2E”
inregistrat sub nr. 86179 din 28.11.2025.
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Art.6. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. e) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului comunei Dumbravita;

e Consiliului local la comunei Dumbravita;

e Compartimentului de urbanism si planificare teritoriala;
e Beneficiarului Stoian Dan Valeriu;

o Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.

415


http://www.primaria-dumbravita.ro/

ROMANIA Str. Petéfi Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 3 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR
ANEXA 1

Planul de actiune in vederea implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
.Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 06/22.01.2009 pentru parcela cu C.F. nr. 412413, stabilire
functiune locuire si servicii pentru intreaga parcela, regim de inaltime P+2E” inregistrat sub nr.
86179 din 28.11.2025, evidentiazé categoriile de costuri suportate de dezvoltatorii PUZ si
etapizarea realizarii investitiilor astfel:

Denumire obiective de utilitate . Etape de realizare a investitiilor
Nr. o T . Responsabil ’
publica, operatiuni cadastrale si .
crt. T g finantare
notariale ’
Operatiuni cadastrale de intabulare Elaborare, aprobare documentatie,
1 parcela cu functiune propusa prin PUZ — | DEZVOLTATORI | executie lucrare — nu mai mult de 6
* | cf. Plansei ,U02 Reglementari PUZ luni dupa aprobarea PUZ prin HCL
Urbanistice” (2026)
o Al!mentarea Ccu apa a obleqtlvulu[ propus | DEZVOLTATORI 36 de luni de la aprobarea PUZ
prin bransare la reteaua existenta PUZ
Canalizareamenajera a obiectivului
3. | propus prin bransare la reteaua DEZngTZATORI 36 de luni de la aprobarea PUZ
existenta
Alimentarea cu energie electrica a
4. | obiectivului propus prin bransare la DEZngTZATORI 36 de luni de la aprobarea PUZ
reteaua existenta
5. | Amenajare spatiu interior conform RLU DEZngTZATORI 36 de luni de la aprobarea PUZ
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI
L.S.
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