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Nr. 81093/05.11.2025

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea ,Elaborare PUZ — Cimitir si servicii de cult, capeld, mica productie, depozitare si
servicii’, pentru imobilele-terenurile identificate prin C.F. nr. 400716, 401323, 406861, 406867,
41176, 411769 pe care il inaintez spre analizd, dezbatere si adoptare in forma redactata, insotit de
referatul de aprobare nr. 81094/05.11.2025.

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:

art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;
Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

Tratatul Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea principiului
subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului legal national
la legislatia europeand, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil de cetateni;
Agenda Teritoriala 2030-A Future for All Places;

Pactul de la Amsterdam (Agenda urbana a UE);

Noua Carta de la Leipzig —2020;

Conventia Europeana a Peisajului, Florenta 2000;

Luand act de:

Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu 81094/05.11.2025 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezintd, se
sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

Raportul de specialitate al Arhitectului-sef inregistrat cu nr. 81095/05.11.2025;

Adresele cu nr. 70949 din 17.09.2025 si ;

Certificatul de Urbanism 757 din 22.09.2022;

Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr. 2
din 15.02.2024, prin care se solicita avizele:

= Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Timis nr. 84 din 10.09.2025 emis cu
urmatoarele conditii:

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a

operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
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obligativitatea asigurarii accesurilor din domeniul public conform plansei
»Proprietatea asupra terenurilor’-plansa nr. U08;
Certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca
imobilele edificate in baza autorizatiei de construire, emisa cu respectarea
documentatiei de urbanism PUZ, sunt bransate la utilitatile asumate prin
planul de actiune, in conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 si
Legea nr. 50/1991;
Asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat atat de dezvoltator, cat si de
autoritatea publica locala. Extinderile de retele edilitare pana la
amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniului public;

- Respectarea cu strictete a conditilor impuse prin avize/acorduri conform
legislatiei in vigoare si actualizarea celor a caror valabilitate a expirat;

Aviz Aqua Dumbravita nr. 10276 din 18.08.2025 cu urmatoarele conditii:

- Nu detinem retele apa/canal la CF 411769, 411768, 406867, 406861, 401323
si 400716.

Aviz Aquatim nr. 62030/DT-STA din 09.10.2024 cu urmaétoarele conditii:

- Apele pluviale vor fi gestionate separat, acestea nu vor fi deversate la
reteaua de canalizare.

Aviz E-Distributie nr. 24833536 din 06.11.2024 cu urmatoarele conditii:

- Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, zone de agrement,
parcaje sau depozitarea de deseuri, a materialelor sau a oricaror alte
obiecte la o distanta mai mica de 18,5 m fata de axul LEA 110kV .Pentru
executarea oricaror lucrari de construire pe amplasamentul in cauza, este
necesar solicitarea unui Aviz de Amplasament, ce se va emite conform
Ordin nr. 25/2016 ,Metodologie pentru emiterea avizelor de amplasament
de catre operatorii de retea”.

Aviz Delgaz Grid nr. 215086323 din 09.07.2025;

Aviz Transelectrica nr. 11745 din 02.08.2024;

Aviz Transgaz nr. ETA/6055 din 01.08.2025;

Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 27.713/1.189/C din 25.11.2024;
Aviz Protelco nr. 1685 din 11.07.2025;

Aviz Orange nr. AFO903012/10695/10102 din 02.08.2025;

Aviz Digi nr. 33037013420 din 12.08.2025;

Aviz ANIF nr. 534 din 11.09.2024 cu urmatoarele precizari privind autorizarea
constructiilor la obiectul de investitii:

- Pentru obtinerea autorizatiei de construire la "PUZ-Cimitir si servicii de
cult, capela, mica productie, depozitare si servicii”, beneficiarul va reveni
cu o noua documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF.
Documentatia va contine expres si hotararea de aprobare PUZ;

- In avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor
stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de
imbunatatiri funciare aflate in administratia ANIF — Filiala de Imbunatatiri
funciare Timis;

- Se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectivd conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice
modificare se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi
se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de
imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea
acestora;

Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator conform legislatiei in vigoare,
pentru nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri

D
!

[}

ge 2|8



ROMANIA
JUDETUL
CONSILIU
PRIMAR

LU . FEWll odliuuvl 1. V1
TIMIS e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
L LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro

funciare. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru
intre;inerea si repararea lucririlor de imbunatatiri funciare din zona, aflate
in administrarea ANIF;

- Apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie, care are ca scop
atenuarea volumelor de precipitatii, vor fi descarcate in canalul de desecare
Hcn 11; evacuarea se va face controlat pentru a nu depdsi capacitatea de
transport a canalului.

Aviz Ministerul Apararii Nationale nr. DT/19675 din 16.12.2024 cu urmatoarele

conditii:

- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentagle,

Neafectarea, sub nicio forma a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatilor, de orice fel, aflate in administrarea
Ministerului Apararii Nationale;

Aviz Comisia de Circulatie nr. 77320/08.1.2024;

Aviz Comisia de Clrculatle Timisoara nr. TMI2025-029482 din 10.07.2025;

Aviz MAI Serviciul Rutier nr. 504584 din 19.11.2024, cu urmitoarele conditii:
Beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere la faza DTAC in
conformitate cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va
depune si Hotararea de Consiliu Local prin care s-a aprobat proiectul la
faza PUZ
Semnalizarea rutierd propusd a fi amplasata in zona obiectivului se va
reanaliza la faza DTAC si se va obtine avizul politiei rutiere, conform
normelor legale in vigoare.

Adresa de la Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” cu nr. 1344988 din
07.08.2024, cu urmatoarea conditie:
- inaintea inceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita si
obtine avizul de protectie civila conform normelor metodologice in vigoare;
Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,,BANAT” al judetului Timis cu nr.
1344989 din 07.08.2024, privind securitatea la incendiu;

Aviz de Gospodirire a Apelor Nr. ABAB-406 din 14.11.2024, cu urmatoarea
conditie:

- Autorizarea executiei constructiilor se va face doar dupa realizarea
lucrarilor tehnic-edilitare prevazute in PUZ. Beneficiarul are obligatia
transmiterii la autoritatea de gospodirire a apelor a Planului de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ.

Aviz Autoritatea Aeronautica Civili Romani nr. 11710 din 26.05.2025, cu
urmatoarele conditii:
Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 30,00 m, respectiv cota
absoluta maxima ‘de 124,26 m; (94,26 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural +30,00 m inédltimea maxima a constructulor)

Decizia etapei de incadrare nr. 73 din 12.06.2025 Agentia Pentru Protectia Mediului
prin care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

- Suprafata de spatii verzi prevazuta prin PUZ min 20,01% (6503 mp) aferents
zonei 1, min. 37,72% (39045 mp) aferentd zonei 2, respectiv 34,51% (10353
mp) aferenta zonei 3 va fi amenajata si intretinuta.

- Suprafetele de teren prevazute ca spatll verzi nu pot fi stramutate,
diminuate sau supuse schimbarii de destinatie.

- Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa a
comunei Dumbravita, printr-o extindere a acesteia. Apele uzate menajere
vor fi colectate si descircate in reteaua publicad de canalizare a comunei
Dumbravita, prmtr o extindere a acesteia. Apele pluviale de pe suprafetele
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aferente circulatiilor (platforme betonate, drumuri) vor fi preepurate initial
prin 2 decantoare-separatoare de hidrocarburi si ulterior colectate in 2
bazine de retentie cu V=88 m? fiecare. Apele colectate in bazinele de
retentie, se vor descirca controlat in canalele de descarcare Hcn 7/2 si Hen
11 prin intermediul unei conducte de refulare.

" Aviz Directia Judeteani pentru Culturs Timis nr. 3286-5233 din 28.01.2025, cu
urmatoarele conditii:
- In cazul descoperirii unor vestigii in timpul lucrarilor se vor anunta
autoritatile locale si DJC Timis, in termen de cel mult 72 de ore, conform
OG nr. 43/2000 republicata;

= Aviz CNAIR nr. 340/138 din 11.03.2025;

* Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. N499504 din 06.08.2025;

= Aviz favorabil Societatea de Transport Public Timisoara S.A. nr. 1005 din
29.08.2024;

* Raportul informairii si consultirii publicului nr. 79330 din 20.12.2024;

* Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 6086/2024 si 6074/2024;

" Planul de actiune inregistrat sub nr. 58690 din 15.07.2025;

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute in domeniul
public conform plansei nr. U.08 din documentatia de urbanism PUZ propusa si dupa realizarea
tuturor obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de autoritatea publica locala si de
initiatorul/dezvoltatorul PUZ.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

In temeiul art.139, alin. (1), art. 196 alin (1) lit. @), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al comuneij Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba ,Elaborare PUZ-Cimitir si servicii de cult, capeld, mica productie, depozitare Si
servicii” pe terenurile inscris in C.F. nr. 4007186, 401323, 406861, 406867, 41176, 411769 sub
conditia Tndeplinirii in totalitate a planului de actiune care face parte integrantd din prezenta
hotérare—Anexa 1. in caz de neindeplinire a planului, aceasts hotarare isi pierde aplicabilitatea,
PUZ-ul desfiintandu-se cu efect retroactiv.

Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobarii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazs Compartimentului de urbanism
si planificare teritoriala.

Art.4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functiondrii investitiei in conformitate cy Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locala, cat si de dezvoltatorul PUZ $i dupa ce vor fi cedate Primariei Comunei Dumbravita,
terenurile pentru spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune—in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care

face parte integrants prezentei Hotarari, in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul

Urbanistic Zonal ,Cimitir si servicii de cult, capela, mica productie, depozitare si servicii” Tnregistrat
sub nr. 58690 din 15.07.2025.

Art.6. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei
Dumbravita, in urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de catre
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dezvoltatorii PUZ, dupa executarea lucrarilor de extindere a retelelor de utilititi, Tnaintea obtinerii
autorizatiilor pentru cladirile investitiei, In maximum 5 ani de la data adoptarii Hotarérii Consiliului
Local al comunei Dumbravita. Realizarea cailor de circulatie propuse se va face conform planului de
actiune asumat. In cazul nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi pierde

valabilitatea.

Art.7. Prezenta hotdrare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. ) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului comunei Dumbravita;

e Consiliului local la comunei Dumbravita;

e Compartimentului de urbanism si planificare teritoriala;
e Beneficiarului reprezentant Cotabitiu Cristian;

o Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1
Planul de actiune in vederea implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal

oA

,Elaborare PUZ — Cimitir si servicii de cult, capeld, mica productie, depozitare si servicii” inregistrat
sub nr. 58690 din 15.07.2025, evidentiaza categoriile de costuri suportate de dezvoltatorii PUZ si
etapizarea realizarii investitiilor astfel:

Nr.
crt.

Denumire obiective de utilitate publica, operatiuni
cadastrale si notariale

Responsabil
finantare

Etape de realizare a
investitiilor

Parcelare si intabulare parcele conform PUZ
aprobat (documentatie cadastrala si notariala)

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

3 luni

Amenajarea spatiului verde (5=6.503 mp)-inaintea
trecerii Tn domeniul public a parcelei cu destinatia
spatiu verde

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

Trecerea in domeniul public a parcelei nr. 1 cu
destinatia spatiu verde (S=2981 mp)

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

Extinderea retelelor edilitare energie electrica-
zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea retelelor de iluminat stradal-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea retelelor edilitare apa-canal-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea retelelor edilitare de gaze naturale-
zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape
pluviale de pe trama stradala-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni
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Realizarea bazinelor de retentie ape pluviale
(V=154mc), a separatoarelor de hidrocarburi si a
sistemului de descarcare in HCN 7/2 si HCN 11

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

10.

Echiparea parcelelor cu bazine de retentie
individuale pentru colectarea apelor pluviale-zona
1

Beneficiar final al
parcelei

11.

Realizarea cailor de circulatie carosabile, velo,
pietonale si accesurile la loturi la nivel de asfalt-
zona 1-inaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

12.

Realizare podet pentru traversare peste
Beregsau-inaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

13.

Realizarea a 2 podete pentru traversare peste
HCN 7/2-inaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

14.

Trecerea in domeniul public a parcelelor propuse
pentru drum la nivel de asfalt-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

15.

Extinderea retelelor edilitare energie electrica-
zona 2

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

32 luni

16.

Extinderea retelelor de iluminat stradal-zona 2

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

32 luni

17.

Extinderea retelelor edilitare apa-canal-zona 2

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

32 luni

18

Extinderea retelelor edilitare de gaze naturale-
zona 2

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

32 luni
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Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

32 luni

Beneficiar final al
parcelei

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

36 luni

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

36 luni

PRIMAR
19 Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape
" | pluviale de pe trama stradala-zona 2
Echiparea parcelelor cu bazine de retentie

20. | individuale pentru colectarea apelor pluviale-zona
2
Realizarea cailor de circulatie carosabile, velo,

21 pietonale si accesurile la loturi la nivel de asfalt-
zona 2-inaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

29 Trecerea in domeniul public a parcelelor propuse

" | pentru drum la nivel de asfalt-zona 1
Initiator,

Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN

L.S.

Contrasemneaza pentru legalitate,

Secretar General al U.A. T. Dumbravita
Ramona Diana MARINCHI
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Nr. 81094/05.11.2025

Primarul Comunei Dumbravita, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1), coroborat cu alin. (8)
lit. a), din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 81093/05.11.2025, privind ,Elaborare PUZ-Cimitir si servicii de cult,
capela, mica productie, depozitare si servicii” de catre S.C. SIGN A S.R.L., arh. Daniel Stamorean,
pe care il inaintez odata cu Proiectul de hotarare spre a fi avut in vedere la dezbaterea si adoptarea
proiectului de hotarare in plenul sedintei Consiliului Local,

Luand act de:
e Adresele cu nr. 70949 din 17.09.2025 si;

Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei, O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept. La initierea si
elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in vedere caracterul de acte administrative de
autoritate subordonate legii, hotararilor si ordonantelor Guvernului, altor acte de nivel superior sau
de acelasi nivel, cu care se afla in conexiune, precum si cu reglementarile comunitare.

Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni unor prevederi din acte
normative de nivel superior si nici nu pot contraveni principiilor si dispozitiilor acestora.

Hotararile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executarii ori executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior cu respectarea termenelor stabilite de
acestea, precum si a propriilor hotarari.

Tindnd cont de prevederile legale aplicabile in acest domeniu, in baza cererilor nr. 70949 din
17.09.2025 formulate de Cotabitiu Cristian pentru aprobarea PUZ mentionat, intocmite pe baza
Certificatului de Urbanism nr. 757 din 22.09.2022, avand titular pe Cotabitiu Cristian pentru Leabu
Ovidiu-loan, Cotiuga Ramona-loana, Parohia Romana Ortodoxa Dumbravita, Bistrian loan si Hotel
For The Soul srl, Compartimentul de Urbanism si Planificare Teritoriala a verificat documentatia
depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001, modificata ulterior.

Pentru amplasamentul studiat in suprafatd de 166.000 mp, proprietari pe Leabu Ovidiu-loan,
Parohia Romana Ortodoxa Dumbravita si Hotel For The Soul srl s-au emis urmétoarele acte
administrative:
e certificatul de urbanism nr. 757 din 22.09.2022 si avizul prealabil de oportunitate nr. 2
din 15.02.2024;

avizele solicitate prin avizul de oportunitate 2 din 15.02.2024: Aviz Arhitect Sef
Consiliul Judetean Timis nr. 84 din 10.09.2025; Aviz Aqua Dumbravita nr. 10276
din 18.08.2025; Aviz Aquatim nr. 62030/DT-STA din 09.10.2024; Aviz E-
Distributie nr. 24833536 din 06.11.2024; Aviz Delgaz Grid nr. 215086323 din
09.07.2025; Aviz Transelectrica nr. 11745 din 02.08.2024; Aviz Transgaz nr.
ETA/6055 din 01.08.2025; Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 27.713/1.189/C
din 25.11.2024; Aviz Protelco nr. 1685 din 11.07.2025; Aviz Orange nr.
AF0903012/10695/10102 din 02.08.2025; Aviz Digi nr. 33037013420 din
12.08.2025; Aviz ANIF nr. 534 din 11.09.2024; Aviz Ministerul Apararii Nationale
nr. DT/19675 din 16.12.2024; Aviz Comisia de Circulatie nr. 77320/08.1.2024;
Aviz Comisia de Circulatie Timisoara nr. TMI2025-029482 din 10.07.2025; Aviz
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MAI Serviciul Rutier nr. 504584 din 19.11.2024; Adresa de la Inspectoratul
Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” cu nr. 1344988 din 07.08.2024; Adresa
Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,,BANAT” al judetului Timis cu nr.
1344989 din 07.08.2024, privind securitatea la incendiu; Aviz de Gospodarire a
Apelor Nr. ABAB-406 din 14.11.2024; Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Roména nr. 11710 din 26.05.2025; Decizia etapei de incadrare nr. 73 din
12.06.2025 Agentia Pentru Protectia Mediului; Aviz Directia Judeteana pentru
Cultura Timis nr. 3286-5233 din 28.01.2025; Aviz CNAIR nr. 340/138 din
11.03.2025; Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. N499504 din 06.08.2025; Aviz
favorabil Societatea de Transport Public Timisoara S.A. nr. 1005 din
29.08.2024; Raportul informarii si consultarii publicului nr. 79330 din
20.12.2024; Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 6086/2024 si 6074/2024;
Planul de actiune inregistrat sub nr. 58690 din 15.07.2025;

Proiectul de hotérare pentru aprobarea documentatiei de urbanism tine cont de prevederile:

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 11.11.2024-
05.12.2024. Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta
investitie.

Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, care reglementeaza
aplicarea principiului subsidiaritatii, deciziile sunt luate cat mai aproape posibil de cetateni.

Codului Administrativ, privind principiile specifice aplicabile administratiei publice locale,
articolele 75, 76,77 se aplica: ,a) principiul subsidiaritatii, care consta in exercitarea
competentelor de catre autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul administrativ
cel mai apropiat de cetatean si care dispune de capacitate administrativa necesara.” Astfel,
punerea in aplicare a principiului subsidiaritatii duce la facilitarea accesului colectivitatilor
locale la servicii publice de calitate.

Planul de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Cimitir
si servicii de cult, capeld, mica productie, depozitare si servicii” inregistrat sub nr. 58690 din
15.07.2025, evidentiaza categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii
investitiilor, acestea fiind:

Nr. | Denumire obiective de utilitate publica, operatiuni Responsabil Etape de realizare a
crt. cadastrale si notariale finantare investitiilor
Hotel For The
. Soul, Parohia
1 Parcelare si intabulare parcele cgnf_orm P.UZV Roman Ortodoxd 3 luni
aprobat (documentatie cadastrala si notariala) o o s
’ ; Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
Amenajarea spatiului verde (S=6.503 mp)-inaintea Soul, Parohia
2. | trecerii in domeniul public a parcelei cu destinatia | Roméana Ortodoxa 24 luni
spatiu verde Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Trecerea in domeniul public a parcelei nr. 1 cu Hotel Por The
2 destinatia spatiu verde (S=2981 mp) - =0, Parhla 24 luru
na spal P Romana Ortodoxa
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Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

Extinderea retelelor edilitare energie electrica-
zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea retelelor de iluminat stradal-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea retelelor edilitare apa-canal-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea retelelor edilitare de gaze naturale-
zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape
pluviale de pe trama stradald-zona 1

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

Realizarea bazinelor de retentie ape pluviale
(V=154mc), a separatoarelor de hidrocarburi si a
sistemului de descarcare in HCN 7/2 si HCN 11

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

20 luni

10.

Echiparea parcelelor cu bazine de retentie
individuale pentru colectarea apelor pluviale-zona
1

Beneficiar final al
parcelei

11.

Realizarea cailor de circulatie carosabile, velo,
pietonale si accesurile la loturi la nivel de asfalt-
zona 1-Tnaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

Hotel For The
Soul, Parohia
Romana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

12.

Realizare podet pentru traversare peste
Beregsau-inaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan

24 luni

13.

Realizarea a 2 podete pentru traversare peste
HCN 7/2-inaintea trecerii in domeniul public a
parcelelor propuse pentru drum

Hotel For The
Soul, Parohia
Roméana Ortodoxa

24 |uni

8]

I
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Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
Trecerea in domeniul public a parcelelor propuse Seul, Parohia
14. . Roméana Ortodoxa 24 luni
pentru drum la nivel de asfalt-zona 1 Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
. . . " Soul, Parohia
15. ZEC))(;lgdzerea retelelor edilitare epergle electrica- Romana Ortodox3 32 [uni
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
Soul, Parohia
16. | Extinderea retelelor de iluminat stradal-zona 2 Roména Ortodoxa 32 luni
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
Soul, Parohia
17. | Extinderea retelelor edilitare apa-canal-zona 2 Roména Ortodoxa 32 luni
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
. - Soul, Parohia
18 Eg::gdzerea retelelor edilitare de gaze naturale- Romana Ortodox3 32 luni
Dumbravita si
Leabu Ovidiu-loan
Hotel For The
Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape sl Paranid
19. . . P€ | Romani Ortodoxa 32 luni
pluviale de pe trama stradala-zona 2 Dutibsravita i
Leabu Ovidiu-loan
Echiparea parcelelor cu bazine de retentie Beriaficiar il al
20. | individuale pentru colectarea apelor pluviale-zona parcelei -
2
Realizarea cailor de circulatie carosabile, velo, ggtﬁl E::Jhr;:
Y pietonale si accesurile la loturi la nivel de asfalt- Romén,é Trn— 36 luni
zona 2-inaintea trecerii in domeniul public a Dumbravita si
parcelelor propuse pentru drum [ sabu Ovidil-loan
Hotel For The
Trecerea in domeniul public a parcelelor propuse Soul, Parohia
22. . Romana Ortodoxa 36 luni
pentru drum la nivel de asfalt-zona 1 Bumibedita st
Leabu Ovidiu-loan

Drept urmare, fatd de cele mentionate si constatate mai sus, in conformitate cu prevederile art.
109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a), sustin si propun Consiliului
Local sa supuna dezbaterii si s& aprobe proiectul de hotarare nr. 81093/05.11.2025, privind PUZ-

]
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»Elaborare PUZ - Cimitir si servicii de cult, capeld, mica productie, depozitare si servicii”, intravilan
Dumbravita, C.F. nr. 400716, 401323, 406861, 406867, 41176, 411769 in forma redactata.
Acest PUZ va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hoté&rarii Consiliului Local al

comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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Nr. 81095/05.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

Proiectul de hotéarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Cimitir si servicii
de cult, capeld, mica productie, depozitare si servicii’, intravilan
Dumbravita, pe terenurile-imobilele inscrise in C.F. nr. 400716, 401323,
406861, 406867, 41176, 411769.

Documentatia care face obiectul aprobarii PUZ prevede pe teritoriul studiat, in suprafata de

166.000 mp, urmatoarea zonificare:
ID-zona pentru mica productie, depozitare si servicii (zona 1, parcelele 02-06)

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: mica productie, depozitare si servicii

Regim de inéltime max.: D(S)+P+2E (niveluri)

H max. cornisa: 14 m;

H max. coaméa/atic: 16,00 m

POT max.: 60%

CUT max.: 2,00

Retrageri: fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” nr.
uo5;

Zone verzi: min. 20 % din suprafata parcelei;

S.G.C.-zona pentru gospodarie comunala si servicii aferente (zona 2, parcelele
08-10; zona 3, parcela 13)

Regim de construire: izolat
Functiuni predominante: gospodarie comunala-cimitir, capela, servicii si
amenajari e cult aferente
H max =11.00 m (coama), cu exceptia turlei/clopotnitei care poate avea
Hmax=15,00 m(coama) P+1E niveluri si respectarea mentiunilor din avizul
AACR 11710/26.05.2025.
POT max=2%
CUT max=0,04
Subzona S-servicii aferente gospodariei comunale:
o Regim de construire: izolat
Regim de inaltime max.: D(S)+P+2E (niveluri)
H max. cornisa: 14 m;
H max. coama/atic: 16,00 m
POT max.: 50%
CUT max.: 2,00
Zone verzi: min. 20% din suprafata parcelei;

O O O 0O 0 o0

Retrageri: fatd de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu respectarea
precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare propuse a constructiilor din
plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” nr. U05;

1. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
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accesurilor din domeniul public si a utilitatilor publice, in conformitate cu Planul de actiune
si plansa A.6-proprietatea asupra terenurilor.

2. Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 647 din
16.07.2024, iar documentatia depusa pentru aprobarea PUZ cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin certificat si prin avizul de oportunitate.

3. Bilantul teritorial propus se compune din: -

Teren studiat: Suprafata totala = 8.488 mp (100%)

e Zona pentru servicii si locuire colectiva: 3.395,2 mp (40 %)
e Zona verde in incinta: 1697,6 mp (20%)
e Zona parcaje si circulatii in incinta: 3.395,2 mp (40 %)

4. Tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 31.03.2025-24.04.2025. Au fost formulate sugestii si
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, inregistrate cu nr. 39372 din
08.04.2025.

5. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii

Consiliului Local al comunei Dumbravita.
6. Din analizarea documentelor prezentate, constat urmatoarele:

Sunt indeplinite conditile prevazute la art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — ,Servicii si locuire
colectiva”, intravilan Dumbravita, pe terenurile-imobile inscrise in C.F. nr. 414276, astfel
redactat, sa poata fi dezbatut in sedinta ordinara a Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef,
dr. arh. Roxana Carjan



