
GSPublisherVersion 0.35.100.100

Sef proiect

Proiectat

Desenat

Beneficiar:
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Data:

sc MINOA DESIGN srl
jud. Timis, com. Dumbravita, str. Freziei nr 7

Tel. : 0752291918

1:2000
arh. OANA IORDACHE - MANESCU
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Nr. plansa:

Scara:Denumire plansa:

SITUATIA
EXISTENTA

U01

08-P/2023

PUZ

01.07.2025

PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,COMERT SI SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024
com. Dumbravita, jud. Timis, CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF
412800, CF 412799, CF 412792

SC ADKOS VEST SRL
SC PETROIZATRANS SRL

DOBRITOIU DOINA SI DOBRITOIU CONSTANTIN
URSU ANCA SI URSU CORNEL

Specialist RUR:

Proiectant general:

PLAN URBANISTIC ZONAL

arh. ALEXANDRU NAGY-VIZITIU

arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU

arh. OANA IORDACHE - MANESCU
arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU

arh. ALEXANDRU NAGY-VIZITIU

PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,LOGISTICA,
COMERT SI SERVICII

com. Dumbravita, jud. Timis,
CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF 412800, CF 412799, CF 412792

5.000 mp5.000 mp5.000 mp

N

20.000 mp
12.500 mp

MODERNIZARE ULTERIOARA A CIRCULATIEI
- CONFORM PUG AFLAT IN AVIZARE
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TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

A8/1/1/c

PUZ APROBAT

zona protectie centura

zona protectie centura

TERITORIU ADMINISTRATIV
MUN. TIMISOARA

TERENURI AGRICOLE

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LEGENDA

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

BILANT TERITORIAL EXISTENT
SUPRAFATA TOTALA TEREN - EXTRAVILAN ARABIL 52.500 mp

%
100%

LIMITA ZONA DE PROTECTIE DRUM COMUNAL  - 18 m

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - existent

DRUM DE EXPLOATARE - DE

CANALE (Hcn)
ZONA SPATIU VERDE, AGREMENT, SPORT

BENEFICIARI / PROPRIETARI
∑ CF 412793 - 20.000 mp, proprietar SC ADKOS VEST SRL
∑ CF 412797 - 12.500 mp, proprietar SC PETROIZATRANS SRL ( iniƟal AYN BROTHERS TRANS SRL)
∑ CF 412802 - 5.000 mp, propr. DOBRITOIU DOINA
∑ CF 412800 - 5.000 mp, propr. DOBRITOIU DOINA SI DOBRITOIU CONSTANTIN
∑ CF 412799 - 5.000 mp, proprietari URSU ANCA SI URSU CORNEL
∑ CF 412792 - 5.000 mp, proprietari URSU ANCA SI URSU CORNEL

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

FOLOSINTA TERENURILOR

ZONA UNITATI INDUSTRIALE  - SUBZONA SERVICII AFERENTE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE - perspectiva de dezvoltare -

CAI DE CIRCULATIE

ZONA VERDE - perspectiva de dezvoltare -

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - perspectiva de dezvoltare -

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m
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CF 412796

CF 412786-C1

CF 412806

CF 412790

CF 412789

CF 412791

CF 412801

CF 412785

195.81GP

295.90GP

396.04AXDR

496.00GB

596.18GB

695.70AXDR

795.49AXDR

895.32AXDR

995.29AXDR

1095.35AXDR

1194.82COTA

1294.59COTA

1394.65COTA

1494.71COTA

1594.79COTA

1694.87COTA

1795.48GP

1895.47TARUS

1995.41COTA

2095.29COTA

2195.18STP

2295.33COTA

2395.38COTA

2495.49COTA

2595.48STP
2695.28GP

2795.58COTA

2895.63COTA

2995.61STP

3095.62COTA

3195.55COTA

3295.19GP

3395.30STP

3495.46COTA

3595.44COTA

3695.30COTA

3795.20COTA 3894.44TARUS

3994.34COTA

4094.23COTA

4194.00COTA

4293.80COTA

4393.63TARUS

4493.63COTA

4593.65TARUS

4693.75COTA

4793.93COTA

4894.22COTA

4994.10COTA

5093.98TARUS

5194.29COTA

5294.33COTA

5394.93COTA

5494.84COTA

5595.23COTA

5694.98COTA

5795.22PLTF

5895.33PLTF

5995.40COTA

6095.47COTA

6195.53PLTF

6295.40PLTF

6395.19STP

6494.62CANAL JOS
6595.59CANAL SUS

6695.59COTA

6795.13GP

6895.55COTA

6995.81PLTF

7095.75PLTF

7195.80SECTIUNE

7295.81SECTIUNE

7395.81SECTIUNE7495.80SECTIUNE
7595.80PLTF

7695.82PLTF

7795.68COTA

7895.69COTA

7995.53COTA

8095.47GP

8195.47COTA

8295.54COTA

8395.40COTA

8495.34COTA

8595.44STP

8695.33GP

8795.28COTA

8895.35COTA

8995.33COTA

9095.19COTA

9195.10GP

9295.27STP

9395.49PLTF

9495.55PLTF

9595.55PLTF

9695.56PLTF

9795.45COTA
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1190.00

1200.00

1210.00

1220.00

1230.00

12494.49COTA

12594.82COTA

12694.96COTA

12794.96COTA

12894.77COTA

12994.65COTA

13094.50COTA

13194.26COTA

13293.83COTA

13393.93COTA

13493.84COTA

13593.73COTA

13693.85COTA

13793.86COTA

13893.83COTA

13994.14COTA

14093.81COTA

14194.15COTA

14294.33COTA

14394.38COTA

14494.30COTA

14594.40COTA

14694.47COTA

14794.70COTA

14894.60COTA

14994.73COTA

15094.82COTA

15194.78COTA

15294.72COTA

15394.95COTA

15494.96COTA

15594.74COTA

15694.84COTA

15794.45COTA

15894.50COTA

195.47COTA

294.87COTA

394.46COTA

494.20COTA

594.23COTA

694.39COTA

794.92COTA

894.98COTA

995.06COTA

1094.96COTA

1194.98COTA

1294.98COTA

1394.84COTA

1494.65COTA

1594.50COTA

1694.45COTA

1794.39COTA

1894.17COTA

1993.99COTA

2093.62COTA

2193.71COTA

2293.81GP

2393.67COTA

2493.72COTA

2594.14COTA

2694.32COTA

2794.45COTA

2894.38COTA

2994.74COTA

3094.95COTA

3195.05COTA

3294.95GP

3395.01COTA

3495.09COTA

3595.01COTA

3695.01GP

3794.88GP
3894.88COTA

3994.42COTA
4094.18GP

4194.07GP

4294.32GP

4394.89GP

4495.36GP

4595.74GP

4695.81GP

470.00

480.00

490.00

500.00

510.00

520.00
530.00

540.00

195.47COTA

294.87COTA

394.46COTA

494.20COTA

594.23COTA

694.39COTA

794.92COTA

894.98COTA

995.06COTA

1094.96COTA

1194.98COTA

1294.98COTA

1394.84COTA

1494.65COTA

1594.50COTA

1694.45COTA

1794.39COTA

1894.17COTA

1993.99COTA

2093.62COTA

2193.71COTA

2293.81GP

2393.67COTA

2493.72COTA

2594.14COTA

2694.32COTA

2794.45COTA

2894.38COTA

2994.74COTA

3094.95COTA

3195.05COTA

3294.95GP

3395.01COTA

3495.09COTA

3595.01COTA

3695.01GP

3794.88GP
3894.88COTA

3994.42COTA
4094.18GP

4194.07GP

4294.32GP

4394.89GP

4495.36GP

4595.74GP

4695.81GP

470.00

480.00

490.00

500.00

510.00

520.00
530.00

540.00

5595.81COTE

5695.59COTE

5795.29COTE

5895.02COTE

5994.88COTE

6094.93COTE

6194.96COTE

6294.95COTE

6394.87COTE

6494.86COTE

6594.86COTE

6694.76COTE

6794.90COTE

6894.96COTE

6994.98COTE

7094.89COTE

7194.81COTE

7294.67COTE

7394.56COTE

7494.17COTE

7594.73COTE

7694.14COTE

7794.01COTE

7894.11COTE

7994.27COTE

8094.96COTE

8195.46COTE

8295.75COTE

8395.83COTE

8495.57COTE

8595.34COTE

8695.16COTE

8794.92GP

8895.03GP

8995.09GP

9095.14GP

9194.77GP

9294.52GP

9394.68GP

9494.54COTE

9594.62COTE

9694.57COTE

9794.85COTE

9894.91COTE

9994.92GP

10094.95COTE

10194.87COTE

10294.82COTE

10394.82COTE

10494.45COTE

10594.36COTE

10694.52COTE

10794.64COTE

10894.38COTE

10994.45COTE

11094.43COTE

11194.42COTE

11294.54COTE

11394.42COTE

11494.35COTE

11594.26COTE

11694.22COTE

11794.12COTE

11894.20COTE

11994.25COTE

12094.08COTE

12194.50COTE

12294.26COTE

12393.76COTE

12494.08COTE

12593.58COTE
12693.94GP

12795.66CC

12895.72CC

12995.66CC

13095.92COTE

13196.14COTE
13296.08GP

13396.22DR

13496.28AXDR

13596.19DR

13696.23DR
13796.31AXDR

13896.27DR

13996.12GB

14096.05GB14196.43CC

14296.35DR

14396.41AXDR

14496.38DR

CF 412798
CF 412803

CF 412805CF 412804

DC 257

Dumbrăvița - Obiectiv 3
Dumbrăvița - Obiectiv 3
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LOT 1

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere fata de limita de proprietate 30,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min. 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE DRUM
DC 257(58)

CF 412807-C1

CF 412808-C1
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95.81
95.80

95.80

95.82
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94.95

94.96
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94.98

94.84

94.65

94.50

94.45

94.39

94.17

93.99
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94.4294.18
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95.81

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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96.38

CF 412793

CF 412797

CF 412802
CF 412800

CF 412799

CF 412792

CF 412798CF 412803
CF 412805

CF 412804

LEA 110 kV

LEA 220 kV
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DRUM CENTURA

LEA 110 kV

LEA 220 kV

LEA 110 kV

ACCES

PROPUS

ACCES

PROPUS

AC
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S
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S
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S
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S

LEA 220 kV 19.717 mp

LOT 2
32.147 mp
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TERITORIU ADMINISTRATIV
MUN. TIMISOARA

DC 257(58)

A 256/1/1/1/2/6

197976/08

LOT 2    S=5705mp

LOT 3   S=23679mp

170618/10_dez.

DUMBRAVITA

DC 58

DC 58

DC 58

DC 58

scuar scuar

A256/1/1/1/2/1

443114

426817

426309

445559
417096

443116

447221

426816

447222

443117

443115

Spr
e C

ova
ci

Sp
re
 T
im
is
oa
ra

CENTURA TIMISOARA - INEL V

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

PUZ APROBAT

Hcn 11

Hcn 11

Hc
n 

11

H
Cn7/1

D
e8/2

DE12/17 - 4m

404958 412619

411578

A8/1/1/c

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PTT 1

Hcn 11

CF 412788

CF 412795

CF 412794

NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50206

NR. CAD.NOU 50207

NR. CAD.NOU 50210

NR. CAD.NOU 50209

NR. CAD.NOU 50208

NR. CAD.NOU 50205
NR. CAD.NOU 50212

NR. CAD.NOU 50213
NR. CAD.NOU 50214NR. CAD.NOU 50215NR. CAD.NOU 50216

402980

402979
402549

413480

412836

412829

412828

412830

412815

412831

412816

412873

402760

402761

402762

402763

402764

402765

402766

402767

412870

412843

412832

413616

411607

412837
412835

410136

411768

406861
406867

411769

Zona drumuri, platforme, locuri de parcare, trotuare
Zona spatii verzi

Zona pentru productie (nepoluanta), logistica/depozitare,
comert si servicii

INDICI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL PROPUS EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TOTALA TEREN 52.500 mp

%
100%52.500 mp

P.O.T. MAXIM PROPUS = 60%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 2,00
REGIM MAXIM DE INALTIME: S/D+P+2E
Hmax cladire = 16,00m

- suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii
- suprafata maximă ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, parcaje, platforme
- suprafata minima de spatii verzi

---
---
---

31.118,40 mp
10.372,80 mp
10.372,80 mp

60,00%
20,00%
20,00%

Zona industrie si depozitare nepoluante
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona de servicii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

PROPUNERE PRIN PREZENTUL P.U.Z

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI

PROPUNERE DE PERSPECTIVA

Zona circulatii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona spatii verzi
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

LIMITA PARCELE/LOTURI  PROPUSE PRIN P.U.Z.

LEGENDA

TERENURI AGRICOLE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

CANALE (Hcn)

FOLOSINTA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE  - SUBZONA SERVICII AFERENTE

ZONA SPATIU VERDE, AGREMENT, SPORT

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m

Zona de circulatie in incinta reglementata

LOT 1 = 19.717 mp
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de constructii (60%): max. 11 830,20 mp ( suprafata construita la sol)
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de functiuni comerciale/servicii (49% din suprafata construita si desfasurata)
LOT 2 = 32.147 mp
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de constructii (60%): max. 19 288,20 mp  ( suprafata construita la sol)
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de functiuni comerciale/servicii (49% din suprafata construita si desfasurata)

1. ZONA PRODUCTIE, LOGISTICA, COMERT, SERVCII (2 LOTURI) 51.864 mp

2. TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE CIRCULATII

- suprafata de teren rezervata pentru modernizarea drumului comunal DC58
636 mp

98,78%

1,22%

N02
REGLEMENTARI URBANISTICE

COORDONATE STEREO 70
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DC 257

Dumbrăvița - Obiectiv 3
Dumbrăvița - Obiectiv 3
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LOT 1

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere fata de limita de proprietate 30,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min. 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE DRUM
DC 257(58)

CF 412807-C1

CF 412808-C1
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94.82

94.96

94.96

94.77

94.65

94.50

94.26

93.83

93.93

93.84

93.73

93.85

93.86

93.83

94.14

93.81

94.15

94.33

94.38

94.30

94.40

94.47

94.70

94.60

94.73

94.82

94.78

94.72

94.95

94.96

94.74

94.84

94.45

94.50

95.47

94.87

94.46

94.20

94.23

94.39

94.92

94.98

95.06

94.96

94.98

94.98

94.84

94.65

94.50

94.45

94.39

94.17

93.99

93.62

93.71

93.81

93.67

93.72

94.14

94.32

94.45

94.38

94.74

94.95

95.05

94.95

95.01

95.09

95.01

95.01

94.8894.88

94.4294.18

94.07

94.32

94.89

95.36

95.74

95.81

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

95.47

94.87

94.46

94.20

94.23

94.39

94.92

94.98

95.06

94.96

94.98

94.98

94.84

94.65

94.50

94.45

94.39

94.17

93.99

93.62

93.71

93.81

93.67

93.72

94.14

94.32

94.45

94.38

94.74

94.95

95.05

94.95

95.01

95.09

95.01

95.01

94.8894.88

94.4294.18

94.07

94.32

94.89

95.36

95.74

95.81

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

95.81

95.59

95.29

95.02

94.88

94.93

94.96

94.95

94.87

94.86

94.86

94.76

94.90

94.96

94.98

94.89

94.81

94.67

94.56

94.17

94.73

94.14

94.01

94.11

94.27

94.96

95.46

95.75

95.83

95.57

95.34

95.16

94.92

95.03

95.09

95.14

94.77

94.52

94.68

94.54

94.62

94.57

94.85

94.91

94.92

94.95

94.87

94.82

94.82

94.45

94.36

94.52

94.64

94.38

94.45

94.43

94.42

94.54

94.42

94.35

94.26

94.22

94.12

94.20

94.25

94.08

94.50

94.26

93.76

94.08

93.58

93.94

95.66

95.72

95.66

95.92

96.14

96.08

96.22

96.28

96.19

96.23

96.31

96.27

96.12

96.05
96.43

96.35

96.41

96.38

CF 412793

CF 412797

CF 412802
CF 412800

CF 412799

CF 412792
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TERITORIU ADMINISTRATIV
MUN. TIMISOARA

DC 257(58)

A 256/1/1/1/2/6

197976/08

LOT 2    S=5705mp

LOT 3   S=23679mp

170618/10_dez.

DUMBRAVITA

DC 58

DC 58

DC 58

DC 58

scuar scuar

A256/1/1/1/2/1

443114

426817

426309

445559
417096

443116

447221

426816

447222

443117

443115
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CENTURA TIMISOARA - INEL V

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

PUZ APROBAT

Hcn 11

Hcn 11

Hc
n 

11

H
Cn7/1

D
e8/2

DE12/17 - 4m

404958 412619

411578

A8/1/1/c

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PTT 1

Hcn 11

CF 412788

CF 412795

CF 412794

NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50206

NR. CAD.NOU 50207

NR. CAD.NOU 50210

NR. CAD.NOU 50209

NR. CAD.NOU 50208

NR. CAD.NOU 50205
NR. CAD.NOU 50212

NR. CAD.NOU 50213
NR. CAD.NOU 50214NR. CAD.NOU 50215NR. CAD.NOU 50216

402980

402979
402549

413480

412836

412829

412828

412830

412815

412831

412816

412873

402760

402761

402762

402763

402764

402765

402766

402767

412870

412843

412832

413616

411607

412837
412835

410136

411768

406861
406867

411769

+17'

Zona drumuri, platforme, locuri de parcare, trotuare
Zona spatii verzi

Zona pentru productie (nepoluanta), logistica/depozitare,
comert si servicii

INDICI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL PROPUS EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TOTALA TEREN 52.500 mp

%
100%52.500 mp

P.O.T. MAXIM PROPUS = 60%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 2,00
REGIM MAXIM DE INALTIME: S/D+P+2E
Hmax cladire = 16,00m

- suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii
- suprafata maximă ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, parcaje, platforme
- suprafata minima de spatii verzi

---
---
---

31.118,40 mp
10.372,80 mp
10.372,80 mp

60,00%
20,00%
20,00%

Zona industrie si depozitare nepoluante
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona de servicii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

PROPUNERE PRIN PREZENTUL P.U.Z

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI

PROPUNERE DE PERSPECTIVA

Zona circulatii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona spatii verzi
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

LIMITA PARCELE/LOTURI  PROPUSE PRIN P.U.Z.

LEGENDA

TERENURI AGRICOLE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

CANALE (Hcn)

FOLOSINTA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE  - SUBZONA SERVICII AFERENTE

ZONA SPATIU VERDE, AGREMENT, SPORT

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m

Zona de circulatie in incinta reglementata

LOT 1 = 19.717 mp
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de constructii (60%): max. 11 830,20 mp ( suprafata construita la sol)
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de functiuni comerciale/servicii (49% din suprafata construita si desfasurata)
LOT 2 = 32.147 mp
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de constructii (60%): max. 19 288,20 mp  ( suprafata construita la sol)
Suprafata maxima ce poate fi ocupata de functiuni comerciale/servicii (49% din suprafata construita si desfasurata)

1. ZONA PRODUCTIE, LOGISTICA, COMERT, SERVCII (2 LOTURI) 51.864 mp

2. TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE CIRCULATII

- suprafata de teren rezervata pentru modernizarea drumului comunal DC58
636 mp

98,78%

1,22%

N02
REGLEMENTARI URBANISTICE

COORDONATE STEREO 70
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MODERNIZARE ULTERIOARA A CIRCULATIEI

CF 412788

CF 412807-C1

CF 412808-C1

CF 412786-C1

195.81GP

295.90GP

396.04AXDR

496.00GB

596.18GB

695.70AXDR

795.49AXDR

895.32AXDR

995.29AXDR

1095.35AXDR

1194.82COTA

1294.59COTA

1394.65COTA

1494.71COTA

1594.79COTA

1694.87COTA

1795.48GP

1895.47TARUS

1995.41COTA

2095.29COTA

2195.18STP

2295.33COTA

2395.38COTA

2495.49COTA

2595.48STP
2695.28GP

2795.58COTA

2895.63COTA

2995.61STP

3095.62COTA

3195.55COTA

3295.19GP

3395.30STP

3495.46COTA

3595.44COTA

3695.30COTA

3795.20COTA 3894.44TARUS

3994.34COTA

4094.23COTA

4194.00COTA

4293.80COTA

4393.63TARUS

4493.63COTA

4593.65TARUS

4693.75COTA

4793.93COTA

4894.22COTA

4994.10COTA

5093.98TARUS

5194.29COTA

5294.33COTA

5394.93COTA

5494.84COTA

5595.23COTA

5694.98COTA

5795.22PLTF

5895.33PLTF

5995.40COTA

6095.47COTA

6195.53PLTF

6295.40PLTF

6395.19STP

6494.62CANAL JOS
6595.59CANAL SUS

6695.59COTA

6795.13GP

6895.55COTA

6995.81PLTF

7095.75PLTF

7195.80SECTIUNE

7295.81SECTIUNE

7395.81SECTIUNE7495.80SECTIUNE
7595.80PLTF

7695.82PLTF

7795.68COTA

7895.69COTA

7995.53COTA

8095.47GP

8195.47COTA

8295.54COTA

8395.40COTA

8495.34COTA

8595.44STP

8695.33GP

8795.28COTA

8895.35COTA

8995.33COTA

9095.19COTA

9195.10GP

9295.27STP

9395.49PLTF

9495.55PLTF

9595.55PLTF

9695.56PLTF

9795.45COTA

980.00

990.00

1000.001010.00

1020.00 1030.00

1040.00

1050.00

1060.00

1070.00

1080.00

1090.00

1100.00

1110.00

1120.00

1130.00

1140.00
1150.00

1160.00

1170.00

1180.00

1190.00

1200.00

1210.00

1220.00

1230.00

12494.49COTA

12594.82COTA

12694.96COTA

12794.96COTA

12894.77COTA

12994.65COTA

13094.50COTA

13194.26COTA

13293.83COTA

13393.93COTA

13493.84COTA

13593.73COTA

13693.85COTA

13793.86COTA

13893.83COTA

13994.14COTA

14093.81COTA

14194.15COTA

14294.33COTA

14394.38COTA

14494.30COTA

14594.40COTA

14694.47COTA

14794.70COTA

14894.60COTA

14994.73COTA

15094.82COTA

15194.78COTA

15294.72COTA

15394.95COTA

15494.96COTA

15594.74COTA

15694.84COTA

15794.45COTA

15894.50COTA

195.47COTA

294.87COTA

394.46COTA

494.20COTA

594.23COTA

694.39COTA

794.92COTA

894.98COTA

995.06COTA

1094.96COTA

1194.98COTA

1294.98COTA

1394.84COTA

1494.65COTA

1594.50COTA

1694.45COTA

1794.39COTA

1894.17COTA

1993.99COTA

2093.62COTA

2193.71COTA

2293.81GP

2393.67COTA

2493.72COTA

2594.14COTA

2694.32COTA

2794.45COTA

2894.38COTA

2994.74COTA

3094.95COTA

3195.05COTA

3294.95GP

3395.01COTA

3495.09COTA

3595.01COTA

3695.01GP

3794.88GP
3894.88COTA

3994.42COTA
4094.18GP

4194.07GP

4294.32GP

4394.89GP

4495.36GP

4595.74GP

4695.81GP

470.00

480.00

490.00

500.00

510.00

520.00
530.00

540.00

195.47COTA

294.87COTA

394.46COTA

494.20COTA

594.23COTA

694.39COTA

794.92COTA

894.98COTA

995.06COTA

1094.96COTA

1194.98COTA

1294.98COTA

1394.84COTA

1494.65COTA

1594.50COTA

1694.45COTA

1794.39COTA

1894.17COTA

1993.99COTA

2093.62COTA

2193.71COTA

2293.81GP

2393.67COTA

2493.72COTA

2594.14COTA

2694.32COTA

2794.45COTA

2894.38COTA

2994.74COTA

3094.95COTA

3195.05COTA

3294.95GP

3395.01COTA

3495.09COTA

3595.01COTA

3695.01GP

3794.88GP
3894.88COTA

3994.42COTA
4094.18GP

4194.07GP

4294.32GP

4394.89GP

4495.36GP

4595.74GP

4695.81GP

470.00

480.00

490.00

500.00

510.00

520.00
530.00

540.00

5595.81COTE

5695.59COTE

5795.29COTE

5895.02COTE

5994.88COTE

6094.93COTE

6194.96COTE

6294.95COTE

6394.87COTE

6494.86COTE

6594.86COTE

6694.76COTE

6794.90COTE

6894.96COTE

6994.98COTE

7094.89COTE

7194.81COTE

7294.67COTE

7394.56COTE

7494.17COTE

7594.73COTE

7694.14COTE

7794.01COTE

7894.11COTE

7994.27COTE

8094.96COTE

8195.46COTE

8295.75COTE

8395.83COTE

8495.57COTE

8595.34COTE

8695.16COTE

8794.92GP

8895.03GP

8995.09GP

9095.14GP

9194.77GP

9294.52GP

9394.68GP

9494.54COTE

9594.62COTE

9694.57COTE

9794.85COTE

9894.91COTE

9994.92GP

10094.95COTE

10194.87COTE

10294.82COTE

10394.82COTE

10494.45COTE

10594.36COTE

10694.52COTE

10794.64COTE

10894.38COTE

10994.45COTE

11094.43COTE

11194.42COTE

11294.54COTE

11394.42COTE

11494.35COTE

11594.26COTE

11694.22COTE

11794.12COTE

11894.20COTE

11994.25COTE

12094.08COTE

12194.50COTE

12294.26COTE

12393.76COTE

12494.08COTE

12593.58COTE
12693.94GP

12795.66CC

12895.72CC

12995.66CC

13095.92COTE

13196.14COTE
13296.08GP

13396.22DR

13496.28AXDR

13596.19DR

13696.23DR
13796.31AXDR

13896.27DR

13996.12GB

14096.05GB14196.43CC

14296.35DR

14396.41AXDR

14496.38DR
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CF 412870 - drumCF 412835CF 412837DRUM CENTURA TIMISOAREI - INEL V

TERITORIU ADMINISTRATIV
MUN. TIMISOARA

DC 257(58)

A 256/1/1/1/2/6

197976/08

LOT 2    S=5705mp

LOT 3   S=23679mp

170618/10_dez.

DUMBRAVITA

DC 58
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scuar scuar
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443116

447221
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CENTURA TIMISOARA - INEL V
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CF 412795

CF 412796

CF 412794

CF 412806

CF 412790

CF 412789
CF 412791

CF 412801
CF 412785

NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50206

NR. CAD.NOU 50207

NR. CAD.NOU 50210

NR. CAD.NOU 50209

NR. CAD.NOU 50208

NR. CAD.NOU 50205
NR. CAD.NOU 50212

NR. CAD.NOU 50213
NR. CAD.NOU 50214NR. CAD.NOU 50215NR. CAD.NOU 50216

402980

402979
402549

413480

412836

412829

412828

412830

412815

412831

412816

412873

402760

402761

402762

402763

402764

402765

402766

402767

412870

412843

412832

413616

411607

412837
412835

410136

411768

406861
406867

411769

A8/1/1/c

Hcn 11

412815

412816

PUZ APROBAT

CF 412793CF 412797

CF 412802
CF 412800

CF 412799
CF 412792

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

DE12/17 - 4m

404958 412619

411578

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PTT 1

20

Dumbrăvița - Obiectiv 3
Dumbrăvița 3 Medievala Dumbrăvița - Obiectiv 3

18
.5

0
18

.5
0

37
.5

0
37

.5
0

14.00

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

INSCRIERE DREPT DE SERVITUTE
IN FAVOAREA LOTULUI 1

INSCRIERE DREPT DE SERVITUTE
IN FAVOAREA LOTULUI 2

INSCRIERE DREPT DE SERVITUTE
IN FAVOAREA LOTULUI 1

INSCRIERE DREPT DE SERVITUTE
IN FAVOAREA LOTULUI 2

TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE DRUM
DC 257(58)

PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

H
Cn7/1

D
e8/2

19.717 mp

LOT 2
32.147 mp

LOT 1

BILANT TERITORIAL EXISTENT
SUPRAFATA TOTALA TEREN - PROPRIETATE PRIVATA 52.500 mp

%
100%

BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA TOTALA TEREN - PROPRIETATE PRIVATA 51.864 mp

%
98,78%

SUPRAFATA TOTALA TEREN
- ce urmeaza a fi trecut in domeniul public - pentru modernizarea drumului comunal DC58

636 mp 1,22%

* se va intabula in CF dept de servitute in favoarea lotului invecinat - conform plansa de REGLEMENTARI

DOMENIUL PUBLIC
TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

Zona circulatii auto si pietonale reglementate
prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE - se va intabula in CF drept de servitute in favoarea lotului invecinat

LIMITA PARCELE/LOTURI  PROPUSE PRIN P.U.Z.

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI

LEGENDA

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

LIMITA ZONA DE PROTECTIE DRUM COMUNAL  - 18 m

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m

VARIANTA CENTURA CFR - conform SF CJ - proiect202/2009

ZONA DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORAREA UNUI NOU SF PRIVIND MODIFICAREA SOLUTIEI PENTRU CENTURA CFR

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

DOMENIUL PUBLIC
TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
DOMENIU PRIVAT
TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE CIRCULATII
- suprafata de teren rezervata pentru modernizarea drumului comunal DC58

N04
PROPRIETATEA

ASUPRA TERENURILOR

COORDONATE STEREO 70
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LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 18,00 m din axul drumului DC existent

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min. 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

MODERNIZARE ULTERIOARA A CIRCULATIEI

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere fata de limita de proprietate 30,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

CF 412807-C1

CF 412808-C1

CF 412786-C1

CF 412793

CF 412797

CF 412802

CF 412800

CF 412799

CF 412792

CF 412798CF 412803
CF 412805

CF 412804

DC 257(58)

CENTURA TIMISOARA - INEL V
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TERITORIU ADMINISTRATIV
MUN. TIMISOARA

A 256/1/1/1/2/6

197976/08

LOT 2    S=5705mp

LOT 3   S=23679mp

170618/10_dez.

DUMBRAVITA

DC 58

DC 58

DC 58

DC 58

scuar scuar

A256/1/1/1/2/1

443114

426817

426309

445559
417096

443116

447221

426816

447222

443117

443115
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NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50205

411607

412818

DC 257(58)

Hc
n 

11

CF 412788

CF 412795

CF 412796

CF 412794

CF 412806

CF 412790

CF 412789
CF 412791

CF 412801
CF 412785

NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50206

NR. CAD.NOU 50207

NR. CAD.NOU 50210

NR. CAD.NOU 50209

NR. CAD.NOU 50208

NR. CAD.NOU 50205
NR. CAD.NOU 50212

NR. CAD.NOU 50213
NR. CAD.NOU 50214NR. CAD.NOU 50215NR. CAD.NOU 50216

402980

402979
402549

413480

412836

412829

412828

412830

412815

412831

412816

412873

402760

402761

402762

402763

402764

402765

402766

402767

412870

412843

412832

413616

411607

412837
412835

410136

411768

406861
406867

411769

A8/1/1/c

PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT
Hcn 11

H
Cn7/1

D
e8/2

DE12/17 - 4m

404958 412619

411578

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

PTT 1

19.717 mp

LOT 2
32.147 mp

LOT 1

Zona drumuri, platforme, locuri de parcare, trotuare
Zona spatii verzi

Cladiri pentru productie (nepoluanta), logistica/depozitare,
comert si servicii

Zona industrie si depozitare nepoluante
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona de servicii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

PROPUNERE PRIN PREZENTUL P.U.Z

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI

PROPUNERE DE PERSPECTIVA

Zona circulatii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona spatii verzi
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

LIMITA PARCELE/LOTURI  PROPUSE PRIN P.U.Z.

TERENURI AGRICOLE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

CANALE (Hcn)

FOLOSINTA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE  - SUBZONA SERVICII AFERENTE

ZONA SPATIU VERDE, AGREMENT, SPORT

Zona de circulatie in incinta reglementata

LEGENDA

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m

INDICI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL PROPUS EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TOTALA TEREN 52.500 mp

%
100%52.500 mp

P.O.T. MAXIM PROPUS = 60%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 2,00
REGIM MAXIM DE INALTIME: S/D+P+2E
Hmax cladire = 16,00m

- suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii
- suprafata maximă ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, parcaje, platforme
- suprafata minima de spatii verzi

---
---
---

31.118,40 mp
10.372,80 mp
10.372,80 mp

60,00%
20,00%
20,00%

1. ZONA PRODUCTIE, LOGISTICA, COMERT, SERVCII (2 LOTURI) 51.864 mp

2. TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE CIRCULATII

- suprafata de teren rezervata pentru modernizarea drumului comunal DC58
636 mp

98,78%

1,22%

N04
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LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 18,00 m din axul drumului DC existent

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min. 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

MODERNIZARE ULTERIOARA A CIRCULATIEI

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere fata de limita de proprietate 30,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

CF 412807-C1

CF 412808-C1

CF 412786-C1

CF 412793

CF 412797

CF 412802

CF 412800

CF 412799

CF 412792

CF 412798CF 412803
CF 412805

CF 412804

DC 257(58)

CENTURA TIMISOARA - INEL V
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LEA 220 kV
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93.94

95.66

95.72

95.66

95.92

96.14

96.08

96.22

96.28

96.19

96.23

96.31

96.27

96.12

96.05
96.43

96.35

96.41

96.38
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TERITORIU ADMINISTRATIV
MUN. TIMISOARA

A 256/1/1/1/2/6

197976/08

LOT 2    S=5705mp

LOT 3   S=23679mp

170618/10_dez.

DUMBRAVITA

DC 58

DC 58

DC 58

DC 58

scuar scuar

A256/1/1/1/2/1

443114

426817

426309

445559
417096

443116

447221

426816

447222

443117

443115

Spr
e C

ova
ci

Sp
re
 T
im
is
oa
ra

NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50205

411607

412818

DC 257(58)

Hc
n 

11

CF 412788

CF 412795

CF 412796

CF 412794

CF 412806

CF 412790

CF 412789
CF 412791

CF 412801
CF 412785

NR. CAD.NOU 50204

NR. CAD.NOU 50206

NR. CAD.NOU 50207

NR. CAD.NOU 50210

NR. CAD.NOU 50209

NR. CAD.NOU 50208

NR. CAD.NOU 50205
NR. CAD.NOU 50212

NR. CAD.NOU 50213
NR. CAD.NOU 50214NR. CAD.NOU 50215NR. CAD.NOU 50216

402980

402979
402549

413480

412836

412829

412828

412830

412815

412831

412816

412873

402760

402761

402762

402763

402764

402765

402766

402767

412870

412843

412832

413616

411607

412837
412835

410136

411768

406861
406867

411769

A8/1/1/c

PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT
Hcn 11

H
Cn7/1

D
e8/2

DE12/17 - 4m

404958 412619

411578

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

PTT 1

19.717 mp

LOT 2
32.147 mp

LOT 1

Zona drumuri, platforme, locuri de parcare, trotuare
Zona spatii verzi

Cladiri pentru productie (nepoluanta), logistica/depozitare,
comert si servicii

Zona industrie si depozitare nepoluante
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona de servicii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

PROPUNERE PRIN PREZENTUL P.U.Z

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI

PROPUNERE DE PERSPECTIVA

Zona circulatii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona spatii verzi
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

LIMITA PARCELE/LOTURI  PROPUSE PRIN P.U.Z.

TERENURI AGRICOLE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

CANALE (Hcn)

FOLOSINTA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE  - SUBZONA SERVICII AFERENTE

ZONA SPATIU VERDE, AGREMENT, SPORT

Zona de circulatie in incinta reglementata

LEGENDA

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m

INDICI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL PROPUS EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TOTALA TEREN 52.500 mp

%
100%52.500 mp

P.O.T. MAXIM PROPUS = 60%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 2,00
REGIM MAXIM DE INALTIME: S/D+P+2E
Hmax cladire = 16,00m

- suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii
- suprafata maximă ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, parcaje, platforme
- suprafata minima de spatii verzi

---
---
---

31.118,40 mp
10.372,80 mp
10.372,80 mp

60,00%
20,00%
20,00%

1. ZONA PRODUCTIE, LOGISTICA, COMERT, SERVCII (2 LOTURI) 51.864 mp

2. TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE CIRCULATII

- suprafata de teren rezervata pentru modernizarea drumului comunal DC58
636 mp

98,78%

1,22%

N04
POSIBILITATI DE MOBILARE

COORDONATE STEREO 70
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Sef proiect

Proiectat

Desenat

Beneficiar:

Denumire proiect:

Faza:

Data:

sc MINOA DESIGN srl
jud. Timis, com. Dumbravita, str. Freziei nr 7

Tel. : 0752291918

1:5000
arh. OANA IORDACHE - MANESCU

Nr. proiect:

Nr. plansa:

Scara:Denumire plansa:

STUDIU
CVARTAL

U06

08-P/2023

PUZ

01.04.2025

PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,COMERT SI SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024
com. Dumbravita, jud. Timis, CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF
412800, CF 412799, CF 412792

SC ADKOS VEST SRL
SC PETROIZATRANS SRL

DOBRITOIU DOINA SI DOBRITOIU CONSTANTIN
URSU ANCA SI URSU CORNEL

Specialist RUR:

Proiectant general:

arh. ALEXANDRU NAGY-VIZITIU

arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU

arh. OANA IORDACHE - MANESCU
arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU

arh. ALEXANDRU NAGY-VIZITIU

PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,LOGISTICA,
COMERT SI SERVICII

com. Dumbravita, jud. Timis,
CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF 412800, CF 412799, CF 412792

N

MODERNIZARE ULTERIOARA A CIRCULATIEI
- CONFORM PUG AFLAT IN AVIZARE

MODERNIZARE ULTERIOARA A CIRCULATIEI
- CONFORM PUG AFLAT IN AVIZARE
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636 mp

CF 412796

CF 412786-C1

CF 412806

CF 412790

CF 412789

CF 412791

CF 412801

CF 412785

195.81GP

295.90GP

396.04AXDR

496.00GB

596.18GB

695.70AXDR

795.49AXDR

895.32AXDR

995.29AXDR

1095.35AXDR

1194.82COTA

1294.59COTA

1394.65COTA

1494.71COTA

1594.79COTA

1694.87COTA

1795.48GP

1895.47TARUS

1995.41COTA

2095.29COTA

2195.18STP

2295.33COTA

2395.38COTA

2495.49COTA

2595.48STP
2695.28GP

2795.58COTA

2895.63COTA

2995.61STP

3095.62COTA

3195.55COTA

3295.19GP

3395.30STP

3495.46COTA

3595.44COTA

3695.30COTA

3795.20COTA 3894.44TARUS

3994.34COTA

4094.23COTA

4194.00COTA

4293.80COTA

4393.63TARUS

4493.63COTA

4593.65TARUS

4693.75COTA

4793.93COTA

4894.22COTA

4994.10COTA

5093.98TARUS

5194.29COTA

5294.33COTA

5394.93COTA

5494.84COTA

5595.23COTA

5694.98COTA

5795.22PLTF

5895.33PLTF

5995.40COTA

6095.47COTA

6195.53PLTF

6295.40PLTF

6395.19STP

6494.62CANAL JOS
6595.59CANAL SUS

6695.59COTA

6795.13GP

6895.55COTA

6995.81PLTF

7095.75PLTF

7195.80SECTIUNE

7295.81SECTIUNE

7395.81SECTIUNE7495.80SECTIUNE
7595.80PLTF

7695.82PLTF

7795.68COTA

7895.69COTA

7995.53COTA

8095.47GP

8195.47COTA

8295.54COTA

8395.40COTA

8495.34COTA

8595.44STP

8695.33GP

8795.28COTA

8895.35COTA

8995.33COTA

9095.19COTA

9195.10GP

9295.27STP

9395.49PLTF

9495.55PLTF

9595.55PLTF

9695.56PLTF

9795.45COTA
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1200.00

1210.00

1220.00

1230.00

12494.49COTA

12594.82COTA

12694.96COTA

12794.96COTA

12894.77COTA

12994.65COTA

13094.50COTA

13194.26COTA

13293.83COTA

13393.93COTA

13493.84COTA

13593.73COTA

13693.85COTA

13793.86COTA

13893.83COTA

13994.14COTA

14093.81COTA

14194.15COTA

14294.33COTA

14394.38COTA

14494.30COTA

14594.40COTA

14694.47COTA

14794.70COTA

14894.60COTA

14994.73COTA

15094.82COTA

15194.78COTA

15294.72COTA

15394.95COTA

15494.96COTA

15594.74COTA

15694.84COTA

15794.45COTA

15894.50COTA

195.47COTA

294.87COTA

394.46COTA

494.20COTA

594.23COTA

694.39COTA

794.92COTA

894.98COTA

995.06COTA

1094.96COTA

1194.98COTA

1294.98COTA

1394.84COTA

1494.65COTA

1594.50COTA

1694.45COTA

1794.39COTA

1894.17COTA

1993.99COTA

2093.62COTA

2193.71COTA

2293.81GP

2393.67COTA

2493.72COTA

2594.14COTA

2694.32COTA

2794.45COTA

2894.38COTA

2994.74COTA

3094.95COTA

3195.05COTA

3294.95GP

3395.01COTA

3495.09COTA

3595.01COTA

3695.01GP

3794.88GP
3894.88COTA

3994.42COTA
4094.18GP

4194.07GP

4294.32GP

4394.89GP

4495.36GP

4595.74GP

4695.81GP

470.00

480.00

490.00

500.00

510.00

520.00
530.00

540.00

195.47COTA

294.87COTA

394.46COTA

494.20COTA

594.23COTA

694.39COTA

794.92COTA

894.98COTA

995.06COTA

1094.96COTA

1194.98COTA

1294.98COTA

1394.84COTA

1494.65COTA

1594.50COTA

1694.45COTA

1794.39COTA

1894.17COTA

1993.99COTA

2093.62COTA

2193.71COTA

2293.81GP

2393.67COTA

2493.72COTA

2594.14COTA

2694.32COTA

2794.45COTA

2894.38COTA

2994.74COTA

3094.95COTA

3195.05COTA

3294.95GP

3395.01COTA

3495.09COTA

3595.01COTA

3695.01GP

3794.88GP
3894.88COTA

3994.42COTA
4094.18GP

4194.07GP

4294.32GP

4394.89GP

4495.36GP

4595.74GP

4695.81GP

470.00

480.00

490.00

500.00

510.00

520.00
530.00

540.00

5595.81COTE

5695.59COTE

5795.29COTE

5895.02COTE

5994.88COTE

6094.93COTE

6194.96COTE

6294.95COTE

6394.87COTE

6494.86COTE

6594.86COTE

6694.76COTE

6794.90COTE

6894.96COTE

6994.98COTE

7094.89COTE

7194.81COTE

7294.67COTE

7394.56COTE

7494.17COTE

7594.73COTE

7694.14COTE

7794.01COTE

7894.11COTE

7994.27COTE

8094.96COTE

8195.46COTE

8295.75COTE

8395.83COTE

8495.57COTE

8595.34COTE

8695.16COTE

8794.92GP

8895.03GP

8995.09GP

9095.14GP

9194.77GP

9294.52GP

9394.68GP

9494.54COTE

9594.62COTE

9694.57COTE

9794.85COTE

9894.91COTE
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10094.95COTE

10194.87COTE

10294.82COTE

10394.82COTE

10494.45COTE

10594.36COTE

10694.52COTE

10794.64COTE

10894.38COTE

10994.45COTE

11094.43COTE

11194.42COTE

11294.54COTE

11394.42COTE

11494.35COTE

11594.26COTE

11694.22COTE

11794.12COTE

11894.20COTE

11994.25COTE

12094.08COTE

12194.50COTE

12294.26COTE

12393.76COTE

12494.08COTE

12593.58COTE
12693.94GP

12795.66CC

12895.72CC

12995.66CC

13095.92COTE

13196.14COTE
13296.08GP

13396.22DR

13496.28AXDR

13596.19DR

13696.23DR
13796.31AXDR

13896.27DR

13996.12GB

14096.05GB14196.43CC

14296.35DR

14396.41AXDR

14496.38DR

CF 412798
CF 412803

CF 412805CF 412804

DC 257

HALA BIROURI
h max 12 m
max P+2E

STATIE CIFA

CORP
LABORATOR

DECANTOR

s4

s1

s2

s1

Dumbrăvița 14

Dumbrăvița 3 Medievala

Dumbrăvița - Obiectiv 3

Dumbrăvița - Obiectiv 2

Dumbrăvița - Obiectiv 15

Dumbrăvița - Obiectiv 16

S(15)=69166mp

S(16)=17961mp
S(14)=23037mp

S(3)=195220mp

S(2)=20422mp

S(12)=5852mp

perimetru Dumbravita 24

Dumbravita - Obiectiv 26

Dumbrăvița - Obiectiv 3
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LOT 1

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere 10,00 m din marginea drumului DC 257(58) - modernizat

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere fata de limita de proprietate 30,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min. 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere min 10,00 m din limita de proprietate

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6,00 m.

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

∑ Retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 3,00 m.

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

LIMITA MAXIMA
DE IMPLANTARE A CLADIRILOR
∑ Retragere fata de LEA existenta

TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZARE DRUM
DC 257(58)
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CENTURA TIMISOARA - INEL V

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

PUZ APROBAT

Hcn 11

H
cn 11

Hc
n 

11

H
Cn7/1

D
e8/2

DE12/17 - 4m

401323

410277

408045

413619

404958 412619

411578

412434

A8/1/1/c

CENTURA TIMISOARA - IN
EL V

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

412834
PTT 1

H
cn 11

412814

412853

412863

412865

412861
412862

412860

412867
412842

412852

412855

412866

413482 412813

412871

412846

412857

413680
413681

412810

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

PUZ APROBAT

TERITORIU
ADMINISTRATIV

SANANDREI

RAUL BEREGSAU

RAUL BEREGSAU
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PUZ IN LUCRU
MICĂ INDUSTRIE NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE,

ACTIVITĂȚI ECONOMICE C.F. 413480

Zona drumuri, platforme, locuri de parcare, trotuare
Zona spatii verzi

Zona pentru productie (nepoluanta), logistica/depozitare,
comert si servicii

INDICI URBANISTICI PROPUSI

Zona industrie si depozitare nepoluante
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona de servicii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

PROPUNERE PRIN PREZENTUL P.U.Z

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI

PROPUNERE DE PERSPECTIVA

Zona circulatii
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG
Zona spatii verzi
reglementata prin documentatii in curs de aprobare / propuse prin noul PUG

LIMITA PARCELE/LOTURI  PROPUSE PRIN P.U.Z.

LEGENDA

TERENURI AGRICOLE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

CANALE (Hcn)

FOLOSINTA TERENURILOR - SITUATIE EXISTENTA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE  - SUBZONA SERVICII AFERENTE

ZONA SPATIU VERDE, AGREMENT, SPORT

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV (culoar 18,50 m +18,50 m )

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.
terenuri propuse a fi reglementate

LIMITA TERITORIU STUDIAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV com. DUMBRAVITA

LIMITA CULOAR EXPROPRIERE CENTURA

Limita cadastrala parcele

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 kV (propusa la 400kV) - (culoar 37,50 m + 37,50 m )

LIMITA ZONA DE PROTECTIE  CENTURA TIMISOARA  - 50 m

SIT ARHEOLOGIC

LIMITE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CANAL  - 2 m

Zona de circulatie in incinta reglementata
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PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,COMERT SI SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024
com. Dumbravita, jud. Timis, CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF
412800, CF 412799, CF 412792

SC ADKOS VEST SRL
SC PETROIZATRANS SRL

DOBRITOIU DOINA SI DOBRITOIU CONSTANTIN
URSU ANCA SI URSU CORNEL

Specialist RUR:

Proiectant general:

arh. ALEXANDRU NAGY-VIZITIU

arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU

arh. OANA IORDACHE - MANESCU
arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU

arh. ALEXANDRU NAGY-VIZITIU

PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,LOGISTICA,
COMERT SI SERVICII

com. Dumbravita, jud. Timis,
CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF 412800, CF 412799, CF 412792


