COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 21790/20.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din o5 . o2 . 02025

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| EMITERE
AUTORIZATIE DE_CONSTRUIRE PENTRU LOCUINTA UNIFAMILIALA iN REGIM
DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, ACCES AUTO S| IMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de HLIHOR ADRIAN prin ORLESCU CONSTANTIN ROBERT CRISTIAN cu
domiciliul in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Luiggi Galvani, nr. 4, bl. -, sc. -, et. -ap. -,
telefon 0722 276 798, email cristian.orlescu@gmail.com, inregistrata la nr. 21790 din 20.01.2025.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, strada Nicolae Bélcescu, nr.
FN, sau identificat prin C.F. 414745, nr. cadastral 414745, in suprafata de 1.927 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan
1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Hlihor Adrian si Hlihor Diana-Mihaela
1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt
1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE

PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: Lu — Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale (izolate,
cuplate sau insiruite) si dotari aferente conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: parcela face parte din zoni nifamiliale conform PUZ aprobat prin
HCL nr. 22/28.12.2000

Comund

3. REGIMUL TEHNIC: no
Dumbravita

3.1 INFORMATII EXTRASE:
¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 2C_2 Goga
¢ Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale si dotari aferen
e Conditionari primare: se vor respecta conditiile impuse la cap. IV.1, sect. 1, lit. A, alin. (3) din RLU aferent PUG
o Utilizari admise: pe o parcela de minim 600 de mp se admite o locuinta unifamiliala amplasata izolat
o Utilizéri admise cu conditionari: nu este cazul
o Utilizéri interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2,
cap. IV.1 din RLU aferent PUG
e Restrictii impuse: prin proximitatea parcelei trece canalul de desecare HCn 168 si linia electrica LEA 20 kV
3.2 OBLIGATII/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
e Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale si dotari aferente
Regim de inaltime: < D(S)+P+1E+M/Er
Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatatilor
Latimea parcelei: =2 16 m (locuinte izolate)
Suprafata parcelei: = 600 mp (locuinte izolate)
inaltimea constructiei: cornisa < 8 m; coamd < 11,5 m
P.O.T. maxim admis: 35%
o C.U.T. maxim admis: 1,05
o Spatii verzi: se vor respecta prevederile art. 35 de la cap. 11.7 si pct. 13 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU
aferent PUG
o Imprejmuire: in conformitate cu art. 36 de la cap. I1.7 din RLU aferent PUG
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3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: cu respectarea pct. 12 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG
3.4 CIRCULATII, ACCESURI S| PARCAJE: cu respectarea pct. 8 si 9 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUD aprobat prin HCL. Conform Legii nr. 350/2001 act. si rep. se
va intocmi documentatia necesara in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii 350/2001, in proiectie nationala sistem de coordonate STEREO 70 si conform ,»Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUD” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37N/2000. Documentatia va fi
insotitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de OCPI si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, plan
topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. al drumului de acces la parcela, acorduri notariale cu referire la Tnscrieri
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). Se va respecta R.L.U.
aferent PUG si RLU aferent PUZ, Codul Civil, R.G.U., Legea locuintei nr. 114/1996 actualizata, NP 24-2022, P 118-99
actualizata, O.M.S. 119/2014 si HCL nr. 139/28.09.2023, HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008, Legea 350/2001 rep.
si act., Ordinul nr. 2701/2010 si intreaga legislatie in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticala a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificaté si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare; de asemenea, organizarea de
santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

ETAPE DE ELABORARE PUD: i. IN VEDEREA ELABORARII PUD se va intocmi si depune la primarie o documentatie
compusi din piesele scrise si desenate, conform art. 19 — 21 din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare
a Legii 350/2001 si elaboraté conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-009-2000, emisa de
M.L.PA.T. ii. ACORDURILE SI AVIZELE NECESARE PENTRU PUD: aviz OCPI; aviz Aqua Dumbravita; aviz Retele
Electrice Banat; aviz Del-gaz; aviz Operatori retele fibra opticd si telefonie; aviz A.N.LF.; aviz Comisia de Circulatie
Dumbravita; aviz Agentia de protectie a mediului; aviz Consiliul Local Dumbravita. STUDIlI DE SPECIALITATE
NECESARE PENTRU PUD: studiu geotehnic; plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de OCPI cu evidentierea nr.
top. drum/ drumuri de acces la parceld; C.F. drum/drumuri; acorduri notariale (dupa caz) cu referire la Tnscrieri privitoare la
proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform C.F.; alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca
este cazul. iii. INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI se va realiza conform Ordinului 2701/2010 art. 42 - art.
44: ,se notifica proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD privind intentia si propunerile
documentatiei de urbanism, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor de minimum 15 zile”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.D. SI D.T.A.C. PENTRU LUCRARI DE CONSTRUIRE DE TIP a) si d) LOCUINTA UNIFAMILIALA iN
REGIM DE INALTIME P+1E CU GARAJ, PISCINA, ACCES AUTO S| IMPREJMUIRE TEREN; ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU ACORD ADMINISTRATOR DRUM $I OBTINERE AVIZE SI ACORDURI
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu con ,\:ﬂz‘}ireptﬂlnd% executa
lucréri de constructii o

comuié T
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: xDumbran,t
n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcii - d Qszjnstruirgg, desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: \/\5466°

ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail:
office@apmt.anpm.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului’ 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta s analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului




In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale):

D.T.A.C. OD.T.AD. D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri

SA Aviz operator retea fibrd optica si
canalizare O telefonizare telefonie  (Primaria nu  detine
alimentare cu energie electrica - salubritate informatii privind admin. retelei)
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica Adeverintd regim juridic drum -
S.A. O transport urban Primaria comunei Dumbravita

Aviz de gestiune deseuri -
Priméaria comunei Dumbravita
Aviz AN.LF. (pentru acces auto/
pietonal)
Aviz ANAR (daca este cazul)

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:

deviz general studiul geotehnic
ridicare topografica vizata de OCPI referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite
proiect/detaliu de racord drum plan plantatii existente/propuse

studiu nZEB
documentatia tehnicad - D.T. pentru acordul administratorului drumului - lucrari de constructii privind racordarea/
bransarea la retelele tehnico-edilitare existente
documentatie tehnicé - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cf. Anexei 1 din Legea 50/1991
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) ® Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa A.C.; Timbru de arhitectura; Taxa Acord Administrator Drum
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T,,
BUGARIN Horia Grigore MArNCHI Ramona Diana

L.S. ’\ ¥l A

Comund
Dumbravita

Redactat,
arh. stag. SPERLEAAnc

<

Achitat taxa de 23,27 lei, conform Chitanta nr. 790 din 20.01.2025 .
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de E_QW o2 253 2




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr.__ & din_of. o2, 2025

1. INFORMATII EXTRASE:

Reguli generale la nivel de celulda urbana/subdiviziune UTR: zon& destinata locuintelor unifamiliale cu regim
redus de Tnaltime (izolate, cuplate sau insiruite) si dotdri aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va
pastra caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv prin profilul stradal
larg, amplasare cladirilor n aliniament si pastrarea spatiilor verzi de aliniament.

2. OBLIGATIVCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:

Pozitie coama principala acoperis, fata de ax drum: perpendiculara pe axul drumului (in concordant stilistica
cu caracterul arhitectural al zonei)

Cota cornisalatic: maxim 4,5 m (P); 5,5 m (P+M/Er); 7 m (P+1E); 8 m (P+1E+M/Er) fatd de C.T.S. La stabilirea
inaltimii constructiilor se va avea Tn vedere protejarea si punerea Tn valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei.

Panta acoperis: acoperisurile cu sarpanta vor avea forme si ua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°

Modul de ocupare a terenurilor: distanta minim&
fnaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte

Conditii de configurare a cladirilor: -
Amplasare: amplasare imobil cu conditia respectarii z e&pr de pr%tg tie a drumurilor, delimitate conform legii.
Depozitarea deseurilor menajere si a materialelor reciclabile -‘a4 zonele care nu sunt perceptibile/vizibile din
spatiile publice - zone special amenajate cu echipamente de colectare selectiva. Se va respecta o alta retragere fata de
aliniament doar daca aceasta constituie o regula locala, aplicabila pe cel putin doua parcele in stanga si dreapta parcelei
analizate. Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente. Se permite amplasarea unei a
doua cladiri pe parcela doar cu functiunea de anexa (carport, casuta de gradina, bucatarie de vara) cu inaltimea maxima
de 3 m la coama/atic, retrasa conform Cod Civil sau lipitd de limita de proprietate (laterald sau posterioara) cu acordul
vecinilor directi. Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea unui autoturism
adiacent aliniamentului. Tn situatiile in care contextul urbanistic s-a dezvoltat in concordantd cu planurile urbanistice
anterior aprobate reglementand amplasarea garajelor Tn aliniament, noile constructii pentru garaje vor tine cont de fondul
construit existent, pastrandu-se regula locala. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Aspectul exterior: arhitectura cladirilor va fi de factura moderna. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit. Raportul plin-gol va fi apropiat de
cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul. Constructiile anexe si de garaje vor fi realizate din
aceleasi materiale si Tn acelasi spirit ca si cladirile de locuit (inclusiv invelitoarea).

Gama cromatica: culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise. Se va respecta paletarul de culori conform art. 33.6 de la cap. 1.6 din RLU aferent
PUG

Spatii verzi: autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei. Documentatiile tehnice pentru autorizarea constructiilor vor prezenta un plan de
situatie Tn care se prezinta situatia existentd a plantatiilor pe teren, propunerile de desfiintare a unor plantatii, precum si
propunerile de noi plantatii. Se vor respecta prevederile art. 35 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG. Spre caile de
circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totald. Eliminarea vegetatiei ihalte mature
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor sau Tn care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat, conform RLU aferent PUG se
vor planta in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Autorizarea cladirilor va fi conditionata de plantarea de
arbori/copaci mari la strada si in interiorul parcelei astfel: minimum un copac/100 mp in interiorul parcelei si minimum un
copac/5 ml in aliniamentul stradal.

imprejmuire: imprejmuirile se vor realiza in conformitate cu art. 36 de la cap. Il.7 din RLU aferent PUG. Aspectul
imprejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al constructiilor. Portile imprejmuirilor situate n aliniamentul stradal se
vor deschide doar in interior, sau se vor glisa in lateral. imprejmuirile la drumurile publice vor avea inaltimea maxima de
1,8 m de la nivelul trotuarului de tip semi-transparent (transparenta 50%), iar stalpii de maxim 2 m. Soclul va avea
fnaltimea maxima 50 cm de la cota trotuarului, iar partea superioara a Tmprejmuirii va fi de tip semi-transparent.
Tmprejmuirile la limita posterioara si limitele laterale ale parcelelor vor avea soclu de maxim 80 cm.

Parcelarea: - i

m}re doua clad% flate pe aceeasi parceld va fi egala cu
(_’m{quﬁul
ymbravita

3. ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: autorizarea executarii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar
dacéa exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica. Toate
constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Firidele de bransament vor fi integrate Tn Tmprejmuire, ingropate sau



inzidite in constructie. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se recomanda
bazin de retentie. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Spatiul destinat
colectérii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spatiul public.

4. CIRCULATII, ACCESURI $1 PARCAJE: autorizarea executdrii viitoarelor constructii va fi permisd numai cu posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
accesurilor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie,
necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Suprafetele
parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5 din RLU aferent PUG.
Intrarile si iesirile la garaje si parcaje vor fi astfel dispuse incat sa se asigure o circulatie fluenta si sé nu prezinte pericol pentru
traficul cu care se intersecteaza. in cazul parcelelor mai mari de 1.200 mp se admit maximum dou& accesuri auto (minim 3,5m,
maxim 6 m — dublu sens) si doud accesuri pietonale. in cazul parcelelor de colt, accesul se realizeaza, de regula, pe latura
scurtd a aliniamentului. Accesul pe latura lungé se realizeaza doar in conditile existentei unei strazi secundare pe latura
respectivd. La realizarea accesului auto se va asigura continuitatea trotuarului la nivel vizual prin continuarea pavajului de-a
lungul aliniamentului sau prin delimitarea zonei pietonale de carosabil printr-o borduré coboréata la nivelul asfaltului. Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare/unitate
locativa. Se vor asigura de asemenea doud locuri de parcare pentru biciclete/unitate locativa.

PRIMAR, Secretar General UA.T.,

Arhlte t-gef/ Jrbanist-gef,
dr. arh. CARJAN Roxarfa

edactat,
. stag. SPERLEA(ANnc
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. Tn
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea raméane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de Tnregistrare RO 17267321
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ertificat de urbanism

R i 228
_din_oJ. o2 2028

Plan Urbanistic Zonal
Dumbravita

LEGENDA

DELIMITARI
~O~O—-Limita zona studiata
w wa-Limita parcela studiata
i -Limita intravilan existent

~-Limita proprietate conform BIROU
AGRICOL
Limita propri parcele existent

—————--Limita proprietate conform proiecte
avizate

-Limita liziera padure

-Limita parcsle propuse

= w e w = -Limita intravilan propus

SIMBOLURI
— o vov— -Linie curent 110kv(LEA 110kv)

— =u— =—— -Linie curent 20kv(LEA 20kv)
e TLC — -Linie telecomunicatii{LTC)

-Conducta joasa presiune gaz
-Drumuri existente
~Drumuri propuse

-Trotuare existente
-Trotuare propuse
o~ -Stilpi de curent
-Pungte ridicare topo
-Padure
4 -Copaci
-Boscheti
. -Numar parcela FUNCTIUNI
[ Locuinte existent
[ Locuinte propus
CLADIRI ; {7 Productie
B Partter | % Birouri
Bl Parter+1E (P+M) W Comert
| B sevicii
I
| gt Proiect
SC ARHIPLUS SRL | Proiect PLAN URBANISTIC ZONAL 259000 _|
Timisoars T "
tel. 093659096 - B2,
ah Aideiasucls | #[\] o )| Scar
ah Aldeiasuo | /b 0,0 ) 129 | Plan de incadrare in localitate o
arh, Florin Bidar ' oaa | Plan de situatie propus
arh. Florin Blidar P oct 2000




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 333896
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 26
, Luna 11
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE [0t TG
Carte Funciars N, 414745 Dumbravita IURTEARRARHIRE
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 414745 1.927 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
327166 / 04/12/2024
Act Notarial nr. act de dezmembrare cu aut.1697, din 03/12/2024 emis de LAPADAT MARIA;
Se infiinteaza cartea funciara 414745 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 414745 / UAT Dumbravita, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 414659 inscris in cartea funciara
414659;
Act Notarial nr. contract de vanzare aut.436, din 14/06/2024 emis de COCIORVA OCTAVIAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) HLIHOR ADRIAN, casatorit cu
2) HLIHOR DIANA-MIHAELA, bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 414659/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 155985 din 14/06/2024;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 414745 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
414745 1.927 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

414408

414746

414745

404374

407337

4046327

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] arabil |DA| 1.927 R R R TIE$§£IVIL:|5ABIL NEIMPREJMUIT  IN

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 55.702

2 3 34.044

3 4 18.535

4 5 18.534

5 6 17.742

6 1 35.658

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 414745 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/11/2025, 14:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
wvinwreno  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

DE A 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 333901
H“M”“H “ ‘“ ““H||“H|“H|“H pentru imobilul cu IE 414745, UAT Dumbravita / TIMIS, f::laa ig
oo Loc. Dumbravita Anul 5095

Teren: 1.927 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1927mp

Plan detaliu

208700 208750

413270

414608

414746

483950
1

404976

406327

407337

tegenda 08700

Intravilan

208750

[ llegea17 ——
[ 1 Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

T T 1
20 metri

483950

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Plan de ansamblu

205000

210000

485000

480000

e

J,._,, Ghirodat chies

+; . a
’/(Zgn# — A

Ghiroda Vest | /14
9058 & |V

205000

Legenda

Intravilan
Legea 17

[ Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

485000

480000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 02-12-2024
Data si ora generarii: 26-11-2025 14:36

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



