COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

o-mail: contacdl@primaria-dumbravita.ro
website: hitp/hww.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 33669/29.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ¢ din Jo0.03 . X004

in scopul: ABORARE P.U.Z.: DEZVOLTARE ZONA PENTRU PRODUCTIE
NEPOLUANTA, LOGISTICA, COMERT SI SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024

Ca urmare a cererii adresate de VILIGA ADRIAN-FLORIN pentru SC ADKOS VEST SRL cu domiciliul in judetul
TIMIS, municipiul TIMISOARA, sat -, sectorul -, intrarea Lugojului, nr. 15, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0752291918, email
oanamanescu.arh@gmail.com, inregistrata la nr. 33669 din 29.02.2024.
pentru imobilul - teren silsau constructii - situat in judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 412793,
412797, 412792, 412800, 412802, 412799, nr. cadastral 412793, 412797, 412792, 412800, 412802, 412799, in suprafafa
de 52.500 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Extravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: SC ADKOS VEST SRL, AYN BROTHERS TRANS
SRL, Ursu Cornal si Ursu Anca, Dobritoiu Constantin si Dobritoiu Doina

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA
DE PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: ID — Zona pentru unitati industriale $i de depozitare cu interdictie temporara de construire
pana la elaborarea unel documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023
2.3 REGLEMENTAR! ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA
OBLIGATIILE FISCALE ALE INVESTITORULUL: nu este cazul AU
2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILELE: nu este cazul [

Conit

3. REGIMUL TEHNIC: \ Du
NOTA:
S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: ELABORARE PU.Z.. DEZVOLTARE ZONA PENTRU
PRODUCTIE NEPOLUANTA, LOGISTICA, COMERT $I SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.
01/14.02.2024
3.1 INFORMATII EXTRASE:
« Celule Urbane/Subdiviziuni UTR:

o UTR IS 8D_1 Industrie 4 cu urmatoarele reguli generale: se va urmari realizarea unor platforme
industriale si de servicii de dimensiuni ample, asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta
localitatii i diminuarea mobilitaii catre alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de
comunicalie presupune comasarea funcliilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera Intre
domeniul public si zonele industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate
funcliuni monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementarititi functionale cu
servicii. Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si utilitatj,

+ Restrictii impuse: conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele nscrise in C.F. 412793,
412797, 412792, 412800, 412802 si 412799 au interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei
documentatii de urbanism, cu urmatoarea subzonificare:

IV.8 1D - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
» REGIM DE INALTIME: < D(S)+P+2E
« RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT: 10 m
« LATIMEA PARCELEL 220 m
« SUPRAFATA PARCELEI 2 1.500 mp



« INALTIMEA CONSTRUCTIEl: CORNISA< 16 m
« P.O.T. maxim admis: 60%
s C.U.T. maxim admis: 2,00
o Utilizarl admise: .
* Functiuni industriale si functiuni cvasi-industriale si de mica produclie, conform Anexei 1 la RLU
aferent PUG,
o Utilizarl admise cu conditionari:
* Se admite cuplarea functiunii cu cea a functiunilor terfiare aferente zonei industriale si de
depozitare. In acest caz, zonele industriale pot acomoda functiuni comerciale sau de servicii in
limita a cel mult 49% din suprafata construit3 si din suprafala consfruita desfasurata aferenta

intregii parcele/zone.

3.2 OBLIGATINCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:

* Spatii verzi: se vor asigura spaii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de
talie medie si inalta in proportie minimd de 50% din suprafatd. Eliminarea vegetatiei inalte mature este
interzisa, cu exceplia situatiilor Tn care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguran{a persoanelor
sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol
vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare

* Parcelarea: conform art. (35.6), cap. I1.7 din RLU aferent PUG, ,in cazul dezvoltarii unor zone industriale si
de depozitare procentul minim care se va aloca zonelor verzi este de 20% din total teritoriului luat in calcul”

3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: parcelele sunt traversate de liniile electrice aeriene LEA 110 kV si
LEA 220 kV d.c. Timisoara-Sacilaz, Timisoara-Arad existentd (LEA 400 kV d.c. Timisoara-Sacalaz, Timisoara-Arad
proiectata), care impun un culoar de proteclie aferent sub care este interzisa executarea oricarei constructii,
parcaje, imprejmuiri, amenajarea zonelor de agrement, depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau
amplasarea oricdror alte obiecte
+ Conditii de echipare edilitara: conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta
normele de proteclie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente funcliunii. Se interzice conducerea apelor

meteorice spre parcelele vecine

3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. Se vor asigura
accesuri dimensionate pentru trafic greu. Se recomanda realizarea accesurilor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor
cu parcaje. In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in /e‘llfa‘ra circUlatiilor publice, spatiul necesar
manevrarii autovehiculelor care asteapts intrarea pe parcela, Necesaryl de parcaje va fi dimensionat conform

normativelor specifice aflate Tn vigoare.
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE-URBANISM $1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE ;
Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele inscrise in C.F. 412793, 412797, 412792, 412800,

412802 $i 412799 au interdiclie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatjii
de urbanism. Prin urmare, gste necesara initierea unui PUZ numai in baza avizului de oportunitate,

Autorizarea constructiilor se va face in baza unul PUZ aprobat prin HCL. Documentalia pentru PUZ va fi
intocmita in proieclie nafionala sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform ,Ghidului privind
metodologia de efaborare si continutul-cadru al PUZ" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 178N/2000 $i conform Avizului
de oportunitate. Se va respecta RLU aferent PUG, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ
115/27.11.2008; se vor respecta_condiliile impuse prin Avizul de oporiunitate emis cu nr. 01 din 14.02.2024, Legea
35072001 rep. si acl, Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil, HG 525/1996, OMS nr. 119/2014, ,Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului® $i Intreaga
legislatie in vigoare. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia Tn vigoare (servitute de trecere inscrisa in
CF! extras CF drum -~ domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca

sistematizarea pe verticala a terenului.

Se pot prelua avizele gi acordurile in termen de valabilitate oblinute in baza C.U. nr. 457/15,06.2022 siAO. nr.
01/14.02.2024, inclusiv avizul de oporiunitate A.O. nr. 01/14.02.2024,

Se studiaza arealul cuprins intre: limita UAT DUmbravita la Nord si Vest, Centura de Nord a Timisoarei - inelul V
la Sud si rdul Beregsau la Est.

Se reglementeaza arealul cuprins intre: Inelul V-Centura Timisoarei, DC 58 §i HCN 11



Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupé aprobarea Planului urbanistic zonal
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica
pentru oblinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform conlinutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare; de asemenea,
organizarea de sanlier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatitile.

ETAPE DE ELABORARE PU.Z.:

i. IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va Tntocmi i depune la primarie o documentaie
compusa din piesele scrise si desenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 350/2001, respectiv:

a) piese scrise, respecliv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:

» prezentarea investitiel/operatiunii propuse,

» indicatorii propusi,

* modul de integrare a acesteia in zona,

« prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor
fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

b) piese desenate, respectiv:

» incadrarea in zon3, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,

« conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea : functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor §i
maodul de asiqurare a utilitatilor.

ii. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC, se va initia §i realiza procedura de

informarefimplicare a publicului Tn etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conform art. 35 din
Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.

PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu respectarea acestuia.
Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele:

« teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

- categoriile funclionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

« indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; /%3

« dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

» capacitdtile de transport admise, [REEL

« acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;

- obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

iii.

ACORDURILE SI AVIZELE NECESARE PENTRU PUZ VOR FI TRANSMISE PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE
(vezi model AO-Formular Ordin 233/2016).

iv. INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA IN TOATE ETAPELE DE ELABORARE PUZ
conform Ordinutui 2701/2010 art.35-art.40.

* Perioada de informare si consultare a populaliei se va stabili dupa verificarea de catre structura de specialitate
{Biroul de Urbanism) a documentaliei depuse, in momentul in care aceasta va fi completa. Penlru acesta, in
conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, se stabilesc 25 zile calendaristice
(de 1a data anunjului), iar pentru observatii 15 zile de la incheierea pericadei de consultare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA, COMERT Sl SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024 - §1 OBTINERE AVIZE
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizajie de construire/desfiintare gi nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGAT!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea execut@rii lucranlor de constructii - de construire/de desfiinjare -
solicitantul se va adresa autoritélil competente pentru protectia mediulul:

A.RP.M Timis - str. L. Rebreanu nr;18-18A Tel:0256/451785 Fax:0256/246594 email:office@arpmb.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planur gi programe in legédturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivel 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s analizeze §i s decida, dupa caz, Incadrareaineincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista
proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediuiui.
In aplicarea prevederior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara



dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. . )

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medxu.. autonla‘tea rforppetenté ?enlru
proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opliunilor publicului i formularii unui

punct de vedere oficial cu privire la realizarea inveslifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obliga{ia de a se prezenta {a autoritatea or_::mpeient{i pentru
proteciia mediului In vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a tmpactulyx asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificani privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalgérii irpp.)actu‘tu.i asugra
mediului §i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auloritalii admnmstra}le: publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu! derularii procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente;

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i

extrasul de carle funciar3 de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

<) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. O D.TAD. OD.T.OE.

d) Avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

OJ alimentare cu apa {J gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA

0O canalizare T telefonizare

[ alimentare cu energie electrica -2 salubritate _

E-DISTRIBUTIE BANAT SA T alimentare cu energie termica

O transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
0 securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiet

d.3) Avizele specifice ale administraliei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al auloritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectulul la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secrgtar General L};.A.T,,
BUGARIN Horia Grigore , MARl?ﬁH{ Ramona Diana
LS. A\ A i/ ,"f ‘1(.,/44'-{1 '
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W 545

Amitecti$eflufb‘arﬂsi-sef,
dr. arh. CARJAN Roxana
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S v v i

. 'Redactat, e
arh. SPERLEAAnca {
e SN

Achitat taxa de 529 lei, conform Chitanta nr. 5375 din 20.02.2024 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT Is data de



’ In conformitate ¢y prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de constructii, republicats, cy
modificarile g completarile ulterioare

nr. 248 din 20 .09, 204
de la data de /9. 03 AL pans Ia dme_zm

SECRETAR GENERAL UAT,

RIel) 441414

|
A

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,
&, LOXAA

Data prelungirii valabilitatji /i i L i '202{

Achitat taxa de /fg, 0 lei, conform chitanteinr. /4600 din OﬁLOM

Transmis solicitantuluila data de . . direct / prin posta.
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ETULTIMIS
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA

Anexa la Certificat de urbanism

Proiectant general:

sc MINOA DESIGN srl

jud. Timis, com. Dumbravita, slr, Freziei nr 7

Tel. : 0752291918

Nr. 4 7g din 20. 05- 202_’1_
/
Arhir<7(-$ef
| _//97_ e
[
Specialist RUR: /
Beneficiar: SC ADKOS VEST SRL

SC AYN BROTHERS TRANS SRL

DOBRITOIU DOINA S| DOBRITOIU CONSTANTIN

URSU ANCA S1 URSU CORNEL

Denumire proiect:

PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,COMERT SI SERVICI! IN BAZA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024

com. Dumbravita, jud. Timis, CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF

412800, CF 412799, CF 412792

T/

y ‘r olect:
i

Denumire plansa

Scara

Sef proiect y .
. arh. OANA IORDACHE - MANESCU | & V’, A i"f . PLAN N Fanea
Proigctat arh. OLI4PIA ONCI - ISOPESCU Vo Y uz INCADRARE - o
1, OANA IORDACHE - MANESCU | /. 4a b7
Desenat 2;:). OLIAPIA ONCI - [SOPESCU \‘,4»3 2024 ANEXA CU
7
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Specialist RUR:
] Beneficiar: SC ADKOS VEST SRL
Proiectant general. SC AYN BROTHERS TRANS SRL
DOBRITOIU DOINA SI DOBRITOIU CONSTANTIN
a5 MINOABESIGH &t URSU ANCA S| URSU CORNEL
Denumire proiect: PUZ - ZONA PENTRU PRODUCTIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,COMERT S| SERVICII IN BAZA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 01/14.02.2024
com. Dumbravita, jud. Timis, CF 412793, CF 412797, CF 412802, CF
412800, CF 412799, CF 412792
Nt prowect: Cenumire plansa: Scara’
Sef proiect : V_] 1:5000
. arh. OANA IORDACHE - MANESCU | (G A3y i PLAN DE NP,
Proiectat arh. OLIMPIA ONCI - ISOPESCU \, ,r\j// &% SITUATIE -
arh. OANA IORDACHE - MANESCU | i< = | Daa. A02
Desenat ;rh OLIMPIA ONCI - ISOPESCU 1//- 2024 ANEXA CU
7




