COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 79167/06.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. __foth  din . # . o2ay

In_scopul: ELABORARE_PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA iN
REGIM DE INALTIME P+1E AMPLASATA IZOLAT

Ca urmare a cererii adresate de OGA$ANU JUSTINIANA cu domiciliul in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA,
sat -, sectorul -, strada Cornelius Nepos, nr. 20, bl. - SC. -, el. -ap. -, telefon 0745613873, email boligec@yahoo.com,
inregistrata la nr. 79167 din 06.11.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, strada Danaide, nr. FN, sau
identificat prin C.F. 413682, nr. cadastral 41 3682, in suprafata de 700 mp ,
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATlIIT ITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Ogasanu Justiniana

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI iN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil

2.2 DESTINATIA: Lu - Zona predominant rezidentiald cu regim redus de indltime: locuinte unifamiliale (izolate,
cuplate sau ingiruite) si dotiri aferente cu interdictie temporard de construire pana la elaborarea unei
documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul o\ Urb a}‘_\

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULU LOCAL SAUS‘,)UDE]'EAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: nu este cazul D P |

w
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/

/

3. REGIMUL TEHNIC:
o [.“E‘{Q_"x‘

3.1 INFORMATII EXTRASE: Sy
¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 2B Crangului =dpbac-
¢ Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau nsiruite) si dotari aferente
* Utilizéri admise: se admite o locuinta unifamilials amplasata izolat
e Utilizari admise cu conditionéri: nu este cazul
o Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2,
cap. IV.1 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus. Sunt interzise lucrari de terasament care sd afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
* Restrictii impuse: parcela are interdiclie temporard de construire Pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism
3.2 OBLIGATI/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
o IV Lu - Zona predominant rezidentiald cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau
ingiruite) si dotari aferente
© Regim de inédltime: < D(S)+P+1E+M/Er
Retragerea fafé de aliniament: 6 m sau conform vecinatatilor
Latimea parcelei: 2 16 m (locuinte izolate)
Suprafata parcelei: = 600 mp (locuinte izolate)
inaltimea constructiei: cornisa < 7,5 m; coami < 11,5 m
P.O.T. maxim admis: 35%
C.U.T. maxim admis: 1,05
Spatii verzi: in conformitate cu art. 35 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG. Spre ciile de circulatie, in
zonele de retragere fati de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji inalte si medii.

© 0 0 0 o o o



3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: cyu respectarea pct. 12 de Ia sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG.
Autorizarea executarii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar daca exists posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica,

3.4 CIRCULATII, ACCESURI $1 PARCAJE: cu respectarea pct. 8 si 9 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent
PUG. La realizarea accesului auto se va asigura continuitatea trotuarului la nivel vizual prin continuarea pavajului de-a
lungul aliniamentului sau prin delimitarea zoneij pietonale de carosabil printr-o  bordurd coboratiy Ia nivelul

asfaltului. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia $i de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5
din RLU aferent PUG.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $| A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcela inscrisd in C.F. 413682 are interdictie temporard de
construire pana la elaborarea $! aprobarea unei documentatii de urbanism. Autorizarea constructiilor se va face in
baza unui PUD aprobat prin HCL. Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesara in
conformitate cu Ordinul nr. 233/2016. Documentatia pentru PUD va fi intocmité in proiectie nationald sistem de
coordonate STEREO 70 $i se va face conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al

de acces, studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. al drumului de acces la parcela, acorduri
notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dac3 este
cazul). Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificati si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea PUD se poate intocmi
documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991: de asemenea, organizarea de
$antier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

ETAPE DE ELABORARE PUD: i. iN VEDEREA ELABORARII PUD se va intocmi si depune la primarie o documentatie
compusé din piesele scrise $i desenate, conform art. 19 — 21 din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare
a Legii 356/2001 si elaborats conform Metodclogiei de elaborare $i continutul-cadru, Indicativ GM-009-2000, emisa de

geotehnic; plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de OCP| cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de acces Ia
parceld; C.F. drum/drumuri: acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform C.F.; alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoar;;/d@’@iﬁst cazul. iii. INFORMAREA
$! CONSULTAREA PUBLICULUI se va realiza conform Ordinului 2701/2010 {2 - a 742 ,se notifica proprietarii
parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD privind intentia si propunerile docur‘ﬁ)e tatiei de urbanism, cu
acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor de minimum 1 zilet‘omlma

Dumba':rivi ta

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, In scopul declarat pentru: ol
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU $| ELABORARE DOCUM&NIA]Z]Eé}EéNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DE TIP a) si d) CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME P+1E AMPLASATA IZOLAT; ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA
PENTRU ACORD ADMINISTRATOR DRUM $I OBTINERE AVIZE S$SIACORDURI, cu condifia renunt&rii intentiei de

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa
lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpms5.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului

aceasta sa analizeze si s3 decidad, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evalusrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.



In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protecia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui

punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritAti administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executsrii lucrarilor de constructji

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmaitoarele

documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);

¢) documentatia tehnica - D.T., dup caz ( 2 exemplare originale):

D.T.A.C. OD.T.A.D. D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apa gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri

, SA e X HCL de aprobare PUD
X canalizare O telefonizare é\ urb a/;,\-? Aviz operator retea fibra optica si
X alimentare cu energie electrica -0 salubritate K 2\ felefonie (Primdria nu detine
E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica Comuna informatii privind admin. retelei)

O transport urban Adeverinta regim juridic drum -
Priméria comunei Dumbravita
B Aviz de gestiune deseuri -

Primé&ria comunei Dumbravita

pumbravitd

\ Q
Nz, 668>
d.2) Avize si acorduri privind;
[0 securitatea la incendiu O protectie civila I sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:

& deviz general studiul geotehnic

ridicare topografica vizatid de OCPI referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite

Ed proiect/detaliu de racord drum plan plantatii existente/propuse

studiul cladirii cu consum de energie aproape egal cu zero (NZEB)

B documentatia tehnicd - D.T. pentru acordul administratorului drumului - lucrdri de constructii privind

racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente

& documentatie tehnica - D.T. pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - cf. Anexei 1 din Legea 50/1991
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) K Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
Taxa A.C.; Timbru de arhitecturd; Taxa Acord Administrator Drum
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T,,
BUGARIN Horia Grigore MNTINCHI Ramona Diana
L.S. ‘I\\h D oA

A;lt\iiiltz\it\gif%&ist@ef,

dr. arh. CARJAN Roxana-

/& ’/;‘,1’/ ) il
n

Redactat, /

arh. stag. SPERLEA An

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanta nr. 16556 din 06.11.2024 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 333897
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 26
" Luna 11
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE A
Carte Funciars N, 413662 Dumbravic I AMERIIRTE RN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 413682 700 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79343 /07/05/2020
Act Notarial nr. Aut. 479, din 07/05/2020 emis de MICULESCU DANIELA;
Al

cu numarul cadastral 413489 inscris in cartea funciara 413489;

Se infiinteaza cartea funciara 413682 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 413682/Dumbravita, rezultat din dezmembrarea imobilului

131873/ 13/07/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. 710, din 10/07/2020 emis de MICULESCU DANIELA;

de garantie si sarcini

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conven:cie, cota actuala 1/1
1) OGASANU JUSTINIANA, necasatorita, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 413682 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
413682 700
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&
Aza 414003

413682

407956

413490

412404

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 700 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 38.264
2 3 18.352
3 4 38.02
4 1 18.351
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 413682 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/11/2025, 14:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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! DI “ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
worens Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
oo v EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 333900
. . . Zi 26
M \| D 2 o o 55
Loc. Dumbravita Anul 5005
Teren: 700 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 700mp
Plan detaliu
208900 208950
1
™40
414409 414408
414004 D 412229
412610
414003
407954
8 ]
3 HE
< 413490 <
413682

413491

412417

BecL) 126mp
!

tegenda 505500 308950

Intravilan

Legea 17 ———T—
0 5 10 20 metri
[ 1 Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Legenda

Intravilan
Legea 17

[ Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

485000

480000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-03-2020
Data si ora generarii: 26-11-2025 14:36

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




