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Nr. 74953 din 07.10.2025

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ ,Zona rezidentiald cu functiuni complementare”, pentru imobilele-terenuri
identificate prin C.F. nr. 400265, 407637 si 404443 pe care il inaintez spre analiza, dezbatere si
adoptare in forma redactata, insotit de referatul de aprobare nr. 74954 din 07.10.2025

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:
e art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
e art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. @), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

e Legii 52/2003, privind transparenta decizionala Tn administratia publica;
o Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului Si urbanismul;

e Tratatul Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea principiului

subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului legal national
la legislatia europeana, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil de cetateni;

e Agenda Teritoriala 2030-A Future for All Places;

e Pactul de la Amsterdam (Agenda urbana a UE),

e Noua Carta de la Leipzig —2020;

o Conventia Europeana a Peisajului, Florenta 2000;

Luand act de:

e Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu nr. 74954 din 07.10.2025 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta,
se sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

o Raportul de specialitate al Arhitectului-sef inregistrat cu nr. 74955 din 07.10.2025;

e Adresa cu nr. 72084 din 23.09.2025;

o Certificatul de Urbanism 767 din 07.11.2023,;

e Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr. 3 din
15.02.2024, prin care se solicita avizele:
= Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Timis nr. 19 din 27.03.2025 emis cu urmatoarele
conditii:
- Responsabilitatea in gestionarea traficului revine autoritatii publice locale care a
emis Adresa Comisiei de Circulatie Dumbravita nr. 72107/31.10.2024,
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- Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizul favorabil si conditii nr. 4859-
670/15.02.2024 eliberat de Directia Judeteana pentru Cultura Timis;

- Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei
.Proprietatea asupra terenurilor” — plansa nr. U40.05;

- Certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca imobilele
edificate Tn baza autorizatiei de construire, emisa cu respectarea documentatiei
de urbanism PUZ, sunt bransate la utilitatile, in conformitate cu prevederile din
Legea nr. 350/2001 si Legea nr. 50/1991,

- Asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei. Autorizatile de
construire vor fi emise doar dupa extinderea retelelor edilitare pentru viitoarele
loturi, pe terenuri apartinand domeniului public, in baza unei documentatii tehnice
intocmite de catre un proiectant de specialitate ce va fi avizatd de Aqua
Dumbravita, administratorul actual al retelelor de apa-canal din zon4;

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/1996, actualizata, privind locuintele,
referitoare la cerintele minimale, in conformitate cu Anexa 1-Exigenta minimale
pentru locuinte;

Aviz Aqua Dumbravita nr. 9884 din 20.01.2025 cu urmatoarele conditii:
obiectivul poate fi preluat Tn retelele publice de apa si canalizare dupa
dezvoltarea retelelor in zon&. Apele pluviale nu vor fi deversate in reteaua
publica de canalizare;,

Aviz E-Distributie nr. 18860100 din 19.12.2023;

Aviz Delgaz Grid nr. 214962403 din 13.03.2025;

Aviz Transelectrica nr. 18770 din 05.12.2023;

Aviz Transgaz nr. ETA/27617 din 01.04.2025;

Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 12197/445/C din 14.05.2025;

Aviz Orange nr. AFO254032/20161/18845 din 04.02.2025;

Aviz Digi nr. 351 din 11.03.2025;

Aviz ANIF nr. 260 din 16.05.2024 cu urmatoarele precizari privind autorizarea
constructiilor la obiectul de investitii:

- Pentru obtinerea autorizatiei de construire la "PUZ—-Zona rezidentiala cu functiuni
complementare”, beneficiarul va reveni cu o noua documentatie in vederea
emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine expres si hotararea de
aprobare PUZ;

- In avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili

principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare
aflate in administratia ANIF — Filiala de imbunatatiri funciare Timis;
Se va respecta amplasamentul lucrarilor de Tmbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi'se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de Tmbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei céat si dupa finalizarea acestora;

- Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea n conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare. Se va
permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru fintretinerea si
repararea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea
ANIF;

Aviz Ministerul Apararii Nationale nr. DT/1575 din 06.02.2025 cu urmatoarele conditji:

- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- Neafectarea, sub nicio forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale,

Aviz Comisia de Circulatie nr.72107 din 31.10.2024;
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= Aviz MAI Serviciul Rutier nr. 503200 din 21.11.2024, cu urmatoarele conditii:

- Beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere la faza DTAC., in
conformitate cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune
si Hotararea de Consiliu Local prin care s-a aprobat proiectul la faza PUZ;

- Semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza
la faza DTAC si se va obtine avizul politiei rutiere, conform normelor legale in
vigoare.

= Adresa de la Inspectoratul Pentru Situati de Urgentd ,Banat’ cu nr. 4346715 din
07.12.2023, cu urmatoarea conditie:
- Tnaintea inceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita si obtine
avizul de protectie civila conform normelor metodologice in vigoare;
= Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,BANAT" al judetului Timis cu nr.
4346716 din 07.12.2023, privind securitatea la incendiu;
= Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. ABAB-219 din 22.07.2024;

= Adresele ABAB nr. 5193 din 17.05.2024 si 5603 din 27.05.2025;

= Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 608 din 03.11.2021;
= Aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Romana nr. 10231 din 09.12.2024, cu urmatoarele
conditii:
- Respectarea naltimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 111,72 m; (96,72 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural +15,00 m inéltimea maxima a constructiei).

= Decizia etapei de incadrare nr. 112 din 14.08.2025 Agentia Pentru Protectia Mediului si
Arii Protejate prin care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de
mediu;

- Suprafata de spatii verzi prevazuta prin PUZ min 5,26% va fi amenajata si
intretinuta.

- Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie.

- Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al comunei Dumbravita.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin reteaua de canalizare si evacuate in
sistemul centralizat de canalizare menajera al comunei Dumbravita.

- Apele pluviale de pe drumuri, platformele betonate si acoperisuri vor fi colectate
prin intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor-separator de
hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi evacuate in canalul
de desecare de la limita nordica a zonei;

= Adresa Directia Judeteana pentru Culturé Timis nr. 4859-670 din 15.02.2024, cu
urmatoarele conditii:
in cazul descoperirii unor vestigii in timpul lucr&rilor se vor anunta autoritatile
locale si DJC Timis, in termen de cel mult 72 de ore, conform OG nr. 43/2000
republicata;

Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 91559 din 04.02.2025;

Aviz favorabil Societatea de Transport Public Timisoara S.A. nr. 62 din 21.01.2025;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 41096/15.05.2024;

Proces-Verbal de receptie vizat OCPI nr. 5610/2023;

Planul de actiune inregistrat sub nr. 35392/11.03.2024;

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute Tn domeniul public
conform plansei nr. U40.05 din documentatia de urbanism PUZ propusa si dupa realizarea tuturor
obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de autoritatea publica locala si de
initiatorul/dezvoltatorul PUZ.
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Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

in temeiul art.139, alin. (1), art. 196 alin (1) lit. @), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni complementare” pe terenul inscris in C.F. nr.
400265, 404443 si 407637 sub conditia indeplinirii in totalitate a planului de actiune care face parte
integranta din prezenta hotirare—Anexa 1. In caz de neindeplinire a planului, aceasta hotarare si
pierde aplicabilitatea, PUZ-ul desfiintandu-se cu efect retroactiv.

Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobairii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului de urbanism
si planificare teritoriala.

Art.4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si realizarea tuturor obiectivelor
din Planul de actiune, asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala, cat si de dezvoltatorul PUZ, si dupa ce
vor fi cedate Primariei Comunei Dumbravita, terenurile pentru drum si spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune—in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care
face parte integrantd prezentei Hotarari, in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul
Urbanistic Zonal ,Zona rezidentialda cu functiuni complementare” inregistrat sub nr. 35392 din
11.03.2024.

Art.6. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei
Dumbravita, n urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de catre
dezvoltatorii PUZ, dupa executarea lucrarilor de extindere a retelelor de utilitati, inaintea obtinerii
autorizatiilor pentru cladirile investitiei, in maximum 5 ani de la data adoptérii Hotararii Consiliului
Local al comunei Dumbravita. Realizarea cailor de circulatie propuse se va face conform planului de

actiune asumat. In cazul nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ si pierde

valabilitatea.

Art.7. Prezenta hotdrare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. ) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului comunei Dumbravita;

o Consiliului local la comunei Dumbravita;

e Compartimentului de urbanism si planificare teritorialg;

o Beneficiarului reprezentant Gaita lonut-Sorinel, Gaita Maria si Sica Silvia;

o Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1

Planul de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Zona
rezidentiald cu functiuni complementare” inregistrat sub nr. 35392 din 11.03.2024, evidentiaza
categoriile de costuri suportate de dezvoltatorii PUZ si etapizarea realizarii investitiilor astfel:

Nr. | Denumire obiective de utilitate publica, operatiuni Responsabil Etape de realizare a
crt. cadastrale si notariale finantare investitiilor
1 Dezmembrare si intabulare parcele conform PUZ Desvoiiaiar 150 zile de la
" | aprobat aprobare PUZ
. - . . 60 lunide la
2. | Extinderea retelelor edilitare energie electrica Dezvoltator aprobare PUZ
: o < 60 luni de la
3. | Extinderea retelelor edilitare apa-canal Dezvoltator aprobare PUZ i
: o 60 luni de la
4. | Extinderea retelelor edilitare de gaze naturale Dezvoltator aprobare PUZ
5 Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape Diezvoliztor 60 luni de la
" | pluviale aprobare PUZ
: : ; . . 60 luni de la
6. | Realizarea bazinului de retentie ape pluviale Dezvoltator aprobare PUZ
Realizarea cailor de circulatie carosabile la nivel 60 lunide la
£ de asfalt, pietonale si accesurile la loturi Clemasltatar aprobare PUZ
. . 60 luni de la
8. | Amenajarea spatiul verde Dezvoltator aprobare PUZ
9 Trecerea in domeniul public a parcelei propuse Dezvoltator 60 luni de la
" | pentru drum si parcela cu destinatia spatiu verde aprobare PUZ
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI
L.S.
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Nr. 74954 din 07.10.2025

Primarul Comunei Dumbravita, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1), coroborat cu alin. (8)
lit. @), din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 74953 din 07.10.2025, privind PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni
complementare” de catre s.c. Fisher Arhitect Design s.r.l., arh. Loredana Pescaru, pe care il
inaintez odatd cu Proiectul de hotérare spre a fi avut in vedere la dezbaterea si adoptarea
proiectului de hotarare in plenul sedintei Consiliului Local,

Luand act de:

e Adresa cu nr. 72084 din 23.09.2025;

Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei, O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principile ordinii de drept. La initierea si
elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in vedere caracterul de acte administrative de
autoritate subordonate legii, hotararilor si ordonantelor Guvernului, altor acte de nivel superior sau
de acelasi nivel, cu care se afla in conexiune, precum si cu reglementarile comunitare.

Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni unor prevederi din acte
normative de nivel superior si nici nu pot contraveni principiilor si dispozitiilor acestora.

Hotararile Consiliului Local se adoptd pentru organizarea executarii ori executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior cu respectarea termenelor stabilite de
acestea, precum si a propriilor hotarari.

Tinand cont de prevederile legale aplicabile in acest domeniu, in baza cererilor nr. 72084 din
23.09.2025 formulate de s.c. Fisher Arhitect Design s.r.l., prin arh. Loredana Pescaru, in numele lui
Gaita lonut-Sorinel, Gaita Maria si Sica Silvia pentru aprobarea PUZ mentionat, intocmite pe baza
Certificatului de Urbanism nr. 767 din 07.11.2023, avand titular pe Gaita lonut-Sorinel,
Compartimentul de Urbanism a verificat documentatia depusa, conform prevederilor Legii nr. 350
din 2001, modificata ulterior.

Pentru amplasamentul studiat in suprafatd de 15.047 mp, proprietari pe Gaita lonut-Sorinel, Gaita
Maria si Sica Silvia s-au emis urmatoarele acte administrative:
o certificatul de urbanism nr. 767 din 07.11.2023 si avizul prealabil de oportunitate nr. 3
din 15.02.2024;

= avizele solicitate prin avizul de oportunitate 3 din 15.02.2024: Aviz Arhitect $ef Consiliul
Judetean Timis nr. 19 din 27.03.2025; Aviz Aqua Dumbravita nr. 9884 din 20.01.2025;
Aviz E-Distributie nr. 18860100 din 19.12.2023; Aviz Delgaz Grid nr. 214962403 din
13.03.2025; Aviz Transelectrica nr. 18770 din 05.12.2023; Aviz Transgaz nr. ETA/27617
din 01.04.2025; Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 12197/445/C din 14.05.2025; Aviz
Orange nr. AF0254032/20161/18845 din 04.02.2025; Aviz Digi nr. 351 din 11.03.2025;
Aviz ANIF nr. 260 din 16.05.2024; Aviz Ministerul Apararii Nationale nr. DT/1575 din
06.02.2025; Aviz Comisia de Circulatie nr.72107 din 31.10.2024; Aviz MAI Serviciul
Rutier nr. 503200 din 21.11.2024; Adresa de la Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta
,Banat” cu nr. 4346715 din 07.12.2023; Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgenta
,BANAT" al judetului Timis cu nr. 4346716 din 07.12.2023, privind securitatea la
incendiu; Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. ABAB—219 din 22.07.2024; Adresele ABAB
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nr. 5193 din 17.05.2024 si 5603 din 27.05.2025; Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale nr. 608 din 03.11.2021; Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 10231 din
09.12.2024; Decizia etapei de incadrare nr. 112 din 14.08.2025 Agentia Pentru Protectia
Mediului si Arii Protejate; Adresa Directia Judeteana pentru Culturd Timis nr. 4859-670
din 15.02.2024; Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 91559 din 04.02.2025; Aviz
favorabil Societatea de Transport Public Timisoara S.A. nr. 62 din 21.01.2025; Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 41096/15.05.2024; Proces-Verbal de receptie vizat
OCPI nr. 5610/2023; Planul de actiune inregistrat sub nr. 35392/11.03.2024;

Proiectul de hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism tine cont de prevederile:

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 08.04.2024-
03.05.2024. Au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta
investitie, Tnregistrate cu nr. 43952 din 19.04.2024.

Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, care reglementeaza
aplicarea principiului subsidiaritatii, deciziile sunt luate cat mai aproape posibil de cetéteni.

Codului Administrativ, privind principiile specifice aplicabile administratiei publice locale,
articolele 75, 76,77 se aplica: ,a) principiul subsidiaritatii, care constd in exercitarea
competentelor de catre autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul administrativ
cel mai apropiat de cetatean si care dispune de capacitate administrativa necesara.” Astfel,
punerea in aplicare a principiului subsidiaritatii duce la facilitarea accesului colectivitatilor
locale la servicii publice de calitate.

Planul de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ,Zona
rezidentiala cu functiuni complementare” inregistrat sub nr. 35392 din 11.03.2024, evidentiaza
categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii investitiilor, acestea

fiind:
Nr. | Denumire obiective de utilitate publica, operatiuni Responsabil Etape de realizare a
crt. cadastrale si notariale finantare investitiilor
1 Dezmembrare si intabulare parcele conform PUZ Blessashar 150 zile de la
aprobat aprobare PUZ
2. | Extinderea retelelor edilitare energie electrica Dezvoltator 6U luni g& Ja
. ¢ aprobare PUZ
. . . 60 luni de la
3. | Extinderea retelelor edilitare apa-canal Dezvoltator aprobare PUZ |
4. | Extinderea retelelor edilitare de gaze naturale Dezvoltator G0 luni de Ja
: : aprobare PUZ
Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape 60 luni de la
& pluviale Reavaligiar aprobare PUZ
6. | Realizarea bazinului de retentie ape pluviale Dezvoltator 60 luni de Ia
) ' aprobare PUZ
Realizarea cailor de circulatie carosabile la nivel 60 luni de la
i de asfalt, pietonale si accesurile la loturi Dezvaltator aprobare PUZ
. . 60 luni de la
8. | Amenajarea spatiul verde Dezvoltator aprobare PUZ
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PRIMAR
Trecerea in domeniul public a parcelei propuse 60 luni de la
9. X i . Dezvoltator
pentru drum si parcela cu destinatia spatiu verde aprobare PUZ

Drept urmare, fatéd de cele mentionate si constatate mai sus, in conformitate cu prevederile art.
109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a), sustin si propun Consiliului
Local sa supuna dezbaterii si sa aprobe proiectul de hotarare nr. 74953 din 07.10.2025, privind PUZ
»Zona rezidentiala cu functiuni complementare”, intravilan Dumbravita, C.F. nr. 400265, 404443 si

407637 in forma redactata.
Acest PUZ va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al

comunei Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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Nr. 74955 din 07.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Zona rezidentiala
cu functiuni complementare”, intravilan Dumbravita, pe terenurile—imobilele
inscrise in C.F. nr. 400265, 404443 si 407637.

Documentatia care face obiectul aprobarii PUZ prevede pe teritoriul studiat, in suprafata de
15.047 mp, urmatoarea zonificare:
Lu-zona rezidentiala (parcelele 1-12)

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: locuire individuala sau cu maxim doua unitati
locative/parcela

Regim de inaltime max.: D(S)+P+1E+M/Er (niveluri)

H max. cornisa: 7,50 m;

H max. coama: 12.00 m

POT max.: 35%

CUT max.: 1,05

Retrageri: fata de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” nr.
uoz;

Zone verzi: min. 30 % din suprafata fiecarei parcelei;

IS-zona institutii si servicii (parcela 13)

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: servicii si dotari publice

Regim de inaltime max.: D(S)+P+2E+M/Er (niveluri)

H max. cornisa: 11,50 m;

H max. coama: 15.00 m

POT max.: 40%

CUT max.: 1,20

Retrageri: fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” nr.
uoz;

Zone verzi: min. 15 % din suprafata fiecarei parcelei;

V- zona verde (parcelele 14-15)

Zone verzi amenajate-conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023 si
prevederilor Legii 24/2007 rep., art.7, alin.8, se pot realiza pe spatiul verde-
zone verzi plantate de folosinta generald, amenajari ale spatiului public, alei
pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi de apa si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, obiecte de arta si
sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari instalatii de agrement,
perdele de protectie in lungul drumurilor publice si canalelor de desecare,
retele si echipamente tehnic-edilitare;

H max. cornisa: 3,00 m;
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H max. coama: 5.50 m

POT max.: 10%

CUT max.: 0,1

Zone verzi: min. 90% din suprafata parcelei

ZCR-cai de comunicatie rutiere (parcelele 16-20)

o Circulatii si accesuri propuse: trama stradala cu profiluri 12 m; modernizare
bulevardul Petre Tutea la prospect 26 m, conform planselor nr. U.40.08,
intocmite de sc Fisher Arhitect Design srl, Reglementari urbanistice-
zonificare-plansa U40.03 si a prevederilor RLU

e Echipare tehnic-edilitara: conform plansei Reglementari-echipare edilitara-
plansa U40.04.1, U40.04.2, U40.04.3

1. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public, In conformitate cu plansa U40.05-proprietatea asupra
terenurilor.

2. Pentru realizarea acestei investiti s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 767 din
07.11.2023, iar documentatia depusa pentru aprobarea PUZ cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin certificat si prin avizul de oportunitate.

3. Bilantul teritorial propus se compune din:

Teren studiat: Suprafata totala = 15.047 mp (100%)

Zona de locuinte cu maxim 2 U.L./parcela: 10.164 mp ( 67.55%)

Zona de institutii si servicii:1.301 (8.65%)

Zona verde: 791 mp (5.26%)

e Zona de circulatii si zone verzi de aliniament: 2.791 mp (18.54%)

4. In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 08.04.2024-03.05.2024. Au fost formulate sugestii si
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, inregistrate cu nr. 43952 din
19.04.2024..

5. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Sunt indeplinite conditile prevazute la art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — ,Zona rezidentiala cu
functiuni complementare”, intravilan Dumbravita, pe terenurile-imobile inscrise in C.F. nr.
400265, 404443 si 407637, astfel redactat, sd poata fi dezbatut in sedinta ordinara a
Consiliului Local al comunei Dumbrévita.

Arhitect sef,
dr. arh. Roxana Carjan



