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Nr. 77513/06.11.2024
APROBAT

PRIMAR

HORIA BUGARIN

===

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. pentru LUCA PETRU-
ADRAIAN si LUCA ANA, cu sediul/ demieiliyt Tn jud. Timis, mun. Timisoara, str. Norma, bl. -, sc. -,
ap. -, nr. 4, inregistrata la nr. 77513/29.10.2024;

ca urmare a proiectului nr. 144/2024 realizat de S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L cu sediul in
jud. TIMIS, mun. Timisoara, str. Norma, nr. 4;

potrivit Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” — indicativ GM-010-
2000 sicu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

avand in vedere perspectiva de dezvoltare a Comunei Dumbravita, Planul Urbanistic General
aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2024 si in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE - NEFAVORABIL
Nr. 12/06.11.2024

Din elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL
27/25.04.2013 - Modificare regim inaltime”, generat de imobilele localizate in comuna Dumbravita,
judetul Timis, intravilan, identificate prin C.F. 407487, 407496, 412222, nr. top. 407487, 407496,
412222 situate in partea de sud a comunei Dumbravita, in suprafatd de 4.179 mp, avandu-i proprietari
pe LUCA PETRU-ADRIAN si LUCA ANA, rezulta categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituti:

Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului:

In conformitate cu HCL nr. 27 din 25.04.2013, parcela inscrisd in CF 407487 face parte din
zona de servicii si dotari publice; parcela inscrisd in CF 407496 face parte din zona verde, iar
parcela inscrisa in CF 412222 este destinata unui drum pietonal/accidental carosabil cf. plansei
de reglementari urbanistice nr. 102A02.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 140 din 25.10.2023 si HCL nr. 07/25.01.2024 de rectificare
a erorilor materiale identificate in PUG: parcelele fac parte zona pentru institutii si servicii, zona
verde si teren destinat circulatiei rutiere si amenajarilor aferente.

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: Sdp — Subzon& Servicii si dotari
publice, cu regim de indltime maxim de S+P+3E+2M/Er, POT maxim de 50%, CUT maxim de
3.0, H maxim cornisé&/atic Er de 20.00 m si H maxim coama de 22.00 m, in suprafata totald de
2.268 mp; Ve — Subzona verde amenajata in suprafatd de 1.720 mp si Cc — Subzona céi de
circulatie in suprafata de 191 mp.

Se emite Aviz de Oportunitate nefavorabil pentru urmatoarele motive:

1. Propunerea nu respecta regulile cu privire la forma si dimensiunile terenurilor, respectiv a
constructiilor si la amplasarea fata de aliniament a constructiilor prevazute in RGU -aprobat
prin HG 525/1996:

Articolul 23 Amplasarea fata de aliniament

(2) Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontal, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct
al aliniamentului opus.
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Articolul 31 Tnaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medii a

cladirilor fnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.
(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.
Articolul 32 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Depasirea regimului de inaltime cu trei niveluri fata de cladirile invecinate are consecinte
asupra contextului existent. Modificarea siluetei urbane are impact asupra peisajului urban
construit si asupra identitatii locului.

2. V& comunicadm, c& la data prezentei, PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140 din 25.
10.2023, permite un regim maxim de inaltime pentru zona functionala IS - Institutii publice
servicii si dotéri de interes public de D(S)+P+2E+M/Er.

3. Precizdm c& PUG Dumbravita nu prevede, pentru nicio zona functionala de pe raza
comunei, un regim de indltime mai mare D(S)+P+2E+M/Er.

4. Parcela destinata serviciilor si dotarilor publice se afla la limitd cu UAT Timisoara unde,
conform PUG aprobat cu HCL nr. 457/2023, este prevazuta o zona rezidentiala de
densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), cu un parcelar omogen si regulat si un
regim de indltime ce nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. De aceea, propunerea facutd nu se raporteaza coerent nici
la parcelele din imediata vecinatate formata din locuinte cu un regim de inaltime de maxim
P+2E, dar nici la imobilele inca libere de constructii din UAT invecinat.

Avand in vedere faptul ca scopul prioritar actual la nivelul intregii localitéti este dezvoltarea controlata
a mediului urban prin integrarea noilor investitii n caracterul specific al fiecarei zone, imbunatatirea
calitatii vietii locuitorilor, ameliorarea fondului construit si natural si a conditiilor de locuire, autoritatea
publica considera inoportuna investitia din solutia prezentata.

In urma analizei propunerii de dezvoltare urbanistica, constatdm ca nu se respecta principiul satisfacerii
interesului public potrivit Codului Administrativ si Legii 350/2001 rep. referitoare la prioritatea interesului
public. Interesul privat al initiatorului nu este armonizat cu interesul public.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta ladatade ................cccccoi .

Arhitect sef, Tntocmit,

dr.arh. Roxana Carj arh. stag. Anca Spérle
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