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Nr. 70407/08.10.2024
APROBAT
PRIMAR

HORIA BUGARII

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. pentru LUCA PETRU-
ADRAIAN si LUCA ANA, cu sediul/ domieiligl Tn jud. Timig, mun. Timisoara, str. Norma, bl. -, sc. -,
ap. -, nr. 4, inregistrata la nr. 70407/26.09.2024,

Ca urmare a proiectului nr. 143/2024 realizat de S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L cu sediul
in jud. TIMI$, mun. Timisoara, str. Norma, nr. 4,

potrivit Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” — indicativ GM-010-
2000 si cu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

avand in vedere perspectiva de dezvoltare a Comunei Dumbravita si in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE - NEFAVORABIL
Nr. 11/08.10.2024

Din elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru P.U.Z. - ,,Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL
26/25.04.2013-Modificare regim inaltime, servicii la parter si locuinte colective la etaje ”, generat
de imobilul situat in comuna Dumbravita, judetul Timis, intravilan, identificat prin C.F. 407054, nr. top.
407054 situat Tn partea de sud a comunei, comuna Dumbravita, in suprafata de 2.316 mp, avandu-i
proprietari pe LUCA PETRU-ADRIAN si LUCA ANA, rezulta categoriile functionale ale dezvoltarii si
eventualele servituti:

Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: in conformitate cu PUZ-ul aprobat
prin HCL nr. 26 din 25.04.2013, parcela face parte din zona de servicii, iar conform PUG
aprobat prin HCL nr. 140 din 25.10.2023: zond pentru institutii publice, servicii si dotari de
interes public;

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: zona de servicii la parter si locuinte
colective la etaj cu regim de Tnaltime maxim de S+P+4E+M/Er, POT maxim de 40%, CUT
maxim de 2.0, H maxim cornisa/atic Er de 18,00 m si H maxim coama de 21.00 m, in suprafata
totala de 2.316 mp.

Se emite Aviz de Oportunitate nefavorabil pentru urmatoarele motive:

1. Studiul de oportunitate propune sub denumirea de institufii publice, servicii si dotari de
interes public, de fapt locuinte colective, ceea ce vine in contradictie cu perspectiva de
dezvoltare spatiald a comunei Dumbravita. Prin transpunerea directiilor de dezvoltare
locald in strategia spatiald a comunei, se stabileste in lungul principalelor cai de
comunicatie, constituirea unei retele socioeconomice, cu rolul de a forma o densitate
suficient de ridicata a dotarilor si serviciilor de interes public. Terenul face parte din zona
destinata, conform PUG Dumbravita, coridoarelor cu functiuni sociale, economice, mixte,
n care serviciile publice trebuie sa predomine.
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2. Propunerea nu respecta regulile cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si a
constructiilor prevazute in RGU aprobat prin HG 525/1996:
art.31 Inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.
(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
art.32 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Cresterea regimului. de Tnéltime produce consecinte asupra caracterului zonei, avand
impact vizual asupra zonei si asupra siluetei urbane. Inaltimea medie a zonei asupra careia
se face interventia este de P+1E.

3. Va comunicam, ca la data prezentei, PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140 din 25.
10.2023, permite un regim maxim de inaltime pentru zona functionald Institutii publice,
servicii si dotari de interes public de D(S)+P+2E+M/Er.

4. Precizam ca PUG Dumbravita nu prevede, pentru nicio zona functionala de pe raza
comunei, un regim de inaltime mai mare D(S)+P+2E+M/Er. '

5. Pentru a nu genera incompatibilitati functionale si de estetica urban&d, HCJT nr. 115 din
27.11.2008, Anexa 1 prevede urméatoarele:

.in situatia in care prin PUZ se solicitd modificarea caracterului si functiunilor
aprobate prin una din documentatiile de urbanism sau de amenajare a teritoriului
de nivel superior, este necesara obtinerea acordului a cel putin 2/3 din proprietarii
terenurilor din cvartalul avut in vedere.”

Avénd in vedere caracterul zonei, calitatea vietii locuitorilor, a mediului urban si ameliorarea fondului
construit, natural si a conditiilor de locuire, autoritatea publicd considerad inoportuna investitia din
solutia prezentata.

In urma analizei propunerii de dezvoltare urbanistica, constatim c& nu se respecta principiul satisfacerii
interesului public potrivit Codului Administrativ si Legii 350/2001 rep. referitoare la prioritatea interesului
public. Interesul privat al initiatorului nu este armonizat cu interesul public.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade .............................. .

Arhitect sef, Intocmit,

dr.arh. Roxana Cérjan i / arh,Adelin Petrisor Popa
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