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3. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumire proiect : ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu preluarea avizelor din C.U. nr. 651/02.06.2020

- Amplasament: - comuna DUMBRAVITA, jud. Timis CF 411115, nr. Cad
411115 (nr. Topo vechi A88/1/49)
-comuna DUMBRAVITA, jud. Timis CF 411499, nr. Cad
411499 (nr. Topo vechi 230/2/5/1)

- Faza de proiectare: ETAPA 3

- Beneficiari: DRAPQOS ELISABETA
ROSU CAROLINA

- Proiectant general: “FISHER ARCHITECT DESIGN” S.R.L.

- Proiectanti specialitate arh. Loredana PESCARU
urbanism:

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Documentatia are in vedere realizarea planului urbanistic zonal pentru, parcelare si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului, in conformitate cu Certificatului de
Urbanism nr. 516/31.05.2024, cecliberat de Primaria comunei Dumbravita pentru lucrarea:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu preluare avize din CU nr. 651/02.06.2020 SI CU nr. 403/20.05.2022, in
localitatea Dumbravita, comuna Dumbravita, intravilan, parcela cu nr. Cad 411115, CF nr. 411115, nr.
CAD 411499, C.F. Nr. 411499.
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

PUG comuna Dumbravita, aprobat cu HCL nr. 140/25.10.2023

Ridicare topografica, cu aviz de receptie OCPI nr. 2538/2021 si 5976/2022;

LEGEA nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

LEGEA nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

LEGEA nr. 137/1995 - privind protectia mediului;

LEGEA nr. 107/1996 - a apelor;

H.G.R. nr. 525 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

CODUL CIVIL;

GHID privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ

GMO010/2000- aprobat cu Ordinul MLPTL 176 N/16.08.2000;

GHID pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism - aprobat cu Ordinul

MLPAT nr. 21/N/2000;

» Ordinul M.S. nr. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

VVVVVVYVYVYY

A\

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL SI EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei
Amplasamentul este situat in intravilanul extins a localitati Dumbravita, comuna Dumbravita,
parcela avand CF nr. 411115, nr. Cad. 411115 (top. A89/1/49) si parcela in intravilan cu CF 411499,
nr. CAD 411499 (nr. Top vechi 230/2/5/1) . Suprafata totala a terenului este de 26025 mp.
Datorita pozitiei geografice apropiate de municipiul Timigsoara, comuna Dumbravita are un
important potential de dezvoltare a activitatilor serviciilor, cat si a locuirii.

Terenurile aflate in proximitatea intravilanului comunei Dumbravita aveau caracter
agricol. Explozia investitiilor din ultimii ani, precum si intrare Tn Comunitatea Europeana, a contribuit la
sporirea solicitarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii atat de zone rezidentiale céat si de zone
de servicii. Prin aprobarea de Planuri Urbanistice, terenurile agricole au fost introduse in intravilan si
au devenit construibile.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiata se afla intre 2 bulevarde: Bul. lon Creanga si strada |.L. Caragiale. Zona de la
bulevardul lon Creanga se dezvolta ca zona predominant rezidentiald cu regim redus de inaltime cu
locuinte Tn condominium D(S)+P+2E+Er/M. Zona de la strada |. L. Caragiale se dezvolta ca zona
predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime cu locuintede tip duplex sau individuale cu regim
de inaltime de maxim P+1E+Er/M.
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Potential de dezvoltare

Datorita pozitiei localitati Dumbravita in raport cu municipiul Timisoara, consideram ca
aceasta zona va deveni o zona predominant rezidentiala cu functiuni complementare.

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul
Timigoara, comuna Dumbravita are un important potential de dezvoltare al activitatilor serviciilor, cat
si a locuirii.

Amplasarea parcelei la aprox 1300m la vest de drumul judetean DJ691 Dumbravita - Lipova
constituie un avantaj.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

In partea de vest a vatrei vechi a localititii Dumbr&vita, in intravilanul extins, pe un teren
proprietate privata, se propune prin prezentul PUZ amenajarea unei zone rezidentiale, cuprinzand:
loturi pentru constructia de case cu doua unitati locative/parcela, drumuri de acces si echiparea
tehnico-edilitara necesara pentru urbanizarea terenului.

In prezent acest teren are folosinta actuala de teren arabil. Tendinta de dezvoltare a conumei
Dumbravita este de ocupare si construire a acestei zone.

Teritoriul luat in studiu este situat in intravilanul extins (CF 411115) si (CF 411499), fiind
delimitat astfel:
-la NORD - teren urbanizat pentru zona rezidentiala si strada I. L. Caragiale cu profil de 12,00m;
-la SUD - De 83-4m (bul lon Creanga - 26m) ;
-la VEST - A88/1/50 - teren urbanizat pentru zona rezidentiala - locuinte individuale cu regim mic de
inaltime;
-la EST - A88/1/48 - teren urbanizat pentru zona rezidentiala - locuinte individuale cu regim mic de
inaltime.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitare, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona este accesibila traficului de pe bul. lon Creanga, strada |.L. Caragiale si de pe strada
Fratii Grimm. Dezvoltarea strazilor propuse prin PUZ poate asigura fluidizarea circulatiilor in zona
studiata. Accesul rutier se face din strada Petofi Sandor aflat la est, apoi in dreptul strazii Eftimie
Murgu se face stanga pe strada Tudor Vladimirescu, strada Tarcului si apoi pe bul. lon Creanga pana
la parcela.

in ceea ce priveste dezvoltarea echipérii edilitare, existd utilitdtile necesare. In imediata
vecinatate exista rete de alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaz pe bul. lon Creanga si
pe strada |. L. Caragiale.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
Relieful
Este relativ plat. Nu prezinta riscuri.

Clima:
Este temperat-moderata.
Amplasamentul prezinta urmatorele caracteristici:
Temperatura aerului:

1. media lunara maxima + 21 - 22 C (iulie- august)
2. media lunara minima -1- -2C (ianuarie)
Precipitatii :
— media lunara maxima 70- 80 mm. ( iunie )
— media anuala 600-700 mm.
Vantul:
e  directii predominante : N-S 16 %
E-V13 %

Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea sistemelor
barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 450 N. In zona de campie, cea mai
mare pondere o au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi medii
anuale ridicate ( 10,60 C ), intervalul anual fara inghet este mai extins ( peste 200 de zile ), iar
numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic ( 95 ).

Investigatii geotehnice:

Seismic, in conf. cu normativul P 100-3/ 2019, amplasamentul se incadreaza in zona seismica
,D” —avand Tc= 0,7 sec., si Ks = 0,16 ( grad VIl MSK. ).
Categoria geotehnica: 1 (risc geitehnic redus), conform studiu geotehnic atasat.
Structura geotehnica este urmatoarea:
- 0.00 ....0.30m strat vegetal
- 0.30...0.70m argila prafoasa, negricioasa
- 0.70...2.70m praf argilos, maroniu galbui, plastic consistent
- 2.70...6.0m praf nisipos, gri galbui, plastic consistent.

Nivelul apei subterane :
NH max = 0,80 fata de nivelul terenului natural
NH med = 1,50 fata de nivelul terenului natural.

Riscuri naturale.
Nu sunt evidentiate riscuri naturale.
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2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Ca urmare a dezvoltarii comunei Dumbravita, prin crearea unor noi zone de locuinte cu
functiuni complementare, este imperios necesara creearea / modernizarea unor retele rutiere care sa
asigure circulatia auto in zona studiata.

Circulatia majora in zona se desfasoara pe bul. lon Creanga, ce leaga vatra veche de zona
noua dezvoltata de la est la vest.

Circulatia secundara este doar partial reglementata. Este necesara o corelare a segmentelor
aprobate prin diverse planuri urbanistice aprobate in zona.

Terenul este accesibil din vatra veche a localitati Dumbravita pe bul. lon Creanga si strada
I.L. Cragiale. Distanta de la intravilanul vechi (strada Tudor Vladimirescu) pana la parcela este de
aprox 805m.

Din Timisoara accesul se face pe strada principala: strada Petofi Sandor, pana in dreptul
strazii Eftimie Murgu, apoi pe strada Tarcului si pe bulevardul lon Creanga, (De 83) pana la parcela.

Factori generatori de perturbari ale traficului din zona pot fi considerati profilul transversal al
bul. Liviu Rebreanu si intersectiile neamenajate intre strada L. Rebreanu si bul. lon Creanga si strada
L. Rebreanu si strada |. L. Caragiale.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatii precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.
in prezent pe Bulevardul lon Creanga circulatia rutiersd se desfasoard pe un drum cu doua
benzi de circulatie cu latimea partii carosabile de 6,00 m prevazuta cu imbracaminte bituminoasa si
incadrata cu acostament inierbat pe o parte si gard viu pe cealaltéd parte. Circulatia biciclistilor este
asigurata printr-o pista de biciclete de 2,50 m.
in urma investigatiilor efectuate pe teren, pe bd. lon Creangé se observé lipsa dispozitivelor
de colectare si evacuare a apelor pluviale, iar circulatia pietonald se desfasoara fie pe pista de
biciclete fie pe partea carosabila, in zona studiata trotuarele lipsind pe ambele parti ale bulevardului.
Pe strada |.L. Caragiale, se constata existenta unui drum cu planeitatea suprafetei de rulare
necorespunzatoare cerintelor actuale de securitate si confort, cu starea tehnica a imbracamintei
rutiere afectatd de conditiile climaterice, si cu infiltrarea apelor din precipitatii in corpul drumului
(imbracaminte rutiera care permite infiltrarea apelor in corpul drumului, dispozitive de colectare si
evacuare a apelor de suprafata lipsesc, iar apele pot stagna in zona drumului, etc.).

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici functionale ce ocupa zona studiata
— Nr CF 411115, parcela cu nr cad. 411115 ( nr. Cad. Vechi A88/1/49) in suprafata de 20.000
mp, arabil intravilan extins, comuna Dumbravita,
— DRAPOS ELISABETA, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 1/4, fara sarcini,
— ROSU CAROLINA, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota actuala
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1/4, fara sarcini,

— DRAPOS ELISABETA, Intabulare, drept de proprietate donatie scutire de raport, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/4, casatorita, bun propriu, fara sarcini,

— ROSU CAROLINA, Intabulare, drept de proprietate donatie scutita de raport, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/4, casatorita, bun propriu, fara sarcini.

— parcela cu CF 411499, nr. Cad 411499 (nr. Top vechi 230/2/5/1) tn suprafata de 6.025
mp, arabil intravilan, comuna Dumbravita, titulati:

— ROSU CAROLINA, casatorita, bun propriu, Intabulare, drept de proprietate donatie cu scutire
de raport, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, fara sarcini,

— DRAPOS ELISABETA, casatorita, bun propriu Intabulare, drept de proprietate donatie cu
scutire de raport, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, fara sarcini,

Relationari intre functiuni
Functiunea dominantd a zonei este cea de locuire cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare. Conform PUG zona face parte din UTR LFC 4B_4 Lehart, zona destinata locuintelor
unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite) si dotari aferente.

Gradul de ocupare cu fond construit
Terenul care face obiectul PUZ este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Pe bul. lon Creanga s-au dezvoltat servicii de alimentatie publica. Alte servicii se afla in zona
centrala a localitatii.

Asigurarea cu spatii verzi
Pe terenul studiat nu exista spatiu verde amenajat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATII
Drum de acces din De 83 Pro.fll neporespunzator Preluarea profllelor de drym din
aflat la S traficului. PUG. Modernizare bul. Liviu
Rebreanu la profil de 21m.
Drum modernizat partial cu | Largire profil la 26m pentru bul. lon
imbracaminte de asfalt Creanga
Continuarea drumului existent
strada Fratii Grimm cu profil de 12m
FOND CONSTRUIT

Alocare unui procent minim de 7%
din total suprafata pentru dotari si
servicii publice.

Fond construit in curs de
definire

Diversificarea functiunilor prin
servicii complementare locuirii.

PROBLEME DE MEDIU

Alocare unui procent minim de 5%
din total suprafata pentru spatiu
verde .

Zona este insuficient
deservita de spatii verzi

Se va pune accestul pe mobilitate
durabild, cu suprafete dedicate
pietonilor si biciclistilor.

2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Alimentare cu apa si canalizare
Exista retea de alimentare cu apa pe bul lon Creanga si pe strada |.L. Caragiale @90mm
(conform aviz de amplasament AquaDumbravita nr. 10021/28.03.2025).
Exista retea de canalizare menajera pe strada I.L. Caragiale, din PVC 63 mm (prin pompare),
conform aviz AquaDumbravita nr. 10021/28.03.2025.
Terenul studiat apartine teritoriului administrativ al comunei Dumbravita, al carei operator apa-
canal este SC AquaDumbravita SRL).

Alimentarea cu energie electrica
La momentul actual, in zona studiata exista retea de energie electrica LEA JT pe strada lon
Creanga si pe strada |.L. Caragiale, conform aviz E-Distributie Banat nr. 11320001 din 31.08.2022.
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lluminat public
fn momentul actual, in zona studiata exista retea de iluminat public pe strada lon Creanga.

Canalizatie telecomunicatii
in momentul actual, in zona studiati exista retea de telecomunicatii aeriana a companiei
TELEKOM pe strada lon Creanga si retea subterana pe strada Alexandru Macedon, conform aviz nr.
1089/07.07.2021.

Alimentarea cu gaz
Exista retele de gaz in partea de nord, pe strada lon Luca Caragiale, retea gaze naturale,
presiune redusa PE100-63 mm, pe strada lon Creanga PE100-90mm si pe strada Alexandru
Macedon PE100-90mm, conform aviz DelGaz Grid nr.214974810/28.03.2025.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural- cadru construit
In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului.
Propunerile prezentului PUZ vor asigura un echilibru intre suprafetele construite si cele
rezervate spatiilor verzi.
Prin implementarea Planului Urbanistic Zonal se urmareste si eliminarea tuturor
disfunctionalitatilor legate de mediu si a eliminarii oricaror surse de poluare inca din etapa de
proiectare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-3/2019 amplasamentul cercetat se
gaseste in zona de calcul “D” avand coeficientii ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.
Nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

in urma cercetarii teoretice a documentatiei istorice, cartografice si bibliografice, precum si a
investigatiei de teren, concluzionam ca in perimetrul analizat nu au fost identificate situri arheologice.
Cu toate acestea, zona in cauza se afla situata la cca. 130 m. vest de valul roman, monument
cercetat pe zona afectata de Varianta ocolitoare Dumbravita. Datorita faptului ca santul de aparare de
pe latura de est a acestuia sunt situate la cca. 16 m. de axul valului, putem preciza ca lucrarile
viitoare de pe suprafata acestei parcele nu vor afecta sistemul de fortificatie in ansamblul sau. Exista
acordul favorabil a Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr. 244-2488/28.06.2021.

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz.
Nu este cazul
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2.8. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietarii terenului doresc valorificarea superioara a zonei studiate, intentie acceptata si de
administratia locala, care a emis Certificatul de urbanism pentru intocmirea unei documentatji in faza
de plan urbanistic zonal, in vederea intocmirii requlamentului local de urbanism.

Proprietarii terenurilor doresc ca in aceasta zona sa se construiasca locuinte de tip duplex in
regim de inaltime P, P+M, P+1E, D(S)+P+1E+M/Er si locuinte colective la bulevardul lon Creanga.

S-a realizat si procedura de informare a publicului conform art. 35 din Ordinul 2701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru zona studiatd sau realizat studiu topografic, studiul pedologic, studiul geotehnic si
studiul arheologic.

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata proprietatii, dovedeste
detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, aratda ca, constructiile proiectate pe
amplasament pot fi fundate:

1. se propune o cota minima de fundare de 100cm adancime, sistemul de fundare adoptat

putind fii cel de fundatii continue sub ziduri sau izolate sub stalpi.

2. fundatii izolate rezemate pe stratul in situ, Pcovn = 240 kPa, conform STAS 3300/2-85.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona E, cu perioada de colt Tc
=0,70, conform normativului P100-1/2013 pentru constructii de clasa de importanta IV si categoria de
importanta D.

Studiul pedologic aratd ca pentru suprafata solicitata a fost obtinuta o nota medie ponderata
de bonitate de 55 puncte pentru categoria de folosinta “arabil”, fapt ce determina incadrarea
suprafetei in clasa a lll-a de fertilitate.

Functiunile propuse vor fi in directd legatura cu dezvoltarea zonei, fara a afecta mediul
inconjurator.

3.2. PREVEDERI PUG - corelarea cu alte documentatii de urbanism

Conform PUG zona se afla in
» UTR M 4B_3 Lehart zona de pe bulevardul lon Creanga;

» UTR LFC 4B_4 Lehart zona cuprinsa pana la strada I. L. Caragiale.

Zona de la bulevardul lon Creanga se dezvolta ca zona predominant rezidentiala cu regim
redus de inaltime cu locuinte in condominium D(S)+P+2E+Er/M. Numarul unitatilor locative se va
determina tindnd cont de Legea locuinte nr. 114/1996 actualizata si ca suprafata de teren sa fie de
minim 100mp/unitate locativa (conform PUG / RLU-Zona Lc).

Utilizarile admise in zona Lc: locuinte colective (multifamiliale in cadrul unuia su mai multor
corpuri de cladire pe parcele cu latimea frontului stradal de cel putin 24m si cu o suprafatd de minim
1200mp. Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari admise cu conditionari: se admit urmatoarele functiuni tertiare aferente locuirii: comert
alimentar, nealimentar, servicii de alimentatie publica: restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea,
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bar, club, catering; servicii cu acces public: ghisee, tiparire, multiplicare, servicii de educatie si
formare profesionala, centru after school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism,
agentii imobiliare, birouri notariale, saloane de estetica si intretinere corporala (fitnes, masaj,
cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna) curatatorie de haine, studio foto/video, filiala de
biblioteca/mediateca; servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
atelier/birou de proiectare/expertiza/arhitectura/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou
de programare IT, agentie de publicitate, atelieremestesugaresti, servicii de consultanta juridica si
economica; servicii manufacturiere reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta
IT, reparatii incaltdminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapitérie sau alte activitati
manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fard depozitari, cu urmatoarele
conditionari cumulate:

- Sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

- Suprafata utila desfasurata aferentda acestora sa nu depaseasca suprafata utila desfasurata
destinata locuirii;

- Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;

- Sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

- Sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat nu detine spatii verzi fiind in prezent teren cu caracter agricol. De asemenea
nu se poate vorbi despre un cadru natural valoros. Se propune generarea unei zone de locuire cu
functiuni complementare cu obligativitatea propunerii unui minim 5% din suprafata totala a terenului
studiat, conform C.U. nr. 516 din 31.05.2024 si a avizului de oportunitate nr.13/18.11.2024, emis de
Primaria Comunei Dumbravita. Se va amenaja o zona verde (domeniu privat) pe fiecare parcela in
suprafata de min 30%.

Conditiile de clima, cét si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite. Conditiile
de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei rutiere in zona studiata se bazeaza pe caracteristicile traficului actual si
de perspectiva conformandu-se cu prevederile din PUG. O conditie necesara este asigurarea
accesului la locuintele din zona. Strazile adiacente zonei studiate vor respencta trama stradala
propusa din PUZ-urile invecinate aprobate. Bulevardul lon Creanga (De 83) se propuse a se largi la
un prospect de 26m, strazile Fratii grimm si |. L. Caragiale sunt propuse la prospect de 12m.

De asemenea au fost prevazute zone speciale pentru spatii verzi de aliniament, rigole sau
santuri pentru scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Drumurile propuse in cadrul prezentei documentatii vor avea partea carosabila incadrata de
acostamente consolidate impermeabilizate, avand urmatoarele elemente geometrice:
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Denumire strada Latime Latime zona | Lé&time Latime
parte verde trotuare piste
carosabila (m) (m) biciclete
(m) (m)
Bd. lon CREANGA 14,00 2x2,50 2x1,50 2x2,00
Bd. Liviu REBREANU 7,00 2x3,50 2x1,50 2x2,00
Str. Fratii GRIMM 6,00 2X1,50 2x1,50 -
Str. lon Luca CARAGIALE 6,00 2X1,50 2x1,50 -
Strazile 1,2,3 5,00 - 2x1,00 -

Pe bulevardele lon Creanga si Liviu Rebreanu, se va asigura circulatia biciclistilor prin
amenajarea unor piste de biciclete cu latimea de 2,00 m amplasate langa trotuare de 1,50 m Iatime.

Circulatia pietonala se va realiza prin amenajarea unor trotuare de 1,50 m latime.

Trotuarele si pistele de biciclete vor fi incadrate cu borduri din beton de ciment montate pe
fundatie din beton de ciment.

Fiecare parcela va avea un singur acces.

Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut conform cu STAS 10144/3,5,6 care stabilesc
geometria strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile strazii precum si cu STAS 10.144/1
privind profilurile transversale pentru strazi.

Strazile din cadrul PUZ-ului sunt:

- drum de categoria Il-a cu 4 benzi de circulatie cu latimea partii carosabile de 14,00m si
prospect stradal de 26.00m (bul. lon Creanga);

- drum de categoria Il-a cu 4 benzi de circulatie cu latimea partii carosabile de 14,00m si
prospect stradal de 21.00m (bul. Liviu Rebreanu);

- drum de categoria a lll-a cu 2 benzi de circulatie cu latimea partii carosabile de 6,00 m si
prospect stradal de 12.00 m latime (strazile Fratii Grimm si I.L. Caragiale).

- drum de tip fundatura cu 2 benzi de circulatie cu latimea partii carosabile de 5,00 m si
prospect stradal de 7.00 m latime (strazile 1, 2 si 3).

Transportul in comun
In prezent exista trasee de transport in comun doar pe strada principala din comuna
Dumbravita, pe strada Petofi Sandor (traseul M14) si traseul M45 pe bul. lon Creanga.

Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinte individuale / colective se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare/ garare pe loturile proprii. Este obligatorie realizarea de minim doua

locuri de parcare / unitate locativa pentru locuinte, iar pentru functiunile complementare admise
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numarul lor se vor realiza conform Anexa 5 din RLU aferent PUG.

Organizarea circulatiei pietonale
Strazile propuse, bul. lon Creanga si bul. L. Rebreanu, sunt prevazute cu trotuare de latimea
de 1,50m. Strada Fratii Grimm si strada |. L. Caragiale sunt prevazute cu trotoare de latimea de
1.50m. Traversarile pietonale se vor amenaja in conformitate cu Normativul C239-94 la cerintele
persoanelor cu handicap.

Sistematizarea verticala

Pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale spre marginea partii carosabile profilul transversal
al drumului se amenajeaza cu panta de 2,5%. Apele pluviale de pe partea carosabila vor fi colectate
prin guri de scurgere si evacuate prin sistemul de canalizare ape pluviale propus in bazinul de
retentie trecute in prealabil printr-un decantor-separator de hidrocarburi (SH). Preaplinul se va
deversa controlat, gravitational sau prin pompare, in canalul de desecare Hcn 91 ANIF — aflat in
partea de SUD-EST a amplasamentului studiat - prin intermediul unei conducte de refulare conectate
la o statie de pompare propusa (SP) din imediata apropiere a bazinului de retentie. Racordarea la
canalul de desecare se face printr-o gura de varsare (GV) propusa.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi (DSH) este dimensionat la un debit de 30l/s si va colecta
nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicule.
Bazinul de retentie (BR), asigura stocarea apei pe timpul ploii a unui volum de 40 m3.

Structura rutiera pentru drumurile studiate va fi realizata din imbracaminte bituminoasa si va fi
incadrata cu acostamente de min. 0,5 m sau in cazul drumurilor de incinta cu borduri din beton de
ciment asezate pe fundatie din beton de ciment.

Structura rutiera propusa pentru drumul de incinta si locuri de parcare va avea urmatoarea
stratificatie:

- 4 cm mixtura asfaltica BA16;

- 5 cm mixtura asfaltica BAD20;
- 20 cm piatra sparta;

- 30 cm fundatie din balast.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI,

Zonificare functionala
Planul Urbanistic Zonal propune o parcelare a terenului in suprafata de 26.025 mp , intr-un
numar de 24 de parcele, din care:
- 17 parcele pentru locuinte individuale / duplex cu maxim 2 unitati locative/parcela;
- 2 parcele pentru dotari si servicii la parter si locuinte colective la etaj;
- 1 parcela pentru zona verde cu acces public;
- 4 parcele pentru cai de circulatii.

Solutia propusa, este prevazuta a se realiza etapizat, functie de ritmul popularii zonei, precum
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Timigoara, bul. Cetatii nr. 45, camera 3

si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor cu echipare
tehnico-edilitara caracteristica unei zone de locuit. A se vedea impreuna cu plansa Reglementari

urbanistice. Zonificare functionala U37.03

Regimul de inaltime
Zona Lu: P+1E+M / Er
Zona Lc: P+2E

Tipologia
Zona Lu ->
Zona Lc ->

Regimul de aliniere a constructiilor

de construire
Izolat
Izolat / cuplat pe o latura

- retragere fata de aliniament principal: 6,00m (la parcelele 4,6,8+19) ;
- retragere fata de aliniament secundar 3,00m (la parcelele pe colt);
- retragere fata de aliniament principal: 1,50m (la parcelele 3,5,7) ;

- retragere fata de limita posterioara min. 10,00 m la parcelele 1, 2,4+9;

- retragere fata de limitele laterale Hcornisa /2 sau atic, dar nu mai putin de 3m.

Bilantul teritorial
Proportia dintre functiuni este prezentata in tabelul urmator :

6 EXISTENT PROPUS

g ZONA FUNCTIONALA suprafata o suprafata %

Iz (mp) (mp)
CF NR. 411115 20000
CF NR. 411499 6025
Total suprafata teren PUZ | 26025 | 100.00%
Zona de locuinte cu

Lu | maxim 2U.L./ 14515 | 55.77%
parcela
Functiuni complementare

Lc | la parter si locuinte 2460 9.45%
colective la etaj

V | Zona verde 1389 5.34%

ZCR Ci.r(?ulatii si zone verzi de 2660 | 29 449%

aliniament
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Indici urbanistici

5| H max

@ FUNCTIUNEA i i

= UNCTIU POT | cuT Reg_lm corn_lsa H max

7] Inaltime /atic coama

retras

Lu Zona de locuinte 35% 1.05 | P+1E+M/Er 7.5m 10m
Functiuni complementare la

Lc parter si locuinte colective 40% | 1.20 P+2E 10m 14m
la etaj

VA, Zona verde 10% | 0.05 P 3m 5,5m

3.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

3.6.1. ALIMENTARE CU APA.

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei extinderi la reteaua de apa a
localitati Dumbravita, atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului, cat si
pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor. Legatura cu conducta de apa existenta se va
realiza din strada lon Creanga, conducta PE-HD avand De @90 mm, pentru parcelele 1+8, si din
strada I. L. Caragiale, conducta PE-HD avand De @90 mm, pentru parcelele 9+19 .

Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:
Qzimed = 18,74 m®%/zi = 0,217 I/s
Qzimax = 24,33 m3/zi = 0,282 I/s
Qorarmax = 2,87 m3/h =0,796 /s

Pentru parcelele propuse in planul urbanistic zonal alimentarea cu apa se va realiza prin
intermediul unei extinderi la reteaua de apa a localitati Dumbravita, cu o conducta din PE-HD, PN6
De 90 mm.

Aceasta extindere se va face parte din sistemul major de alimentare cu apa a zonei de
locuinte in curs de dezvoltare. Extinderea retelei se va realiza de pe strada lon Creanga.

Reteaua de apa propusa din cadrul obiectivului este formata dintr-o conducta PE-HD, PN6,
De 90x6,3 mm in lungime de cca. L = 500 ml. Ea se va amplasa in zona verde, astfel incat sa existe
cate un bransament pentru fiecare parcela, si se va poza ingropat.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer cat si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta, astfel s-au prevazut 3 hidranti supraterani de
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incendiu exterior avand DN 80 mm, (conform planului de situatie).
Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet conform STAS 6054-77 pe
un strat de nisip de cca. 15 cm.

3.6.2. CANALIZARE.
Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea
apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere
Canalizarea menajera a fost dimensionata la debitele:
Quz.zimed = Qzimed = 18,74 ms/zi = 0,217 I/s
Quzzimax = Qzimax = 24,33 md/zi = 0,282 /s
Quz.orarmax = Qorarmax = 2,87 mS/h = 0,796 |/S

Debitul de apa uzata menajera se determina conform STAS 1846-1:2006.

Apele uzate menajere de la parcelele propuse vor fi colectate si evacuate la reteaua de
canalizare a localitatii Dumbravita prin intermediul unei extinderi a retelei de canalizare existente De
63 mm. Legatura la viitoarea conducta de canalizare se va realiza din strada lon Creanga pentru
parcelele 1+8, si din strada I.L. Caragiale pentru parcelele 9+19, prin intermediul unei extinderi a
retelei de canalizare cu conducta PEHD, PN10, Dn63mm, in lungime de cca. L=550 ml (canalizare
sub presiune).

Traseul retelelor de canalizare sunt prezentate pe plansa de Echipare edilitara U37.04.1.

Materialul utilizat pentru realizarea retelei de canalizare va fi PEHD, PN 10, Dext 63mm.
Materialul din care sunt realizate conductele au o rezistenta mare fata de agresivitatea solului si o
durata mare de existenta (50 ani).

Reteaua de canalizare va fi pozit{ionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va realiza o umplutura de nisip de 15 cm iar lateral de 20 cm.

Rugozitatea conductelor este foarte mica (¢ = 0,03) iar materialul din care sunt realizate
prezinta o mare siguranta la transport si o etansare absoluta a retelei realizate.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute cu
camine de vizitare amplasate la o distanta maxima de 60 m unul de altul, conform STAS 3051 — 91.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora,
pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din beton armat monolit, conform STAS 2448-82, avand
dimensiunile placii de baza 1,5 x 1,5 m. Ele vor fi acoperite cu capace de fontd/material compozit
carosabile, Tn teren cu apa subterana si vor fi protejate la exterior prin strat de bitum, iar la interior prin
tencuire.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitati conform normelor in vigoare.

Un calcul exact al debitului de ape pluviale rezultat poate fi realizat doar in momentul obtinerii
autorizatiei de construire a constructiilor ce vor reglementa suprafata construita si zona verde finala.
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2.Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe parcela

Apele meteorice cazute in zona verde si de pe acoperisuri se vor infiltra liber in teren, fiind
considerate conventional curate. Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de
ploaie de cca. 3 mc. Apa stocata, conventional curata, va fi folosita la udarea spatiilor verzi si
igienizarea suprafetelor betonate.

Apele pluviale de pe strazi si platformele betonate

Ele se vor colecta in rigolele stradale inchise propuse la marginea strazilor, trecute prin
decantorul-separator de hidrocarburi (DSH), urmand ca apele curate sa ajunga in Bazinul de retentie
propus (BR). Preaplinul bazinului se va deversa controlat, gravitational sau prin pompare, in canalul
de desecare Hcn 91 ANIF — aflat in partea de SUD-EST a amplasamentului studiat - prin intermediul
unei conducte de refulare (lugime de 500 ml) conectate la o statie de pompare propusa (SP) din
imediata apropiere a bazinului de retentie. Racordarea la canalul de desecare se face printr-o gura de
varsare (GV) propusa.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi (DSH) este dimensionat la un debit de 60Il/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicule.

Bazinul de retentie (BR), asigura stocarea apei pe timpul ploii a unui volum de 50m3 .
Dimensiunile bazinului propus sunt:

L=7,6m,d=23,00m.
V=50 m?

3.6.3. Alimentare cu energie electrica

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica subterana pentru racordarea
consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu destinatie de case
este Pi=34x10kW=340kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psimmax.abs.=34x10*0.5
kW = 170 kW.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelei de servicii este
Pi=3x2x10kW+2x15kW= 90 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este
Psim.max.abs.=60*0.5 kW+ 30x0.5 kW = 45 kW.

Puterea instalata estimata pentru realizarea iluminatului public este Pi=10x0,125 W = 1.250
kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psim.max.aps.= 10x0,125x1 kW = 1.25 kW.

Puterea instalata estimata totala(locuinte+sevicii+iluminat public) este Pi=431.25 kW
Puterea simultana maxim absorbita estimata este Psim.max.avs.= 2161.25 kW.

Fiecare parcela va beneficia de alimentare cu energie electrica. Se propune realizarea de
bransamente in cablu subteran.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electrica pentru fiecare loc
de consum in parte.
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3.6.4. lluminat public
Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu inaltimea de 11m, capabili sa reziste la
lovituri de trasnet, echipati cu corpuri de iluminat cu sursa LED de 60W sau cu sursa cu halogenuri
metalice de 125W. Stalpii vor fi prevazuti cu tablou electric inglobat in corpul stalpului si vor fi legati la
priza de pamant. Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza in cablu pozat ingropat in sapatura
predominant in zona verde.
Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din posturile de
transformare propuse.

3.6.5. Canalizatie telecomunicatii
In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datorita multitudinii
de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru asigurarea flexibilitatii in alegerea
furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fard pozarea
cablurilor de fibra optica. Echipamentele active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi procurate
si montate de catre furnizorii de servicii agreati.
Fiecare parcela va beneficia de bransament de telecomunicatii.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor dde gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii solutiei de alimentare de la DELGAZ Grid SA.

In prezent in apropiere exista pe strada lon Creanga si pe strada |. L. Caragiale o retea de
gaze naturale presiune redusa din polietilena PE100-90mm. Extinderea retelei de gaze se va realiza
din aceaste conducte.

Conductele extinderii pentru zona de locuinte si pentru zona de servicii vor fi din polietilena PE
100 - SDR 11 - SR 4437 @90 x 8.2 mm, vor fi pozate de preferinta in zona verde la 0 adancime de
0.9m masurata de la cota finita a terenului la generatoarea superioara a conducte, montajul
executandu-se pe pat de nisip. Sudurile se vor executa prin sudarea cap la cap sau prin
electrofuziune. Pe traseu conductei se va instala un fir trasor pentru identificarea ulterioara a traseelor
exacte ale conductei. Pe traseele de distributie din polietilena nu se monteaza rasuflatori.

Alegerea traseelorconductelor de distributie s-a efectuat in conformitate cu NORME TEHNICE
PENTRU PROIECTAREA, EXECUTAREA SI EXPLOATAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU
GAZE NATURALE - 2018 si a specificatiilor din avizele detinatorilor de utilitati subterane din zona.

Tevile utilizate vor fi conform SR -ISO 4437, tevi din polietilena PE 100 SDR 11, tehnologia de
imbinare, montaj, punere in functiune, intretinere si exploatare find conform NORME TEHNICE
PENTRU PROIECTAREA, EXECUTAREA SI EXPLOATAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU
GAZE NATURALE -2018.

Bransamente gaze naturale:

In dreptul fiecarei parcele, de la conducta stradala si pana la limita de proprietate si prevazute
bransamente si anume:

- bransamente la reteaua de gaze nturale, sunt prevazute din conducte din polietilena cu Dn
32mm / Dn 63mm.
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3.7. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentuiaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort
si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

3.7.1. Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Apele pluviale aferente zonei de circulatii auto vor trece printr-un separator de hidrocarburi
dupa care vor fi colectate intermediul unei retele subterane de canalizare ape pluviale intr-un bazin de
retentie care va fi golit controlat in Hcn 91 la 30 de minute dupa terminarea ploii.

3.7.2. Depozitarea controlata a deseurilor.

Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale pe o platforma de
deseuri, urmand a fi evacuate periodic. Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenta stare de curatenie, conform OMS 119/2014 actualizt 2023.

3.7.3. Organizarea sistemelor de spatii verzi.
in perimetrul spatiului verde amenajat, pe o suprafata de 1389 mp (5,34% din suprafata
terenului) se va putea amenaja un loc de recreere sau loc de joaca pentru copii.
In afara de aceasta suprafata, 30% din suprafata fiecarei parcele dezmembrate se va
amenaja ca spatiu verde privat.

3.7.4. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de circulatie si al retelelor
edilitare.

Pentru realizarea parcelelor pentru locuinte s-a creat o retea de cai de circulatii, astfel incat
fiecare parcela locuibila sa aiba acces la drum public. Prospectul cailor de circulatii a fost preluat din
studiile anterioare: 26m la sud (bul. lon Creanga), 21m la est (bul. Liviu Rebreanu) si 12m celelalte
drumuri (strada Fratii Grimm si I. L. Caragiale) si 7m pentru strazile 1, 2 si 3.

Terenul aferent zonei reglementata pentru caile de circulatii va fi trecut din domeniul privat al
persoanelor juridice in domeniul public, dupa aprobarea documentatiei.

Retelele de echipare edilitara se va realiza conform planului de actiune asumat.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

Sunt prezentate pe plansa de Proprietatea asupra terenurilor U37.05.

3.8.1. Obiective de utilitate publica

Categorie
OBIECTIV DIMENSIUNE DE INTERES

Spatiu verde propus 1.389 mp local
Cai de circulatii propuse 7.660 mp local
Retea de alimentare cu apa propusa 500 ml local
Retea de canalizare propusa 550 ml local
Retea de alimentare cu energie electrica 695 ml local
subterana propusa

Retea de iluminat public propusa 695 ml local
Retea de alimentare cu gaze naturale 645 ml local

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Sunt identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenului :
Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

Terenuri proprietate publica:

de interes local (drumuri existente: De 83 );

- de interes national (canale de desecare in administrare ANIF Timis: Hcn 91).

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

Terenul propus pentru circulatie prin largirea drumurilor existente si continuarea celor
reglementate anterior — sunt propuse a fi cedate in domeniul public.

Pentru accesul la parcelele studiate si la cele invecinate a fost propusa modernizarea strazii
de interes local, prin largirea la strada cu profil de 26,00 m. Terenul destinat pentru circulatie va fi
trecut in domeniul public cu destinatie de drum public, conform planului de actiune.

Strazile de deservire sunt prevazute cu profile caracteristice, in functie de prospectul stradal
propus. Acesta este prezentat in plansa nr. U37.05 - “Proprietatea asupra terenurilor”.

BILANT TERITORIAL Existent Propus
Teren proprietate privata a persoanelor 26.025 | 100,00% | 16.975 65.23 %
fizice sau juridice
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecut in
. . 9.049 34.77 %
domeniul public
Total 26.025 26.025 100,00 %
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4. CONCLUZII- MASURI iN CONTINUARE

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza zona ramasa neparcelata intre bil. lon
Creanga si strada I.L. Caragiale si se completeaza bul. Liviu Rebreanu din localitatea Dumbravita.

In urma aprobarii prezentului PUZ se va trece la construirea obiectivelor propriu-zise, la
realizarea retelelor edilitare si la realizarea circulatiilor carosabile si pietonale. Toate aceste lucrari se
vor executa etapizat.

Proiectantul considera ca amplasarea acestor obiective vine in completarea zonei de locuit si
contribuie la dezvoltarea zonei si reglementeaza trama stradala in zona.

Intocmit,
arh. Loredana Marilena PESCARU

L oredana- Semnat digital de

Loredana-

Marilena Marilena Pescaru
Data: 2025.11.05
Pescaru 14:56:58 +02'00"
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Anexa la

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Plan Urbanistic Zonal ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNICOMPLEMENTARE DOTARI
comuna Dumbravita, sat DUMBRAVITA, intravilan extins
CF nr. 411115, CAD nr. 411115, CF nr. 411499, CAD nr. 411499

LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI IN FORMA ABREVIATA

PUG
PUZ
PUD
RGU
RLU
UTR
POT
CUT
HG
oG
cu
DTAC
DN
DJ
DC
P+(..)

Plan urbanistic general

Plan urbanistic zonal

Plan urbanistic de detaliu
Regulament general de urbanism
Regulament local de urbanism
Unitati teritoriale de referinta
procent de ocupare a terenului
Coeficient de utilizare a terenului
Hotararea Guvernului Romaniei
Ordonanta Guvernamentala
Certifica de urbanism

Proiect pentru Autorizatie de construire
Drum national

Drum judetean

Drum comunal

Parter + (...) etaje

PUZ- ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE
Amplasament: comuna DUMBRAVITA, localitatea DUMBRAVITA, inravilan extins, CF 411115, 411499,

Beneficiari: ROSU CAROLINA, DRAPOS ELISABETA
Proiect nr.: U37/2018 - S.C. FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L.

jud. TIMIS
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I. DISPOZITII GENERALE

1) ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

- Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe terenul studiat.

2 Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in
limitele terenului studiat.

3 Qrice prevedere a prezentului Regulamentului Local de Urbanism nu poate fi in contradictie cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupa
aprobarea prezentului PUZ, reglementarile se vor prelua in cadrul Planului Urbanistic General al
localitatii si regulamentului de urbanism aferent.

2) BAZALEGALA

' La baza elaborarii prezentului Regulament local de urbanism stau :

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul republicata;

— Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

— Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata,

— Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;

— Normele metodologice de aplicare ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,

— Codul Civil,

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

— Legea nr.18/1991 — legea fondului funciar;

— Legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

— Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- OMS 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

— Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

— Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordonanta nr. 43/2000, privind protejarea patrimoniului arheologic;

PUZ- ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE
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- Legea apelor nr. 107/1996, republicata;

- Hotararea C.J.Timis nr. 87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementarilor urbanistice si
indicatorilor teritoriali obligatorii privind dezvoltarile urbane din extravilanele oragelor si
comunelor din judetul Timis,

- Hotararea C.J.Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor urbanistice si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din  judetul
Timis, ce are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si
aprobate;

— Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

— Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

2. Continutul documentatiei este conform cu “Ghid pentru elaborarea regulamentelor locale de
urbanism”- indicativ GM-007-2000 aprobata cu ord. MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

3 In aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism este obligatorie coroborarea cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe acestuia.

3) DOMENIUL DE APLICARE

- PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat, parcelele cad
411115, 411499, Suprafata totala a zonei studiate ce face obiectul PUZ-ului este de 26025 mp,
identificate prin CF nr. 411115, 411499 Dumbravita.

2 Prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odata aprobate,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4) REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1 Terenuri agricole din extravilan.

' Autorizarea  executarii  constructilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile
administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole. Prin aprobarea PUZ, terenul ce face obiectul prezentei documentatji, se
introduce 1n intravilan.

4.2 Terenuri agricole din intravilan.

! Autorizarea  executarii  constructilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructi si amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

4.3 Suprafete impadurite.
"Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului.

'In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentul P.U.Z.
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

4.5 Resursele de apa si platforme meteorologice.

' Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructile permise in acest Regulament este
permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz, si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor de suprafatda si  subterane, de respectare a =zonelor de
protectie fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

2 Autorizarea  executarii  constructilor de orice fel in zona de protectie
a platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritati competente pentru
protectia mediului.

4.6 Zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
' Autorizarea executarii constructiilor Si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si  aspect arhitectural - conformare @ si

amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc.
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2 Consiliul Judetean Timis va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice,
zonele naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va
stabili conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic.
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4.7 Zonele construite protejate.

- Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu detine patrimoniu natural sau
construit. Ca urmare a cercetarii teoretice a documentatiei istorice, cartografice si bibliografice,
precum si a investigatiei la fata locului, in perimetrul analizat nu au fost identificate situri
arheologice. Investigatia teoretica nu a localizat obiective istorice si arheologice.

2. Exista obligativitatea ca in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor sa fie
anuntate autoritatile locale si DJC Timis despre aceste descoperiri in cel mult 72 ore, conform
OG nr. 43/2000, republicata.

5) _ REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

' Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

21n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie/siguranta ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

! Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

2 Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare

- Este interzisa autorizarea constructiilor si amenajarilor fara asigurarea echiparii edilitare a
acestora la nivelul de exigenta necesar asigurarii protectiei factorilor de mediu si a vecinatatilor
amplasamentului.

2 Echiparea edilitara a constructiilor si amenajarilor se va face prin racordarea la retelele
publice existente Tn zona.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
functiunea autorizata si functiunea dominantd a zonei, cu functiunile Tinvecinate
amplasamentului, respectiv cu functiunile de baza proiectate.

2 Prin PUZ sunt stabilite zonele functionale cu mentiunea ca acestea cuprind pe langa
functiunile dominante de baza si functiuni compementare compatibile sau colaterale, care
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servesc functiunile dominante.

3- La amplasarea functiunilor complementare sau colaterale in interiorul unor zone functionale se
vor avea in vedere normele generale si cele speciale privind distantele de protectie pentru
eliminarea factorilor de risc tehnologic si de poluare, protectie la zgomot, la mirosuri, etc. (vezi
Ord. Min. Sanatatii nr. 119/2014).

5.6. Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza la limita parcelei propuse pentru
realizarea constructiei, tindnd seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta.

2 Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea executarii constructiilor.

5.7. Lucrari de utilitate publica

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2 Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
constructie aprobate conform legii.

6) REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME
OBLIGATORII

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

- Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural.
2.Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul
nr. 1257/2023.

6.2. Amplasarea fata de drumurile publice

' In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

27n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigavile

- Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fata de cai ferate

' Nu este cazul.
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6.5. Amplasarea fata de aeroporturi

- Respectarea naltimii maxime a zonelor edificabile de 14,00m, respectiv cota absolutd maxima
de 108,41m (94,41m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului natural+14,00m
fnaltimea maxima a zonelor edificabile).

2. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor.

3 lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus.

4 Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

5 Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite.

6.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

' Nu este cazul.

6.7. Amplasarea fata de aliniament

1. Cladirile vor fi retrase de la limita aliniament respectand coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

2 Retragerea celui mai apropiat corp de cladire este de 6.00m de la aliniament, toate parcelele,
mai putin parcelele 03, 05, si 07 care vor fi conform plansei de Reglementari Urbanistice
U37.083.

3- Pentru parcelele de colt retragerea la frontul secundar este de 3.00m de la aliniament.

4In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

! Retragerea va fi cu o distantd minima egald cu jumatate din naltimea cladirii masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

2 Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate la 60cm fata de vecin, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil, sau pe limita cu acordul notarial al vecinilor.

3 Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min 10.00m faté de spatele parcelelor.

4 Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa numai dacad se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

° Masurile de siguranta la foc ale constructiilor trebuie sa indeplineasca criteriile si nivelele de
performanta prevazute in normativ, stabilindu-se de la caz la caz, echiparea si dotarea necesara
cu mijloace si instalati de semnalizare si stingere a incendiilor in functie de categoria de
importanta a constructiei, tipul constructiei, destinatie si marime, riscuri si pericole de incendiu,
amplasare si timpi operativi de interventie a serviciilor de pompieri, densitatea sarcinii termice,
rezistenta si stabilitatea constructiei in caz de incendiu, precum si scenariile de siguranta la foc
(Legea P118/3 din 2015-2018).

6 Amplasarea anexelor gospodaresti (garaje, piscine, bucétarii de vara, etc) este admisa in
afara zonei de construibilitate, la minim 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate sau la o distanta
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca
inaltimea la cornisa/atic de 3,50m si la coaméa de 6,00m fata de cota terenului sistematizat, iar
regimul de inaltime sa fie maxim S+P.

’- Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parcela. Distanta minima intre cladirile de pe
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aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea naltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de
3,00m.

8 Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2m fintre fondul (ingradit sau neingradit)
apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere/limina/aerisire, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

% Fereastra pentru vedere, balcon ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

7) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

1 Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitdsi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
2 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire eliberate de administratorul acestora.

3- Accesul carosabil este de minim 3.5m , maxim 6,00m latime dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

4 In incintd se vor prevedea circulatii auto, pietonale si parcaje. Organizarea circulatiilor
interioare se va face in functie de configurarea si pozitionarea finald a constructiilor propuse in
fazele ulterioare de proiectare (DTAC, DT).

7.2. Accese pietonale

1 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisé numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitute de trecere publica, potrivit legii.

3. Se accepta un singur acces pietonal, iar in cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit
maximum 2 accesuri.

4 Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

! Toate cladirile cor fi racordate la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de
energie electrica.

2 Fiecare gospodarie trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere. Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele, urméand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere.

3- Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor.
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8.2. Relizarea de retele edilitare

- Extinderile de retele tehnico-edilitara sau maririle de capacitate se realizeaza de catre
investitor sau dezvoltator partial sau in intregime, conform planului de actiune.

2 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
catre proprietarul parcelei destinata locuintei sau serviciilor.

3 In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii si altele de aceasta natura.

4 Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3) se executa in varianta de amplasare
subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

® Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

6 Apele pluviale se vor scurge pe panta terenului in rigole / canalizare stradala, vor fi trecute
printr-un decantor-separator de produse petroliere si colectate intr-un bazin de compensare ce
va fi amplasat pe parcela destinata spatiilor verzi. Apa pluviala pre-epurata din bazinul de
retentie va fi transportata prin pompare, pana la canalul de desecare aflat la sud de zona
studiata - Hcn 91, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se
amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

! Retelele de ap3, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a
localitatii, daca legea nu dispune altfel.

2 Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii si gaze sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

3 Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.

9) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
S| ALE CONSTRUCTIILOR

9.1. Parcelarea

. Sunt admise comasari pentru parcele avand functiuni identice cu respectarea prezentului
RLU.

2 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament este permisa numai

daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condifji:

- sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

- lotul s& aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplsare corecta a constructiilor;

- front la strada de minim 12 m pentru cladiri insiruite/cuplate si respectivde minim 16 m

pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei este de 300 m? pentru cladiri insiruite sau cuplate, respectiv de
minim 600 m?2 pentru cladiri amplasate izolat.

3- Suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, alei se vor trece in domeniu public (conform
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precizarilor din plansa “Circulatia terenurilor”).

4 R.L.U. a fost intocmit pentru forma si functiunea actuald a parcelelor. Cazurile particulare
rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regasesc in prevederile prezentei
documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii de tip PUZ sau PUD, dupa caz.

9.2. Inaltimea constructiilor

1- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

2 In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

3 Regimul de Tnaltime admis pentru cladiri va respecta prevederile prezentului regulament.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit;
- este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile;

- fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea;
2 Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.
3 Se va respecta paletarul de culori conform art. 34.6 din RLU aferent PUG Dumbravita.

10) REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje, garaje

- Autorizarea executarii constructiilor care necesita spatii de parcare, se emite numai daca

exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2 Numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei astfel:

» pentru functiunea de locuire se va prevedea minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa,

» pentru functiunile complementare admise, conform  ANEXA 5 din RLU aferent PUG
Dumbravita.

3-1n cazul in care constructiile inglobeaz spatii cu diferite destinatii admise, numérul locurilor de

parcare se va calcula proportional cu suprafetele ocupate de acestea.

4 Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi

asigurate in limitele proprietatii private.

S Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si

sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

6 Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a

pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

7- Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile de

locuit.

8 Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelei.

% Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.
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10.2. Spatii verzi si plantate

- Se va asigura zona verde amenajata de incintd pentru parcelele de locuinte si servicii, zona
verde compacta cu destinatie publicd si zona verde de aliniament conform prevederilor
prezentului regulament.

2 Pe limitele laterale si posterioare de proprietate arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin
2,00m de linia de hotar, cu exeptia acelora mai mici de 2,00m, a plantatiilor si a gardurilor vii,
care sunt admise la o distantd minime de 60cm fata de linia de hotar, conform Codului Civil.

3 Sistematizarea incintelor va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor astfel
incat sa nu afecteze negativ proprietatile vecine sau domeniul public.

10.3. Imprejmuiri

' Imprejmuirea se va realiza conform art. 36, alin. 36.6 si alin. 36.7 din RLU aferent PUG
Dumbravita.

11) DISPOZITII FINALE

11.1. Autorizarea constructiilor

- Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire
sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, actualizata, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul
in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.
2Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in temeiul si
cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata potrivit
leqii.

11.2. Litigii

! Litigiile dintre solicitantii de autprozatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contecciosului administrativ.
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I1II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12. Unitati si subunitati functionale

- Terenul studiat face parte din Celula Urbana LFC 4B_4 Lehart
2 In zona studiata sunt propuse urmatoarele unitati functionale:

Lu-—
Lc —

V- ZONA VERDE
ZCR - CAI DE CIRCULATII

13. Bilant teritorial

ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE cu maxim 2 unitati locative/parcela
ZONA DE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu locuinte colective la etaj

EXISTENT PROPUS
supraf
SIMBOL ZONA FUNCTIONALA suprafat .
% ata %
a (mp)
(mp)
CF NR. 411115 20000
CF NR. 411499 6025
Total suprafata teren PUZ 26025 100.00%
Zona de locuinte cu maxim
Lu 14515 55.77%
2 U.L. / parcela
Functiuni complementare la parter
Lc . . . . 2460 9.45%
si locuinte colective la etaj
Vv Zona verde 1389 5.34%
ZCR Circulatii si zone verzi de aliniament 7660 29.44%
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IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATIILOR

SUBUNITATIILOR FUNCTIONALE

LU - ZONA REZIDENTIALA

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art.1. Tipuri de subzone functionale

Zona de locuire individuala cu maxim 2 U.L./parcela.
Tipologia de locuire: izolat

Se compune din parcelele: 3+19;

Art.2. Functiunea dominanta a zonei

Rezidentiala

Art.3. Functiuni complementare admise zonei

Circulatii

Echipare edilitara

Zone verzi

Lucrari de sistematizare a terenului

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. Utilizari permise

- locuinte individuale;

SI

- locuinte cu doua unitati locative/ imobil (compartimentarea intre apartamente trebuie sa

respecte legislatia in vigoare privind izolarea fonica);
- locuinte cuplate tip duplex (apartamente suprapuse sau locuinte cuplate);
- duplex cu anexe cuplate;
- cai de acces carosabile si pietonale in incinta;
- parcaje/garaje la sol;
- spatii verzi amenajate;
- spatii libere pietonale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,
- constructii pentru echipare edilitara si anexe,
- imprejmuiri.

Art.5. Utilizari permise cu conditii

Servicii cu acces public (de proximitate) cu indeplinirea urmatoarelor conditii:
- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei,
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii,
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- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine,

- pentru activitatile ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela,

- pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe toate laturile de
parcela.

Servicii profesionale sau manufacturiere cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire,

- activitatea, inclusiv depozitarea, sa se desfasoare numai in interiorul cladirii,

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine,

- pentru activitatile ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela,

Art.6. Utilizari interzise

-locuinte colective,

- functiuni comerciale care depasesc 200 mp ADC, genereaza trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00 si produc poluare;

- constructii provizorii de orice natura;

- activitati productive poluante,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- activitati de depozitare, comert en- gros, antreprize;

- depozitari de materiale refolosibile;

- spatii de intretinere auto;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- depozite de deseuri;

- statii de betoane.

Art.7. Interdictii temporare de construire

Nu este cazul

Art.8. Interdictii definitive de construire

- oric fel de constructie in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare;
- oric fel de constructie in zonele de realizare a drumurilor;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.9. Parcelarea

5 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condifji:

e Front la strada de minim 12 m pentru cladiri insiruite/cuplate si respectivde minim 16 m
pentru cladiri izolate;

e Suprafata minima a parcelei este de 300 m? pentru cladiri insiruite sau cuplate,
respectiv de minim 600 m2 pentru cladiri amplasate izolat.

6. O parcela poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele doar daca parcelele nou
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infiintate respectéa conditiile de suprafatd minimala mentionate mai sus, iar parcela ramasa
dupa divizare se incadreaza in prescriptiile specifice celulei urbane aferente privind
respectarea POT, CUT si limitele separative.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul privat si
domeniul public) este de 6.00m pentru parcelele 4,6,8+19 si 1,50m pentru parcelele 3, 5, 7-
conform plansa Reglementari urbanistice

2 Se pot amplasa zone de parcare acoperite (tip carport) mai aproape de limita de
construibilitate impusa, dar fara sa depaseasca 3 m inaltime la cornisa.

3- Amplasarea garajelor la aliniamentul stradal este permisa, dar fara sa modifice cota trotuarului
exterior.

Art.11. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Fata de limitele laterale

3 Retragerea va fi cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

4 Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate la 60cm fata de vecin, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil, sau pe limita cu acordul notarial al vecinilor.

b) Fata de limita posterioara

! Retragere de min 10.00m fata de spatele parcelelor .

c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Constructiile se amplaseaza izolat .

2 Pe acelasi lot/parcela se poate amplasa o singura constructie principala.

% Distanta intre constructia principald si anexe trebuie sa fie 1/2 din inéltimea la cornisa a celei
mai inalte.

Art.12. Accesul carosabil

' Parcelele vor avea un singur acces auto, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, (minim 3,5m maxim 6,0m), iar in
cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit maximum 2 accese auto.
2. Pentru deservirea rutiera a viitoarelor dezvoltari rezidentiale vor fi prevazute:

- modernizarea si largirea DE 83 (bul. lon Creanga) la un profil de 26 m ;

- rezervare teren pentru continuarea bulevardului Liviu Rebreanu cu profil de 21m;

- rezervare teren pentru continuarea strazilor: Fratii Grimm, |. L. Caragiale cu profil de

12m;

- Rezervare teren pentru realizarea strazilor 1, 2 si 3 cu profil de 7m.
3 In incinta se vor prevedea circulatii auto, pietonale si parcaje. Organizarea circulatiilor
interioare se va face in functie de configurarea si pozitionarea finala a constructiilor propuse in
fazele ulterioare de proiectare (DTAC, DT).

Art.13. Accesul pietonal

' Este obligatorie asigurarea accesului pietonal la cladiri.
2 Se va asigura 1 singur acces pietonal. Pentru parcelele mai mari de 1200 mp se admit
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maximum 2 accesuri pietonale.
3 Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.14. Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei astfel:
pentru functiunea de locuire se va prevedea minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

Pentru functiunile complementare admise, conform ANEXA 5 din RLU aferent PUG
Dumbravita.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si
sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei
publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Art.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

2 Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de minim 3 mc.

3 Fiecare gospodarie trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in sistem separativ.

Art.16. Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este P+1E+M/Er;
- Tnaltimea maxima la cornisa / atic etaj retras de 7,50m;
- inaltime maxima la coama de 10,00m.

Art.17. Aspectul exterior al constructiilor

- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit;

- este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile;

- fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si

in armonie cu acestea;

- lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor.
2 Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.
3 Se va respecta paletarul de culori conform art. 34.6 din RLU aferent PUG Dumbravita.

Art.18. Spatii libere si spatii plantate

1- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

2. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate.

3- Spatiul verde va fi de minimum 30% din suprafata fiecarei parcele.

4 Se vor planta minim 1 arbore la 100 mp in interiorul parcelei si minimum un arbore/5 ml in
aliamentul stradal.
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Art.19. Imprejmuiri

! Se va realiza conform art. 36, alin. 36.6 si alin. 36.7 din RLU aferent PUG.

4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Indici urbanistici

a) Procent maxim de ocupare al terenului (POT)
POT maxim = 35%

b) Coeficient maxim de utilizare al terenului (CUT)
CUT maxim = 1.05
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LC- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER CU LOCUIRE
COLECTIVA LA ETAJ

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art.1. Tipuri de subzone functionale

Zona de dotari si servicii publice la parter (compatibile cu locuirea), locuinte cu maxim trei unitati
locative /parcela la etaj

Tipologia de construire: izolat sau cuplat pe o latura.

Parcelacunr. 1,2

Art.2. Functiunea dominanta a zonei

Rezidentiala
Servicii

Art.3. Functiuni complementare admise zonei

Circulatii

Echipare edilitara

Zone verzi

Lucrari de sistematizare a terenului

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.4. Utilizari permise

- locuinte colective la etaje (maxim 3 unitati locative/parcela)

- functiuni de sanatate si asistenta sociala ;

- functiuni tertiare: servicii, alimentatie publica (restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea,
bar, club, catering), pensiuni, comert nealimentar si alimentar, administratie;

- Servicii cu acces public: ghisee, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru after school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism, agentii
imobiliare, birouri notariale, saloane de estetica si intretinere corporala ( fithes, masaj,
cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna) curatatorie de haine, studio foto/ video, filiala de
biblioteca/mediateca;

- Servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de
proiectare/expertiza/arhitecturd/design, birou de topografie/ cadastru/ cartografie, birou de
programare IT, agentie de publicitate, ateliere mestesugaresti, servicii de consultanta juridica si
economica;

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice,

asistenta IT, reparatii incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapitarie sau alte
activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje;

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.
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Art.5. Utilizari permise cu conditii

e Comert alimentar si alimentatie publica, cu respectarea OMS nr. 119/2014, cu acordul
vecinilor,
e insitutii de Tnvatamant (crese, gradinite scoli publice sau private) cu urmatoarele conditii:
o Sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate) in functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatare
constructiilor de acest tip,
o Pe parcela sa nu existe alte functiuni.

Art.6. Utilizari interzise

- locuire individuala;

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, producerea de zgomot, vibratii, miros, praf, fum, gaze toxice sau
iritante;

- depozite en gros, comert en gros, antreprize;

- spatii de intretinere auto;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- statii de betoane;

- depozitare de materiale refolosibile / deseuri;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

- cresterea animalelor si pasarilor domestice (altele decét cele de companie);

- depozite de deseuri.

Art.7. Interdictii temporare de construire

Nu este cazul

Art.8. Interdictii definitive de construire

- oric fel de constructie in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare;
- oric fel de constructie in zonele de realizare a drumurilor;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.9. Parcelarea

Nu se pot realiza operatiuni cadastrale ulterior aprobarii PUZ.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- In prezentul regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

2 Retragerea celui mai apropiat corp de cladire de la aliniamentul frontului principal este de
6,00m.

3 Pentru frontul stradal secundar de la parcela de colt retragerea celui mai apropiat corp de
cladire este de 3,00m.
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Art.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat.

a) Fata de limitele laterale

! Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor retrage cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa superioara sau la
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

2 Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate la 60cm fata de vecin, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil, sau pe limita cu acordul notarial al vecinilor.

3- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

b) Fata de limita posterioara

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min 10.00m fata de spatele parcelelor.

c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

! Pe acelasi lot/parcela se poate amplasa o singura constructie principala.
2 Distanta intre constructia principala si anexe trebuie sa fie 1/2 din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte.

Art.12. Accesul carosabil

1 Parcelele vor avea un singur acces auto, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, (minim 3,5m maxim 6,0m), iar in
cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit maximum 2 accese auto;
2 Pentru deservirea rutiera a viitoarelor dezvoltari rezidentiale vor fi prevazute:

- modernizarea si largirea DE 83 (bul. lon Creanga) la un profil de 26 m.
3 In incinta se vor prevedea circulatii auto, pietonale si parcaje. Organizarea circulatiilor
interioare se va face in functie de configurarea si pozitionarea finala a constructiilor propuse in
fazele ulterioare de proiectare (DTAC, DT).

Art.13. Accesul pietonal

- Este obligatorie asigurarea accesului pietonal la cladiri.

2 Se va asigura 1 singur acces pietonal. Pentru parcelele mai mari de 1200 mp se admit
maximum 2 accesuri pietonale.

3 Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.14. Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executarii constructiilor care necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
2 Numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:
» pentru functiunea de locuire se va prevedea minim 2 loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa,
» pentru functiunile complementare conform conform ANEXA 5 din RLU aferent PUG
Dumbravita.
3 Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si
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sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.
4 Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a
pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Art.15. Racordarea la retelele de tehnico-edilitare

! Toate cladirile vor fi racordate la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

2 Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de minim 3
mc.

3 Fiecare gospodarie trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in sistem separativ.

Art.16. Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este P+2E:
- Tnaltimea maxima la cornisa / atic retras de 10,00m;
- inaltimea maxima la coama de 14.00m.

Art.17. Aspectul exterior al constructiilor

1 Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit.

2 Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

3 Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

4 Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejurimilor.

5 Se va respecta paletarul de culori conform art. 34.6 din RLU aferent PUG Dumbravita.

Art.18. Spatii libere si spatii plantate

1. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

2. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate.

3- Spatiul verde va fi de minimum 30% din suprafata fiecarei parcele.

4 Se vor planta minim 1 arbore/arbust la 100 mp in interiorul parcelei si minimum un arbore/5 ml
in aliniamentul stradal.

Art.19. Imprejmuiri

Nu se vor realiza imprejmuiri.

4. POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Art.20. Indici urbanistici

a) Procentul MAXIM de ocupare al terenului (POT)
POT maxim = 40%

b) Coeficientul MAXIM de utilizare al terenului (CUT)
CUT maxim =1.2
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V - ZONA VERDE

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art.1. Tipuri de subzone functionale
Zona de spatii verzi propuse .

Se refera la parcela nr. 20.

Art.2. Functiunea dominanta a zonei

Zona verde.

Art.3. Functiuni complementare admise zonei

Echipare edilitara

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.4. Utilizari permise

- Mobilier urban,

- amenajari odihna si alte activitati in aer liber;

- alei pietonale;

- alei pietonale si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;

- plantatii inalte, medii si joase, amenajari spatii verzi;

- constructii pentru echipare edilitara, bazine de retentie, post trafo cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde
conform Legii nr. 24/2007.

Art.5. Utilizari permise cu conditii

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Art.6. Utilizari interzise

Oricare in afara celor prevazute la art. 4 si art.5.

Art.7. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt prevazute
de Legea 33/1994 privind expropierea pentru o cauza de utilitate publica, republicata) impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor.

Art.8. Interdictii definitive de construire

Orice alta utilizare decéat cele mentionate mai sus.

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Imprejmuire.
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Conform Legii nr. 24/2007 este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi definite prin documentatia prezenta, execeptie facand lucrarile de
utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.9. Parcelarea

Nu se pot realiza operatiuni cadastrale ulterior aprobarii PUZ.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Autorizarea executarii eventualelor constructii este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor.

Art.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.

Art.12. Accesul carosabil

Accesul la parcela se va realiza din drumul propus doar accidental.

Art.13. Accesul pietonal

Se face liber pe toata latimea frontului.

Art.14. Stationarea autovehiculelor

Nu este cazul.

Art.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare

Nu este cazul.

Art.16. Inaltimea maxima a constructiilor

- Regimul de inaltime maxim admis este P;
- inaltimea maxima la cornisa de 3,50m;
- inaltime maxima la coama de 5.50m.

Art.17. Aspectul exterior al constructiilor

1 Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit.
2 Seva respecta paletarul de culori conform art. 34.6 din RLU aferent PUG Dumbravita.

Art.18. Spatii libere si spatii plantate

- Se vor utiliza specii de plante autohtone sau adaptate climatic, care necesitd intretinere
redusa.

2. Se va asigura biodiversitatea printr-o varietate de specii de arbori, arbusti si flori.

3 Se vor evita folosirea plantelor invazive.

4 Se va realiza monitorizarea sanatatii plantelor si tratarea acestora impotriva bolilor si
daunatorilor.
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Art.19. Imprejmuiri

Nu se vor realiza imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Indici urbanistici

c) Procentul MAXIM de ocupare al terenului (POT)
POT maxim = 10%

d) Coeficientul MAXIM de utilizare al terenului (CUT)
CUT maxim =0.05
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ZCR — CAl DE COMUNICATIE

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art.1. Tipuri de subzone functionale

Zona de cai de comunicatie rutiere propuse cu prospect de:
- 26m pentru bul. lon Creanga
- 21m pentru bul. Liviu Rebreanu,
- 12m pentru strada Fratii Grimm si I.L. Caragiale
- 7m pentru strazile 1, 2 si 3.

Art.2. Functiunea dominanta a zonei

Constructii si amenajari pentru cai de comunicatie rutiera.

Art.3. Functiuni complementare admise zonei

Mobilier urban aferent arterelor de circulatie
Echipare edilitara
Zone verzi

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. Utilizari permise

- cai de comunicatie;

- parcaje;

- spatii de stationare;

- alei pietonale;

- pista de biciclete;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- plantatii, amenajari spatii verzi de aliniament .

Art.5. Utilizari permise cu conditii

- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea strazilor propuse;
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;

- depozite de deseuri;

- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile.

Art.6. Utilizari interzise

- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea strazilor propuse;
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;
- depozite de deseuri;
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- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile.

Art.7. Interdictii temporare

Modernizara drumurilor existente si realizarea drumurilor propuse se va face pe baza unor
documentatii de specialitate cu respectarea profilurilor transversale stabilite prin PUZ.

Art.8. Interdictii permanente

Orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica ompieteaza
asupra desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.9. Parcelarea
Conform PUZ.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu este cazul.

Art.11. Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.

Art.12. Accesul carosabil

Accesurile la parcele se vor realiza din drumurile publice propuse.

Art.13. Accesul pietonal

Circulatia pietonilor se va realiza de pe trotuare aflate de o parte si de alta a partii carosabile cu
latime de 1.50m.

Art.14. Stationarea autovehiculelor

Este interzisa parcara / stationarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice, decat in
locuri special amenajate.

Art.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare

Conform prevederilor de la articolele similare de la zona Lu .

Art.16. Inaltimea maxima a constructiilor

Nu este cazul.

Art.17. Aspectul exterior al constructiilor

Nu este cazul.

Art.18. Spatii libere si spatii plantate

1- Aliniamentele de spatii verzi au o latime de:
- 2,35m la strada lon Creanga,
- 3,35m la bul. Liviu Rebreanu,
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- 1,5m la strazile I.L. Caragiale si Fratii Grimm.
2- Se va planta minim 1 arbore la 5 ml.

Art.19. Imprejmuiri

Nu este cazul.

Art.20. Indici urbanistici

Nu este cazul.

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice
prin coordonate, datele putdnd fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va
verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din
zona.

Intocmit,
arh. Loredana Marilena PESCARU

Loredana- Semnatdigital

de Loredana-

Marileha Marilena Pescaru
Data: 2025.11.05
Pescaru 145746 +0200
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PLAN DE ACTIUNE

Pentru implementarea investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - ,, Dezvoltare zona de locuinte si functiuni complementare” (cu preluarea

avizelor din C.U. nr. 651/02.06.2020 si C.U. nr. 403/20.05.2022);
Amplasament: intravilanul comunei Dumbrévita, judetul Timis, C.F. 411115, 411499, S teren= 26025 mp

Dezvoltatori: Rosu Carolina, Drapos Elisabeta
conform Avizului de Oportunitate nr. 13 din data de: 18.11.2024

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE, EFECTUARE
N CADASTRALE $I NOTARIALE OPERATIUNI CADASTRALE $I NOTARIALE
r.
crt. - =E = .
Denumirea obiectivelor de utilitate publica, Evaluare estimativs Etape de realizare a investitiilor si
operatiuni cadastrale si notariale si a investitiilor 5 EoEtrlar Responsabil finantare *) operatiunilor cadastrale / notariale
propuse (perioada preconizata)
Parcelare si intabulare parcele conform PUZ . ’
’ . - - . . D I

aprobat (documentatie cadastrala si notarial3) 2.500 lei ezvoltator 150 zile de la aprobare PUZ
Extinderea retelslor edilitare  snergie 91.280 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
electrica
Extinderea retelelor edilitare apa-canal 408.800 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
Extinderea relelelor gdilitare; de gaze 97.800 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
naturale
Extinderea  sistemului  centralizat  de 25.850 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
evacuare ape pluviale
.E xtlpderea sistemului  centralizat  de 19.600 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
iluminat stradal
Realizarea bazinului/bazinelor de retentie
o pluwalg \./z. 40 mc,_separatovrulw de 88.215 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
hidrocarburi si sistemului de descarcare a
preaplinului
Echlpgr(-;-a g parcelelor cu bazine de 36.000 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
retentie individuale
Realizarea cailor de circulatie carosabile,
velo, pietonale si accesurile la loturi la 625.000 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
nivel de asfalt




10 | Amenajarea spatiului  verde inainte
Wecenl =~ 1n domeniul public = a8 3.900 lei Dezvoltator 36 luni de la intabulare parcele
parcelei/parcelelor cu destinatia spatiu
verde
11 | Trecerea in domeniu public a parcelei ; : s
p ; 2 150 zile dupa realizarea cailor de
propuse pentru drum (la nivel de asfalt )si 5.000 lei Dezvoltator circulatie
parcela cu destinatia spatiu verde ‘
/

DEZVOLTATORI, ~
Rosu Carolina

Drapos Elisabeta L

intocmit,

arh. Loredana PESCARU '&*K

Nota: se vor mentiona: efectuarea operatiunilor cadastrale si notariale dupa aprobarea PUZ (dezlipire parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ),
in corelare cu etapele de proiectare, obtinere A.C. si executie a lucrérilor de investitii publice propuse in PUZ si cu stabilirea responsabilitatii pentru fiecare actiune.

*) implementarea investitiilor propuse prin planul de actiune este responsabilitatea dezvoltatorului PUZ-ului, fara posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe catre beneficiarii
(finali) ai parcelelor construibile (de exemplu odata cu operatiuni de vanzare/cumparare), cu obligatia de a le face publice la terminarea lucréarilor conform legislatiei in vigoare.
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