COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr, 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 25785/06.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /5 din 2¢. 0l. 2025
in scopul: ELABORARE P.U.Z. LOCUINTE UNIFAMILIALE

Ca urmare a cererii adresate de SMOLEAN SEBASTIAN cu domiciliul in judetul TIMIS, comuna GHIRODA, sat -,
sectorul -, strada Parcului, nr. 29, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0723357005, email -, inregistrata la nr. 25785 din
06.02.2025.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMI§, comuna DUMBRAVITA, strada Phoenix, nr. FN, sau
identificat prin C.F. 414127, nr. cadastral 414127, in suprafata de 3.327 mp,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobati prin hotararea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: lova Gheorghe-Mihai si lova Lia

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE $I/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: Lu - Zona predominant rezidentialad cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale (izolate,
cuplate sau insiruite) si dotari aferente conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: parcela face parte din zon3 inte unifamiliale conform PUZ aprobat prin
HCL nr. 32/26.04.2007

3. REGIMUL TEHNIC: Comuna
3.1 INFORMATII EXTRASE: Dumbrivita
¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 3A_3 Bruxelles o

« Functiunea predominanti: locuinte unifamiliale si dotari fen,te\.:\%Q
« Conditionari primare: se vor respecta conditiile impuse la cap. IV, sect. 1, lit. A, alin. (3) din RLU aferent PUG
« Utilizari admise: pe o parceld de minim 600 de mp se poate realiza maxim o unitate locativa pentru cladiri
izolate sau maxim o unitate locativd + maxim un SAD (spatiu cu alta destinatie). Suprafata de teren aferentd unei
unitati locative/SAD, va fi de minimum 300 de mp. ks )
« Utilizari admise cu conditiondri: se admit locuinte amplasate cuplat sau ingiruit, cu conditia respectarii suprquieu
minime de 300 mp pe parceld si a unui front stradal de cel putin 12 m. Se admit functiuni tertiare aferente locuirii in
conformitate cu punctul 2 de la sectiunea 2, cap. IV.1 din RLU aferent PUG. .
« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2 de la sectiunea 2,
cap. IV.1 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus
« Restrictii impuse: nu este cazul ‘ 5
« Particularitati: conform plansei de reglementari urbanistice nr. U.03.01 aferentd PUG, parcela face parte din zona
insuficient deservitd de dotéri si servicii
3.2 OBLIGATII/CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
« Lu — Zoni predominant rezidentiala cu regim redus de indltime: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau
ingiruite) si dotari aferente .
o Regim de inalfime: < D(S)+P+1E+M/Er
Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatatilor
Latimea parcelei: 2 16 m (locuinte izolate); 2 12 m (locuinte cuplate si insiruite) e
Suprafata parcelei: 2 600 mp (locuinte izolate); = 300 mp (locuinte cuplate si Tnsiruite)
naltimea constructiei: cornisd < 8 m; coama < 11,5 m

o o o o




= P.O.T. maxim admis: 35%
o C.U.T. maxim admis: 1,05
» Spatii verzi: se vor respecta prevederile art. 35 de la cap. 1.7 si pct. 13 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU
aferent PUG
» Imprejmuire: in conformitate cu art. 36 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG
» Parcelarea: conform art. (31.6), cap. I1.6, din RLU aferent PUG, Orice dezvoltator de zona rezidential cy functiuni
complementare, dotari si servicii publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru
dotari si servicii publice si 5% pentru spatii verzi.
3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: in zona amplasamentului exista retea de apa; canalizare menajers;
gaz si retea electrica de distributie
» Conditii de echipare edilitara: cu respectarea pct. 12 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: cu respectarea pct. 8 si 9 de la sectiunea 3, cap. IV.1 din RLU aferent PUG

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:
Cererea se poate incadra in prevederile art. 32, alin. 1 litera b) din legea 350/2001, iar autoritatea publica locala

are dreptul ca prin certificatul de urbanism sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cétre
autoritatea publica locald competenta a unui PUZ.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Se studiaza arealul cuprins intre:
strada Florilor la Vest, strada Conac la Est, strada Bruxelles la Nord, limita UAT Dumbravita la Sud. Documentatia
pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationala sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform
»Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176N/2000. Se va respecta RLU aferent PUG, Codul Civil, HG 525/1996, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ
115/27.11.2008; se va respecta Legea 350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010 si intreaga legislatie in vigoare.
Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisd in CF/ extras CF drum —

domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenului.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata. art. 32, alin. (6). dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; de asemenea,
organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

ETAPE DE ELABORARE PUZ: i. IN VEDEREA ELABORARII PUZ se va intocmi si depune la primarie o
documentatie elaboratd conform ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176N/2000. ii. ACORDURILE $I AVIZELE NECESARE PENTRU PUZ: aviz OCPI: aviz Agqua
Dumbravita; aviz Retele Electrice Banat; aviz Del-gaz; aviz Operatori retele fibra optica si telefonie (Orange si altele,
dupa caz); Aviz Politia Rutiera, aviz Comisia de circulalie; aviz Agentia de protectie a mediului; aviz Consiliul Local
Dumbravita. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE PENTRU PUZ: studiu geotehnic; plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de OCPI cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de acces la parceld; CF drum/drumuri; acorduri
notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri_privi e la sarcini conform CF;
alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. iii. | (pk AR A: §l CONSULTAREA
PUBLICULUI SE VA REALIZA IN TOATE ETAPELE DE ELABORARE PUZ £onform Ordind&yh‘2701/2010 art.35-

art.40. Comuna |

Dumbmvlzy

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: \ R

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ELABORARE P.U.Z. LOCUINTE UNIFAM},%@;—; OBTINERE AVIZE
SI ACORDURI =

1
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa ‘i
lucrari de constructii

it

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: ‘ )
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: )
ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail:
office@apmt.anpm.ro ) . ) )
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea effacte!or anumitor prO{ecte publlctels!
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si -Padamedn't:u!
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in Ieg'atqra cu ng:eE i §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia Djrecnven 96/61/ , prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea tent‘o.n.ala dg med»nu per}trur ca
aceasta si analizeze si si decidd, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in ista
roiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. ) )
%}n aplicarea ;?revederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
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upa emiter i i i i ji i
dupa "tle ea cgrtrﬁcatulm ‘dfa urt?anlsm, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construclii |2 autoritatea administratiei publice competente.
in \;edei;e; ::Flslfgcin:j ﬁenntelor cu .privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
pro ;cé ' iu mﬁs_aI |e$te' mecamsmul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa Qrimirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protec‘;!a mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatéa. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In sit_ua;!’a .Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):
OD.T.AC. O D.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa 0O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA
O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica
S.A. O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civila O sénétatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Secretar General U.A.T,,
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Achitat taxa de 37,27 lei, conform Chitanta nr. 2959 din 06.02.2025 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade ___.___.
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LFC 3A_3 Bruxelles

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
complementare continand locuinte i pe zonificarea functionald

functiuni complementare propusa, conform legendei
Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03
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Reguli generale la nivel de UTR |
se adaugd complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale

Zona destinatd locuintelor unifamiliale cu regim redus de naltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va péstr.a
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influentd austro-ungara, incl‘usnv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor velrzn de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amengj.atAp.entru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si blcucll$tn19r. In
aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colectlve., de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe

aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

mis, telefon 0256430856, fax 0256443443,

S.R.L., cu sediul in Timigoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Ti
S.C. PROCAD 0 17267321

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare R



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 261884

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 22
" Luna 09
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE e
Carte Funciars Nr. 424127 Dumbravia AMHREEARIINRD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al .
a14127 3.327 Imobil imprejmuit cu gard plasa de sarma, gard placi de beton si gard zidarie
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14277/ 20/01/2022

Act Notarial nr. contract de vanzare aut.sub nr.649, din 03/10/2018 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA;

B2

actuala 1569/3327

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

2) IOVA LIA, bun comun

1) IOVA GHEORGHE-MIHAI, si sotia

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 411492/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 207085 din 03/10/2018;

Act Notarial nr. 649, din 03/10/2018 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA;

B4

actuala 1758/3327

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

2) IOVA LIA, bun comun

1) IOVA GHEORGHE-MIHAI, si sotia

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 411493/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 207101 din 03/10/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras

e pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 414127 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
414127 3.327 Imobil imprejmuit cu gard plasa de sarma, gard placi de beton si gard zidarie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7

415806
406439

413803, 402325

402338

404341

414127

407938

407804

EE

433825

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 3.327 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 24.651

2 3 2.949

3 4 2.766

4 5 30.503

5 6 20.981

6 7 31.231

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 414127 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 1.07
8 9 23.374
9 10 65.066
10 1 24.404
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/09/2025, 15:07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
wvinwreno  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

DE A 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod ifi
g EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 61888
. . . Zi 22
H“MH“H “ ‘|“H||““NH|“ || pentru imobilul cu IE 414127, UAT Dumbravita / TIMIS, L::laa 55
T 40 T0nTE Loc. Dumbravita Anul 5035
Teren: 3.327 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3327mp
Plan detaliu
207350 207400
1 1
115806 '
406439
404361
S o
= 15
27 - (@
Q 4
~ ki
UAT DUMBRAVITA
407938
407804 416069
. 433825
2 + 2
2| g
g T g

tegenda 07350

Intravilan

[ llegea17 ——
[ 1 Legea165

207400

20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Legenda
Intravilan ———
2 250 2 &
Legea 17
 — Legea 165 Sistemn de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 23-08-2021
Data si ora generarii: 22-09-2025 15:09

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



