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Nr. 74955 din 07.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

Proiectul de hotarére privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Zona rezidentiala
cu functiuni complementare”, intravilan Dumbravita, pe terenurile—imobilele
inscrise in C.F. nr. 400265, 404443 si 407637.

Documentatia care face obiectul aprobarii PUZ prevede pe teritoriul studiat, in suprafata de
15.047 mp, urmatoarea zonificare:
Lu-zona rezidentiala (parcelele 1-12)

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: locuire individuald sau cu maxim doua unitati
locative/parcela

Regim de inaltime max.: D(S)+P+1E+M/Er (niveluri)

H max. cornisa: 7,50 m;

H max. coama: 12.00 m

POT max.: 35%

CUT max.: 1,05

Retrageri: fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” nr.
uoz;

Zone verzi: min. 30 % din suprafata fiecarei parcelei,

IS-zona institutii si servicii (parcela 13)

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: servicii si dotari publice

Regim de Tnaltime max.: D(S)+P+2E+M/Er (niveluri)

H max. cornisa: 11,50 m;

H max. coama: 15.00 m

POT max.: 40%

CUT max.: 1,20

Retrageri: fatéd de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructiilor din plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” nr.
uoz;

Zone verzi: min. 15 % din suprafata fiecarei parcelei;

V- zona verde (parcelele 14-15)

Zone verzi amenajate-conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023 si
prevederilor Legii 24/2007 rep., art.7, alin.8, se pot realiza pe spatiul verde-
zone verzi plantate de folosinta generala, amenajari ale spatiului public, alei
pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi de apa si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, obiecte de arta si
sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari instalatii de agrement,
perdele de protectie in lungul drumurilor publice si canalelor de desecare,
retele si echipamente tehnic-edilitare;

H max. cornisa: 3,00 m;
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H max. coama: 5.50 m

POT max.: 10%

CUT max.: 0,1

Zone verzi: min. 90% din suprafata parcelei

ZCR-cai de comunicatie rutiere (parcelele 16-20)

o Circulatii si accesuri propuse: trama stradala cu profiluri 12 m; modernizare
bulevardul Petre Tutea la prospect 26 m, conform planselor nr. U.40.08,
intocmite de sc Fisher Arhitect Design srl, Reglementari urbanistice-
zonificare-plansa U40.03 si a prevederilor RLU

e Echipare tehnic-edilitara: conform plansei Reglementari-echipare edilitara-
plansa U40.04.1, U40.04.2, U40.04.3

1. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public, in conformitate cu plansa U40.05-proprietatea asupra
terenurilor.

2. Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 767 din
07.11.2023, iar documentatia depusa pentru aprobarea PUZ cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin certificat si prin avizul de oportunitate.

3. Bilantul teritorial propus se compune din:

Teren studiat: Suprafata totala = 15.047 mp (100%)

Zona de locuinte cu maxim 2 U.L./parcela: 10.164 mp ( 67.55%)

Zona de institutii si servicii:1.301 (8.65%)

Zona verde: 791 mp (5.26%)

e Zona de circulatii si zone verzi de aliniament: 2.791 mp (18.54%)

4. Tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 08.04.2024-03.05.2024. Au fost formulate sugestii si
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, inregistrate cu nr. 43952 din
19.04.2024..

5. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Sunt indeplinite conditile prevazute la art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — ,Zona rezidentiala cu
functiuni complementare”, intravilan Dumbravita, pe terenurile—imobile inscrise in C.F. nr.
400265, 404443 si 407637, astfel redactat, sa poata fi dezbatut in sedinta ordinara a
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef,
dr. arh. Roxana Cérjan
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