COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMI$
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 47107/13.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 516 din 3(. 05. 202k

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI
EUUN%'(I"?};ZI,\IOI ESO%IEIEEMENTARE CU PRELUARE AVIZE DIN C.U. 651/02.06.2020 SI

Ca urmare a cererii adresate de RO$U CAROLINA cu domiciliul in judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, sat -,
sectorul -, strada Gheorghe Doja, nr. 13A, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0729 242 272, email -, Tnregistrata la nr. 47107 din
13.05.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 411115
(2247); 411499 (2043), nr. cadastral 411115 (A 88/1/49); 411499 (230/2/5/1), in suprafata de 26.025 (20.000+6.025) mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotirarea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Intravilan \ b o™

1.2 NATURA PROPRIETATIVTITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Rosu Carolj @$| Drapo’$ Ellsabeta

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu sunt :

1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTO ICE SUSAWALE NATURII ORI IN ZONA
DE PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul Dumbravita

2. REGIMUL ECONOMIC: N7 aginhSs
2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil e
2.2 DESTINATIA: Zona de locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau ingiruite) si dotari aferente; institutii
publice, servicii si dotari de interes public si spatii plantate, agrement si sport (zona verde) conform PUG
aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023
2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA
OBLIGATIILE FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul
2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILELE: nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:
NOTA:
S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CU PRELUARE AVIZE DIN C.U. 651/02.06.2020 $I C.U. 403/20.05.2022
3.1 INFORMATII EXTRASE:
* Celule Urbane/Subdiviziuni UTR:

o UTR LFC 4B_4 Lehart cu urmatoarele reguli generale: zona destinata locuintelor unifamiliale cu
regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient
deservita de spatii verzi. Se va pastra caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de
influentd austro-ungara, inclusiv prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si
pastrarea spatiilor verzi de aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va
urmari diversificarea functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat
pentru a prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si bicicligtilor.

¢ Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau ingiruite) si dotari aferente
« Restrictii impuse: nu este cazul

3.2 OBLIGATIVCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
¢ Lu - Zon& predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente
° Regim de inéltime: < D(S)+P+1E+M/Er
o Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatatilor
o Latimea parcelei: =2 16 m (locuinte izolate); 2 12 m (locuinte cuplate si insiruite)
o Suprafata parcelei: = 600 mp (locuinte izolate); = 300 mp (locuinte cuplate si insiruite)



o Inaltimea constructiei: cornisa < 7,5 m; coama < 11,5 m
o P.O.T. maxim admis: 35%
o C.U.T. maxim admis: 1,05
« IS - Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public
o Regim de indlfime: < S(D)+P+2E+M/Er sau S(D)+P+1E+M/Er (conform cap. IV.4, sectiunea 2,
punctul 1 din RLU aferent PUG)
Retragerea fata de aliniament: 10 m
Latimea parcelei: 218 m
Suprafata parcelei: = 1000 mp
Inélfimea constructiei: cornisa < 11,5 m; coama < 15,5 m
P.O.T. maxim admis: 50%; Subzona agrement si sport: 10%
o C.U.T. maxim admis: 2,5; Subzona agrement si sport: 0,30
+ V -Zona spatii plantate, agrement si sport (zona verde)
Regim de indltime: < D(S)+P+1E
Retragerea fata de aliniament: 10 m
Latimea parcelei: 2 15 m
Suprafata parcelei: 2 1.500 mp
Iniltimea constructiei: cornisd <7 m; coama < 11 m
P.O.T. maxim admis: 10%
o C.U.T. maxim admis: 0,3
o Parcelarea: se vor respecta prevederile art. 31, cap. 11.6 din RLU aferent PUG. Conform art. 31.6 orice
dezvoltator de zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri $i servicii publice, va aloca procentul
minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru dotari si servicii publice si 5% pentru spatii verzi. In cazul
zonelor care vor fi mobilate cu cladiri de locuit in regim colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat se
impune ca procentul minim destinat spatiilor verzi aferente acestora sa fie 10%, iar una dintre parcele va
acomoda utilizéri conforme functiunii de dotari publice si servicii.

o 0 0o o o

o

o 0 0o 0 o

3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public (inclusiv deversarea in canalizarea menajerd) sau
parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m —
dublu sens) si 1 singur acces pietonal. in cazul parcelelor mai mari de 1.200 mp se admit maximum 2 accesuri auto i
2 accesuri pietonale. In cazul parcelelor de colf, accesul se realizeaza, de regula, pe latura scurta a aliniamentului.
Accesul pe latura lungd se realizeaza doar in conditile existentei unei strézi secundare pe latura respectiva.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare, dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare/unitate locativd. Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta,
persoanelor cu dizabilitéti, folosindu-se elemente de amenaj u}ba’\a\decvate. In situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaj 358 fi dimefisionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte. Este necesar sa se asigure suplimenfa# fatd de locurile'de parcare aferente functiunii de baza,
minimum 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ovazibnali, clienti.
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/
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMEPJ\FR!'/}ILQ&D‘E URBANISM $I A REGULAMENTELOR

LOCALE AFERENTE T
Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Conform Legii nr. 350/2001 rep. si
act. se va intocmi documentatia necesara in vederea obtinerii Avizului de oportunitate in conformitate cu
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dupa parcurgerea in
prealabil a Etapei pregatitoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insofita de
plan topografic cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara i CF-uri drumuri de acces,
studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. drum acces la parceld, acorduri notariale cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dacé este cazul). Dupa
obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborarii propunerilor i obtinerea
avizelor/acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate. Se pot prelua avizele si acordurile obfinute in baza C.U.
nr. 651 din 02.06.2020 si C.U. nr. 403 din 20.05.2022, in limita valabilitatii acestora si in conditiile respectarii
noilor indicatori urbanistici impusi de PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.

Se studiaza arealul cuprins Tntre: strada H.C. Andersen la Vest, strada Alexandru Movila la Est, strada Linistei la
Nord si strada Schuber la Sud.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationald sistem de coordonate STEREO 70 si se va face
conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 176N/2000 si conform Avizului de oportunitate. Se va respecta RLU aferent PUG si RLU aferent PUZ aprobat
prin HCL nr. 44/28.05.2020, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se vor respecta
conditiile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea 350/2001 rep. i act., Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil, HG
525/1996, OMS nr. 119/2014, ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului” si intreaga legislatie in vigoare. Drumurile de acces la parcela vor respecta



legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisé n CF/ extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate
locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnicé pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, de asemenea,
organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

ETAPE DE ELABORARE PU.Z.:

1.IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va intocmi si depune la primarie o documentatie
compusé din piesele scrise si desenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 350/2001, respectiv:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:
» prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
« indicatorii propusi,
» modul de integrare a acesteia in zon3,
= prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri
ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritatii publice
locale.
b) piese desenate, respectiv:
= incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
« conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea : funcliunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a
accesurilor si modul de asigurare a utilitatilor.

2. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC, se va initia si realiza procedura de
informaref/implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conform art. 35 din
Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.

PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu re anama acestwa
Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele:
« teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

« categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti; \ Comund

« indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; \ Dumbruvitd
« dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; \o

» capacitatile de transport admise; 7: 466

 acordurifavize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;
« obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

3. ACORDURILE $l AVIZELE NECESARE PENTRU PUZ VOR FlI TRANSMISE PRIN AVIZUL DE
OPORTUNITATE (vezi model AO-Formular Ordin 233/2016).

4. INFORMAREA $SI CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA IN TOATE ETAPELE DE ELABORARE
PUZ conform Ordinului 2701/2010 art.35-art.40.

* Perioada de informare si consultare a populatiei se va stabili dupa verificarea de catre structura de specialitate
(Biroul de Urbanism) a documentatiei depuse, in momentul in care aceasta va fi completd. Pentru acesta, in
conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, se stabilesc 25 zile
calendaristice (de la data anuntului), iar pentru observatii 15 zile de la incheierea perioadei de consultare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
CU PRELUARE AVIZE DIN C.U. 651/02.06.2020 $I C.U. 403/20.05.2022 -, OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE $I
AVIZE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpmb5.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin



certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui
punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritaii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructji

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. O D.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA

O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate

E-DISTRIBUTIE BANAT SA [ alimentare cu energie termica

[ transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civilda O sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie),
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original).
g) Documentele de platéd ale urméatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are-vatabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, _ Secretar General UA.T,,
BUGARIN Horia Grigore o amgna Diana
L.S. :
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Achitat taxa de 264,25 lei, conform Chitanta nr. 10583 din 13.05.2024 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade _ . .



COMUNA DUMBRAVITA JUDETUL )

i -. 4 Ve 2 TR \/ " ] Tlhll\

3$:'_ 1(»0 o [.)L’-ﬁ!\lBRAV‘ITA. str. PETOFI SANDOR. nr. 31
EL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail comact dprnmana-dumbravita ro
website  hitps /www pnmana-dumbravita ro

Nr. cerere 76180/22.11 2024

Aprobat,
Primar,
Horia BUGARI

LIS

Ca urmare a cererii adresate de Rosu Carolina pri ; iciliul in j ' y

J S prin arh. Pescaru Loredana cu domiciliul in judejul TIMIS,
comuna DUMBRAVITA, sat -, sector -, strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, elaborat de SC FISHER
ARHITECT DESIGN SRL prin arh. Pescaru Loredana, cu sediul in Jud. Timis, Mun. Timisoara, Bd. Cetatii,
nr. 45, ap. -, inregistrata la nr. 76180 din 22.10.2024,
in confom]nale cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 13/18.11.2024

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Locuinte si functiuni complementare generat de imobilele
situate in judetul Timis, comuna Dumbravita, intravilan, identificate prin C.F. nr. 411115 si 411499 avind
suprafata totald de 26.025 mp, categoria de folosin{a - arabil situat in intravilanul comunei Dumbrévita conform
PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023, avind ca proprietari: Rogu Carolina si Drapos Elisabeta.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de vest a vetrei vechi a
comunei Dumbrivita. Vecinatatile directe sunt:

e la Nord de strada I.L. Caragiale si zona rezidentiala, la Sud de De 83-4 m-Bd. lon Creangd, la Vest de
A88/1/50 zona rezidentiald-locuinfe individuale cu regim mic de inaljime §i la Est de A88/1/48 zona
rezidentiala- locuinge individuale cu regim mic de inaltime.

Teritoriul care urmeazai si fie studiat prin P.U.Z. este delimitat:
e de strada H. C. Andersen la Vest, strada Alexandru Movild la Est, strada Linistei la Nord si strada Schuber

la Sud.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Categoria functionala existenta este: o -
Zoni de locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau ingiruite) 5i dotiiri aferente; institutii publice, servicii si dotiri de
interes public i spatii plantate, agrement si sport (zoni verde) conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023
Teritoriul face parte din celula urbani/celulele urbane: - .

e UTR LFC 4B_4 Lehart cu urmiitoarele reguli generale: zoné destinatd locuintelor umfamlha.le cu regim
redus de inaltime (izolate, cuplate sau ingiruite) si dotéri aferente. Zona este insuficient deservita de spatii
verzi. Cladirile cu specific se vor péstra §i se vor proteja. Se va urmdri diversificarea funcuumlo.r prin

| servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a prioritiza mobilitatea durabila, cu
e : suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. o
Categoria functionald propusi pe terenul initiatorilor: locuire si functiuni complementare,
sonificare functionald: locuire si functiuni complementare

avind urmitoarea




3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si i i '
' $I maxime) vor respecta prevederile PUG
aprobat prin HCL 140/25.10.2023: pecta pre ¢

Locuinte semicolective - imobile cu max. 2 apartamente:
P.O.T. min 10%-max 35%,;

CU.T. min. 0.4-max. 1.05

Regim de inalfime max - P+1E+MEr

Hmax.: 10 m. H max. cormisd/atic etaj retras - 7.5 m
Spatiu verde: minim 30% din suprafata parcelei

Regim de construire: izolat sau cuplat pe o latura

Functiuni complementare 1a parter si locuinfe cu max. 3 apartamente la ctaj:
P.O.T. min. 10°%-max. 40°,

C.U.T. min. 0.4-max. 12

Regim de indltime max_: P+2F

H max.: 14 m, H max. comisd atic = [0m
Spatiu verde: minim 30° din suprafaia parcelei
Regim de construire: izolat sau cuplat pe o laturd
Spatii verzi

P.O.T. min 0%-max. 10%

C.U.T. min 0%-max. 0.05

Regim de indl{ime max.. P

H max. (la coama’ atic etaj retras): 3 m

Spatiu verde: minim 90% din suprafata parcelet.

Retragerea faa de aliniamentul principal a constructiilor principale este de 6 m. retragerea fafd de aliniamentul secundar
este de 3 m, fatd de limitele laterale in mod obligatoriu cu o distand minima egala cu jumatate din indltimea cladirii,
masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puyin de 3 m, jar fatd de limita posterioara de
minimum 10 m - loturile 4-9 si minimum 6 loturile 10-21. 1ar loturile destinate functiunilor complementare. vor avea o
retragere fatd de limita posterioara de 10 m.

Spatii verzi - tipologii:

® Se stabilesc la nivelul dezvoltani in conformitate cu prevederile. PUG-ului aprobat prin HCL
140/25.10.2023, ant. 35, Spatii verzi si plantate, alin. 355, astfel' _in cazul dezvoltarii de zone rezidentiale
cu functiuni complementare, dotari si servicii publice. se vor aloca zonelor verzi publice (nu in cadrul
parcelei), cel putin 3% din totalul teritoriului studiat.”

® Spre clile de circulatie, in zonele de retragere faja de aliniamente. minim 60% din suprafeje vor fi
previzute cu plantafii malte si medii.

®  Pe ansamblul unei parcele de locuinfe cu maximum doua unitati locative, spatiile verzi vor ocupa minimum
30% din suprafata totala. o

Se vor respecta urmdatoarele cerinte in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se vor regasi atat in
plangele desenate cit i in piesele scrise — memoriu si RLU propus: ‘ o

®  Pe planga de reglementiri se vor specifica zonele de implantare ale constructiilor, cu H maxim (cornisa si
coamil/ atic) admis; .

e  Se va stabili regimul de aliniere atdt pe plansa de reglementari, cit si in RLU, cele doua fiind corelate intre
cle; .

e Se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitard existentd’ propusd. Plangele de echipare
edilitard vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa
potabild, retele de canalizare i gestiunea apelor meteorice, refele electrice si.puncte de .trar?.sfonnare. retele
de comunicatii, de iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii.

‘ 4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Dezvoltarea urband se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnico-edilitard si de transpont, care se va

realiza astfel incit sa nu afecteze utilizatorii existeni. _ o
Se va ;ng accesul corespunzitor, atdt pietonal cit si auto la drumurile publice §i se vor reprezenta

Se vor stabili categoriile si tipologiile de profile stradale, precum §i asigurarea conl.inuitmii rg;clei stradale.
y  Pentru etapa de consultare a populatiei este necesard studierea retelei rutiere din zond, incluzind toate




PU.Z.- urile a
JZ. probate sau in curs de | !
e et ¢ aprobare pentru conectarea subzonei la zona propusa spre analiza

& Reali adili .
et i, oz, e g 1 s s d o el

®  Echiparea edilitara se \-.a fnc;: con[;om bﬂj-llmllllalomhul. e i iifi
fiormels de Sl 5 mull ) ru1 ?erm(c or' tehnice specifice funcu.unn de baz.A. Se vor rtespec.la
' ; . . privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

ntrefinerea instalatiilor §i din procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea
apfl‘“f mc‘tcoricc spre parcelele vecine §i se vor stabili parcele distincte pentru echipamentele tehnico-
edﬂlta.re‘ In cadrul ficcarei parcele se vor realiza griadini de ploaie cu rol de infiltrare lentdi/bazine de

Tclcnnc mici pentru acumularea apei de ploaie, (conventional curate), utilizate la intrefinerea spatiilor verzi,

1ar preaplinul va fi descireat prin intermediul retelei de canalizare pluviala propusd in canalul de desecare

din proximitate, dupa ce vor fi trecute prin decantor-separator de hidrocarburi:

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupi realizarea extinderilor de retele si dupa ce terenurile

destinate drumurilor, spatiilor verzi, echipamentelor tehnico-edilitare vor deveni domeniu public.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitatilor

necesare functionarii.

®  Se varealiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatici P.U.Z.

o inainte de a fi cedat spatiul verde, acesta se amenajeaza prin grija initiatorului PUZ.

® Se vor planta min. | arbore/arbust la 100 mp de teren si min. 1 copac la 5 ml in aliniamentul stradal,
findndu- se cont de conditiile climatice si necesitatea vizibilitatii in trafic, conform art. 35 al RLU PUG
aprobat prin HCL 140/25.10.2023, parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

e  Zonele destinate parcirilor se vor stabili prin plansa de reglementari. Parcarile necesare functiunilor
propuse se vor prevedea in interiorul parcelelor si se vor dimensiona corespunzitor. Numirul si amplasarea
acestora trebuie sd respecte legislatia §i normativele in vigoare, cu respectarea art. 34, cap. 11.7 si Anexa 5
ale RLU PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023. in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in :
parte. Este necesar sd se asigure suplimentar fatd de locurile de parcare aferente functiunii de bazi, i

. minimum doud locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti;

e  Se vor prevedea rasteluri pentru biciclete §i locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

e  Se va asigura deservirea zonei cu mijloace de transport in comun si piste de biciclete (min. 2 m/
sens).

®  Se vorrealiza ciile de circulatie auto, velo si pietonale propuse la nivel de finisaj (asfalt).

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea tuturor obiectivelor propuse in Planul de actiune si doar dupa |
realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism: servituti de utilitate publica, ¥
asigurarea accesurilor din domeniul public potrivit plansei Circulatia terenurilor si dupa asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functiondrii investifiei (mirirea capacitatii infrastructurii tehnice) precum si realizarea sistemului de evacuare a
apelor pluviale in conformitate cu Planul de actiune asumat atdt de autoritatea publica locala, cat si de
investitor. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa obfinerea si numai cu conditia respectdrii distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

5. Capacititile de transport admise:
‘ e  capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau a aleilor propuse va fi analizatd prin PUZ in functie de
modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;
e  se vor respecta prevederile capitolului 111 din cadrul RLU, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor
respecta ceringele tehnice specifice functiunii.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
e  Avize necesare pentru P.U.Z.:
| ; ' aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz Direclia Apelor Banat — Apele Roméne, aviz Aqua Dumbrivita,
et i aviz E-Distributie Banat, aviz Transelectrica, aviz Delgaz, aviz Transgaz, aviz Operatori refele fibrd optica
' : si telefonie, aviz Combridge, aviz Autoritatea de sinitate publica, aviz ISU — Pompieri, aviz Protectia
Civila, aviz IPJ, aviz MAI-Polifia Rutierd, aviz Comisia de Circulatie, aviz DRDP, aviz MAPN, aviz SRI,
aviz Autoritatea aeronautici civild roméana, aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Directia Judeteans
pentru Culturd Timis, aviz A.N.LF., aviz Consiliul Local Dumbravita.




®  Studii necesare:
studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru $1 Publicitare
Imobiliari cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de acces la parcelda C.F. drum/ drumuri, studiu OSPA,
acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprictate, respectiv inscrieri privitoare la
sarcini conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de
acces la parcela vor respecta legislaia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:
® Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare ;i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufun 5i de
urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.
®  Se solicitd avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbravita referitor la solutia finald adoptata

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locala implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.

516/31.05.2024 emis de Priméaria Dumbrivita.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de
Arhitect sef,
dr. a;’h. C3 jw

Redactat,




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 232930
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 25
, Luna 08
e ) - Anul 2025
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE IO SRaT R
Carte Funciars Nr. 411115 Dumbravic INEAR AR O

A. Partea |. Descrierea

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita

imobilului
Nr. CF vechi:2247
Nr. cadastral vechi:A88/1/49

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 411115 20.000 Teren neimprejmuit;
TEREN INTRAVILAN EXTINS .IMOBIL NEIMPREJMUIT.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

146058 / 18/07/2017

Act Notarial nr. 33-certificat de mostenitor, din 14/07/2017 emis de COCIORVA OCTAVIAN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/4
1) DRAPQS ELISABETA

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/4
1) ROSU CAROLINA

188763 / 20/09/2017

Act Notarial nr. contract de donatie aut. sub nr. 887, din 19/09/2017 emis de COCIORVA OCTAVIAN;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie cu scutire de raport, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/4
1) ROSU CAROLINA, casatorita, bun propriu

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie cu scutire de raport, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/4

1) DRAPQOS ELISABETA, casatorita, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 411115 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
411115 20.000 TEREN INTRAVILAN EXTINS .IMOBIL NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
409036 | 400791 404454
N27F 408864
409035 409031 402497 404458
“410Ma 4
A 402507
409034 409032 4044657
404458
. 404459
404028 40903¥ i R i
403147
409120
405831 i
407428 108432 s
401565 404433 Gl 404440
412555 40842
& 404149 7
414454, wre 4046425 AD9 564
404145 406393
: 409299 400151 404427 -4
5 404394 nei9s 5
400471 407854 &
404214 410124 406393 405397 s
408545 40745% 404438 - 409470
4115 408392 e ki
. 409473 40123 408424
409194 409273 40639] nsany i
7 409445 o S 406423
407589 9477 ADER ADA0T / gneda3s
s y 406322
e 410713 10120 A 405401
T 4988 : A0642] 407804
Mg 408dne
409303 4109 P ADEA20 4078% 4099863
408807 = yiiaais
d i AqENg 414245 404998
W 404867 41403 st 408
- : 406418 414244 #02820
414102 S 7o
408368 : ~ 406N 409pad 405182
402081 06384 46408 £
406048 404383 . / Ade416 A00nE
e, 08407 : aN226
408370 Annepe < P 407891 _ [an5is4
407623 YEanE 4 ~
408373 c 406414 404378 400789
4.3]33.34383?8 e 5 o 203 404318 402046 411233
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 20.000 ] ] ] TEREN INTRAVILAN EXTINS .IMOBIL
NEIMPREJMUIT.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 381.175
2 3 52.47
3 4 381.244
4 1 52.468
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 411115 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/08/2025, 14:52

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
'- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PY SupALren i PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 411499 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita

Nr. cerere 217234
Ziua 06
Luna 08
Anul 2025

Cod verificare

N

Nr. CF vechi:2043

Nr. topografic:230/2/5/1

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 411499 Din acte: 6.267 Teren neimprejmuit;

Masurata: 6.025 |Teren Intravilan. Imobil neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

188762 / 20/09/2017

Act Notarial nr. contract de donatie aut. sub nr. 887, din 19/09/2017 emis de COCIORVA OCTAVIAN;

B2 dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie cu scutire de raport,

Al

1) ROSU CAROLINA, casatorita, bun propriu

B3 dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie cu scutire de raport,

Al

1) DRAPOS ELISABETA, casatorita, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 411499 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
411499 Din acte: 6.267 T . I L
eren Intravilan. Imobil neimprejmuit.
Masurata: 6.025 pre)
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
{ 1 £ 405144
409038 412499 3 21 430791 —
/ / 3 4088454
/409055 439031 4 A9y
410118
] / 402807
409034 459032 404657
404028 409033
# 406434
403149
409120
415831 407628 ! 4046431
201565 3 / 406433 Aeriaz
o, 407627 404145, §
Aiassa / 406428
- 4 404395
407299 0051 / by 4046427
10 4046394 (Gieane.
400407 409454 ’ =
; o i ]2711 411499 406436 408en N, 406424,
/ auBpds 407457 s ~ 406495
S A6 406298
FA09473 -
205192 29233 204391 e 406334
13 406435 -8
407 58%, '4:_]?4?4 / iR 480y’
y >, 4 406422
s 012 aonap - O -
& ~ 4421
5 e 405402 ;
k! 41819 y ; 407816
406607 A / / Mo 08403 FR
ST Pryeen ._"‘ ) 40641 414245
ik 404887 A14103 : 40Bage N e
17 i3 _435-1-;15 :
408348 414102 " dneaw 409863
Stiid / 404384 Gosans’ .
404048 i ~a e 40889
408370 3 /- o 407691 405184
407423 '\33 404381 A0dasg. 408415 vy
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | Din acte: - - - Teren Intravilan. Imobil neimprejmuit.
6.267
Masurata:
6.025
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 0.945 2 3 5.999
3 4 25.797 4 5 25.308
5 6 25.306 6 7 25.308
7 8 25.308 8 9 25.306
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Carte Funciara Nr. 411499 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
9 10 25.308 10 11 11.999
11 12 24.754 12 13 24.754
13 14 24.77 14 15 24.771
15 16 24.77 16 17 24.771
17 18 24.771 18 19 11.21
19 20 15.803 20 21 381.175
21 1 15.824
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/08/2025, 15:01

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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