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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a P.U.Z.

Denumirea lucrarii ELABORARE PUZ — SERVICII S| LOCUIRE COLECTIVA
Amplasament Loc. Dumbravita, str. Conac, CF. nr. 414276 - Dumbravita,
judet Timis
Beneficiari POPA STELIAN VASILE
POPA ANA

POPA SABIN-LUCIAN
URSESCU ROMULUS-CONSTANTIN
URSESCU LUMINITA-LOREDANA

Numar de proiect SGN 365/2022

Faza de proiectare P.U.Z.

1.2. Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fatd este determinata de intentia de a reglementa o zona cu
functiunea actuald partial agricola, partial curti constructii, din sudul localitatii Dumbravita, Tn zona
destinata functiunilor urbane de locuit si servicii publice.

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarilor POPA STELIAN VASILE, POPA ANA, POPA
SABIN-LUCIAN, URSESCU ROMULUS-CONSTANTIN si URSESCU LUMINITA-LOREDANA, avand ca obiect
parcelarea unui teren (S=8 488 mp) in vederea realizarii de servicii publice si locuinte colective. De
asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

Tn prezent pe terenul studiat se afld o constructie parter (5=98mp).

Terenul studiat este proprietate privata, situat in sudul localitatii Dumbravita, in intravilan, avand
front la strada Barcelona.

Parcela cadastrala care face obiectul prezentei documentatii este:

e CF.nr.414276 - Dumbravita, S= 8 488 mp — din care: 1662 mp — teren curti constructii si
6826 mp - teren arabil intravilan;

Beneficiarii solicitd intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea reglementarii
terenului pentru servicii publice si locuinte colective, alaturi de drumuri interioare de deservire, spatii
verzi amenajate, precum si echiparea tehnico-edilitara aferenta.

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de dezvoltare
urbanistica ale localitatii Dumbravita.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

e terenul CF nr. 414276, S=8 488 mp, se afla in proprietatea a:
o Popa Stelian Vasile, si sotia
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Popa Ana, bun comun.
o Ursescu Romulus-Constantin si sotia
Ursecu Luminita-Lorendana, bun comun.
o Popa Sabin-Lucian

Terenuri este lipsit de sarcini.

Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: teren intravilan.

Documentatia prevede: propunerea unor posibile cladiri gandite in vederea dezvoltarii zonei de
servicii si locuinte colective.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate cu Legea
50/1991 republicata si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a
continutului - cadru al Planului Urbanistic Zonal, tinand cont si de OMS 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea " Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al
populatiei", prezenta documentatie tratand urmatoarele probleme enuntate de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelelor si a procentelor
de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Dumbravita;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

- stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

1.3. Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior:

1. Plan Urbanistic Zonal Director - Comuna Dumbravita, elaborat in 2004;

2. Plan Urbanistic General — Comuna Dumbravita, aprobat de principiu prin HCL 104/26.11.2018;

3. Plan Urbanistic General — Comuna Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023;

4. Zona studiata se invecineaza cu P.U.Z. aprobat - Zona locuinte ,,Complex rezidential Rialto”(HCJ
nr.55/2004);

5. P.U.Z. aprobat— Manto Oscar si vecinii -zona rezidentiala (HCJ nr. 89/2004);

6. P.U.Z. aprobat - Zona rezidentiala (A161/1/118/1)

7. P.U.Z. aprobat — Modificare PUZ existent in vederea construirii de dotari si servicii publice si
locuinte colective Dumbravita

8. P.U.Z. in curs de elaborare - Restaurant MCDONALD'S tip drive, amplasare semnalistica
luminoasa publicitara pe fatada si in incinta, mobilier urban, loc de joaca, terasa, circulatii auto si
pietonale, locuri de parcare, spatii verzi si organizare de santier - Str. Conac Nr. F.N, Comuna
Dumbravita, Jud. Timis, Nr. Cad. 414275.

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

° Date topograficesi cadastrale - proiect intocmit de Ing. Crasoveanu Calin.
o Aviz de oportunitate nr. 14/12.09.2023
Date statistice:

La ora actuala pe terenul studiat se afla o constructie.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile ulterioare.

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta intrand in
totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care I-a intocmit.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Pe teritoriul comunei Dumbravita este o singurd localitate: Dumbravita. Localitatea este
traversata de DJ 691 Timisoara-Lipova, fiind stabatuta pe directia nord-sud. Accesul la autostrada si la
Centura Timispara se fac tot prin aceasta comuna.

Localitatea face parte din zona metropolitana a municipiului Timisoara. Ca urmare a dezvoltarii
municipiului Timisoara, s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele centrale ale orasului
spre zonele periurbane, astfel s-au creat premisele unei dezvoltari rezidentiale pe teritoriul comunei
Dumbravita.

Tendinta de dezvoltare a localitatii Dumbravita este de ocupare si construire a acestei zone, cu
functiuni diversificate: locuire, servicii, comert, etc.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul se afla in sudul comunei Dumbravita cu front la strada Barcelona. Destinatia propusa in
PUG-ul Dumbravita, aflat in curs de elaborare, pentru terenul studiat este de zona mixta - institutii si
servicii publice.

Pentru parcela CF nr. 414276 limitele terenului sunt:

- la Nord: strada Barcelona;

- la Est: parcela CF. nr. 413694 — servicii si locuire colectiva;
- la Sud: parcela CF nr. 405104 — magazinul Kaufland;

- la Vest: parcela CF. nr. 414275 — restaurant Mc Donald’s.

n prezent, pe aceast sit folosinta actuald este teren arabil si curti constructii intravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural
a. Consideratii generale
Comuna Dumbravita apartine judetului Timis, situat in partea de Vest a Romaniei. In cadrul
judetului comuna se invecineaza:

- la Nord: Comuna Giarmata si comuna Sanandrei;
- la Est: Comuna Ghidoda;

- la Sud: Municipiul Timisoara

- la Vest: Municipiul Timisoara.

Zona studiata Tn cadrul P.U.Z. este situata in partea sudica a localitatii.

b. Relieful

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situatd in Campia Banatului, parte integranta din marea unitate
geomorfologica Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa longitudinalda o
constituie raurile Timis si Bega.

Zona este lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de noxe,
produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o zona rezidentiala.

c. Hidrografia
Comuna Dumbravita, din punct de vedere a riscurilor naturale existente, are referitor la inundatii
doar zone cu risc natural mic, locale. Si anume inundabilitatea malurilor raului Timis si Bega.

d. Date geotehnice. Adancimea de inghet
Geomorfologic, amplasamentul se afla in zona de Vest a tarii.
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Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul comunei predomina pamanturile argilo — nisipoase,
urmate de nisipuri fine si medii.

Adancimea minima de fundare recomandata Hmin =80 cm.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind necesare studii
geotehnice definitive. Zona studiata nu este expusa unor fenomene de risc natural.

Conform STAS-ului 6054-77, adancimea maxima de inghet, aferenta amplasamentului, este de
60-70 cm.

e. Seismicitate

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se inscrie, conform normativului P100-1/2013, in
zona cu hazard seismic, pentru care se vor considera ag=0,20g si Tc=0,7 sec.

Distanta celui mai apropiat punct al comunei de epicentrul de la Banloc este la o distanta de
aproximativ 44km, ceea ce elimina riscul natural datorat seisumului.

f. Date climatologice. Regimul eolian

Climatic, amplasamentul se integreaza in particularitatile macroclimatice ale judetului Timis
determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul termic si pluviometric
este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental de origine vestica cu cele de
origine estica precum si invazia unor mase de aer cald dinspre sud ce traverseaza Marea
Mediteraneana.

a) Temperatura aerului:

- minim absoluta: -29,3 °C;

- maxim absoluta: +40 °C;

- media lunara maxima: +21-22 °C;

- media lunarda minima: -1-2 °C.

b) Precipitatii:

- media lunara maxima: 70-80 mm;

- cantitatea maxima: 100mm/24 ore;

- media anuald: 600-700 mm.

c) Vant, directii predominante:

- Nord-Sud: 16%;

- Est-Vest: 13%.

g. Arii protejate
Suprafata studiata NU se afla sub incidenta ariilor protejate.

2.4. Circulatia

Accesul in zona se poate face astfel:

- la nord: se poate face accesul de pe strada Barcelona, cu profil stradal de 9,00 m.

- la vest: se poate face accesul din strada Conac pe parcela CF nr. 414274 — teren arabil

pentru drum, acces ce a fost autorizat prin AC nr. 229 din 24.08.2022.

Pe parcela CF. nr. 414274 a fost amenajat un drum de acces cu dublu-sens; drumul va fi
continuat si va asigura circulatia spre terenul in studiu.
Analiza circulatiei din zona a relevat ca accesul spre terenul studiat se poate realiza relativ usor.
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2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul este amplasat intr-o zona mixta, in cvartal putandu-se observa existenta locuintelor
colectiv cu regim mediu de inaltime (P+3), parcele destinate dotarilor si serviciilor publice de mari
dimensiuni (Kaufland, Galaxy center), dar si parcele destinate locuirii individuale cu regim mic de
inaltime.
Amplasamentul se afla in intravilan si este format din parcela cadastrale:
414276 S=8488,00mp - Arabil si curti constructii
Proprietari: Popa Stelian Vasile
Popa Ana
Ursescu Romulus-Constantin
Ursecu Luminita-Lorendana
Popa Sabin-Lucian

2.5.1Relationari intre functiuni

Pe teren, la momentul actual, se gaseste o constructie parter.

n prezent, in zon3 existd mai multe PUZ-uri avizate:

La Nord - P.U.Z. aprobat, aviz CJT nr. 55/2004 - Zona locuinte ,,Complex rezidential Rialto”
- P.U.Z. avizat A161/1/118/1 - Zona rezidentiala

La Sud - P.U.Z. aprobat — Modificare PUZ existent in vederea construirii de dotari si servicii
publice si locuinte colective Dumbravita

La Vest - P.U.Z. aprobat, aviz CJT nr. 89/2004 — Manto Oscar si vecinii (zona locuinte);

- P.U.Z. aprobat, aviz CJT nr. 120/2022 - Restaurant MCDONALD'S tip drive, amplasare
semnalistica luminoasa publicitard pe fatada si in incintd, mobilier urban, loc de joacs,
terasa, circulatii auto si pietonale, locuri de parcare, spatii verzi si organizare de santier - Str.
Conac Nr. F.N, Comuna Dumbravita, Jud. Timis, Nr. Cad. 414275.

2.5.2Gradul de ocupare al zonei
Actualmente terenul are un POT egal cu 1,15 % si un CUT egal cu 0,011.

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei in coralare cu zonele vecine

n zon& au fost aprobate PUZ-uri de locuinte colecitve si functiuni complementare locuirii, aldturi
de PUZ-uri de servicii, iar acest PUZ vine ca o continuare de dezvoltare a zonei reglementate anterior,
incadrandu-se in viziunea de dezvoltare a comunei prevazuta prin PUG Comuna Dumbravita aprobat
prin HCL nr. 140 din 25.10.2023.

2.5.4 Asigurarea cu spatii verzi

Prezenta spatiilor verzi in zona studiata se poate caracteriza ca un fenomen general de definire a
acestora, respectiv de zona verde in sensul lipsei constructiilor, nicidecum in sensul existentei unor
spatii verzi peisagere sau a unei zone agricole.

Prin prevederile prezentului PUZ se vor propune spatii verzi amenajate in procent de minim 20%

din suprafata zonei studiate.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Terenurile au stabilitatea asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.
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2.5.6 Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile din zona se manifesta prin traversarea terenului de cdtre LEA 110kv ce
impune un culoar de sigurantad de 13,15 + 13,15 m fata de ax conform avizului.

Terenul de studiu este in prezent o enclava neconstituita inconjurata de zone bine definite de
servicii si locuinte colective;astfel potentialul terenului nu este exploatat.

2.6. Echipare edilitara

Comuna Dumbradvita dispune de un sistem de alimentare cu apad si canalizare. Deoarece
amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul localitatii, acesta dispune de dotari edilitare: retele de
apa, canalizare, gaz, electricitate, telefonie.

Alimentarea cu apd si canalizarea

Cele mai apropiate retele de alimentare cu apa si canalizare menajera existente se afla adiacent
terenului, pe strazile Barcelona si strada Conac. In vecinatatea PUZ nu exista canale de desecare.

Pentru rezolvarea alimentarii cu apa si a canalizarii se propune racordarea la reteaua Comunei
Dumbravita prin extinderea celei existente pana in interiorul terenul studiat.

Alimentarea cu energie electrica

Tn momentul actual zona invecinat terenului este racordat la reteaua electrica.

Noul obiectiv va putea fi racordat la reteaua existenta in baza unui aviz tehnic de racordare emis
de catre furnizorul de energie electrica.

Alimentarea cu gaz
Tn momentul actual, zona invecinat3 terenului este racordat3 la reteaua de gaz.

lluminat public
Tn momentul actual, zona studiata dispune de iluminat stradal.

Telecomunicatii
Tn momentul actual, zona invecinat3 dispune de retea de telecomunicatii.

Zona studiata are in imediata vecinatate toate dotarile edilitare necesare care sa asigure
functionarea optima a obiectivului de investitii.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate n zona extinsa de studiu au Tn prezent, categoria de folosinta terenuri curti
constructii fiind reglementate anterior prin Planuri urbanistice zonale, respectiv prin Planul urbanistic
general.

in acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregétite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de servicii si locuinte colective, este in continua crestere.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor
din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism,
propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunfuri publice, consultare in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate Tn studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea sa se poata corela cu functiunile existente in zona;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare in varianta de echipare centralizat3;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generdrii unei zone dezvoltate armonios.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul studiilor de
fundamentare a lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:1000" prin care, in afara suportului
topografic, au fost evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai

terenuri ce se afla in proprietatea beneficiarilor.

Tn cadrul etapei informdrii si consultarii publicului, conform Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 36604/08.05.2025 s-a formulat o adresa din partea publicului prin se transmit
urmatoarele:

»Avdnd in vedere faptul cd prin acest proiect se doreste amplasarea unor spatii de locuit in
imediata vecindtate a magazinului nostru, este firesc ca locatarii/viitorii locatari sG resimtd un anumit
grad de disconfort, generat de numarul de masini care frecventeazd magazinul, nivelul general de
zgomot si de reclamele luminoase.

Concret, aprovizionarea magazinului nostru se face intre orele 5:00 si 07:00 si consitiuie una
dintre sursele de zgomot. De asemenea, pe acoperisul magazinului sunt amplasate echipamente de frig
si generatoare, care nu doar cd nu au un efect estetic, dar prin functionare produc si un zgomot
constant.

Dorim sd ardtdm faptul cd toate aceste echipamente si reclame luminoase au fost amplasate si
puse in functiune conform autorizatiilor obtinute inainte de deschiderea hipermarketului si folosirea
acestora se realizeazad in limite legale.
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Ludnd in considerare toate acestea, Kaufland nu doreste sd creeze un disconfort pentru
persoanele care aleg sd Isi stabileascd resedinta in apropierea magazinului, insd tinem sd ne asigurdm
cd se va realiza informarea corectd a viitorilor proprietari si chiriasi.

Astfel, dorim sd va solicitdm obligarea beneficiarilor investitiei la intocmirea unei declaratii
notariale, prin care se angajeazd sd informeze potentialii cumpdrdtori, inainte de semnarea
antecontractelor, respectiv contractelor de vdnzare cumpdrare, asupra imprejurdrilor/aspectelor
deranjante. In continuare, dorim includerea unui articol in contractele incheiate cu viitorii cumpdrétori,
prin care se consemneazd cd informarea a avut loc si implicit obligarea pdrtilor contractante de a se
retine de la formularea pldngerilor impotriva Kaufland, al cdror obiect este zgomotul uzual si reclamele
luminoase existente. Kaufland in continuare f1si asumd responsabilitatea pentru zgomotele care
depdsesc limitata legald, sau sunt altele decdt cele create de functionarea obisnuitd a magazinului.

Considerdm toate acestea ca fiind solicitdri rezonabile, care denotd buna-credintd a companiei
Kaufland in relatiile cu vecinii si doreste informarea corectd a persoanelor implicate in acest proces de
dezvoltare.

Pentru aceste motive, vd rugdm respectuos sd conditionati aprobarea PUZ-ului prin HCL, de

existenta acestei declaratii si sa sustineti corectitudinea fatd de cetdtenii comunei Dumbravita.”

Raspunsul la adresa din partea publicului a fost:

“Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, in
baza cdrora se elaboreazd Planurile Urbanistice Zonale, existd o procedurd bine stabilitd pe care am
urmat-o intocmai si in urma cdreia am obtinut toate avizele necesare.

in cadrul procedurii de elaborare PUZ existd un aviz foarte important si anume cel al Directiei de
Sdndtate Publice Timis, care este reglementat prin Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei. In baza acestui ordin, care
reglementeazd distantele intre diferitele functiuni si zonele de locuinte din cadrul dezvoltdrilor urbane,
a fost obtinut avizul favorabil, fdrd conditii, nr. 27480/923/C/15.11.2023.

in concluzie, considerdm cd am indeplinit toate conditiile necesare implementdrii documentatiei,

nefiind necesare sd se aducd precizdri sau impuneri suplimentare.”

Solutia urbanistica propusa pentru terenul reglementat se inscrie in strategia locala de a
raspunde unor cerinte de dezvoltare ce s-au conturat in ultimii ani, fapt evidentiat prin obiectivele deja
existente in zona si prin documentatiile de urbanism similare.

3.2. Prevederi ale PUG Dumbravita

Destinatia propusa in PUZ Director Dumbravita pentru terenul studiat este de locuire si functiuni
complementare locuirii.

Planul Urbanistic General al Comunei Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023, prevede
ca terenul studiat sa aiba destinatia Zone pentru institutii publice, servicii si dotdri de interes public din
interiorul Zonei Mixte.

Terenul se afla in UTR M: Coridoare cu functiuni mixte - amplasate de-a lungul principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a forma o densitate suficient de ridicata pentru dotarile si serviciile de interes
public. Locuintele sunt realizate Tn aceste tipuri de unitati cu scopul densificarii si asigurarii numarului
de locuitori necesar pentru serviciile si dotarile publice.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zond nu exista elemente ale cadrului natural ce merit3 a fi mentinute.
Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.- Apele Romane.
Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.
Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al zonei
studiate.

Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor din zona, atat cele carosabile, cat
si cele pietonale, constituie un factor important in alegerea solutiilor optime pentru o ambianta urbana
corespunzatoare unei zone rezidentiale.

in ceea ce priveste amplasamentul studiat, trama stradald este definit3, asigurand accesibilitea
zonei si tranzitarea zonei de pe trasee cat mai scurte si directe.

Lucrarile executate in aceasta etapa constituie un punct de inceput pentru completarea tramei
existente si asigurarea circutiilor de incinta.

La capitolul 2.4. au fost prezentate drumurile existente ce se afla in apropierea parcelei supuse
studiului si care se gasesc in continuarea unor artere ale localitatii Dumbravita. Astfel, in zona se
doreste continuarea si amenajarea arterelor ce au fost definite de PUZ-urile din vecinatati. Acestea ar
face accesul foarte usor la propusa spre dezvoltare.

3.4.A. Transportul in comun

Actualmente, exista transport in comun Tn zonad, cea mai apropiata statie fiind in fata magazinului
Kaufland (aproximativ 65m).

Proiectul de extindere a drumului judetean DJ 691, aflat in curs de elaborare, prevede o statie de
transport in comun pe strada Conac, in fata parcelei CF nr. 414275 (restaurantul MCDonald’s). Aceasta
statie propusa se afla la o distanta de aproximativ 45 m de amplasamentul studiat.

3.4.B. Circulatia auto

Strada din nordul terenului studiat (Barcelona) are in prezent profil de 9,00m. Aceasta este
amenajatd cu 2 benzi de circulatie, cu caroabil de 4,60m. Tn prezent existd trotuar doar in partea de
nord a strazii. Se propune latirea partii carosabile la 6,00m si amenajarea strazii cu trotuar si in partea
de sud. Din strada Barcelona se vor asigura 3 puncte de acces si 1 punct acces-iesire.

Profilul Strazii Conac va fi reglementat la 24,00m conform proiectului Modernizare DJ 691: largire
la 4 benzi a sectoarelor: km 2+725 (sens giratoriu) - Centura Timisoara — Autostrada Al (km 12+975).

Pe parcela CF. nr. 414274 se va amenaja un drum de acces cu dublu-sens, prospect de
9,50m.Acest drum va fi continuat si va asigura circulatia spre terenul in studiu, respectiv accesul in
zona de parcare. Pentru asigurarea accesului s-a renuntat la dreptul de proprietate asupra parcelei
conform CF nr. 414274-Dumbravita si Declaratie de renuntare nr. 647/16.05.2025.

3.4.C. Circulatia pietonald, ciclista, pentru persoane cu handicap
Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatii pietonale. De asemenea trecerile de
pietoni vor fi adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare, semafoare
sonore, etc.).
Se vor amenaja piste de biciclete pe strada Conac.



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA RO19BTRLRONCRTOT14181F01

3.4.D. Parcdri
Se vor amenaja parcari in interiorul parcelei in conformitate cu functiunea propusa.
Se vor asigura minim 129 locuri de parcare in incinta in felul urmator:

e 90 locuri de parcare aferente a 45 apartamente;

e 39 locuri de parcare aferente a 1365 mp Autila destinata accesului public

Pentru asigurarea parcajelor pentru deservirea locuintelor colective se propun 2 locuri de
parcare/unitate locativa. Parcarile se propun la nivelul solului, in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de servicii publice vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
¢ Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii:
-1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii);
- parcare pentru biciclete: 1 loc la 80 mp AU;
e Comert en detail (cu o suprafata utila totald de pana la 200 mp):
- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare;
¢ Alimentatie publica:
- 1loc de parcare la 20 locuri la mas3;
e Servicii cu acces public:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;
e Servicii profesionale:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;
e Servicii manufacturiere:
- 1 loc de parcare la 50 mp AU;
e Comert en detail si servicii de mari dimensiuni (cu o suprafata utila totald de peste 200 mp)
de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom, service etc:
- 1 loc de parcare la 25 mp AU de vanzare / de primire public;
e Functiuni de cultura
Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:
- 1loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baz3;
Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente:
-1 loc de parcare la 10 locuri in salg;
- parcare pentru biciclete 1 loc la 15 locuri in sal3;

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
e Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:
- 1loc de parcare la 80 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU;
e Policlinici:
- 1loc de parcare la 35 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU;
e Asistenta sociala:
- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum dous3;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp AU;

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, conform anexei 5 - Necesarul de parcaje aferent PUG
Comuna Dumbravita.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Parcarile pentru biciclete se vor realiza conform normativelor in vigoare. Pozitia finald a acestora
se va stabili la faza DTAC in functie de solutia de proiectare.

3.5. Zonificare functionala — Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.A. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de catre beneficiari, obiectul principal al studiului il constituie
reglementarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.Z. Director al Comunei
Dumbravita, pervederile C.L. Dumbravita si hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme in
vigoare din domeniu, in vederea generarii parcelei cu functiunea de servicii si locuire colectiva.

Astfel s-au obtinut 1 parcela destinata construirii de locuire colectiva si servicii.

3.5.B. Propuneri de interventii privind fondul construit
Constructiile existente pe teren se vor demola, in baza unui proiect de arhitectura.

3.5.C. Reglementari

Reglementarile sunt prezentate in plansele ce insotesc acest memoriu.

3.5.D. Bilant teritorial

Zonificare functionala Existent Propus

’ mp % mp %
Suprafata totala 8488,0 100 8 488,0 100
Teren arabil 1662,0 19,58 - -
Teren curti constructii 6 826,0 80,42 8 488,0 100
Zona locuinte colective si servicii - - 3 395,2 40%
Zona verde in incinta - - 1697,6 20%
Zona parcaje si circulatii in incinta - - 3 395,2 40%

3.5.E. Indici urbanistici

Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.
Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zona de servicii. Spatiul verde e particular.

- ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII - parcela 1
Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.max=40%
C.U.T.max=1,80

Tipologia cladirilor/c-tiilor: locuinte colective cu servicii publice la parter; maxim 3 constructii
principale; maxim 45 apartamente.

11
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Retragere minima:

o fata de frontul stradal — 6,00 m sau aliniat cu vecinatatile;

o fata de limita vestica — pe parcursul existentei LEA 110kV se va respecta zona
de siguranta de 13,15m fata de axul liniei. Fata de zona de siguranta
constructiile se vor retrage min. 5,35m conform A.4 Reglementari urbanistice.
Tn cazul desfiintarii LEA 110 kv se vor aplica prevederile PUG Dumbravita in
vigoare.

e fata de limita esticd — minim Hcornisa(atic)/2, dar minim 3,00 m;

o fata de limita posterioara — minim 10,00 m.

Distanta minima dintre doua cladiri principale aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
indltimea la cornisa/atic a cladirii celei mai inalte.

Regimul de inaltime:

e pentru corpul de cladire din partea estica a parcelei: max. P+3E; H maxim
coama= 15,5 m; H maxim cornisa= 12m; H maxim atic=12,8 m;

e pentru corpul de cladire din partea vestica a parcelei si cel din centru: max.
P+3E; H maxim coama= 15,5 m; H maxim cornisa= 13,5m; H maxim atic=14,5 m;

e se va respecta indltimea maxima a constructiilor de 15,5m, respectiv cota
absoluta maxima de 111,79 m (96,29m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 15,50 m inadltimea maxima a constructiilor).

Tnvelitoare sarpanti / terass;

Panta acoperisului = 25° - 45°,
Zone verzi - minim 20% din suprafata parcelei.
Spatiu de joaca pentru copii — minim 1,3 mp / locatar

Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizéndu-se in etape.

- Constructiile vor avea utilitati proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a dotarilor
edilitare majore.

- Se vor asigura 2 locuri de parcare/unitate locativa in interiorul parcelei.

- Se vor asigura locuri de parcare in functie de destinatia constructiilor. Pentru constructii ce
inglobeaza spatii cu diferite destinatii, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

- Se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde in interiorul parcelei.

- Este obligatorie plantarea de arbori/copaci mari la strada si in interiorul parcelei astfel:
minimum 1 copac/100 mp in interiorul parcelei si minimum 1 copac/5 ml in aliniamentul strada.

Amplasarea constructiilor

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele:

- Amplasarea constructiilor fata de limita frontald a parcelei se va face la 6,00m sau aliniate cu
vecinatatile, conform plansei Reglementari Urbanistice.

- Cladirile se vor retrage fata de limita laterala estica in mod obligatoriu cu o distanta egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului
neretras, dar nu mai putin de 3,00m. Retragerea de minim 3,00m fata de limitele laterale se aplica in
cazul cladirilor cu Tnaltimea masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului
neretras de maxim 6,00m.

- Pe parcursul existentei LEA 110kv se va respecta zona de siguranta de 13,15m fata de axul liniei;
fata de zona de siguranta LEA 110kv constructiile se vor retrage min. 5,35m conform A.4 Reglementari
urbanistice. Tn cazul desfiintarii LEA 110 kv se vor aplica prevederile PUG Dumbrévita in vigoare.
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- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egald cu
10,00m.

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

- La parterul constructiilor vor fi prevazute spatii cu alta destinatie, in vederea respectarii
prevederilor OMS nr. 119 din 2014 cu privire la modul de amplasare a spatiilor de parcare in raport cu
ferestrele camerelor de locuit.

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cdilor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

- La faza DTAC, autorizatiile de construire se pot emite fie pentru toate constructiile principale
deodata (maxim 3 constructii principale) fie se pot emite pentru fiecare constructie principala etapizat.

- Durata de exploatare - constructii definitive (permanente);

- Durata de functionare este 24h/zi.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Comuna Dumbravita dispune de un sistem de alimentare cu apa si canalizare. Deoarece
amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul localitatii, acesta dispune de dotari edilitare: retele de
apa, canalizare, gaz, electricitate, telefonie. In vecinatatea PUZ nu exista canale de desecare.

Zona studiata are in imediata vecindtate toate dotarile edilitare necesare care sa asigure
functionarea optima a obiectivului de investitii.

3.6.1 Alimentarea cu apa

Cele mai apropiate retele de alimentare cu apa existente se afla adiacent terenului, pe strazile
Barcelona si strada Conac.

Pentru rezolvarea alimentarii cu apa se propune racordarea la reteaua Comunei Dumbravita prin
extinderea celei existente pana in interiorul terenul studiat.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si refacerea rezervei de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Dumbravita,
retea existenta pe strada Barcelona si administrata de AQUA DUMBRAVITA S.R.L. (PE-HD, Dn. 110
mm). Pentru alimentarea cu apa a cladirilor propuse se vor executa trei bransamente la reteaua de
alimentare cu apa de pe strada Barcelona (realizate din teava de polietilena PE-HD, Pn 8, De. 32 mm,
L~9,4 m/bransament).

Bransamentele de apa se vor amplasa in zona verde/platforma betonata si se vor poza ingropat
sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. La cca 1 m fata de limita de proprietate se va monta cate
un camin de apometru/cladire pentru contorizarea debitului de apa consumat.

QSZIMED =26,13mc/zi=0,301/s

QSZIMAX =33,96 mc/zi=0,391/s

QS ORARMAX= 4,24 mc/h=1,181/s

3.6.2 Canalizarea apelor uzate

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al comunei Dumbravita, aflat in administrarea AQUA DUMBRAVITA S.R.L. (existent pe strada
Barcelona, PVC, D=250 mm).

Pentru colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse se vor executa trei racorduri
menajere, realizate din tuburi din PVC-KG, D=160 mm (L~11,3 m/racord), se vor amplasa in zona
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verde/platforma betonata si se vor poza ingropat. Racordurile menajere propuse vor functiona
gravitational.

Debitele menajere evacuate sunt:

QUZIMED =26,13 mc/zi=0,301/s

QU ZIMAX =33,96 mc/zi=0,391/s

QU ORAR MAX = 4,24 mc/h=1,181/s

3.6.3 Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie de pe acoperisuri, platforme betonate/parcari si drumuri sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~342 m), trecute prin separatoarele de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinele de retentie (propuse spre amplasare in zona parcarii, pe parcela nr. 1). Apa pluviala
pre-epurata din bazinele de retentie va fi utilizata la stropirea zonelor verzi, iar surplusul de apa va fi
evacuat in rigolele pluviale pe strada Barcelona dupa dezvoltarea retelelor din zona. Pana la
dezvoltarea retelelor din zona se va opta pentru solutia vidanjarii apelor pluviale.
Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra liber sistematizat in teren,
fiind considerate conventional curate.
QPL=46,761/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 5.330 mc/an
Vbazin de retentie= 30mc (3x10 mc)

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apad. Determinarea
cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”. Calculul necesarului de apa si
dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se preconizeaza ca zona se va amenaja intre
anii 2025 - 2026.

Suprafata totald a zonei studiate este de 8.488 mp, cuprinzand 1 parcela destinata locuintelor
colective si serviciilor. Numarul total estimat de locuitori va fi de 180.

1.NECESARUL DE APA

Conform S.R. 1343/1-2006, necesarul de apa este de:
N=Ngp(i)
unde: Ng (i) —necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti si publice

Ngw(i)= xN(@i)x[gg(i)+ap(i)l

1000
unde: N (i ) — numar de locuitori, estimat la 180.

g g1 + g p1 — debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti si publice,
egald cu 120 I/om zi — conform S.R. 1343/1-2006 — zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa
si canalizare, cu preparare locala a apei calde.

Conform precizarilor SR 1343/1-2006 debitele specifice au semnificatia :

g g — debit specific pentru nevoi gospodaresti, precum si pentru cresterea animalelor de pe
langa gospodariile proprii ale locuitorilor.

g p — apa pentru nevoi publice: unitati publice si fantani de baut apa
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Necesarul de apa va fi: N g1p = 1000 x 180 x 120 = 21,6 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL

Q s z1mep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )
Qszmep=kpxksxN
unde: K, =1,10 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune si
retelele de distributie, conform NP133-2022
Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu ap3,
conform NP133-2022

Qszmep=1,10x 1,10 x 21,6 = 26,13 mc/zi = 0,30 I/s

Q s 21 max — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Q szimax = kzi X Q szimep

Unde K z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform NP133-2022,
tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a apei
calde.

Qszimax = 1,30 x 26,13 = 33,96 mc/zi = 0,39 I/s

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h)
Qsorarmax = Ko X Qszimax / 24
unde Ko = 3,00 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, NP133-2022,
tabel 3.4.
Qs orar Max = 3,0 x 33,96/24 = 4,24 mc/h =1,18 I/s

Debitele necesare sunt:
QSZIMED =26,13mc/zi=0,301/s
QSZIMAX =33,96 mc/zi=0,391/s
QS ORAR MAX = 4,24 mc/h=1,181/s

CANALIZARE MENAIJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 180 locuitori. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat
pentru etapa de perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

QUZIMED =26,13mc/zi=0,301/s

QU ZIMAX =33,96 mc/zi=0,391/s

QU ORAR MAX = 4,24 mc/h=1,181/s
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CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe acoperisuri, platforme betonate/parcari si drumuri sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~342 m), trecute prin separatoarele de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinele de retentie (propuse spre amplasare in zona parcarii, pe parcela nr. 1). Apa pluviala
pre-epurata din bazinele de retentie va fi utilizata la stropirea zonelor verzi, iar surplusul de apa va fi
evacuat in rigolele pluviale pe strada Barcelona dupa dezvoltarea retelelor din zona. Pana la
dezvoltarea retelelor din zona se va opta pentru solutia vidanjarii apelor pluviale.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra liber sistematizat in teren,
fiind considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,,Ploi maxime” debitul pluvial se
calculeaza cu relatia:

Qp =Sx@xIxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Acoperisuri S=1358 mp coef. de scurgere ¢ = 0,95

Drumuri S=3395 mp coef. de scurgere ¢ = 0,85

Clasa de importanta Ill =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii

L
t=tcs +— =15+160/42 = 19 minute
\')

a
tes =15 minute pentru zona de ses

Va =42 m/min

-lungimea colectorului este de 160 m

I= 140 |/sxha - pentru durata de 19 minute si frecventa de 1/2
QPL=0,87x0,4753 x140x 0,8 = 46,76 /s

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= Qs X t X 60 X 100zile/an/1.000 = mc/an

Vanual = 46,76 x 19 x 60 x 100/1.000 ~ 5.330 mc/an

Volumul bazinului de retentie:
2

1 ¢ 1
V= 5 X - xQp.xkl= E x 20%/19 x 46,76 x 0,06 = 30 mc (3x10mc)

c
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3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor cuprinse in proiect se va face prin solicitarea
racordarii la retelele electrice publice de transport si distributie a energiei electrice, in conformitate cu
reglementarile in vigoare.

Bilantul energetic al noilor consumatori electrici va fi:

ZONA LOCUINTE COLECTIVE

- parcela 1 —locuinte colective, 3 corpuri de cladire P+3E;

3 corpuri cladire locuinte colective x 350 kW / corp clad.  Pi= 1050,00 kW
ku= 0,55
ks= 0,48
Ps= 277,20 kW

Se propune ca alimentarea cu energie electrica sa se realizeze din LEA 20 kV existenta, proiectata
si executata de catre distribuitorul local de energie electrica pana la postul de transformare propus.
Eventuala amplificare a liniilor electrice prin care se va alimenta reteaua propusa va fi stabilita la o faza
de proiectare ulterioara.

Din postul de transformare propus, se va realiza reteaua LES 0.4 kV pana la fiecare firida de
distributie si contorizare. Cablul subteran se va monta la min. 0,7 m adancime, dimensionat
corespunzator pentru puterea propusa.

Firidele de distributie si contorizare vor contine partea de protectie si masura pentru fiecare
constructie in parte.

Toate lucrarile se vor realiza de catre firme atestate de catre ENEL pentru acest gen de lucradri
conform proiectelor elaborate de aceasta.

Zonele de circulatii, parcari si platforme vor fi dotate cu iluminat, realizat cu cabluri subterane si
cu corpuri tip stradal cu lampi cu LED-uri.

Solutia de alimentare cu energie electrica va fi stabilita, pentru fiecare etapa, in studiile de
solutie pe care le va elabora compania de electricitate pentru alimentarea noilor consumatori.

Lucrarile necesare:

- extinderea retelei electrice LES 20 kV existenta in vecinatatea amplasamentului;

- realizarea bransamentelor electrice subterane pentru racordarea individuala a imobilelor, cu
montarea blocurilor de protectie si masura aferente.

- realizarea retelelor de iluminat.

3.6.5 Retea de gaz metan

Tn momentul actual zona invecinatd terenului este racordatd la reteaua de gaz. Se propune
extinderea retelei de gaz pana in interiorul terenului studiat si racordarea viitoarelor constructii in baza
unui aviz tehnic DELGAZ GRID.

3.6.6 Telecomunicatii
Pentru viitoarea zona se preconizeaza ca operatorii de specialitate, la comanda beneficiarului,

vor dezvolta reteaua de telecomunicatii si internet. Solutia propusa este realizarea unor canalizatii
subterane tip fibra optica care sa preia noii abonati.

3.6.7 Alimentare cu caldura
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, se propune ca
alimentarea cu caldura sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan, varianta cea mai practicata si
mai plauzibila.
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3.6.8 Depozitarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract cu un
operator specializat.

n incinta parcelei se vor amplasa 4 platforme gospodaresti unde se vor regisi platforme salubre
de depozitare deseuri in 5 fractii: deseuri reciclabile din ambalaje de sticld, deseuri reciclabile din
plastic si metal, deseuri reciclabile din hartie si carton, deseuri biodegradabile si deseuri reziduale.

Accesul la platformele gospodaresti va fi asigurat din strada Barcelona, de pe drumul paralel cu
latura sudica a terenului sau prin CF nr. 414274,

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de
reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor,
eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit.

3.7.1. Masurile propuse in vederea diminuarii surselor de poluare:

° Deseurile generate vor fi preluate de operatori autorizati.
° Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele amplasate in spatii special amenajate.
Ridicarea si transportul acestora se va realiza periodic de catre o firma de salubritate autorizata in
baza unui contract.
° Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si
alimentare cu apa in etapa viitoare Tn sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu
normelor europene actuale. Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.
° Apele de ploaie de pe platforme betonate/parcari si drumuri sunt colectate de o retea de
canalizare pluviala ingropata (L~342 m), trecute prin separatoarele de namol si hidrocarburi si stocate
in bazinele de retentie (propuse spre amplasare in zona parcarii, pe parcela nr. 1). Apa pluviala pre-
epurata din bazinul de retentie va fi utilizata la stropirea zonelor verzi, iar surplusul de apa va fi
evacuat in rigolele pluviale pe strada Barcelona dupd dezvoltarea retelelor din zona. Pana la
dezvoltarea retelelor din zona se va opta pentru solutia vidanjarii apelor pluviale.
° Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra liber sistematizat in teren,
fiind considerate conventional curate.

QPL=46,761/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 5.330 mc/an

Vbazin de retentie= 30 mc (3x10 mc)
° Spatiul verde asigurat prin PUZ este in suprafata de 1697,6 mp din suprafata planului si
prevede asigurarea de spatii verzi in procent de 20% . Se va asigura plantarea de arbori/copaci mare la
strada si in interiorul parcelei (minim 1 copac/100mp in interiorul parcelei si minim 1 copac/5ml in
aliniamentul stradal).
° Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiata este in prezent o enclava neconstituita inconjurata de zone bine definite de
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servicii si locuinte colective;astfel potentialul terenului nu este exploatat. Trecerea acestui teren la o
alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate, din punct de vedere al
circulatiei rutiere, precum si echipare cu dotarile edilitare necesare viitoarele obiective de investitii.

° Zonificarea functionala a avut in vedere separarea functiunilor, se va avea in vedere evitarea
incompatibilitatilor functionale in zonele destinate serviciilor si locuirii.
° Se vor asigua zonele de protectie sanitara conform prevederilor legale in vigoare, pe baza

avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor rezidentiale si de dotari si servicii.

3.7.2.Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea terenurilor instabile
in zona studiata P.U.Z. nu exista terenuri degradate sau instabile, in consecinta nu sunt
necesare lucrari pentru consolidarea acestora.
Amplasarea cladirilor se face pe o zona sigura ce asigura protectia populatiei fata de
producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

3.7.3. Delimitarea zonelor protejate, cu prezentarea prescriptiilor generale pentru conservarea
patrimoniului natural si construit
n zona studiata P.U.Z. nu existd zone protejate.

3.7.4.Zonele propuse pentru refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Lucrarile propuse ce sunt prevazute a se executa, nu afecteaza peisagistica zonala, nefiind
necesare lucrari speciale pentru refacerea peisajului sau a reabilitarii urbane.

3.7.5.Masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale si antropice
Se impun pe fiecare traseu de circulatie majora plantatii de aliniament cu arbori de talie medie
si zone verzi plane, precum si un arbore de talie medie la 100 mp teren prin regulamentul de urbanism.
Aceastd masura va reduce cantitatea de apa ce ajunge simultan pe sol, scade temperatura
microclimatului si umidifica aerul. Lucrarea de fata propune amenajarea unei suprafetei de minim 20%
zonad verde in incinta. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.
Nu sunt necesare alte masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale.

3.8. Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de circulatie al
terenurilor in functie de destinatia propusa.

Tipurile de proprietate identificate sunt:
- terenuri apartinand domeniului privat.

Bilant teritorial PUZ - CF nr. 414276-Dumbravita

Zonificare functionala Existent . Propus
mp % mp %
Suprafata totala 8 488,0 100 8 488,0 100
Teren arabil 1662,0 19,58 - -
Teren curti constructii 6 826,0 80,42 8488,0 100
Teren ce ramane in proprietate privata - - 8 488,0 100
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Terenul CF nr. 414276 - parcela supusa PUZ va ramane in totalitate in proprietarea beneficiarilor
lucrarii.

Exista Tn perspectiva posibilitatea de dezmembrare a subzonei 1/B si trecere in domeniul public
pentru amenajare spatii verzi.

Conform acordului nr. 82309/18.12.2024 de modificare a Avizului de Oportunitate nr. 14 din
12.09.2023 se constatd ca propunerea urbana nu poate satisface nevoia de spatiu verde public pe
terenul care face obiectul interventiei, acesta facand parte dintr-o zona deja inchegata urbanistic,
deficitara din punct de vedere al suprafetelor de spatii verzi. Astfel se accepta compensarea spatiului
verde de la nivelul zonei de interventie prin amenajarea si cedarea catre Primdriei Dumbravita a
parcelei CF nr. 415651 in suprafata de 217mp.

Bilant teritorial CF nr. 415651-Dumbravita

Zonificare functionala Existent 5 Propus
mp % mp %
Suprafata totala 217,0 100 217,0 100
Teren arabil 217,0 100 - -
Teren proprietate privata a persoanelor
fizice ce se intentioneaza a fi amenajat ca - - 217,0 100
spatiu verde si trecut in domeniul public

Parcela CF nr. 415651-Dumbravita in suprafata de 217 mp va fi amenajata ca spatiu verde.
Ulterior amenajarii terenului ca spatiu verde, imobilul CF nr. 415651-Dumbravita se va ceda catre
Primaria comunei Dumbravita si trecut in domeniul public conform Planului de Actiune.

3.9. Consecintele economic-sociale

Din punct de vedere economic si social, investitia va crea noi locuinte si noi locuri de munca,
imbunatatind semnificativ accesul locuitorilor la o gama variata de servicii, va intregi trama urbana
existenta si va contribui la dezvoltarea economica in aceasta zona a comunei Dumbravita.

4, CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI SI
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE
LOCALE

Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari: lucrarile
tehnico-edilitare pentru echiparea terenului, retelele apa-canal, retelele electrice, retele iluminat
stradal, fibra optica, lucrarile de amenajare a drumurilor nou generate in incinta, lucrarile de
amenajare a spatiilor verzi si locurilor de joaca din incinta.

5. CONCcLuzl
5.1. Inscrierea n prevederile PUG
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:
- Tncadrarea in Planul Urbanistic General - Dumbravita.
- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe parcela studiata.
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5.2 Categorii si prioritati de interventie
Se vor stabili Tn functie de solicitarile ulterioare.

5.3 Lucrari in continuare
Tn urma aprobdrii PUZ se va trece la etapele urmétoare ale proiectului:

- Tntocmire proiecte tehnice si obtinere autorizatii de construire;

- Proiectarea si autorizarea lucrdrilor pe domeniul public: extinderi de retele, racorduri si
bransamente edilitare, modernizarile circulatiei rutiere, ce urmeaza sa deserveasca obiectivele
preconizate.

54 n atentia autoritatilor locale
Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europene” — CPLRE Stasbourg
17-19.03.1992:

. autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii;
. dezvoltarea economica si dezvoltarea sociald sunt indispensabile;
. colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta importanta a cresterii

si dezvoltarii economice a localitatii.
Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

. ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie;

. identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si executia
proiectelor;

. implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezonierd, factori interesati), mass media, in
actiunea complexa de implementare a proiectelor propuse;

. examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la conditiile schimbate
pe parcurs;

) cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecteaza viitorul
colectivitatii;

) deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locald si regionala condusa de
echipe de profesionisti;

) alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca la procesul decisional

Consideram ca din punct de vedere al oportunitatii socio-economice, tema proiect propusa se
constituie intr-o perspectiva realista si necesara de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive asupra
comunei Dumbravita si a vecinatatii.

Tntocmit, Sef proiect,
arh. Mihaela Boldor specialist RUR arh. Daniel Stamorean

Ol
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
anexa la

,ELABORARE PUZ —SERVICII S| LOCUIRE COLECTIVA,
PARCELA CF NR. 414276, DUMBRAVITA, Str. Conac, jud. Timis”

. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezintda sistemul de norme tehnice necesare elaborarii
documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei
pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si
odata aprobat prin hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine
act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de
specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (cu
modificarile ulterioare) privind Autorizarea executarii constructiilor si HG nr. 525/95 (cu modificarile
ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord. MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 si conform cu reglementarea “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM — 010 -2000 aprobata cu ord. MLPAT nr.
176/N/16.08.2000.

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea Iui cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii prezentului regulament vor fi
considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit prevederilor din
cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in vigoare la eliberarea unei Autorizatii de
Construire nu poate fi justificata prin prevederi diferite ale regulamentului.

Regulamentul local de urbanism anexa la ,,ELABORARE PUZ — SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE,
CF NR. 414276, DUMBRAVITA, str. Conac, jud. Timis, se aproba prin Hotdrare a Consiliului local
Dumbravita, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Locale.
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3. Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata de teren din
teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, jud. Timis, constituita din parcela cadastrala cu nr. CF.
414276- Dumbravita, Dumbravita, str. Conac, in suprafata totala de 8 488 mp.

Recomandam Consiliului Local Dumbravita preluarea prevederilor considerate benefice si
introducerea acestora in PUG, pentru realizarea unei politici urbanistice unitare la nivelul intregii
localitati.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenuri agricole din extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei publice locale vor
urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor,
spre a evita prejudicierea activitatilor agricole. Prin aprobarea PUZ, terenul ce face obiectul prezentei
documentatii, se introduce in intravilan, cu interdictie temporara de construire pana la scoaterea
terenului din circuitul agricol.

Terenuri agricole din intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Resursele subsolului.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean Timis sau Consiliul Local Dumbravita, dupa
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

n cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
Consiliul Judetean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale Timis.
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Resursele de apa si platforme meteorologice.

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest Regulament este permisa
numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor
de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliul Judetean Timis va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a
echilibrului ecologic.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagera si intretinerea
spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strada pana la frontul construit.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar plantarea a cel putin un arbore/arbust
pentru fiecare 100 mp de lot.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar ca in aliniamentul stradal sa planteze minim
un copac/5ml.

Zonele construite protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean Timis, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor
si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Siguranta in constructii.

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numaiin conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fara
ca enumerarea sa fi limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de
Constructii.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

- HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.

- HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a
executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr.
77/N/1996.
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Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta
privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, terenuri
mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a Consiliului
Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de
specialitate privitoare la energia electrica, gaze, apa, canalizare, cdi de comunicatie si alte asemenea
lucrari de infrastructurd, precizate sau nu in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe
prezentului PUZ.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul
Ministrului Industriei si Comertului nr.1587 din 12 septembrie 1997.

Asigurarea echipdrii edilitare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata
sunt prevazute in cap. lll a prezentului Regulament.



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA RO19BTRLRONCRTOT14181F01

Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a terenului.

Procentul de ocupare al terenului este de 40%.
Coeficientul de utilizare al terenului este de 1,8.

Lucradri de utilitate publicad.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
amenajare a teritoriului judetean Timis si/sau planul de amenajare a teritoriului comunal Dumbravita
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Conform acordului nr. 82309/18.12.2024 de modificare a Avizului de Oportunitate nr. 14 din
12.09.2023 se constata ca propunerea urband nu poate satisface nevoia de spatiu verde public pe
terenul care face obiectul interventiei, acesta facand parte dintr-o zona deja inchegata urbanistic,
deficitara din punct de vedere al suprafetelor de spatii verzi. Astfel se accepta compensarea spatiului
verde de la nivelul zonei de interventie prin amenajarea si cedarea catre Primariei Dumbravita a
parcelei CF nr. 415651 in suprafata de 217mp.

Parcela CF nr. 415651-Dumbravita in suprafata de 217 mp va fi amenajata ca spatiu verde.

Ulterior amenajarii terenului ca spatiu verde, imobilul CF nr. 415651-Dumbravita se va ceda catre
Primaria comunei Dumbravita si trecut in domeniul public conform Planului de Actiune.

n toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi considerat
prioritar fata de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie din zona va fi
analizata avand in vedere ca aceasta sa nu aduca atingere interesului public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, fiind prioritare conditiile tehnologice specifice ale activitatilor.

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de igiena.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri si a celor pentru public.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de Tnsorire de 1 ora si % potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru , Aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”.

Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fatd de drumurile publice.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si de
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canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Amplasarea fata de aliniament.

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de 6,00 m fata de frontul stradal sau aliniate cu
vecinatatile, conform reglementarilor din plansa "Reglementari urbanistice".

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale, spatii
verzi.

Amplasarea in interiorul parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face:

o fatd de limita estica: la minim Hcornisa(atic)/2 dar nu mai putin de 3,00m;

o fata de limita vestica: pe parcursul existentei LEA 110kV se va respecta zona de siguranta
de 13,15m fata de axul liniei. Fata de zona de siguranta constructiile se vor retrage min.
5,35m conform A.4 Reglementari urbanistice. in cazul desfiint&rii LEA 110 kv se vor aplica
prevederile PUG Dumbravita in vigoare.

Retragerea de minim 3,00m fata de limita laterala estica se aplica in cazul cladirilor cu indltimea
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului neretras de maxim 6,00m.

Cladirile vor fi amplasate retrase fata limite laterale astfel incat sa fie asigurat accesul auto si
parcarea autovehicolelor pe parcela.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu 10,00m.

Pe suprafata parcelei se pot amplasa maxim 3 constructii principale. Suplimentar se mai pot
amplasa constructii anexe parter.

Distanta minima dintre doua cladiri principale aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisd/atic a cladirii celei mai inalte.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale, spatii
verzi.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

n ceea ce priveste numarul si configuratia acceselor acestea se vor adapta functiunilor concrete
ce vor ocupa zona dar se vor respecta urmatoarele reguli: pentru constructiile comerciale se vor asigura
accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare, in functie de destinatia si

6
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capacitatea constructiei vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,
platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor; pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatoriu la curtile interioare inchise
pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decat 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul
public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80
m latime si 4,20 m indltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Accese pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obligd fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele, sau daca nu exista si pana la aparitia retelelor publice in localitate cu avizul
Agentiei pentru protectia mediului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea retelelor tehnico-edilitare
si a racordarii acestora la retelele publice existente.

Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
pe terenuri aflate in domeniul public conform PLANULUI DE ACTIUNE.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
proprietari.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror
extindere se preconizeaza.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echiparilor
edilitare in interiorul fiecarei parcele. Apa stocata va putea fi folosita pentru udarea spatiilor verzi si la
circuite casnice care nu necesita apa potabila.
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Apele de ploaie de pe platforme betonate/parcari si drumuri sunt colectate de o retea de
canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi si stocate in bazine de
retentie.

Apa pluviala pre-epurata din bazinele de retentie va fi utilizata la stropirea zonelor verzi, iar
surplusul de apa va fi evacuat in rigolele pluviale pe strada Barcelona dupa dezvoltarea retelelor din
zona. Pana la dezvoltarea retelelor din zona se va opta pentru solutia vidanjarii apelor pluviale.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra liber sistematizat in teren,
fiind considerate conventional curate.

n incinta parcelei se vor amplasa 4 platforme gospodéresti unde se vor regasi platforme salubre
de depozitare deseuriin 5 fractii: deseuri reciclabile din ambalaje de sticla, deseuri reciclabile din plastic
si metal, deseuri reciclabile din hartie si carton, deseuri biodegradabile si deseuri reziduale.

Accesul la platformele gospodaresti va fi asigurat din strada Barcelona, de pe drumul paralel cu
latura sudica a terenului sau prin CF nr. 414274.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrda in proprietatea
publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

Parcelarea.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii.

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum cu acces public (sau cu
servitute de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Se permit dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ in maxim 4 parcele, respectand Regulamentul
General de Urbanism si legislatia in vigoare, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ conditiile referitoare la zona functionald propusa (zona mixta-servicii si locuire colectiva):

* Lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;

* Suprafata parcelei de cel putin 900 mp;

* Fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice;

*  Sa se asigure in cadrul parcelei minim 2 locuri de parcare/ 1 unitate locativa;

* S3 poata fi asigurata distanta de minim Hcornisa(atic)/2 intre constructiile propuse si
limitele laterale de proprietate.

Exista Tn perspectiva posibilitatea de dezmembrare a subzonei 1/B si trecere in domeniul public
pentru amenajare spatii verzi.

La faza DTAC, autorizatiile de construire se pot emite fie pentru toate constructiile principale
deodata (maxim 3 constructii principale) fie se pot emite pentru fiecare constructie principala etapizat.
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Indltimea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat Tnvecinate.

Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

Mansarda reprezinta spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor. Tn sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respecta
urmatoarele conditii suplimentare:

¢ Sarpanta constructiei va forma un unghi maxim de 45 grade cu planul orizontal;

e Sarpanta constructiei care contine mansarda nu va depadsi, in proiectie orizontala, conturul
exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 0,60 m.

* Se limiteaza suprafata utila a mansardei la maximum 60% din suprafata utila a nivelului imediat
inferior, daca mansarda este ultimul nivel permis al regimului de inaltime.

e Linia de rupere de panta intre planul vertical al peretelui si cel inclinat al sarpantei, masurat in
toate spatiile mansardei, se regaseste la cel mult 140 cm fata de cota de calcare de la nivelul mansardei.

¢ Se admite un singur nivel sub Tnvelitoarea mansardei.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontal3, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu
cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construitd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras), daca
etajul retras este ultimul nivel permis al regimului de inadltime.

Tn cazul etajului retras:

e indltimea la cornisd se considera indltimea masurata la nivelul aticului ultimului nivel plin
(neretras) fata de cota terenului sistematizat;

e inaltimea la coama se considera Tnadltimea masurata la nivelul aticului nivelului retras fata de
cota terenului sistematizat.

Regimul de indltime:

e pentru corpul de cladire din partea estica a parcelei: max. P+3E; H maxim coama= 15,5 m; H
maxim cornisa= 12m; H maxim atic=12,8 m;

e pentru corpul de cladire din partea vestica a parcelei si cel din centru: max. P+3E; H maxim
coama= 15,5 m; H maxim cornisa= 13,5m; H maxim atic=14,5 m;

e se va respecta inaltimea maxima a constructiilor de 15,5 m, respectiv cota absoluta maxima de
111,79 m (96,29 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,50 m inaltimea
maxima a constructiei).

Anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea maxima de 3,00 m fata de cota terenului
sistematizat.
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Constructiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii cu conditia ca
indltimea acestora sa nu depaseasca 3,00 m de la cota terenului sistematizat, respectand Codul Civil
sau cu acordul notarial al vecinului. Amplasarea anexelor gospodaresti se va face fara a afecta zona
drumurilor publice sau de incinta.

Aspectul exterior al constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si Tn armonie cu acestea.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, culori armonizate in
general. Sunt permise totusi culorile specifice firmelor ce-si desfasoara activitatea in cladirile
respective. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

Se va respecta paletarul de culori conform art.34.6 din RLU aferent PUG Dumbravita.

Este preferabild realizarea de constructii cu Tnvelitori tip terasa. Se recomanda utilizarea de
terase circulabile, partial inverzite.

Este preferabila evitarea aspectului industrial pentru cladirile administrative, birouri, grupuri
sociale etc.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse
si Tn concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Pozitia si
dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre comisia tehnica a Consiliului Judetean Timis sau de
catre primarul comunei Dumbravita, conform legii.

Se vor asigura minim 129 locuri de parcare in incinta in felul urmator:
e 90 locuri de parcare aferente a 45 apartamente;
e 39 locuri de parcare aferente a 1365 mp Autila destinata accesului public

Pentru asigurarea parcajelor pentru deservirea locuintelor colective se propun 2 locuri de
parcare/unitate locativa. Parcarile se propun la nivelul solului, in interiorul parcelei.

10



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA RO19BTRLRONCRTOT14181F01

Pentru constructiile de servicii publice vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii:

-1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,

birouri, alte spatii);

- parcare pentru biciclete: 1 loc la 80 mp AU;

Comert en detail (cu o suprafata utila totala de pana la 200 mp):

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare;

Alimentatie publica:

- 1loc de parcare la 20 locuri la mas3;
Servicii cu acces public:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;
Servicii profesionale:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;
Servicii manufacturiere:
- 1 loc de parcare la 50 mp AU;
Comert en detail si servicii de mari dimensiuni (cu o suprafata utila totala de peste 200

mp)

de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom, service etc:

- 1 loc de parcare la 25 mp AU de vanzare / de primire public;

Functiuni de cultura

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:

- 1loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baz3;

Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente:
-1 loc de parcare la 10 locuri in salg;

- parcare pentru biciclete 1 loc la 15 locuri in sal3;

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:

- 1loc de parcare la 80 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU;
Policlinici:

- 1loc de parcare la 35 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU;
Asistenta sociala:

- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doug;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp AU;

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, conform anexei 5 - Necesarul de parcaje aferent PUG Comuna

Dumbravita.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.

11
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Parcarile pentru autoturisme vor fi realizate din pardoseli absorbante. Parcarile destinate
automobilelor de transport marfa, camioane, etc — de mare tonaj — pot fi realizate din beton.

Intrarile si iesirile la parcaje ori la garaje subterane vor fi astfel dispuse astfel incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Parcarile pentru biciclete se vor realiza conform normativelor in vigoare. Pozitia finala a acestora
se va stabili la faza DTAC in functie de solutia de proiectare.

Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesita spatii de parcare, este
conditionata de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Spatii verzi si plantate.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Conform acordului nr. 82309/18.12.2024 de modificare a Avizului de Oportunitate nr. 14 din
12.09.2023 se constata ca propunerea urbana nu poate satisface nevoia de spatiu verde public pe
terenul care face obiectul interventiei, acesta facand parte dintr-o zona deja inchegata urbanistic,
deficitara din punct de vedere al suprafetelor de spatii verzi. Astfel se accepta compensarea spatiului
verde de la nivelul zonei de interventie prin amenajarea si cedarea catre Primariei Dumbravita a
parcelei CF nr. 415651 in suprafata de 217mp.

Parcela CF nr. 415651-Dumbravita in suprafata de 217 mp va fi amenajata ca spatiu verde.

Ulterior amenajarii terenului ca spatiu verde, imobilul CF nr. 415651-Dumbravita se va ceda catre
Primaria comunei Dumbravita si trecut in domeniul public conform Planului de Actiune.

Se vor asigura spatii verzi in incinta in procentul de minim 20,00% din suprafata totala a terenului
studiat.

Se va asigura un spatiu de joaca pentru copii in suprafata de minim 1,3mp/locatar.

Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Se va asigura plantarea de arbori/copaci mari la strada si in interiorul parcelei (minim 1
copac/100mp in interiorul parcelei si minim 1 copac/5ml in aliniamentul stradal).

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand
in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale,
gazon.

Imprejmuiri.

Nu este permisa imprejmuirea parcelelor pe care sunt edificate locuinte colective, respectiv
imprejmuirile in interiorul unei astfel de parcele, cu exceptia gardurilor plantate (gard viu) cu indltimea
de cel mult 1,50m.

Pubelele, contoarele de ap3, gaz etc si a alteelemente care necesita acces din domeniul public,
nu se pot amplasa pe domeniul public.

Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand aduce
atingere spatiului public.

Litigiile.
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
12
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. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

n vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executirii lucrarilor se face pe baza
analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei in cadrul documentatiilor
de urbanism.

Pentru integrare in zona a constructiilor noi se va tine seama de OMS 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al
populatiei".

n zona studiatd sunt propuse urmatoarele unititi si subunitati functionale:

LC+S. —Zona pentru locuinte colective si servicii

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Iv.1 LC +S — ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

Capitolul 1 — GENERALITATI
Delimitare
Zona de locuinte colective si servicii cuprinde parcela numerotata cu 01.

Art. 1 Zone si subzone functionale
- LC+S — Locuinte colective si servicii

Art. 2 Functiunea dominanta
- este cea a locuintelor colective cu servicii la parter, avand un regim maxim de indltime maxim
P+3E

Art. 3 Functiuni complementare

- dotari aferente functiunii dominante

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile, pietonale, parcaje;

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise in zonele aflate in sfera de crestere a localitatilor

° Locuinte colective, cu respectarea Legii Locuintei nr. 114/1996 actualizate - maxim 45
apartamente
° Dotari si servicii publice complementare locuirii: birouri pentru activitati liberale, cuprinzand

activitati pentru servicii specializate si practici profesionale private cu grad redus de perturbare
a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale,
cabinete de avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, agentii de turism;

° Servicii, comert alimentar si nealimentar, spatii de prezentare si expunere;

13
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° Alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetadrii, cafenele etc) cu program de functionare
compatibil cu locuirea; se va reglementa la faza DTAC cu respectarea OMS 119/2014 astfel incat
acestea sd nu genereze disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot;

° Cladiri administrative, sedii societati comerciale, sedii birouri;

° Expozitii, muzee, case de culturd, centre si complexe culturale;

° Biblioteci, cluburi, sali de reuniune;

° Cinematografe, teatre, sali polivalente;

° Unitati de educatie;

° Spitale, dispensare, farmacii, crese, leagan de copii;

. Hoteluri, apart-hoteluri, pensiuni, moteluri;

° Spatii wellness;

° Spatii pentru piscine inchise, deschise si acoperite;

° Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

° Sedii sociale, colective si personale;

° Cai de acces carosabile si pietonale, drumuri n incinta cu acces public;

° Parcaje la sol;

° Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

° Spatii pentru sport si recreere adecvate locuirii;

° Constructii pentru echipare tehnica;

o Constructii provizorii de orice natura;

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

e alte activitati mestesugaresti, societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter
nepoluant;
e panouri publicitare in spatiile verzi sau pe cladiri.

Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.

Art. 7 Interdictii definitive de construire

e schimbarea destinatiei unitatilor locative pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marf3,
ateliere de reparatii;

e depozitdri en-gros sau mic-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e statii de intretinere auto;

e statii de betoane;

e lucrari de terasament si sistematizare de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate.

e imprejmuiri.
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e sali de evenimente;
e orice activitate ce genereaza poluare fonica, olfactiva.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord a spatiilor administrative, de birouri sia dormitoarelor
la locuinte.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte zona drumului. Zona drumului este formata
din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament, piste de biciclete si trotuare, avand o
l[atime de 9,00m.

Constructiile se vor amplasa de-a lungul accesurilor auto din strada Barcelona cu o retragere fata
de aliniament de 6,00m sau aliniate cu vecinatatile.

La parterul constructiilor vor fi prevazute spatii cu alta destinatie, in vederea respectarii
prevederilor OMS nr. 119 din 2014 cu privire la modul de amplasare a spatiilor de parcare in raport cu
ferestrele camerelor de locuit.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei lll de servitute aeronautica
civila, la 5089,6 m sud fata de axa pistei 11 - 29 a Aeroportului International Timisoara Traian Vuia si la
4644,4 m vest de pragul 11 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
96,29 m.

Se va respecta inaltimea maxima a constructiilor de 15,50 m, respectiv cota absoluta maxima de
111,79 m (96,29 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,50 m inaltimea
maxima a constructiilor).

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Iluminatul exterior din cadrul lotului nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus.

Este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona - lansari de
artificii, lampioane, baloane.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite.
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Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de 6,00m fata de frontul stradal sau aliniate cu
vecinatatile.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

Pe suprafata parcelei se pot amplasa maxim 3 constructii principale. Suplimentar se mai pot
amplasa constructii anexe parter.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele din spate ale parcelei:

Toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu 10,00m.

Constructiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii cu conditia ca
indltimea acestora sa nu depaseasca 3,00 m de la cota terenului sistematizat, respectand Codul Civil
sau cu acordul notarial al vecinului.

Amplasarea anexelor gospodaresti se va face fara a afecta zona drumurilor publice sau de incinta.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei:
Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face:

o fatd de limita esticd la minim Hcornisa(atic)/2 dar nu mai putin de 3,00m;

o fata de limita vestica: pe parcursul existentei LEA 110kV se va respecta zona de siguranta
de 13,15m fata de axul liniei. Fata de zona de siguranta constructiile se vor retrage min.
5,35m conform A.4 Reglementari urbanistice. Tn cazul desfiintarii LEA 110 kv se vor aplica
prevederile PUG Dumbravita in vigoare.

Retragerea de minim 3,00m fata de limita laterala estica se aplica in cazul cladirilor cu inaltimea
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului neretras de maxim 6,00m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea a doud sau mai multe constructii pe teren:

Se va face in conditiile Tn care prin indltimea, volumetria si aspectul constructiilor situate in spate
nu afecteaza insorirea si nu aduce prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

Pe suprafata parcelei se pot amplasa maxim 3 constructii principale. Suplimentar se mai pot
amplasa constructii anexe parter.

Distanta minima dintre doua cladiri principale aflate pe aceeasi parcela va fi egala inaltimea la
cornisd/atic a cladirii celei mai inalte.

Pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua de
circulatie si transport, precum si accesul pompierilor. Tn cazul de fat3 se vor asigura 3 puncte de acces
din strada Barcelona, 1 punct de acces-iesire in strada Barcelona si un acces din parcela CF nr. 414274.

Pentru asigurarea accesului din CF nr. 414274, s-a renuntat la dreptul de proprietate asupra
parcelei conform CF nr. 414274-Dumbravita si Declaratie de renuntare nr. 647/16.05.2025.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii carosabile.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu energie
electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind, de regul3,
ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul |la acestea se vor realiza subteran.

Sursa de apad pentru asigurarea apei potabile si refacerea rezervei de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Dumbravita,
retea existenta pe strada Barcelona si administrata de AQUA DUMBRAVITAS.R.L. (PE-HD, Dn. 110 mm).
Pentru alimentarea cu apa a cladirilor propuse se vor executa trei bransamente la reteaua de
alimentare cu apa de pe strada Barcelona (realizate din teava de polietilena PE-HD, Pn 8, De. 32 mm,
L~9,4 m/bransament).

Bransamentele de apa se vor amplasa in zona verde/platforma betonata si se vor poza ingropat
sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. La cca 1 m fata de limita de proprietate se va monta cate
un camin de apometru/cladire pentru contorizarea debitului de apa consumat.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al comunei Dumbravita, aflat in administrarea AQUA DUMBRAVITA S.R.L. (existent pe strada
Barcelona, PVC, D=250 mm).

Pentru colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse se vor executa trei racorduri
menajere, realizate din tuburi din PVC-KG, D=160 mm (L~11,3 m/racord), se vor amplasa in zona
verde/platforma betonata si se vor poza ingropat. Racordurile menajere propuse vor functiona
gravitational.

Apele de ploaie de pe acoperisuri, platforme betonate/parcari si drumuri sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~342 m), trecute prin separatoarele de namol si hidrocarburi
si stocate in bazinele de retentie (propuse spre amplasare in parcarilor, pe parcela nr. 1). Apa pluviala
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pre-epurata din bazinul de retentie va fi utilizata la stropirea zonelor verzi, iar surplusul de apa va fi
evacuat in rigolele pluviale pe strada Barcelona dupa dezvoltarea retelelor din zona. Pana la
dezvoltarea retelelor din zona se va opta pentru solutia vidanjarii apelor pluviale.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra liber sistematizat in teren,
fiind considerate conventional curate.

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor cuprinse in proiect se va face prin solicitarea
racordarii la retelele electrice publice de transport si distributie a energiei electrice, in conformitate cu
reglementarile in vigoare.

Bilantul energetic al noilor consumatori electrici va fi:

ZONA LOCUINTE COLECTIVE
- parcela 1 —locuinte colective, 3 corpuri de cladire P+3E;
3 corpuri cladire locuinte colective x 350 kW / corp clad.  Pi= 1050,00 kW
ku= 0,55
ks= 0,48
Ps= 277,20 kW

Se propune ca alimentarea cu energie electrica sa se realizeze din LEA 20 kV existenta, proiectata
si executata de catre distribuitorul local de energie electrica pana la postul de transformare propus.
Eventuala amplificare a liniilor electrice prin care se va alimenta reteaua propusa va fi stabilita la o faza
de proiectare ulterioara.

Din postul de transformare propus, se va realiza reteaua LES 0.4 kV pana la fiecare firida de
distributie si contorizare. Cablul subteran se va monta la min. 0,7 m adancime, dimensionat
corespunzator pentru puterea propusa.

Firidele de distributie si contorizare vor contine partea de protectie si masura pentru fiecare
constructie in parte.

Toate lucrarile se vor realiza de catre firme atestate de catre ENEL pentru acest gen de lucrari
conform proiectelor elaborate de aceasta.

Zonele de circulatii, parcari si platforme vor fi dotate cu iluminat, realizat cu cabluri subterane si
cu corpuri tip stradal cu lampi cu LED-uri.

Solutia de alimentare cu energie electrica va fi stabilitd, pentru fiecare etapa, in studiile de solutie
pe care le va elabora compania de electricitate pentru alimentarea noilor consumatori.

Lucrarile necesare:

- extinderea retelei electrice LES 20 kV existenta in vecinatatea amplasamentului;

- realizarea bransamentelor electrice subterane pentru racordarea individuala a imobilelor, cu
montarea blocurilor de protectie si masura aferente.

- realizarea retelelor de iluminat.

n incinta parcelei se vor amplasa 4 platforme gospodéresti unde se vor regasi platforme salubre
de depozitare deseuriin 5 fractii: deseuri reciclabile din ambalaje de sticla, deseuri reciclabile din plastic
si metal, deseuri reciclabile din hartie si carton, deseuri biodegradabile si deseuri reziduale.

Accesul la platformele gospodaresti va fi asigurat din strada Barcelona, de pe drumul paralel cu
latura sudica a terenului sau prin CF nr. 414274.
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Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea publica a
comunei.

Terenul cedat pentru realizarea drumurilor va intra in proprietatea publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea
Se permit dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ in maxim 4 parcele, respectand Regulamentul
General de Urbanism si legislatia in vigoare, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ conditiile referitoare la zona functionala propusa (zona mixta-servicii si locuire colectiva):
* Lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;
* Suprafata parcelei de cel putin 900 mp;
* Fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice;
* S3se asigure in cadrul parcelei minim 2 locuri de parcare/ 1 unitate locativa;
* S3 poata fi asigurata distanta de minim Hcornisa(atic)/2 intre constructiile propuse si
limitele laterale de proprietate.

Exista Tn perspectiva posibilitatea de dezmembrare a subzonei 1/B si trecere in domeniul public
pentru amenajare spatii verzi.

La faza DTAC, autorizatiile de construire se pot emite fie pentru toate constructiile principale
deodata (maxim 3 constructii principale) fie se pot emite pentru fiecare constructie principala etapizat.

Art. 22 iniltimea constructiilor

Mansarda reprezinta spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor. Tn sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respecta
urmatoarele conditii suplimentare:

e Sarpanta constructiei va forma un unghi maxim de 45 grade cu planul orizontal;

e Sarpanta constructiei care contine mansarda nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul
exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 0,60 m.

e Se limiteaza suprafata utila a mansardei la maximum 60% din suprafata utila a nivelului imediat
inferior, daca mansarda este ultimul nivel permis al regimului de inaltime.

e Linia de rupere de panta intre planul vertical al peretelui si cel inclinat al sarpantei, masurat in
toate spatiile mansardei, se regaseste la cel mult 140 cm fata de cota de calcare de la nivelul mansardei.

¢ Se admite un singur nivel sub invelitoarea mansardei.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontal3, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu
cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
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construitad desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras), daca
etajul retras este ultimul nivel permis al regimului de indltime.

Tn cazul etajului retras:

e indltimea la cornisa se considera Tnadltimea masurata la nivelul aticului ultimului nivel plin
(neretras) fata de cota terenului sistematizat;

e indltimea la coama se considera Tnaltimea masurata la nivelul aticului nivelului retras fata de
cota terenului sistematizat.

Regimul de inaltime:

e pentru corpul de cladire din partea estica a parcelei: max. P+3E; H maxim coama= 15,5 m; H
maxim cornisa= 12m; H maxim atic=12,8 m;

e pentru corpul de cladire din partea vestica a parcelei si cel din centru: max. P+3E; H maxim
coama= 15,5 m; H maxim cornisa= 13,5m; H maxim atic=14,5 m;

Anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand Tnadltimea maxima de 3,00 m fata de cota
terenului sistematizat.

Constructiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii cu conditia ca
indltimea acestora sa nu depaseasca 3,00 m de la cota terenului sistematizat, respectand Codul Civil
sau cu acordul notarial al vecinului.

Amplasarea anexelor gospodaresti se va face fara a afecta zona drumurilor publice sau de
incinta.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de signalistica,
reclame, firme.

Se va respecta paletarul de culori conform art.34.6 din RLU aferent PUG Dumbravita.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40% si coeficientul de utilizare a terenului de

1,80.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice
fiecarei functiuni.
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Se vor asigura minim 129 locuri de parcare in incinta in felul urmator:

e 90 locuri de parcare aferente a 45 apartamente;
e 39 locuri de parcare aferente a 1365 mp Autila destinata accesului public

Pentru asigurarea parcajelor pentru deservirea locuintelor colective, se propun 2 locuri de
parcare/unitate locativa. Parcarile se propun la nivelul solului, in interiorul parcelei.
Pentru constructiile de servicii publice vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii:

- 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii);

- parcare pentru biciclete: 1 loc la 80 mp AU;
Comert en detail (cu o suprafata utila totala de pana la 200 mp):

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare;

Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 20 locuri la mas3;

Servicii cu acces public:

- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;

Servicii profesionale:

- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;

Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp AU;

Comert en detail si servicii de mari dimensiuni (cu o suprafata utila totala de peste 200

mp)

de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom, service etc:

- 1 loc de parcare la 25 mp AU de vanzare / de primire public;

Functiuni de cultura

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:
- 1loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baza;

Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente:
- 1 loc de parcare la 10 locuri in sal3;
- parcare pentru biciclete 1 loc la 15 locuri in sal3;

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:

- 1 loc de parcare la 80 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU;
Policlinici:

- 1 loc de parcare la 35 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU;
Asistenta sociala:

- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doug;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp AU;
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Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de

tipul de cladire si de categoria de confort, conform anexei 5 - Necesarul de parcaje aferent PUG Comuna
Dumbravita.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Parcarile pentru autoturisme vor fi realizate din pardoseli absorbante. Parcarile destinate
automobilelor de transport marfa, camioane, etc — de mare tonaj — pot fi realizate din beton.

Parcarile pentru biciclete se vor realiza conform normativelor in vigoare. Pozitia finala a acestora
se va stabili la faza DTAC in functie de solutia de proiectare.

Intrarile si iesirile la parcaje ori la garaje subterane vor fi astfel dispuse astfel incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garajele subterane nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, crednd denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Art. 26 Spatii verzi

Spatiul verde va fi de minimum 20% din suprafata parcelei.

Se va asigura un spatiu de joaca pentru copii in suprafata de minim 1,3mp/locatar.

Este obligatorie plantarea de arbori/copaci mari la strada si in interiorul parcelei astfel: minimum
1 copac/100 mp in interiorul parcelei si minimum 1 copac/5 ml in aliniamentul stradal.

Art. 27 imprejmuiri
Nu este permisa imprejmuirea parcelelor pe care sunt edificate locuinte colective, respectiv

imprejmuirile in interiorul unei astfel de parcele, cu exceptia gardurilor plantate (gard viu) cu Thaltimea
de cel mult 1,50m.

Pubelele, contoarele de apa, gaz etc si a alte elemente care necesita acces din domeniul public,
nu se pot amplasa pe domeniul public.

Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand aduce
atingere spatiului public.

22



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA RO19BTRLRONCRTOT14181F01

V. UNITA]'I TERITORIALE DE REFERINTA

Planul Urbanistic General al Comunei Dumbravita aprobat prin HCL nr.140 din 25.10.2023,
prevede ca terenul studiat sa aiba destinatia Zone pentru institutii publice, servicii si dotari de interes
public din interiorul Zonei Mixte.

Terenul se afla in UTR M: Coridoare cu functiuni mixte - amplasate de-a lungul principalelor cai
de comunicatie, cu rolul de a forma o densitate suficient de ridicata pentru dotarile si serviciile de
interes public. Locuintele sunt realizate in aceste tipuri de unitati cu scopul densificarii si asigurarii
numarului de locuitori necesar pentru serviciile si dotarile publice.

VI. DISPOZITII FINALE

Prezentul regulament, parte integranta a proiectului ,,ELABORARE PUZ —SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE, PARCELA CF NR. 414276, DUMBRAVITA, str. Conac, jud. Timis”, intrd in vigoare odat3 cu
aprobarea sa potrivit legii.

Tntocmit, Sef proiect,

arh. Mihaela Boldor

U
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