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Nr. inregistrare: 62800 /05.08.2025

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind trecerea din domeniul public al comunei Dumbravita, in domeniul public al
statului, a unui imobil teren intravilan inscris in CF 415712 Dumbravita cu suprafata
de 23947 mp, in vederea ddrii in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii,
pentru Universitatea de Vest din Timisoara, pe care il inaintez spre analiza,
dezbatere si adoptare in forma redactata, insotit de referatul de aprobare nr.

62806/05.08.2025

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta
extraordinara din data de 08.08.2025;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

° art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

o art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

o art.20, art.24, art.43, alin. (4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000,
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o art. 129, alin. (1), alin. (2) lit a), alin (14), art. 139, alin. (3), lit. g) din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

o art. 293, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

o art. 858 din Codul Civil Roman;

Luand act de:

e Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de
initiator, inregistrat cu nr. 62806/05.08.2025, la prezentul proiect de hotarare
prin care se prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii acestuia;

e Raportul de specialitate al compartimentului Patrimoniu-GIS-Cadastru
inregistrat cu nr. 62907/05.08.2025;

e Nota de fundamentare a Universitatii de Vest din Timisoara cu nr. UVT2025-
004545/29.01.2025, inregistrata la sediul primariei comunei Dumbravita cu nr.
24136/30.01.2025;
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e Cererea Guvernului Romaniei prin Secretariatul General al Guvernului nr.
621/21425/24.07.2025, inregistrata la sediul primariei comunei Dumbravita cu
nr. 61552/29.07.2025;

e H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023 privind aprobarea P.U.G. elaborat pentru U.A.T.
Comuna Dumbravita, emisa de Consiliul Local al comunei Dumbravita;

in temeiul art. 139, alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), din 0.U.G. nr 57/2019 privind

Codul Administratiyv,
Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE

Art.1. Se aproba trecerea din domeniul public al comunei Dumbravita, in domeniu.
public al statului a urmatoarelor bunuri imobile:

- terenul inscris in CF 415712 Dumbravita, situat in intravilanul localitatii, cu
suprafata de 23947 mp, cu acces din bd. Blaise Pascal, cu valoarea de 3.951.050,19

lei;

Art.2. Predarea-primirea imobilului teren identificat la art.1, se face pe baza de
protocol de predare-primire, incheiat intre parti;

Art.3. Se Tmputerniceste Primarul comunei Dumbravita jud. Timis sa semneze
protocolul de predare-primire;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul
comunei Dumbravita- domnul Bugarin Horia Grigore;

Art.5. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. e)
din O0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ:

Institutiei Prefectului judetului Timis;

Primarului comunei Dumbravita;

Consiliului Local al comunei Dumbravita;

Compartimentului Urbanism si Planificare Teritoriala;
Serviciului Economic din cadrul primariei comunei Dumbravita;
Compartimentului Dezvoltare Proiecte;

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis;
Secretariatului General al Guvernului;
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» Universitatii de Vest din Timisoara;
> Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita
B it rererraTes
Horia Grigore BUGARIN 5. (D

L.S. Ramona Diana MARINCHI
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Nr. 62806/05.08.2025

Primarul Comunei Dumbravita, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1),
coroborat cu alin. (8) lit. a), din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am

initiat si elaborat urmatorul:
REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 62800/05.08.2025, privind trecerea din domeniul
public al comunei Dumbravita, in domeniul public al statului, a unui imobil teren
intravilan inscris in CF 415712 Dumbravita, in vederea darii in administrarea
Ministerului Educatiei si Cercetarii, pentru Universitatea de Vest din Timisoara, pe
care il inaintez odata cu proiectul de hotarare spre a fi avut in vedere la dezbaterea
si adoptarea acestuia in plenul sedintei consiliului local

Luand act de:

Cererea Guvernului Romaniei prin Secretariatul General al Guvernului nr.
621/21425/24.07.2025, inregistrata la sediul primariei comunei Dumbravita cu nr.
61552/29.07.2025;

Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in
conformitate cu prevederile Constitutiei Romaniei, 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept. La initierea si elaborarea
proiectelor de hotarari se va avea in vedere caracterul de acte administrative de
autoritate subordonate legii, hotararilor si ordonantelor Guvernului, altor acte de
nivel superior sau de acelasi nivel, cu care se afla in conexiune, precum si cu
reglementarile comunitare.

Reglementarile cuprinse in hotararile consiliului local nu pot contraveni unor
prevederi din acte normative de nivel superior si nici nu pot contraveni principiilor
si dispozitiilor acestora.

Hotararile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executarii ori
executarea in concret a legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior cu
respectarea termenelor stabilite de acestea, precum si a propriilor hotarari.



FPRIMAR

ROMANIA Str. Petofi Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 5 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro

Tinand cont de prevederile art. 293, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, prin care:
“(1) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale
in domeniul public al statului se face, la cererea Guvernului, prin hotarare a
consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz”, s-a constatat
oportunitatea insusirii aprobarii trecerii unui teren din domeniul public al comunei
Dumbravita in domeniul public al Statului, in vederea realizarii unui obiectiv de
investitii prin accesarea de fonduri europene de catre Universitatea de Vest din
Timisoara, institutie aflata in coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii.

Drept urmare, fata de cele mentionate si constatate mai sus, in
conformitate cu prevederile art. 109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit a), alin (14
art. 196 alin. (1) lit a), sustin si propun Consiliului Local sa supuna dezbaterii si sa
adopte proiectul de hotarare nr. 62800/05.08.2025, in forma redactata.

Anexez la prezentul referat:

- extrasul de carte funciara al imobilului cu nr. cad. 415712;
- extrasul din planul cadastral pe ortofotoplan al imobilului;
- planul de amplasament si delimitare al imobilului.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita

Horia-Grigore BUGARIN
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Nr. 62907/05.08.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Blaga Lucian Marius, in calitate de inspector superior la
compartimentul Patrimoniu-GIS-Cadastru, prin prezentul raport supun atentiei
dumneavoastra:

 Proiectul de Hotarare nr. 62800/05.08.2025, privind trecerea din domeniul
public al comunei Dumbravita, in domeniul public al statului, a unui imobil teren,
in vederea darii in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii, pentru
Universitatea de Vest din Timisoara.

n urma verificarilor efectuate asupra imobilului mentionat, s-a constatat
ca acesta apartine domeniului public al comunei Dumbravita si este inscris in
cartea funciara nr. 415712 a localitatii Dumbravita, fiind situat in intravilanul
comunei Dumbravita, jud. Timis, avand o suprafata totala de 23947 mp.

Trecerea acestuia din domeniul public al comunei Dumbravita in domeniul
public al statului este necesara in vederea darii acestuia in administrarea
Ministerului Educatiei, pentru Universitatea de Vest din Timisoara, institutie
aflata in coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii care a propus edificarea
mai multor obiective de investitii, inclusiv prin accesarea de fonduri europene.

Unul dintre aceste obiective se doreste a fi edificat in comuna Dumbravita,
jud. Timis, iar una dintre conditii o reprezinta apartenenta bunului imobil la
domeniul public al statului.

Pentru realizarea unui astfel de obiectiv de interes nu doar local, ci si
regional ori national, a fost identificat imobilul-teren inscris in CF nr. 415712,
care apartine actualmente domeniului public al comunei Dumbravita, jud. Timis.

Conform punctului 30 din Anexa nr. 2 la Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, domeniul
public al statului este alcatulit din ”(...) terenurile si cladirile in care Tsi
desfasoara activitatea: Parlamentul, Presedentia, Guvernul, ministerele si
celelalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale si institutiilor
publice subordonate acestora; instantele judecatoresti si parchetele de pe langa
acestea; unitati ale Ministerului Apararii Nationale si ale  Ministerului
Administratiei si Internelor, ale serviciilor publice de informatii, precum si cele
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ale Directiei generale a penitenciarelor; serviciile publice descentralizate ale
ministerelor si ale celorlalte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, precum si prefecturile, cu exceptia celor dobandite din venituri proprii
extrabugetare, care constituie proprietatea privata a acestora.”

Avand in vedere faptul ca Universitatea de Vest din Timisoara este o
institutie publica aflata in subordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii si
tinand cont de prevederile mai sus mentionate potrivit carora terenurile
institutiilor publice aflate in subordonarea ministerelor fac parte din domeniul
public al statului, pentru realizarea obiectivului propus de aceasta institutie
publica, este necesara trecerea din domeniului public al comunei Dumbravita in
domeniul public al statului a urmatorului imobil:

- teren intravilan inscris in Cartea Funciara nr. 415712 Dumbravita - valoare
3.951.050,19 lei

Astfel, bunul imobil teren in suprafata de 23947 mp, situat in intravilanul
localitatii Dumbravita, jud. Timis, cu acces din bd. Blaise Pascal, avand valoarea
contabila de 3.951.050,19 lei, va fi predat doar in baza unui protoclol cu proces-
verbal de predare-primire intre parti.

Asadar, in vederea inscrierii definitive in cartea funciara a dreptului de
proprietate in favoarea statului roman - domeniul public a imobilului in cauza cu
suprafata totala de 23947 mp, consider utila, necesara, oportuna si legala
promovarea prezentului Proiect de Hotarare prezentat.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 293 din
Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, art. 858 din Codul
Civil si in temeiul art. 129 alin. 14, art. 139, alin.3, lit. g din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propun Consiliului Local al
comunei Dumbravita ca Proiectul de Hotarare astfel redactat sa poata fi
dezbatut si adoptat in sedinta extraordinara din data de 08.08.2025.

inspector superior,
Blaga Lucian Marius
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in sedmta Guvernului din data de 24 iulie 2025 a fost aprobata Nota cu tema:
Aprobarea transmiterii de citre Guvern, prin Secretariatul General al
Guvernului, a unei cereri citre Consiliul Local al Comunei Dumbravita,
judetul Timis, privind emiterea unei hotariri care are ca obiect trecerea
imobilului, teren in suprafati de 23.947 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr. 415712 Dumbrivita din domeniul public al comunei Dumbravita in
domeniul public al statului in vederea dirii acestuia in administrarea
Universititii de Vest din Timisoara, institutie aflatd in coordonarea
Ministerului Educatiei si Cercetirii, anexata in copie.

Potrivit dispozitiilor art. 293 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
trecerea unui bun din domeniul public al unei unitdfi administrativ-teritoriale in
domeniul public al statului se face, la cererea Guvernului, prin hotdrdre a consiliului
Judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz”.

in consecintd, prin prezenta adresd, vd transmitem cererea Guvernului,
formulati in temeiul art. 293 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, de a dispune misurile necesare pentru adoptarea unei hotiriri a
Consiliul Local al Comunei Dumbrivita privind trecerea imobilului, teren in
suprafati de 23.947 mp, intabulatin Cartea Funciari nr. 415712 Dumbravita, din
domeniul public al comunei Dumbrivita in domeniul public al statului in vederea
dirii acestuia in administrarea Universititii de Vest din Timisoara, institutie
aflati in coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii.

Piata Victaner ne . Sector 1L Bacuresi
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’ UNIVERSITATEA DE VEST DIN TIMISOARA

Universitatea de Vest

UVT2025-004545/29.01.2025

Catre
Comuna Dumbravita, jud. Timis,

In atentia Domnului Primar Horia Bugarin

Stimate Domnule Primar,

Subscrisa, UNIVERSITATEA DE VEST DIN TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, Bd.
Vasile Pdrvan nr. 4, jud Timis, avdnd cod fiscal nr. 4250670, cont nr.
ROGOTREZ62120F3355000XXXX deschis la Trezoreria Timisoara, telefon +40.256.592.111, fax
+40.256.592.310, vd inaintdm prezenta

Nota de Fundamentare

Consecventa rolului asumat, acela de institutie vitald pentru regiunea de vest a térii, care
participd activ la marile provocari sociale si economice regionale si nationale, Universitatea de
Vest din Timisoara isi propune ca activitatea proprie si reflecte importanta acordata cresterii
calitdtii educatiei si dezvoltérii comunitatii.

in acest spirit se plaseazi si preocuparea pentru transfer de inovatie si de know-how infuzat
spre invatdmantul preuniversitar, fapt dovedit prin demersurile intreprinse si concretizate de
infiintarea viitoarei Gradinite a UVT. Continuarea fireascd a acestui demers este preocuparea
pentru asigurarea continuitatii formarii prin acces la nivelul de scolaritate primar, gimnazial si

liceal oferit de aceeasi institutie ediicationald, denumitd generic $coald,.



in acest context, infiintarea unei Scoli primare/Scoli gimnaziale/Liceu si a unui Centru
integrat de formare si inovatie in educatia timpurie se doresc a fi un sub de inovatie si expertiza
la nivel local, regional si national.

Centrul si Scoala vor aborda integrat domeniul educatiei (nastere - debutul educatiei
anteprescolare, prescolare, varsta scolard micéd — mijlocie — mare) si isi propun sa opereze simultan
pentru cresterea calitétii educatiei in trei directii strategice: formare, cercetare si inovare. Astfel,
Centrul si Scoala vor deveni o comunitate de invatare si dezvoltare profesionald prin atragerea de
specialisti si oferire de expertizd de naltd calitate tuturor celor implicati in educatia timpurie,
primard si gimnaziald, inchizdnd ciclul cu pregétirea liceald axatd pe competente si aptitudini
necesare pentru continuarea ciclului formal sau informal de dezvoltare profesionala.

Activitatile pe care intentiondm si le dezvoltdm sunt:

a. In cadrul Scolii UVT, activitati educationale propriu-zise de predare, invitare si evaluare
pentru educatia timpurie si scolaré;

b. Activititi de formare a specialistilor care lucreaza in educatia timpurie si scolara: formare
initiald si formare profesionald continud; servicii de consultantd pentru diferite entitati
publice si private; organizare de scoli de vard; cursuri predefinite sau personalizate pentru
personalul de conducere al institutiilor de invatdmant;

c. Activitdti de cercetare si inovare pedagogicd: dezvoltarea unui laborator pedagogic,
dezvoltarea de activitati specific integrate prin implicarea si colaborarea cu cadre didactice
de la diferite facultdti din UVT; rezidente pedagogice: oferirea de contexte de
dezvoltare/creare/design de  produse  educationale/literatura  specificd/concepte
educationale specifice; generare de politici publice; accelerator de bune practici si
diseminare la nivel national.

Dorim s& dezvoltdm in cadrul Centrului si al Scolii un spatiu educational in care cele
mai noi practici, resurse si materiale educationale care vor fi diseminate si vor avea rol de
etalon in domeniu printr-o abordare evidence-based research si evidence-based practice a
preddrii — finvatarii — evaludrii de care s3 beneficieze fintreaga comunitate.

Constituind o initiativd unicd pana in acest moment la nivel national, cele doua entitéti
organizationale care se vor dezvolta sub egida unei institutii de invatdmant superior, UVT, isi
propun sé desfdsoare activitati care vor avea la baza principiile non-discrimindrii, echitatii si

excelentei, care capatd noi modalitati de exprimare si actiune, inclusiv coagularea unei



comunitétii profesionale n jurul unui ideal educational national, ideal care are in centrul sdu

educarea si dezvoltarea potentialului fiecarui copil, incepand din primii ani de viata.

In acest context, v tnaintdm solicitarea de a identifica suprafetele de teren necesare
pentru edificarea bazei materiale necesare pentru functionarea Scolii si Centrului si de a
demara procedurile necesare pentru trecerea in proprietatea Ministerului Educatiei, in

administrarea UVT.

Prorector responsabil cu legislatia, conformitatea, patrimoniul UVT,
relatia cu Senatul UVT si comunitatea Alumni UVT

Lect. univ. dr. Alexandru POPA
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Carte Funciara Nr. 415712 Dumbravita
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A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita

Nr. |Nr. cadastral Nr. s .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 415712 23.947 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

68340 /11/03/2025

Act Administrativ nr. 13, din 26/02/2025 emis de Comuna Dumbravita;

B1

415652;

Se infiinteaza cartea funciara 415712 a imobilului cu numarul Al
cadastral 415712 / UAT Dumbravita, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 415652 inscris in cartea funciara

Act Administrativ nr. TP 1/18, din 01/04/2010 emis de OCPI TIMIS;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEanterior HCL nr. 13/2006, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 27977/70348

1) COMUNA DUMBRAVITA DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 415652/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 33091 din 07/02/2025;
pozitie transcrisa din CF 403868/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 74262 din 27/05/2010; pozitie
transcrisa din CF 403139/Dumbravita, inscrisa prin _incheierea nr. 26464 din 24/02/2010;

Act Administrativ nr. 197, din 20/12/2022 emis de Consiliul Local Dumbravita;

B5

/Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1432/70348

1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniu public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 415652/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 33091 din 07/02/2025;
pozitie transcrisa din CF 414502/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 5472 din 12/01/2023;

Act Administrativ nr. 41, din 30/03/2023 emis de Consiliul Local al Comunei Dumbravita;

B6

40939/70348

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniul public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 415652/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 33091 din 07/02/2025;
pozitie transcrisa din CF 414543/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 112228 din 04/05/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale -
o b Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 415712 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
415712 23.947

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

4145m

15712

415712

R IR

41231 Hideqd

IR

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata " " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 23.445 - “ -
2 drum DA 502 = = -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m)
1 2 186.087

2 3 134.135

3 4 20.106

4 5 100.407

5 6 86.897

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 415712 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 65.0

7 1 85.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 11:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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‘Suprafata masurataa

imobilului (mp) Adresa imobilului

Lot2
Nr. cad. nou: 415712

23947 Intravilanul loc. Dumbravita, jud. Timis

Carte Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

DUMBRAVITA

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

| SCARA 1: 500
7
P Lot 3
/ <,
Rk N i
y &y :)
. \ : _'
7 N
7] 5
1 ! =
‘/ /_;'./'
Lot3 S
N &Y
</ £
-/ Lot2 (
4 S =23947 mp oy Lot |
£ y
/ SN
: A R
/ .'. '.
/ %
6 i
S N 5
Sy s
/\\5\ h ~
e -
s Lot S i
N 735N
S T S
N

A. Date referitoare la teren

Numar parcela Catego‘rie de Suprafata (mp) Mentiuni
folosinta
| el 23845 Teren intravilan neimprejmuit
2 drum 502
Total 23947
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Wit
(mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 23947 mp
Suprafata din act = 23947 mp
Executant:
Inspector

TOP-AS SRL, Autorizatie Seria RO-B-J
Nr. 3057/21.11.2024 Clasa IIT
ALBULESCU CONSTANTIN, Autorizatie Seria RO-B-F
Nr. 0479/04.11.2010 Categoria A
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Constantin
Albulescu

Constantin Albulescu

RO-B-F 0479/04.11.2010 Categoria
A, ANCPI, TOP-AS RO-B-J
3057/21.11.2024 Clasa Il ANCPI
2025.02.12 10:02:12 +02'00'

Data: 12.02.2025

Documentatie nr:

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral
Semnatura clectronica

Semnat digital
de Popa
Ariadna-Alina

Popa
Ariadna-Alina

38225/2025



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

ANCP
Al\(u Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

Cod verificare

\ ‘ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere  [215682
AR RRIRID e e s, o sumort s =
NI Loc. Dumbravita ] 5095
Teren: 23.947 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 23445mp, Drum 502mp
Plan detaliu

209200 209400

1

415587

485800

415713

413352

177219 407612
S 415815 407512
2] 413623 472445 [~
A
400317
A\
c2 ‘ -\\\
\\ 406645 i 414661
SEDWL (CIE) 871m
407717 NN\ P
T
- 4oo;:€;
1 J
209200 209400
Legenda
Intravilan — ——
0O 25 190 matri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

485800

485600

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

205000 210009
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te
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fer
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1
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2 EY

-
=
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o ﬁ f,; ,aajﬂllll]
7 TXpumbravita
QB

N J('r,.'.'.' A=

' f'J?J.BIIZII

285000

i 3 [ {I' L’K s
Ghiroda Vest | /e
9058 & (U

RS
7

(30cl 1icTe 190

3 %

2430090

205000 210000

Legenda

CLeqea | 7

[ Llegea 13 Sizmer dle promatie Sterea 7O

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O |

Ultima actualizare a geometriei: 12-02-2025
Data si ora generarii: 05-08-2025 11:47

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din



COMUNA DUMBRAVITA Pagina nr.1
Categoria: Terenuri

Denumirea Fisa mijlocului fix

TEREN INTRAVILAN - CF 415712

Codul de clasificare: 9.2.1

Date tehnice de identificare (marca, numar de fabrica, serie etc.)

Data darii in folosinta:
August 2025
Data amortizarii complete:

Amortizare lunara:

Numar carte funciara (CF): 415712 Val amortizatd cumulata:
Val amortizata ramasa:
Suprafata (mp): 23947 Domeniu: PUBLIC

Gestiunea:MF PUBLIC
Magazia:Terenuri

: Operatiile care
N (ljr;v;ntar Documentul | privesc miscarea, Nilriar Sold cont 105
st (data, felul, cresterea sau bucati Debit Credit Sold "Rezerve din
& numarul) diminuarea valorii reevaluare"
numar = :
mijlocului fix
2121216 |05/08/25, NIR, 6 |Nota de receptie 1 3.951.050,19 0,00 3.951.050,19 0,00}
Contabil Director
Contabil
CONTIZ7HL § _
BANDOR Mytthee A R0/ CfF-
/‘lv

/I
/

/

i




INTRARE / IESIRE

! Nr. Tnreg. 4_62 ‘?_ff() -
' ,D"\T"\ -i,—“Q-‘S;Q:(g‘:—_tf Vel

{ COMUNA DUMBRAVITA
i
)

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

Prezentul proces verbal este incheiat intre Comuna Dumbravita si CCA CONS-EVAL
SRL cu ocazia predarii raportului de evaluare realizat conform achizitie cod DA38642546/

04.08.2025.

Am predat,
CCA CONS-EVALS.R.L




Raport evaluare proprietate imobiliara

CCA CONS-EVAL srL
Membru Corporativ ANEVAR nr. 342

CUI 31124890; 135/147/2013
Ghiroda, str. Sf.Andrei, nr. 12, jud. Timis
Tel. : 0726-113-977;

Mail: cca.cons.eval@gmail.com

TERENURI INTRAVILANE

l"' Aol thor, wi entsfere: 2023 s *Q =

PROPRIETAR : COMUNA DUMBRAVITA,
Str. Petofi Sandor, nr.31, Jud. Timis

BENEFICIAR: COMUNA DUMBRAVITA,
Str. Petofi Sandor, nr.31, Jud. Timis

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt conﬁdentlale si nu vor putea fi reproduse
consimtamantul prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. -

August 2025

e e e B e
1 :




Raport evaluare proprietate imobiliara

Scrisoarea de transmitere

Catre COMUNA DUMBRAVITA

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra
pentru proprietatile imobiliare formate din terenuri intravilane situate in loc. Dumbravita, Judetul
Timis, ce apartine Comunei Dumbravita- domeniu Public conform CF 415711, CF 415712, CF

415713 in suprafata de 6.089mp, 23.947mp si 36.783 mp.

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare in
vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 ,,valoarea de piata”
este suma estimata pentru_care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si_un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

-, valoarea justa’ este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”.
Definitia valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB considerd
cd, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de piatd. Definitia
si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri pentru raportarea
financiara.

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea justa a
proprietatilor imobiliare analizate, la cursul valutar BNR de 5,0742lei/leuro valabil pentru data

de referinta a evaluarii (04.08.2025) este:

o Valoare Teren Dupa Alipire:

Categ. FOLOSINTA
N | Denumire Adresa Cal"te Suprafata cc | drum | arabil | Valoare euro Valoare lei
Crt. funciara
Teren str. Bela CF
1 intravilan | Baridk rd | 415652 70,348 | 3,212 | 1,432 | 65,704 | 2,394,400.80 | 12,149,668.54
e Valoare Teren Dupa Dezipire:
Categ. FOLOSINTA
N | Denumire Adresa Cal"te Suprafata | cc | drum | arabil Viloate Valoare lei
Crt. funciara euro
Teren str. Bela CF
1 intravilan Bartok, nr.4 415711 6,089 | 3,212 245 | 2,632 301,273.50 | 1,528,721.99
str. Blaise
Teren Pascal coltcu | CF :
2 S Str Bela 415712 23,947 502 | 23,445 778,654.80 3,95’}\,050.19
Bartok i
Teren str. Blaise CF I,' )
3 . . Pascal si Str 36,783 660 | 36,123 | 1,198,593.00 [ 6,08F900,60
intravilan 415713 o LIETIeN,
Bela Bartok PN
Total 66,819 | 3,212 | 1,407 | 62,200 | 2,278,521.30 | A 135‘51,,67,2_:78{" )

&

ALY




Raport evaluare proprietate imobiliara

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

e Valoarea este estimata la stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent la momentul inspectiei;

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
august 2025;

e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

e Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputand fi utilizate in alt scop.

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale.

Destinatar/Beneficiar,
COMUNA DUMBRAVITA

Cu stim3,
CCA CONS-EVAL SRL

Evaluator autorizat — Ing..Cioc Cristina Almia ,
Membru titular ANEVAR - EI, EPI, EBM
Legitimatie nr. 11453




Raport evaluare proprietate imobiliara

Cuprinsul
Scrisoarea de transmitere

1. INTRODUCERE
1.1.Declaratie de conformitate. Certificarea
1.2.Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
2.2. Identificarea clientului

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat

2.5. Identificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
2.6. Tipul de valoare si definirea acesteia

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii
2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

2.11. Clauza de nepublicare

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice
3.2. Date despre piata imobiliara
3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. Cea Mai Buna Utilizare - CMBU
4.2. Evaluarea
4.3. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

5. ANEXE ... —comparabile, CF, plan




Raport evaluare proprietate imobiliara

1. INTRODUCERE

1.1. Declaratie de conformitate. Certificarea

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize, opinii si concluzii personale nepartinitoare din punct de
vedere profesional,

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face
obiectul acestui raport de evaluare;

- nu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unei
anumite valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea
tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor,
cerintelor si metodologiei de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025.

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al
Standardelor Internationale de Evaluare.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru titular ANEVAR
cu specializarile:

- El —Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale ;

- EPI —Evaluarea Proprietdtii Imobiliare ;

- EBM —Evaluarea Bunurilor Mobile,

a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

aluator autorizat — Ing..Cioc Cristina Almia,
Membru titular ANEVAR - EL, EPI, EBM
/Legitimatie nr. 11453

| »’/A»\‘
Datele,informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind conﬁdentialel,f py - o
putea fi copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealapy
evaluatorului. \ \\/




Raport evaluare proprietate imobiliara

1.2. Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARII | Terenuri intravilane in suprafata de 6.089mp, 23.947mp si 36.783
mp situate in

LOCALIZARE: Loc. Dumbravita, str. Bela Bartok/str. Blaise Pascal, Judetul Timis

PROPRIETAR: COMUNA DUMBRAYVITA-domeniu public

BENEFICIAR: COMUNA DUMBRAVITA

Adresa beneficiar: Dumbravita, str. Petofo Sandor, nr.31, Jud. Timis

Drept de proprietate Drept real principal

SCOPUL EVALUARII Estimarea Valorii juste in vederea inregistrariiin

contabilitatea institutiei

Data inspectiei: 04.08.2025

Data evaluarii: 04.08.2025

Curs valutar 5,0742 lei/1 euro

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la yaloarea
justa a proprietatii imobiliare analizate, tinand seama de prevederile prezentului Raport, este
urmatoarea:

Valoare Teren Dupa Alipire:

Categ. FOLOSINTA
N | Denumire Adresa C“Tte Suprafata cc drum | arabil | Valoare euro Valoare lei
Crt. funciara
Teren str. Bela CF
2
1 intravilan " 415652 70,348 | 3,212 | 1,432 | 65,704 2,394,400.80 12,149,668.54
Valoare Teren Dupa Dezipire:
Categ. FOLOSINTA
N* | Denumire Adresa Cal.'te Suprafata cc drum | arabil Valoare Valoare lei
Crt. funciara euro
Teren str. Bela CF
| intravilan Bastok 1 415711 6,089 | 3,212 2451 2,632 301,273.50 | 1,528,721.99
str. Blaise
Teren Pascal coltcu | CF
2 P— Str Bela 415712 23,947 502 | 23,445 778,654.80 | 3,951,050.19
Bartok
Tereii str. Blaise CF
3 . . Pascal si Str 36,783 660 | 36,123 | 1,198,593.00 | 6,081,900.60
intravilan 415713
Bela Bartok
Total 66,819 | 3,212 | 1,407 | 62,200 | 2,278,521.30 | 11,561,672.78

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, pruden

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 ,,valoarea de piata” este
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluariiyintre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un /' #

constrangere”

L8t fara.

' /]

/ )‘;




Raport evaluare proprietate imobiliara

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in 2-(doua)
exemplare — unul pentru Evaluator si unul pentru Destinatar.
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 :

¢ SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

¢ SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

¢ SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

e SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

e SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

e SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

e SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiara

e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea tine cost si de reglementarile legale prevazute de OG 81/2003, actualizatd, Legea
79/08/04.2008 privind aprobarea OG nr. 103/2007 pentru modificarea si completarea OG 81/2003
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu Ordinul
3.471 din 25.10.2008 pentru aprobarea normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, Legea contabilitatii cu modificarile ulterioare
si Codul Fiscal cu modificarile ulterioare, cu respectarea Standardelor Internationale de Evaluare
(IVS) editia a VIII-a 2007, respectiv Ordinul ministerului economiei si finantelor nr. 2374/2007
privind modificarea si completarea Ordinului ministrului finantelor publice nr. 1.752/2005 pentru
aprobarea reglementarilor contabile conforme cu directivele europene , publicat in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 25 din 14.01.2008.

Referitor la baza de evaluare, recomandarile acestui standard sunt:

Evaluari conform IAS 16 — paragraf 5.4 - (active corporale imobilizate detinute in scopul
productiei sau furnizarii de bunuri si servicii sau inscopuri administrative) — ,,atunci cand o entitate
adoptd optiunea de reevaluare pe baza valorii juste conform [AS16, activele sunt incluse in bilantul
contabil la valoarea justa , dupa cum urmeaza :

Valoarea justd a constructiilor este stabilitd de reguld pe baza informatiilor de piata prin
evaluarea efectuatd, in mod normal, de evaluatori calificati profesional. Valoarea justd a elementelor
de imobilizari corporale este, de regula, valoarea de piatd determinata prin evaluare.

In cazul in care informatiile de piata privind valoarea justd a unui element specializat de
imobilizari corporale nu sunt disponibile, iar elementul este rar tranzactionat, cu exceptia cazului in
care face parte din activitatea continua de afaceri, entitatea va trebui sa estimeze valoarea justd a
activului specializat prin abordarea prin venit sau prin abordarea prin costul de inlocuire net.

IVSC considera ca un evaluator calificat trebuie sa raporteze valoarea de piata a activului,
atunci cand efectueaza o evaluare cu acest scop.”

Evaluari conform IAS 40 — Investitii imobiliare —paragraf 5.5 — (proprietati imobiliare
detinute mai degraba in scopul inchirierii sau pentru cresterea valorii capitalului) — in cazul in care
entitatea alege pentru contabilitatea investitiilor imobiliare modelul bazat pe valoarea justa , IVSC
considera ca cerintele acestui model sunt indeplinite de evaluator in adoptarea valorii de piata.

Imobilizari detinute in scopul tranzactionarii si activitati intrerupte —paragraf i9 1 -
conform IVSC, activele in surplus vor fi identifiate separat. Evaluatorii trebuie sa constate; daca
activele in surplus vor fi evaluate ca elemente individuale sau ca grup ori portofoliu de active ce /
urmeaza a fi cedate in cadrul unei tranzactii unice si sa raporteze valoarea de piata cu 1potezele{

corespunzatoare. A
In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta meﬁof{@} m\(./‘
cazul evaluarii prezente.




Raport evaluare proprietate imobiliara

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza: Scrisoarea de transmitere; 1 —
Introducere; 2 - Termenii de referinta ai evaluarii; 3 - Prezentarea datelor; 4 - Analiza datelor si

concluziile; 5 - Anexe.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

2.2. Identificarea clientului

Clientul raportului (beneficiarul) este COMUNA DUMBRAVITA CUI 15267880, cu
sediul in Dumbravita, Str. Petofi Sandor, nr.31, jud. Timis.

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorul raportului (destinatarul) este COMUNA DUMBRAVITA CUI 15267880, cu
sediul in Dumbravita, Str. Petofi Sandor, nr.31, jud. Timis.

2.4. Identificarea proprietatilor imobiliare de evaluat
Proprietatile imobiliare evaluate sunt situate in com. Dumbravita si sunt formate din:
“terenuri intravilane Cc, drum si agricol” — situate in Dumbravita, str. Bartok Bela/str. Blaise Pascal,

Judetul Timis.
Inspectia proprietatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta reprezentantului

comunei in calitate de beneficiar, la data de 04.08.2025.

2.5. Identificarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare de evaluat

Proprietatile imobiliare evaluate —apartine COMUNEI DUMBRAVITA.
Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare evaluate rezulta din:

- Extras CF1415711, CF1415712, CFI1 415713;

Categ. FOLOSINTA
i Denumire Adresa Cal'-te Suprafata cc drum | arabil
Crt. funciara
Teren
1 . . str. Bela Bartok, nr.4 CF 415711 6,089 | 3,212 245 | 2,632
intravilan
2 Tl"eren‘ str. Blaise Pascal colt cu Str CF 415712 23,947 502 | 23,445
intravilan Bela Bartok
3 jl"eren. str. Blaise Pascal si Str Bela CF 415713 36,783 660 | 36,123
intravilan Bartok
TOTAL 66,819 | 3,212 | 1,407 | 62,200

- Extras CFI1 415652;

Categ. FOLOSINTA
g Denumire Adresa Caf““ Suprafata cc drum | arabil
Crt. funciara
Teren
1 . ; str. Bela Bartok, nr.4 CF 415652 70,348 | 3,212 | 1,432 | 65,704
intravilan

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere"l'agal,
a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatilor evaluate /

> 3Ty
pIl

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA DUMBRAVITA care
se presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dlSpOthle asdﬁl‘a 4
proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini. \
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2.6. Tipul de valoare si definitia acesteia ‘

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este ¢ precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o opinie asupra
celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie
asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 100- Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 sunt
cunoscute doua tipuri ale valorii : - valoarea de piata ; - tipuri ale valorii diferite de valoare de
piata.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a yalorii justa a bunurilor imobile asa cum este aceasta definita in SEV 100
Cadrul general si recunoscuta pe plan international ,, Valoarea de piata este suma_estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

-, valoarea justa ” este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor
parti”. Definitia valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB
considerd cd, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de
piatd. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri

pentru raportarea financiard.

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 04.08.2025.

Data inspectiei: 04.08.2025.
Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURO = 5,0742LEI.

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, iar opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest
raport.

Surse de informare
e Toate informatiile legate de proprietate, starea terenului si titlul de proprietate asupra acestora au
fost furnizate de catre client
e Informatii suplimentare au fost culese dintr-un numar de surse considerate corecte si de
incredere. Se considera ca nu a fost omisa in mod deliberat nicio informatie relevanta si care a fost
disponibila
e Atat timp cat verificarea acestora nu a fost posibila, se presupune ca toate informatiile obtinute
sunt corecte
e Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor
furnizate de client si terte persoane
e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

Dreptul de proprietate -
e Opinia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimata de evaluator in urma’ anallzam
actelor de proprietate prezentate in copie de catre beneficiar / ,f,-,

/

e Evaluatorul nu a intreprins alte investigatii cu privire la titlul de proprietate, neavand com/petenta ™\

necesara pentru aceasta / 1
e Nicio opinie exprimata in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o opinie legala‘sefe’{{@%afe. ;
la titlul de proprietate ' ;
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Litigii
e Acest raport este realizat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de
sarcini, ca nu au fost ridicate cereri de restituire, neexistand niciun fel de problema de ordin legal
e In cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in
consecinta raportul si concluziile acestuia
Zonare
e Evaluatorul nu a purtat discutii cu autoritatile locale referitoare la zonare, la respectarea
cerintelor legale privind standardele de constructie, normelor sanitare, etc., altele decat cele
specificate in mod expres in acest raport
e Proprietatea imobiliara analizata trebuie sa se supuna acestor norme si reglementari si, in cazul
cand acestea nu sunt respectate, valoarea estimata va fi de asemenea afectata
e Evaluarea prezenta se bazeaza pe faptul ca proprietatile intrunesc toate cerintele legale in vigoare
si ca nu exista conflicte cu autoritatile municipale, cu vecinii sau alte parti
Masuratori, conditii structurale
e Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
constructiilor care sunt inaccesibile sau acoperite; in consecinta, acele parti au fost considerate a fi in
stare tehnica buna
o Prezentul raport de evaluare nu exprima nicio opinie cu privire la conditiile structurale; in cazul
in care studii ulterioare ar releva defecte care pot afecta valoarea, concluziile prezentului raport isi
pierd valabilitatea
e Nu s-au efectuat masuratori ale imobilului evaluat (teren si constructie). Toate dimensiunile si
detaliile s-au considerat a fi corecte si se bazeaza pe informatiile furnizate de catre client
Analiza geodezica
e Evaluatorul nu a efectuat un studiu asupra capacitatii portante a solului, neavand calificarile
necesare pentru asemenea analize
Probleme de mediu
e Evaluatorul nu are calificarea de a comenta sau actiona in vreun fel asupra problemelor de mediu
e Evaluatorul a presupus ca bunurile evaluate nu sunt contaminate si ca imbunatatirile nu contin
materiale periculoase
Conflict de interese
e Evaluatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunostintele si competenta necesare pentru
a putea emite opinii pentru acest tip de proprietate
e Evaluatorul actioneaza ca evaluator independent si nu are niciun conflict de interese legat de
pregatirea acestei evaluari
e Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu obiectivul evaluat
Riscuri macro-economice
e La realizarea raportului nu s-a tinut seama de efectele induse de eventuale schimbari socio-
politice si/sau ale politicilor economice din Romania si SE Europei. S-a presupus ca se vor continua
reformele economice si transferul liber de capital
e Evaluatorul a luat in consideratie factorii care influenteaza valoarea la momentul evaluarii si de
care el a avut cunostiinta; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii estimate
IPOTEZE SPECIALE
e Avand in vedere faptul ca Cartile Funciare puse la dispozitie nu sunt la data evaluarii, acestea fiind
puse la dispozitie de beneficiar se considera valabile la data evaluarii;
e Pentru bunurile mobile se considra ca sunt libere de sarcini si nu sunt afectate de leasing;
CONDITII SPECIALE 3
Evaluatorul declara ca pxezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza datelor si 1nformatulpr pe
care le-a avut la dispozitie si pe care el le-a considerat corecte si demne de incredere.  / S
Evaluatorul isi asuma raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
beneficiarul lucrarii si declara ca: \7,
e Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre CCA CONS-EVAL SRL, prin| mtﬁrﬁjg]ﬁl. &
colaboratorilor sai, evaluatori autorizati ANEVAR si in calitate de consultant al chentulln va ,
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baza informatiile puse la dispozitie de catre acesta si urmeaza a fi folosit in vederea raportarii
financiare

¢ O evaluare este inerent subiectiva si reprezinta opinia noastra asupra valorii proprietatii evaluate.
Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu au fost luate In
considerare elementele ce au aparut sau pot aparea dupa data evaluarii

e In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nicio informatie relevanta pentru estimarea valorii

e Proprietatile imobiliare au fost vazute si inspectate de catre Cioc Cristina Almia, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR

e Evaluarea proprietatii a fost efectuata In ipoteza ca de la data inspectiei si pana la data evaluarii nu
au avut loc schimbari de nicio natura care ar fi putut duce la modificarea valorii estimate.

e Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor servituti si/sau a unor factori de
mediu care ar putea influenta in vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul neavind competentele
necesare

e Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de
la surse pe care el le considera credibile si nu Isi asuma nici o responsabilitate In privinta
competitudinii si corectitudinii lor, nefiind verificate din surse independente

e Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale bunurilor. Evaluatorul
a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini asupra bunurilor la data evaluarii,
altele decét cele mentionate eventual in prezentul raport

e Evaluatorul a presupus ca bunurile se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detin toate
licentele, autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor si ca acestea vor putea fi reactualizate in
viitor daca va fi necesar

¢ Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente) privind
constructiile si/sau factorii externi care ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata. Evaluatorul
nu a efectuat o analiza a constructiei, nici nu a inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate Intr-o stare tehnica buna. Evaluatorul nu Isi poate exprima
opinia asupra starii tehnice a acelor parti neinspectate si acest raport nu trebuie Inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirii

e Previziunile si estimarile privind exploatarea terenurilor ca active sunt bazate pe informatiile
primite de la ,,operatori”, In conditiile curente ale pietei. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile economice ce pot aparea ulterior evaluarii

e Valorile estimate in raport se aplica bunurilor - ca intregi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport

e Crizele macroeconomice neprevazute au un efect brusc si dramatic asupra pietei. Acesta se poate
manifesta fie prin panica la vinzare sau cumparare sau pur si simplu neintrare In tranzactie pana
cand devine clar cum vor fi afectate preturile pe termen lung. Daca data evaluarii este In aceasta
perioada, rezultatul evaluarii are un grad de certitudine scazut

e Proprietatea imobiliara, nu a fost masurata de evaluator, toate dimensiunile se presupun a fi In
concordanta cu informatiile puse la dispozitie de beneficiar. In analiza realizata, evaluatorul a luat In
considerare suprafetele care au rezultat din documentele puse la dispozitie

eNici o informatie continuta in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o consultanta fiscala,
juridica sau contabila

e Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu bunurile evaluate sau cu orice
parti interesate in vreo tranzactie viitoare 2

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa -ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au mchelat /
astfel de intelegeri in prealabil /e

e Valorile estimate in acest raport nu pot fi utilizate pentru asigurare 4 €l
e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudlclaraéjfu,
e Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul raport de eva aréJ
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La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, iar opinia evaluatorului este exprimata
in concordanta cu aceste ipoteze si concluzu precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Surse de informare
e Toate informatiile legate de proprletate starea terenului si titlul de proprietate asupra acestora au
fost furnizate de catre client
e Informatii suplimentare au fost culese dintr-un numar de surse considerate corecte si de
incredere. Se considera ca nu a fost omisa in mod deliberat nicio informatie relevanta si care a fost
disponibila
e Atat timp cat verificarea acestora nu a fost posibila, se presupune ca toate informatiile obtinute
sunt corecte
e Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor
furnizate de client si terte persoane
e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabilei in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

Dreptul de proprietate
e Opinia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimata de evaluator in urma analizarii
actelor de proprietate prezentate in copie de catre beneficiar
e Evaluatorul nu a intreprins alte investigatii cu privire la titlul de proprietate, neavand competenta
necesara pentru aceasta
e Nicio opinie exprimata in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o opinie legala referitoare
la titlul de proprietate

Litigii
e Acest raport este realizat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de
sarcini, ca nu au fost ridicate cereri de restituire, neexistand niciun fel de problema de ordin legal
e In cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in
consecinta raportul si concluziile acestuia

Zonare
e Evaluatorul nu a purtat discutii cu autoritatile locale referitoare la zonare, la respectarea
cerintelor legale privind standardele de constructie, normelor sanitare, etc., altele decat cele
specificate in mod expres in acest raport
e Proprietatea imobiliara analizata trebuie sa se supuna acestor norme si reglementari si, in cazul
cand acestea nu sunt respectate, valoarea estimata va fi de asemenea afectata
e Evaluarea prezenta se bazeaza pe faptul ca proprietatile intrunesc toate cerintele legale in vigoare
si ca nu exista conflicte cu autoritatile municipale, cu vecinii sau alte parti

Masuratori, conditii structurale
e Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
constructiilor care sunt inaccesibile sau acoperite; in consecinta, acele parti au fost considerate a fi in
stare tehnica buna
e Prezentul raport de evaluare nu exprima nicio opinie cu privire la conditiile structurale; in cazul
in care studii ulterioare ar releva defecte care pot afecta valoarea, concluziile prezentului raport isi
pierd valabilitatea
e Nu s-au efectuat masuratori ale imobilului evaluat (teren). Toate dimensiunile si detaliile s-au
considerat a fi corecte si se bazeaza pe informatiile furnizate de catre client

Analiza geodezica
e Evaluatorul nu a efectuat un studiu asupra capacitatii portante a solului, neavand calificarile
necesare pentru asemenea analize e

Probleme de mediu
e Evaluatorul nu are calificarea de a comenta sau actiona in vreun fel asupra problemelor de mediu
e Evaluatorul a presupus ca bunurile evaluate nu sunt contaminate si ca 1mbunatatxr11e nu/ contm
materiale periculoase b a C,

Conflict de interese

12




Raport evaluare proprietate imobiliara

e Evaluatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunostintele si competenta necesare pentru

a putea emite opinii pentru acest tip de proprietate

e Evaluatorul actioneaza ca evaluator independent si nu are niciun conflict de .interese legat de

pregatirea acestei evaluari V

e Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu obiectivul evaluat
Riscuri macro-economice

e La realizarea raportului nu s-a tinut seama de efectele induse de eventuale schimbari socio-

politice si/sau ale politicilor economice din Romania si SE Europei. S-a presupus ca se vor continua

reformele economice si transferul liber de capital

e Evaluatorul a luat in consideratie factorii care influenteaza valoarea la momentul evaluarii si de

care el a avut cunostiinta; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii estimate

IPOTEZE SPECIALE
e Avand in vedere faptul ca Cartile Funciare puse la dispozitie nu sunt la data evaluarii, acestea fiind
puse la dispozitie de beneficiar se considera valabile la data evaluarii;
e Pentru bunurile mobile se considra ca sunt libere de sarcini si nu sunt afectate de leasing;

CONDITII SPECIALE
Evaluatorul declara ca prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza datelor si informatiilor pe
care le-a avut la dispozitie si pe care el le-a considerat corecte si demne de incredere.
Evaluatorul isi asuma raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
beneficiarul lucrarii si declara ca:
e Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre CCA CONS-EVAL SRL, prin intermediul
colaboratorilor sai, evaluatori autorizati ANEVAR si in calitate de consultant al clientului, avind la
baza informatiile puse la dispozitie de catre acesta si urmeaza a fi folosit in vederea raportarii
financiare
¢ O evaluare este inerent subiectiva si reprezinta opinia noastra asupra valorii proprietatii evaluate.
Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu au fost luate in
considerare elementele ce au aparut sau pot aparea dupa data evaluarii
e In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nicio informatie relevanta pentru estimarea valorii
e Proprietatile imobiliare au fost vazute si inspectate de catre Cioc Cristina Almia, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR
e Evaluarea proprietatii a fost efectuata in ipoteza ca de la data inspectiei si pana la data evaluarii nu
au avut loc schimbari de nicio natura care ar fi putut duce la modificarea valorii estimate.
e Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor servituti si/sau a unor factori de
mediu care ar putea influenta in vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul neavdnd competentele
necesare
e Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de
la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
competitudinii si corectitudinii lor, nefiind verificate din surse independente
e Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale bunurilor. Evaluatorul
a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini asupra bunurilor la data evaluarii,
altele decat cele mentionate eventual in prezentul raport
e Evaluatorul a presupus ca bunurile se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detin toate
licentele, autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor si ca acestea vor putea fi reactua,liaate in
viitor daca va fi necesar 7
e Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse (neapar,ente)._;ﬁx_:jyind /
constructiile si/sau factorii externi care ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata. Evﬁjl,héto'riil N\
nu a efectuat o analiza a constructiei, nici nu a inspectat acele parti care sunt acoperite; négxpuse sau "}
inaccesibile, acestea fiind considerate Intr-o stare tehnica buna. Evaluatorul nu Isi pdat_@f%ﬁ 1{ﬁa

\ -
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opinia asupra starii tehnice a acelor parti neinspectate si acest raport nu trebuie Inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirii ’

e Previziunile si estimarile privind exploatarea terenurilor ca active sunt bazate pe informatiile
primite de la ,,operatori”, In conditiile curente ale pietei. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile economice ce pot aparea ulterior evaluarii

e Valorile estimate in raport se aplica bunurilor - ca intregi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport

¢ Crizele macroeconomice neprevazute au un efect brusc si dramatic asupra pietei. Acesta se poate
manifesta fie prin panica la vanzare sau cumparare sau pur si simplu neintrare in tranzactie pana
cand devine clar cum vor fi afectate preturile pe termen lung. Daca data evaluarii este in aceasta
perioada, rezultatul evaluarii are un grad de certitudine scazut

e Proprietatea imobiliara, nu a fost masurata de evaluator, toate dimensiunile se presupun a fi in
concordanta cu informatiile puse la dispozitie de beneficiar. In analiza realizata, evaluatorul a luat in
considerare suprafetele care au rezultat din documentele puse la dispozitie

eNici o informatie continuta in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o consultanta fiscala,
juridica sau contabila

e Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu bunurile evaluate sau cu orice
parti interesate in vreo tranzactie viitoare

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil

e Valorile estimate in acest raport nu pot fi utilizate pentru asigurare

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara

¢ Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare: parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si
pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare
similare;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului.
- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
- estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata;

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
-Documentele privind bunurile imobile puse la dispozitie de catre client/proprietar;
-Informatii privind situatia juridicd a proprietatii imobiliare, istoricul amplasamentului, fumlzate de
catre client/proprietar; )
-Anunfuri imobiliare prin Internet : www.romimo.ro, www.publi24.ro; www. 1mob111are ro)
-Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR; [
-Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 , Ghidurile metodologice si recomafzdarlle

ANEVAR ; | fu i\
- www.anevar.ro. www.analizeimobiliare.ro - alte date si informatii culese de pe piata. {/ e 1
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2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

Prezentul raport de evaluare este intocmit de CCA CON S-EVAL SRL-membru
ANEVAR 0342 prin administrator ing. Cioc Cristina Almia, evaluator autorizat in
specializarile EI — Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comer{ si alte active necorporale,
EPI — Evaluarea Proprietdtii Imobiliare, EBM — Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular
ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 11453, cu sediul in Ghiroda, str. Sf. Andrei, nr.12,
jud. Timis, telefon 0726-113977, e-mail: cca.cons.eval@gmail.com.

Evaluatorul a parcurs cursurile profesionale de pregatire continua, are asigurare de risc
profesional, nu are nici un fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si are competenta
pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la
dispozitie si de piata in care se afla situate bunurile imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de
interese al evaluatorului cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea
de evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza
datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.11. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatilot imobiliare evaluate rezulta din documentele puse
la dispozitie de client/ proprietar:

- plan propunere alipire;

- CF 415652 - sistat; plan inainte de dezmembrare in 3 parcele;

- Extras CF1415711, CF1415712, CF1415713;

- HCL nr. 10 din 30.01.2024 _alipire 3 imobile;

- HCL nr. 13 din 26.02.2025;

- HCL 5-30.01.2025_solicitare PCD;

- HCL 110-11.03.2025_predare PMT

Situatie initiald amplasament:
- Teren Ps204, fard CF, S: 41215 mp, nr. inv. 2110226, extravilan;
- Teren De205, fara CF, S: 1492 mp, nr. inv. -, extravilan;
- Teren incubator afaceri, CF 403868, S: 27977 mp, nr. inv. 2110113, intravilan;

Conform HCL 10/30.01.2024 si documentatie se alipesc cele 3 terenuri, se sisteazd si devine
CF 415652, cu S: 70348 mp si trece n intravilan,

Conform HCL 13/26.02.2025 se dezmembreaza CF 415652 n 3 loturi distincte:
- CF 415711, S: 6089 mp, teren intravilan cu cele 2 constructii: 415711-C1 si 415711-C2;
-CF 415712, S: 23947, teren intravilan;
- CF 415713, S: 40312 mp, teren intravilan

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. ' :
LITIGII: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/ , &%
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.
SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprletarulul/ = : $
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista sarcini la data identificarii proprietatii. g ey, |
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A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA DUMBRAVITA care
se presupune ca are intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra
proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

3.2. Date despre piata imobiliara

Economia Romaniei intrd in 2025 cu perspective pozitive pe termen lung, dar si cu provocari
semnificative, compania de consultantd imobiliard Colliers estimind pentru piata imobiliara o
cerere scdzuta pe segmentul de birouri, temperarea pietei industriale si revenirea pe crestere a zonei
de retail.

Optimismul legat de potentialul de crestere economica pe termen lung este sustinut de factori
precum investitiile in infrastructurd, aderarea la Schengen, ecartul favorabil intre productivitatate si
costuri pe piata muncii, precum si de indiciile care sugereaza cd o parte a romdanilor plecati in
strdindtate Incep sd revind Tnapoi in tard. Cu toate acestea, riscurile rimén ridicate, avand in vedere
cresterea economicd modestd, deficitul bugetar foarte mare, instabilitatea politica i contextul global
dominat de incertitudini geopolitice si economice.

Consultantii Colliers estimeazd o crestere economicd de pufin peste 2% in 2025, dar
avertizeaza cd riscurile raman semnificative si sunt mai degrabd orientate cétre un rezultat mai slab.
In 2024, economia Romaniei a inregistrat un ritm de crestere lent, de sub 1%, mult sub asteptarile
initiale de la inceputul anului, de peste 3%. Desi perspectiva pentru 2025 este moderat optimista,
sustinutd de investitii si de un sector de consum inca stabil, vulnerabilitdtile economice persista.
Cererea externd slabd, influentatd in special de situatia economica din Germania, dar si riscurile
interne, precum un deficit fiscal ridicat si un deficit de cont curent problematic, au un efect advers
asupra perceptiei externe a Romdniei in randul investitorilor. In cazul unei crize economice globale,
Roménia ar putea traversa un proces de ajustare dificil, comparabil cu cel din perioada 2009-2010.

Instabilitatea politici si incertitudinile rimin ridicate in 2025, subliniazd consultantii
Colliers. Romania se confruntd cu o situatie politica fard precedent, dupa ce Curtea Constitutionala a
anulat alegerile prezidentiale si a ordonat reluarea acestora, proces care va avea loc 1n aceastd
primédvard. Zgomotul politic si incertitudinile sunt asteptate sa raméana la cote ridicate, mai ales ca
noul guvern va trebui sa gestioneze cel mai mare deficit fiscal structural din UE, intr-un context
economic extern complicat. Aceastd combinatie face ca Roménia si fie vulnerabild la schimbari
bruste.

Geopolitica riméne in prim-plan, iar adaptabilitatea devine cheia pentru a face fati unui
mediu international aflat intr-o continui transformare. ,Nicio clipd de liniste” descrie cu
acuratete scena geopoliticd actuald, afirma consultantii Colliers. De la noua administratie Trump in
SUA si posibilele tensiuni comerciale intre marile blocuri economice, la incetinirea economiei
Chinei, razboiul din Ucraina, crizele din Orientul Mijlociu si incertitudinile din Asia de Sud-Est,
lumea se confrunta cu un peisaj global extrem de provocator, definit de variabile imprevizibile.
Regula nescrisd a ultimilor ani - ,asteapt-te la evenimente neasteptate”- raméne mai valabild ca
oricand, iar 2025 nu face exceptie, avertizeazi expertii Colliers. In acest context global volatil,
Romaénia isi pastreaza orientarea strategica ferma cétre blocul UE/SUA. Totusi, ca economie mica si
deschisd, influenta sa asupra marilor decizii globale este limitatd, ceea ce impune o adaptabilitate
constantd pentru a naviga printre schimbdrile rapide si complexe ale peisajului international.

Aderarea deplinid la spatiul Schengen incepiand cu 2025 si dezvoltarea infrastructurii
alimenteazi optimismul economic al Romaniei intr-o perspectivd pe termen mai lung. Totodata,
intrarea n programul de scutire a vizelor SUA impulsioneaza pozitia Romaniei la scara globala, in
conditiile in care, deja de anul trecut, Romaénia era pe pozifia a 7-a in clasamentul global al puterii
pasaportului, aldturi de tdri precum Canada, Singapore si Regatul Unit. Din punct de- yedere
economic, aderarea completa la Schengen este asteptatd sa stimuleze un nou val de mvestn,’u si,
initiative de productie pe termen mediu. In paralel, infrastructura Tutierd continua sa se extmdaf
semnificativ, atingdnd aproape 1.200 de kilometri de drumuri de mare viteza péna la mceputul lunu(
decembrie 2024. In plus, aproximativ 700 de kilometri sunt in constructie, iar alti 700 de kllo etr1 se
afld in fazele pregititoare, in timp ce investitiile in cdi ferate nu au fost uitate nici el eL c{; 1\51t
consultantilor Colliers, aceste realizari reprezintd factori determinanti pentru optlmlsmul ondrmc
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pe termen lung, contribuind atit la reducerea discrepantelor regionale, cit si la consolidarea
potentialului de crestere al Romaniei.

Cererea relativ scizuta pentru inchiriere redefineste piata birourilor. Cresterea economica .
modestd din majoritatea tarilor occidentale, incertitudinile interne si momentumul nefavorabil '
mostenit din 2024 prefigureaza un an 2025 dificil pentru piata locala de birouri. Cererea noud de
inchiriere ar putea raméane la niveluri scdzute, comparabile cu anii anteriori sau chiar si atinga noi
minime intr-un scenariu economic advers, departe de recordurile din perioada 2017-2019. Un aspect
pozitiv pentru proprietarii de cladiri este absenta unor livrari semnificative de noi spatii de birouri in
2025, atat in Bucuresti (cu exceptia proiectului de mici dimensiuni One Gallery), cét si in alte orase.
Acest context favorizeazd o scadere treptatd a ratei de neocupare pentru cladirile de calitate
superioard, amplificand diferentele dintre proiectele moderne, eficiente energetic si bine pozitionate,
si cele mai putin competitive.

Piata industriald din Roméania se tempereazi usor in 2025, pe fondul activitatii economice
relativ slabe pe plan extern. Factorii care sustin expansiunea sectorului logistic si industrial raman
valabili pentru un orizont lung de timp: diferenta favorabild dintre salarii si productivitate va
continua s& atragad companii interesate de relocarea productiei, iar Roméania continud sa aiba un stoc
de spatii industriale sensibil mai mic decét alte tari vecine. In plus, dezvoltarile de infrastructura vor
continua sa sprijine operatiunile industriale si logistice in diverse regiuni ale tarii pentru multi ani de
aici Tnainte. Totusi, vestile mai putin optimiste din sectorul industrial german, in special din industria
auto, influenteazd negativ increderea dezvoltatorilor si chiriagilor din Roménia, determinidnd o
abordare mai prudentd. Consultantii Colliers anticipeaza o temperare ugoara a cererii de inchiriere in
sectorul industrial si logistic, cu un declin fatd de nivelurile record atinse in perioada post-pandemie.
Cu toate acestea, cererea ar trebui si raména peste valorile inregistrate in perioada 2017-2019. In
ceea ce priveste chiriile, acestea sunt asteptate sd ramédna in mare parte stabile.

Expansiunea in retail accelereaza in 2025, dupi citiva ani de crestere mai lenti. Conform
estimarilor preliminare, peste 200.000 de metri patrati de spatii moderne de retail sunt programate
pentru livrare in acest an, o crestere semnificativa fatd de cei aproximativ 160.000 de metri patrati
finalizati in 2024, potrivit cifrelor preliminare. In perspectivi, consultantii Colliers anticipeazi o
intensificare a proiectelor de anvergurd, iar 2027-2028 ar putea aduce livrari semnificative, inclusiv
citeva malluri de mari dimensiuni. Cele mai importante investitii au in prim-plan jucdtori precum
NEPI Rockcastle si joint venture-ul Prime Kapita/MAS REI, cédrora i s-a aldturat compania britanica
M Core, dupi achizitia portofoliului Mitiska la sfarsitul anului 2023. in paralel, dezvoltatorii mai
mici, precum §i investitorii locali sunt si ei foarte activi si vizeaza orasele de dimensiuni reduse, unde
raspund cererii neacoperite prin proiecte precum parcuri de retail si strip malluri, sprijinind astfel
expansiunea retelei de spatii comerciale moderne la nivel national.

Recuperarea investitiilor imobiliare continui intr-un context complex. Previziunile pentru
tranzactii cu active imobiliare in 2025 sunt marcate de incertitudini, in contextul unor factori care
actioneazd in directii opuse. Pe de o parte, sectorul imobiliar european ar putea beneficia de o
recuperare, sustinutd de atingerea unui posibil varf al randamentelor in 2024 si, In cazul Roméniei,
existd si un impuls favorabil dupa un 2024 destul de reusit din prisma activitatii tranzactionale. Pe de
alta parte, cresterea economicd modestd din Europa, inclusiv din Romania, riscurile interne si
contextul extern plin de incertitudini complicd perspectivele. Pe termen lung, Roménia isi mentine
un potential semnificativ pentru investitorii care privesc dincolo de riscurile pe termen scurt.
Randamentele din sectorul imobiliar comercial ramén atractive dintr-o perspectiva istorici, ceea ce
continud sa faca tara interesantd pentru investitori. Cu toate acestea, justificarea acestor randamente
poate deveni dificild pentru unii cumpdratori, in conditiile unui cost suveran ridicat si al tensiunilor
regionale. Astfel, piata investitiilor se anun{a a fi in continuare una provocatoare pentru ﬁnahzarea
tranzactiilor in 2025. ; ,

Preturile locuintelor ar putea creste in perloada urmaitoare, Insd evolutia acestora depmde /
de mai multi factori. Dacd un scenariu economic negativ se va concretiza intr-o detenorare
semnificativd a pietei muncii, o crestere brusca a gomajului ar putea avea un impact majot, ducan la
o scadere a preturilor locuintelor si la o prabusire a vanzdrilor. Pe de alta parte, prefurile-a 4 riu
sunt atdt de deconectate de realitate precum erau in perioada 2007-2008, ceea ce reduce. rljéul unel
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corectii majore. In cazul in care activitatea economica va fi pe plus, chiar si cu un avans mai modest,
perspectivele in zona rezidentiala raimén pozitive. O piata a muncii relativ stabila si cu avans salarial,
scaderea ratelor dobanzilor si increderea consumatorilor - care se afld la niveluri apropiate de
recordurile din 2007-2008 - ar putea sustine un alt an solid pentru piata rezidentiala. Mai mult, daca
oferta va rimdne limitatd si economia generald va inregistra chiar si o usoard imbunétatire
(excluzind eventuale modificari fiscale negative semnificative), existd posibilitatea ca prefurile s
accelereze pe termen mediu. in acest context, consultantii Colliers preconizeazi tot mai multe
discutii, atat din partea clientilor, cit si a dezvoltatorilor si investitorilor, privind implementarea unor
scheme PRS (Private Rented Sector), un model care ar putea deveni din ce in ce mai popular in
viitorul apropiat.

Revenirea roméinilor din diaspora devine tot mai evidenti. Consultan{ii Colliers
semnaleazi o tendinta in crestere: tot mai multi roméni care au emigrat, in special in Europa de Vest,
incep sd revind in tard sau iau in considerare aceasta optiune. Acest fenomen este determinat in
principal de factori precum dificultatile economice din tari precum Germania, Italia sau Spania, dar
si de Tmbunatitirea standardelor de viata In Romania. Dupa decenii de scadere constantd, populatia
rezidentd a {arii a inregistrat o usoara crestere in 2023, marcand un punct de cotiturd important.
Monitorizarea atentd a acestui trend este esentiald, deoarece o accelerare a revenirii roménilor din
diaspora ar putea deveni o sursid semnificativd de crestere economicd pe termen lung pentru

Romaénia.
https://www.zf.ro/zf-24/colliers-cum-va-arata-piata-imobiliara-in-2025-creste-retailul-se-226 59385

In vederea analizei ofertei competitive sunt cautate proprietti imobiliare a ciror dimensiuni,
utilizare, zona si fie similare cu proprietatea evaluatd. Existenfa ofertei pentru o anumitd proprietate
la un anumit moment, la un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

S-au gisit pe piatd oferte a caror caracteristici pot fi comparate cu cele ale proprietatilor
imobiliare situate in Dumbravita i care au fost scoase spre vanzare:- vezi anexele.
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinfa pentru cumpdarare sau inchiriere la diferite pret_uri, pe o piatd, intr-un
anumit interval de timp. Pentru c pe o piatd imobiliari oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul
cererii, valoarea proprietdtilor tinde sa depindd direct de schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata decisiv de cerere. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si
cantitativ. Piata imobiliara este in momentul de fata activa. Cererea este destul de ridicata, oferta de
proprietati similare este mare, ceea ce face ca piata imobiliara sa fie o piafd a vanzatorului.

In concluzie cererea de proprietati imobiliare in zona analizata dar si in judet este
destul de ridicata fiind afectata de criza in sensul cresterii interesului pentru tranzactii/inchirieri cu
astfel de imobile.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins sau niciodatd, ciclul imobiliar
neputdnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice,

activitatea imobiliard raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
In concluzie, raportul dintre oferta si cererea de proprietati imobiliare de tipul celei evaluate

este intr-un dezechilibru total, oferta surclasand cererea, deci este o piata a vanzatorului.

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
Localizare. Cii de acces. Vecindatditi

Localizare
Proprietatile ce constituie obiectul evaludrii sunt pozitionate in zona indutriala/servicii a loc.

Dumbravita apropierea centurii de nord a municipiului Timisoara.

Cdi de acces
Accesul la proprietate se poate realiza cu masina prin intermediul str. Bela Bartok si str.
Blaise Pascal. Prin intermediul aeroportului Traian Vuia exista si posibilitatea accesului la transport
aerian.
Vecindtditi
In vecinatatea proprietatii evaluate sunt terenuri libere. Localizarea terenurilo de evaluat este
una relativ buna, dat fiind faptul ca este intr-o zona de servicii si cu acces stradal.

~
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Descrierea amplasamentului

Proprietatile imobiliare evaluate sunt situate in Dumbravita, la iesire pe partea stanga, inainte
de senul giratoriu cu Centura de Nord a municipiului Timisoara, cu un doua fronturi stradale si sunt in
proprietatea COMUNA DUMBRAVITA.

Din punct de vedere topografic, terenurile sunt plane si nu prezintd probleme legate de
drenaj.

Utilitatile cu care este dotata proprietatea sunt:
e Instalatii de iluminat: la gard /bransat;
Instalatii de apa: la gard/bransat;
Instalatii de canalizare: la gard/bransat;
Instalatii de gaz: la gard/bransat;
Sunt posibile de asemenea instalate si retele de telefonie, internet si cablu TV.
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4.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare CMBU _

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul §i care este posibild, permisa legal
si fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizdrii curente a activulpi sau
poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe 1a§_a ‘ar /
intentiona s& o dea unui actlv atunci cand stabileste preful pe care ar fi dlspus sa il ofere <n

cea mai buni utilizare a acestuia, cdnd actlvul face parte dintr-un grup, caz in care trebU\
considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.

e e
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Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinfe:

a) utilizarea sd fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii de pe piati; b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; c) utilizarea sa fie
fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa legal,
va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piad, mai mare decat profitul generat de
utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Cele mai multe proprietdfi sunt evaluate ca o combinatie intre teren §i amenajarile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piatd ludnd in considerare
cea mai bund utilizare a proprietatii construite. Evaluatorul va lua in considerare atat cea mai buna
utilizare a terenului considerat ca fiind liber, cit si cea mai buna utilizare a proprietatii considerati ca
fiind construita.

> Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a
estimarilor valorii de piafd.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmatoarele:
- suprafata terenului;
- forma terenului (regulata);
- amplasarea terenului (in zona circulata);
- utilitatile cu care este dotat terenul (are la gard energie electrica, apa, canal);
- analiza pietei imobiliare.

In acest caz se presupune ci terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale
terenului, prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca
terenul este situat intr-o zona cu cladiri/case cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinidnd
cont 1n acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii,
dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizatid | Permisa legal | Posibila fizic | Fezabila financiar | Maxim productiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala da da da da
Comerciala/Birouri da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai bund utilizare a terenului de evaluat este cea
industriala/servicii.

CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare

pentru constructii industriale/servicii.

4.2. METODE DE EVALUARE

abordarea prin piatd; b) abordarea prin vemt

S R e
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In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de
referintd ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd. Toate cele trei
abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de
piata. Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-a ales ca fiind cea mai adecvata: metoda
comparatiei directe.

ABORDAREA PRIN PIATA —

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau
care sunt oferite pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de
comparatia directd sau comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cand
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatii
recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la prefuri de
tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd si
adecvata abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacd nu existd suficiente
informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi limitatd. Daca nu exista suficiente informatii
despre tranzactii recente cu proprietafi comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita
si analizata critic.

Evaluatorul trebuie sa se asigure cid proprietdtile comparabile sunt reale (adicd pot fi
identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare
trebuie si se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independent),
datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietétile comparabile.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmétoarele elemente:

e dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

e |ocalizarile respective;
calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;
utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;
situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;
data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piaté sunt:

a) tehnicile cantitative:

> analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;

> analiza statistica;

> analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

> analiza comparatiilor relative;

» analiza tendintelor;

> analiza clasamentului si interviuri. ‘ Y

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functle de ,
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea pfin plata se/
analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile 51 cele ale/
proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie. ' .!' 1, Y

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate mclud‘ Eaa.’fa se\f//
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limita la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Pentru terenuri:

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, In scopul evaluarii terenului subiect.
In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

> Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode
de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in:

- metodele capitalizdrii directe — metoda reziduali si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii §i dezvoltarii.

Extractia de pe piata este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe
principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal
intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 3 comparabile din surse diferite, preluate din presa de specialitate precum si de
pe site-uri imobiliare specifice (www.publi24.ro, www.imobiliare.ro ).

Comparabilele pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare.

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente ‘de Subiect Comparabila Comparabila | Comparabila Comparabila Comparabila | Comparabila Comparabila
comparatie B C E F

A D G
Suprafata (mp) 62200 12000 9100 13397 50000 15209 7144 13933
Perfr;ge“"’/ paar b 73.00 35.00 49.00 100.00 118.00 70.00 50.00

TIPUL

COMPARABILEI
(tranzactie/ofertd)

ILEMENTE SPECIFICE TRANZAC

oferta

oferta

oferta

"TIONARII

oferta

oferta

ofertd

Marja de negociere din
piata specifica (%)

-10%

-10%

-10%

-10%

-10%

-10%

Cuantum ajustare
(€/mp)

-7.30

-3.50

-4.90

-10.00

-11.80

-7.00

PRET ESTIMAT DE
TRANZACTIE (€/mp)

65.70

44.10

90.00

106.2

26




Raport evaluare proprietate imobiliara

DREPTUL DE

PROPRIETATE Drept absolut | Drept absolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut | Drept absolut

TRANSMIS

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare 0 0 0 0 0 0 0

(€/mp)

PRET AJUSTAT 65.70 315 44.10 90.00 106.2 63.00 45.00

RESTRICTII LEGALE

(reglementare nu nu nu nu nu nu nu nu

urbanisticd)

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare

(€/mp) 0 0 0 0 0 0 0

AL 65.70 315 44.10 90.00 106.2 63.00 45.00

(€/mp)

g&iﬂ;}:&E Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare

(€/mp) 0 0 0 0 0 0 0

PRET AJUSTAT 65.70 315 44.10 90.00 106.2 63.00 45.00

Sg:g;géDE Nepirtinitoare | Nepartinitoare | Nepirtinitoare | Nepdrtinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepirtinitoare | Nepdrtinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare

(€/mp) 0 0 0 0 0 0 0

PRET AJUSTAT 65.70 315 44.10 90.00 106.2 63.00 45.00

CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare

(€/mp) 0 0 0 0 0 0 0

';‘}IET)AJUSTAT 65.70 315 44.10 90.00 1062 63.00 45.00

Localizare Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita

Str. Bela Zona Dunca, str. Blaise Contany Zona Dunca,

Comparativ cu subiectul Bartok/ str. intrare pe Zona Lukoil Pascal/ Zona lkea Zona Cora Simfonici intrare pe
Blaise Pascal | partea dreapta Centura Nord partea dreapta

Cuantum ajustare (%) 5% 5% 0% -15% -15% 5% 5%

CUMGII AjISIe 3.29 1.575 0 -13.50 -15.93 3.15 225

(€/mp)

e 68.99 33.075 44.10 76.50 90.27 66.15 47.25

SUPRAFATA (mp) 62,200 12,000 9,100 13,397 50,000 15,209 7,144 13,933

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

cusi s 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

(€/mp)

DESTINATIA (utilizare Intravilan, industrial/ industrial/ industrial/ industrial/ rezidential/ industrial/ industrial/

terenului) arabil servicii servicii servicii servicii servicii servicii servicii

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% -25% 0% 0%

Cuantum ajustare 0 0 0 0 22,5675 0 0

(€/mp)

AMENAJARI stradii :

EXTERIOARE (strizi, asfaltata/ similar similar similar similar similar similar similar

trotuare) pietruita

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

et auctan 0 0.00 0.00 0 0.00 0.00 0

(€/mp)

TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept drept drept drept

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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Cuantum ajustare
(€/mp)

UTILITATI
DISPONIBILE

curent, apa,
canal, gaz - la
gard

similar

similar

similar

similar

similar

similar

similar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

Cuantum ajustare
(€/mp)

0

0.00

0

0

0.00

0

0

FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE

regulata

similar

similar

similar

similar

similar

similar

similar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

Cuantum ajustare
(€/mp)

0

0

0

0

0

0

0

Total ajustare
caracteristici fizice %

0%

0%

0%

0%

-25%

0%

0%

Total ajustare
caracteristici fizice
(€/mp)

0.00

0.00

0.00

-22.5675

0.00

0.00

PRET AJUSTAT
(€/mp)

68.99

33.08

44.10

76.50

67.70

66.15

47.25

Cheltuieli pentru
aducere la stadiul de
teren construibil

nu

nu

nu

nu

nu

nu

nu

nu

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

Cuantum ajustare
(€/mp)

0

PRET AJUSTAT
(€/mp)

68.99

33.08

44.10

76.50

67.70

66.15

47.25

Ajustare totald brutd
absolutd

®

3.285

1.575

0.00

13.5

38.4975

315

2.25

Ajustare totala
procentuald absolutd

(%)

0.00%

5.00%

0.00%

0.00%

40.00%

0.00%

0.00%

Numdr de ajustari

(buc.)

1

1

1

VALOARE DE PIATA INTRAVILAN Cc :

Comp F

66.00

euro/mp

VALOARE DE PIATA INTRAVILAN DRUM (15% din

val intravilan) :

9.90

euro/mp

VALOARE DE PIATA INTRAVILAN AGRICOL :

Comp B

33.00

euro/mp

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor pentru teren:

Marja de negociere:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste proprietati
comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din informatiile de piata
obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic in comparatie cu pretul de
oferta.

Localizare:

S-au aplicat ajustari negative ofertelor pozitionate mai bine decat subiectul, respectiv pozitive ofertelor
pozitionate mai slab decat subietul - ajustare rezultata din analiza ofertelor de pe piata din care rezulta
concluzia ca pretul unitar al terenurilor situate in zone mai putin atractlve sunt mai mici , respectiv mai mari
in zone mai atractive;

- Suprafata: =

S-au aplicat ajustari negative ofertelor cu suprafete mai mici- ajustare rezultata din analiza ofertelor]de pe ,
piata din care rezulta concluzia ca pretul unitara al terenurilor de suprafata mica este mai mare decat al celor [
cu suprafata mai mare, respectiv pozitive pentru comprabilele cu suprafete mai mari- pretul ma P
suprafete mai mari decat subiectul;
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In concluzie, valoarea de piatd/justa a proprietati imobiliare rotunjita estimati de evaluator, la
data de 04.08.2025, prin abordarea prin piata - analiza pe perechi de date este de:

Valoare Teren Dupa Alipire:

Categ. FOLOSINTA
Nr | Denumire Adresa Caf‘e Suprafata cc drum | arabil | Valoare euro Valoare lei
Crt. funciara
Teren str. Bela CF
1 intavllas | Bartak, nrd | 415652 70,348 | 3,212 | 1,432 | 65,704 | 2,394,400.80 | 12,149,668.54
Valoare Teren Dupa Dezipire:
Categ. FOLOSINTA
N | Denumire Adresa Cafte Suprafata | cc | drum | arabil Yakee Valoare lei
Crt. funciara euro
Teren str. Bela CF
1 infravilan Bartok, 654 415711 6,089 | 3,212 245 | 2,632 301,273.50 | 1,528,721.99
str. Blaise
Teren Pascal coltcu | CF
2 intravilan Str Bela 415712 23,947 502 | 23,445 778,654.80 | 3,951,050.19
Bartok
T str. Blaise CF
30| e Pascal si Str 36,783 660 | 36,123 | 1,198,593.00 | 6,081,900.60
intravilan 415713
Bela Bartok
Total 66,819 | 3,212 | 1,407 | 62,200 | 2,278,521.30 | 11,561,672.78
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4.3. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii
Proprietatile evaluate sunte proprietatea Comunei Dumbravita conform actelor de
proprietate prezentate de catre client si anexate in copie la prezentul raport. Evaluarea s-a facut in .
scopul estimarii valorii de piata/justa a proprietatii mentionate in vederea inregistrarii in :
contabilitatea institutiiei.
Avand in vedere informatiile avute la dispozitie, valoarea rezultatd este cea mai adecvata
pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile, a
tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul
evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru proprietatile

imobiliare analizate, rezultata din aplicarea abordarii prin piata este urmatoarea :
Valoare Teren Dupa Alipire:

Categ. FOLOSINTA
N | Denumire Adresa Cal"te Suprafata cc drum | arabil | Valoare euro Valoare lei
Crt. funciara
Teren str. Bela CF
1 intravilan | Bartok . nrd | 415652 70,348 | 3,212 | 1,432 | 65,704 | 2,394,400.80 | 12,149,668.54
Valoare Teren Dupa DeZzipire:
Categ. FOLOSINTA
N | Denumire Adresa Caf‘te Suprafata cc drum | arabil Valoare Valoare lei
Crt. funciara euro
Teren str. Bela CF
1 intravilan Bartok nird 415711 6,089 | 3,212 245 | 2,632 301,273.50 | 1,528,721.99
str. Blaise
Teren Pascal coltcu | CF
2 intravilan Str Bela 415712 23,947 502 | 23,445 778,654.80 | 3,951,050.19
Bartok
Teses str. Blaise CF
3 O Pascal si Str 36,783 660 | 36,123 | 1,198,593.00 | 6,081,900.60
intravilan 415713
Bela Bartok
Total 66,819 | 3,212 | 1,407 | 62,200 | 2,278,521.30 | 11,561,672.78

Criteriile luate in calcul sunt :
- adecvarea: tipul proprietatii se incadreaza cel mai bine ca proprietate generatoare de venituri;

- precizia:

oferta a proprietatilor comparabile; Tine cont de scopul evaluarii;
- cantitatea si calitatea informatiilor: se refera la informatiile evidentiate de elementele de comparatie ale unor
bunuri echivalente, certificarea si omologarea acestora in conformitate cu normele si reglementarile legale din
domeniu, marimea tranzactiilor sau ofertelor de bunuri similare.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
-Pretul de tranzactionare se va putea situa atit deasupra cit §i sub valoarea opinatd {inand seama de particularitatile
valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia cumparatorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii
concrete ale tranzactiei)
-Valoarea este o predictie;
-Valoarea este subiectivi;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul inregistrarii in contabilitatea comunei;
-Valoarea se referd la intregul drept de proprietate;
-Valoarea proprietatii imobiliare nu este influentatd direct proportional de evolutia cursului de schimb al monedei
nationale in raport cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputdnd fi utilizate in alt scop. ’
- Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau de cumparare& fara [
includerea unor impozite sau taxe.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia, 2025 -Si- a{
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Natl

Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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1. ANEXE
COMPARABILE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-
intravilan-industrial-12-000-mp-dumbravita/4df3g997210f77h1130250429h3630ie.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt/sx513-
dumbravita-lukoil-zona-industriala-teren-intravilan/72i80i75e826702g2g0121g1729hig43.html
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DOCUMENTE

COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMI$
307160 - DUMBRAVITA Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0258/214272 FAX.0256/401095, CUjI 488348C
e-mail: contact@primana-dumbravita ro
website: hitps/iwww primaria-dumbravita 1o

HOTARAREA NR.10/30.01.2025
Privind aprobarea documentatiei tehnice de alipire a 3 imobile cu numerele
cadastrale: 403868, 414502 si 414543 situate in intravilanul localitdtii, rezultdnd
imobilul cu nr. cad. nou 415652, cu suprafata totald de 70348 mp,

Consiliul Local al comunei Dumbrévita, judetul Timis, intrunit in sedintd ordinara
din data de 30.01.2025;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

. art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Remaniei, republicats;
. art. 8 5i 9 din Carta eurcpeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

. art.20, art.24, art.43, alin. (4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind
normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
maodificdrile si completdrile ultericare;

. art. 129, alin. (1), alin. (2) lit.a), alin. (14), art. 196, alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrative, cu modificérile si completérile ulterioare;

. Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile si
competarile ultericare;

. Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/08.02.2023 al AN.C.P.I., cu modificdrile si
compietarile ulterioare.

Ludnd act de:

« Proiectul de hotdrare inregistrat cu nr. 24083/29.01.2025 insotit de referatul de
aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr.
24084/29.01.2025, la prezentul proiect de hotdrare prin care se prezintd, se sustine si se
motiveazd necesitatea adoptdrii acestuia;

« Certificatul de urbanism nr. 11/29.01.2025, privind alipire/dezlipire imobile;

¢ Documentatia cadastrald de alipire imobile inregistratd si avizatd de OCPI Timis cu nr.
22802/29.01.2025, intocmitd de TOP-AS SRL prin inginer geodez autorizat ANCPI -
Albulescu Constantin;

e H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023 privind aprobarea P.U.G. efaborat pentru U.A.T. Comuna
Dumbrdvita, emisd de Consiliul Local al comunei Dumbravita;

e Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei
Dumbrdvita;
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 ~ DUMBRAVITA Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256214272, FAX-0256/401085, CUI 4583480

e-mail: contact@primaria-dumbravita ro

website: https:/fwww primaris-dumbravita.ro

In temeiul art. 139, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a), din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,
Consiliul Local al comunei Dumbrivita

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd alipirea a 3 imobile, avand numerele cadastrale: 403868, 414502 si
414543, rezultdnd un imobil cu nr. cad. nou 415652, in suprafatd totald de 70348 mp, conform
referatului de admitere |a fucrarea cu numérul 22802/29.01.2025 avizatd de 0.C.P.1. Timis.

(2) Dimensiunile, suprafata, vecindtatile si categoria de folosintd a fotului rezultat sunt
prezentate in planurile anexd nr. 1 §i 2, ce constituie parte integrantd din prezenta hotdrare.
Art.2, Se solicitd Oficiuiui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis infiintarea unei cdrti
funciare pentru imobilul cu numdar cadastral nou 415652, rezultat in urma opratiunii cadastrale
de alipire.

Art.3. Cu ducerea fa indeplinire a prezentei hotdréri se mandateazé domnul primar al comunei
Dumbrdvita Bugarin Haria-Grigore, prin Birou! Urbanism al primériei comunei Dumbravita.
Art.4. Prezenta hotdrare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. &) din C.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

Primarului comunei Dumbradvita;

Consiliului local ta comunei Dumbrévita;

Biroului Urbanism;

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis;
S.C. TOP-AS S.R.L. ~ ing. Albulescu Constantin
Cetdtenilor prin afisare pe site-ul mstxtu;ben

VYVVVVYY

Consilier local

M aiariaiiiiise Sh i) .‘ b !
Alexandru Caplat \’\ \

Nr. 10 /30.01.2025

Nr. de consilieri prezenti: 19

19 voturi tru”,

nr. voturi ,abtinere” - 0;

nr. voturi ,impotrivd” - 0;

Nr. de mandate in functie: 19 consilieri;

Presedinte de ;edmti
\\

retar General al U.A.T. :B"

Ramona Diana MARINCHI
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDGR, nr. 31
TEL 0256/214272, FAX 0256/401095 CU! 4853480

e-mail: contact@primaria-dumbravita o
website: hiips./iwvew primaria-dumbravita.ro

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI
DUMBRAVITA, DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI
GENERAL AL COMUNEI DUMBRAVITA
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL
COMUNET DUMBRAVITA NR. 10/2025
Data Semndtura persoanei
OPERATIUNI EFECTUATE 2Z/LLJAN responsabile s3 efectueze
1 | 2 3
1 | / ’,' T
Adoptarea hotiriril’) : 30.01.2025 | VIS X
Comunicarea citre primarul '
comunei®) 2025 e i
Comunicarea citre prefectul |
| judetului®) 2025 |

Aducerea la cunogtinti
publicd®*s) 2025
Comunicarea, numai in cazul 2025
celei cu caracter individual*'®) I S o
Hotdrdrea devine obligatorie®) 2025
sau produce efecte juridice?), |
dupicaz S | R -

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ:
Y art. 139 alin. (1): .40 exercitarea atribuﬁilorm it revin, consiliul local adopta hotarari,

cu majoritate absolutd sau simpld, dupd caz.”;

2 art. 197 alin, (2): ,Hotdrdrife consiliului Iocalu comunicd primarulul.”;

3 art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotdrarile consiliului
local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptérii...;

4 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publicd si se comunicd, in conditiile
legii, prin grija secretarului general al comunei.;

*  art, 199 alin. (1): .Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual catre persoanele
cdrora li se adreseazd se face in cel mulit 5 zile de la data comunicdrii oficiale citre

prefect.”;

¢  art. 198 alln. (1):  Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data
aducerii lor fa cunogtinta publicd.”;

T art, 199 alin. (2): , Hotdrarile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data
C icdrii cdtre per le cirora Ii se adreseazd.”
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i

ROMANIA
JUDETUL TiMIS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

HOTARAREA
nr.13 din 26.02.2025

privind aprobarea dezmembrdrii terenuluf inscris in CF 415652 Dumbrdvita, cu nr, cad. 415652, teren

intravifan, categoria de folosingd arabid, drum si curfi-construciy affat in domeniul public al comunei
Durbrdvita, judetul Timis,

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a
b

art. 120 i art. 121 alin, (1) 5i (2) din Constitutia Romaniei, republicatd;

art. 8 5i 9 din Carta europeand a autonomiel locale, adoptata la Strasbourg la 15 octembrie 1985,

ratificata prin Legea nr, 199/1997;

<) art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind narmele de tehnicd legisiativd pentru elaborarea

actelor normative, republicatd, cu modificanle si completdrile ulterioare;

art. 25 alin. (2) din Legea nr. 7/19%6, a Cadastrului §i a Publicitatii tmobiliare republicatd, cu

modificdrile si completarile ultericare; :

art, 132 alin. (1), art. 133 alin, (1), art, 134 si art. 135 alin, (1) din Ordinul nr. 600/2023 al

directorulul ANCPI privind aprobarea Regulamentulul de avizare, receptie si inscriera in evidentale

de cadastru si carte funciard;

f) art.7, alin. (2), art. 879 §i art. 880 din Legea nr, 287/2009 privind Codul Civil (**republicat**);
art.230, pct. b) din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul
Civil; ;

= =

d

-

L)

-

&

Tindnd cont de:

a) Prolectul de hotdrdre inregistrat cu nr. 27877/17.02.2025 insotit de referatul de aprobare al
primarului comuner Dumbravita in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr, 27892/17.02.2025,
prin care se prezinta, se susfine si se motiveazd necesitatea adoptarii proiectului de hotardre;

Luéand act de:

a) Decumentatia tehnic3 realizata de S.CTOP-AS S.R.L prin autorizat Albulescu Constantin, privind
intocmirea documentatiel de dezmembrare imobil nscris in CF 415652 Dumbravita, cu nr. cad.
415652, cu referat de admitere OCPI favorabll;

in temeiul pravederiior art. 139 alin. (1) corobarat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA
intrunitin a 4-a sedinta ordinard a mandatului 2024 - 2028, adoptd prezenta hotarare:

Art. 1. (1). Se aprob3 si se insuseste documentatia tehnicd de dezmembrare a imobilului Tnscris in CF
415652 Dumbravita, cu nr. cad. 415652, intocmnitd de ing. geoder autorizat Albulescu Constantin, care
este parte integranta a prezentei hotdrari;

(2) Se aprobd dezmembrarea imobilului cu nir. cad, 413652, teren intravilan categoria de falosintd arabil,
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drum si cum-‘écnstrucul, in suprafata de 70348 mp, in 3 loturi distincte, astfel: ,

a) lot 1 - situat Tn intravilanul loc. Dumbrdvita, jud. Timis, UAT Dumbrdvita domeniul public, cu suprafata
de 6088 mp sinr. cac. 415711;
b} lat 2 - situat In intravilanul loc, Dumbravita, jud. Timis, UAT Dumbrdvita domeniul public, cu suprafata
de 23947 mp 3 nr. cad. 415712;
c)lot 3 - sitwat in intravilanut loc, Dumbravita, jud. Timis, UAT Dumbravita domeniul public. cu suprafata
de 40312 mpsinr, cad. 415713,

Art.2, - Cu ducerea la indeplinire & prezentei Hotdrari se incradinteaza primarul comunei Dumbrdvita
prin Bireut Urbanism;

Art.3, - Prezenta Hotardre se comunica conform pravederilor art.167 si art.243 alin (1), lite) din O.UG.
nr. 5772019, privind Codul Administrativ, cu madificirile i completarile ultericare:

instituttel Prefectulul - Judetul Timis,

Primarului comunsi Dumbravita;

compartimentul patrimaoniu, GIS, cadastry;
Serviciulul Economic:

Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Timis,

S.C. TOP-ASS.RL
A g

P i,

Cetdtanilor prin afisare pe site-)

PRESEDINTE DE SED!
Ildiko DENES

e

ARUL GENERAL AL COMUNEI DUMBRAVITA,

\ gNTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
/ Ramona-Diana MARINCH!

/,’h Aa

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotdrdril Consiliului Local nr. 13 ¢ 26.02.2025

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0

L Y R L V)

~

Hotardre care se adoptd cu votul:
majoritdtii simple a consilierilor locali prezenti

Vot prin nidicarea mainii individual

Voturi necesare 10

Numarul consilierilor focali, potrivit legil 19
MNumarul consilierilor locali in functie 19
Numarul consilienler locall prezenti la adoptarsa hotdrari 19
Numarul voturilor ,PENTRU" 18
Numarul voturilar ,, IMPOTRIVA” Voturile ABTINERE" se 0
numara la voturile
Numarul voturilor ,ABTINERE™ JMPOTRIVA™ 0
Numarul censilieriler focall care absenteaza motivat [y
Numarul consilierilor focali care absenteazd nemotivat ]
Numarul consilieriler locali care nu iau parte la deliberare st la adoptarea hotardrii, o

neavand drept de vot
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Nr.,
crt,

w

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

ultericare adoptarii Hotdrdrii Consiliului Local nr. 13/ 26.02.2025

OPERATIUNI EFECTUATE

Adeptarea hotardrii
Comunicarea citre primar

Data pand la care hotdrdrea trabule comunicata prafectului,
potrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetului
Aducerea la cunostintad publica

Devine obligatorie $i produce efecte juridice incepand cu

Data

2

26.02.2025

11.03.2025

46
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Anexila HCL. or 5 /26022025 e

DOCUMENTATIE CADASTRALA PENTRU EMITEREA
HOTARARII DE CONSILIU LOCAL IN VEDEREA
APROBARII DEZLIPIRIT IMOBILULUT INSCRIS IN

AN CF 415652 DUMBRAVITA

BENEFICIAR

COMUNA DUMBRAVITA

Autor
SC TOP-AS SRL, prin
Ing. ALBULESCU CONSTANTIN
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA DE ANCPI
Clasa 1Ll
CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-B-J NR. 3057/24.11.2024

FEBRUARIE 2025

47 \



Raport evaluare proprietate imobiliara

L
-
v

HE o,
) YA
OFICIUL DE CADASTRU $i PUBLICITATE IMOBILIARA TIMIS " —ANENANR. £3
BIROUL DE CADASTRU 81 PUBLICITATE IMOBILIARA TIMISOARA
LB 711 25

Nt de Taregistrare ., ... ... 0.
CERERE DE RECEPTIE §1 INSCRIERE

Subscriss, COMUNA DUMBRAVITA - cu sediul in loc. Dumbravita st Petofi Sandor, re. 31, jud Timis,
identificate prin CIF 4663480, imputemicese perseana juridica SC TOP-AS SRL, confoum contractangsjament m. 11
din 2025, pentru Inregistrarez dosumentage: la OCPI 5t v rog si duspuncti:
[ OBIECTUL RECEPTIEL: oo 3
) prima inregistrure in sisternud integrot de cudastru g carte funciad : :

[ ] receptic cadastras 5 infiintare carte tinclard

[ recapgie eu afocare numar cadastral

1 _linlintare cerle funcinard

[_] receptic cadsstrala i infiintase carte funcind pentru imobile sitsate fn reglunils d= carte funcird supuse Decretului-lege
nr 118/1938
{_] actalizase informatii cadastrale:

[_] inseriers canstructic

[_] extinderefradicre construchit

[_] modificarea limite: de praprietate

[_J madificarca suprafesei imobilului

[_] actualizare cateporii de tolasintt/dastinalii

] repemtionare

[_] saulare aperatiuni cadaserale

(] slee imformuatii tehnies o privire |a imabil - imseriere numar postal
) inregistrarea I planul cadastral @ imobiictor sitiate Ir regitmile de care faciard supuss Decretuluis Lone 1131938

{_] lnregistraren in planul cadastral

[} invegistrarea in plaaul cadnstral i efectazres skior operatiuni

] integistrares in plasul cadsstral ¢ inscriers constructic

(| foregi in planul cadastral 1 extivdere/ndiere constructie
|| documentatia de identificare a smplasamentlui imobilului sltuzt pe un alt UAT
{_} documentajse G alribuire numis cadastial
fx] documentatie pentru dezlipire teren
[_] documentatic de primd invegistrare LI

[ o ie pentru apart
[_] documentatic pentre dexfipire/alipire Ul
[_]d tic pentru reapar e

[} doctmentafic peatru supractajue
1] documentatic pentry descricrea dezmemarimintalor dreptulul de propristate

{1 dozumentajic pentru reconstituirea et funciare pierdute. disiruse sau susinse

[} Tndreparea eroni materiale a parsosnct autorizate

IL OBIECTUL INSCRIER(L:

[} inabularcz®).

[} inscrierca provizorie*®) . .. |

[] ootarca®™*) .. ...

[] mdierca®®*%) . ...

() indeeptarea erorii matesiale **87T0L
_Imobitul: UAT DUMBRAVITA

Adresd imobil

- Nr CEMNE )
Localitate Siade (Terle) | Numar(Parcels) | Bloc | Scare | Bai | Ap. e COR% aad fu:;
Dumbravita | Bela Bariok N 4 ] 1 1 415652
Actol juridic care justifica cererea, anexat in original sau copie legalizata: Certificat wrbanism ny 11/29.01.2023
Solicit comunicarea raspuasuliui. Semnitura persoana autorizata
[_] prin posta; TOP-AS SRL, Autorizatie Seria RO-B-J Nr, 305724.11.2024 Clasa Iif
T} {2 sedivl biroului tesitonal.  Albulescu Constantin, Autorizatie Seria RO-B-F Nr. 0475/04.11.2010 Categoria A
{_dprin fax..; [Jprin email...; " ——C—
fx] online in sistemul integmClz Falasir si carte fonciars; Constantin mw;sv:‘mu
Semuatura propyi iqu f‘_rléjib:ihurunt: Albulescu B
o] %

A =
Persoana carc paskiadd) oifzinalul S copia legalizatd 3 inscrisurilor cemificzie in condiiiie art 2Blalin (2) din
Legeans. 771596, republicatd ¢ ol nﬁ%g})iciruc + complerarile ulterioare®**# #*77), este: Comuna Rumbeavita

N0 gerta- 35
s s L4 '\’
{ Serviciu achitat cu chitania nr. ] Dt f Suma | Cod serviciu
gu——— — T .
i . | - [i] | 321
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. rag.

jonis ;;é“jA_A‘NEXA NR. 14

OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOHILIARA TIMIS
BIROUL DE CADASTRU §I PUBLICITATE IMOBILIARA TIMISOARA

DECLARATIE

Subscrisa, COMUNA DUMBRAVITA ~ cu sediul in loc. Dumbiavita, st. Petefi Sandor, nr 31, jud -

Timis, identificats prin CIF 2663480, pnn prezenta declar pe propria raspundere, m calitate de
proprietar/posesor/detinitoc/reprezentant legal al imobilulw situat in Com. Dumbravita str. Bela Bartok, nr 4,
cu or. cad. 415652, sub sanciiunile pravazute de Codul penal, cu privire Ia falsul In declaratii, ¢t

[x] am indicat persoanei autorzzate limitele 5i vecinii imobilulu, in vederea ntocmirii
decumentatie: cadastiale,

[x] am fost informat(a} si solicit inscriersa in evidentele de cadastru g carte funciard a suprafete:
rezuitate din misurdton: de 70348 mp, comunicata de perscana autorizatd;

[] am fost informat{#) i sunt de acord cu pozifionarea incertd 2 imebilului §i a consecinjelor ce decurg

din acest Jucey,
[x] am adus la cuncstiinga tuturor propaetanlor mformagule mai sus menjionate, acegtia fund de acord cu
intocmirea documentaliei si incegistrarea ei la OCPI,
[x] tmobilul nu se afld in liigiu/se afid in lmgm cuimesilul T
. instania. . .. ... ocbiect
{_] titulari drepturilor reale asupra mmbnlelor vecing, .

convecare.
imi asum intreaga rispundere pentry punerea la dispozilin persornel autonizate [ng. Albulescu

Constantin, mandatar al SC TOP-AS SRL, autorizatic categoria {11 seria RO-B-7 Nr 3057/2024, a urmémnarelor
acte dovediloare ale dreptului de proprietate: Extras de Carte Funciara nr, 415632 Dumbravits, Certificat
urbamism  nr. 1172025, in vederea identificirn lunitelor bunului umobil mdsurat, peniry exscutarea

dacumentatiei cadastrale, parucipind la masuritoare.

. nr dosar

., au fost conpvocal §i oy s-au prezentat la

Data. 12.02.2023

roprietar/posesor/desinitor/ieprezentant
Semnatuald Tk

Persoann autorizata

TOP-AS SRL, Autorizatic Seria RO-B-J Nr. 305721112024 Clasa i1l
Albulescu Constantin, Autorizatie Seria RO-B-F Nr, G479/04, 1012010 Categorie A

Constantin FOB TR | A e A
IR AL RO
Albulescu it

Prin semnarca prezeste; cevesi il oblig 33 respect dispoziide Legi ne 19072018 privind m3sun @2 punese In aplicars a Reguiamesulu: (UE)
2016879 al Parlamenteld Euepeen 15 ol Commlinin dm 27 mpribic 2016 privind prototiis pensoansion fizice in ceen ce privepe prelucearea deselor
cu caracier personal 3t privind libera circuizgic 2 acesior dae §i de obvogare o Directives 9SMECE (Regulamentul penecd privind proteciia
datedor),ca modificanie ulterioxre 1 seasul nedivulglnil infoemagilloc o2 caracter pezsonal desgre care am Luat comogtind
Not#: Oficiul de Cadesrru i Fublicitate mobilinrd, instituge publict eu personaieare jerdic a3l in subord mes Agentiat Nagasals d: Codastru ¢
Publicitats Imobiliord, prelucreazs dase cu corector porseaal farnizale de dumnesvoastrk mume, prenumi, serie 1 sumis sct ¢ ideatiaale, cod
comens personal, adersa pagtali oic
Dstehe €5 saracier perzonal seat prefusaats de slre apeins b vadered indeplinu cxmpatenition iegnle prvind evidesiels de coduira 5 cene fne il 4 pe
£ comunieats numar destinasanior abilitay pria actz nermative (Ceddol civil, Codul de procedurd civid. Cadul fiscal, 2liz degf specinic], inchasiv arganclor de
poliie, parchetelor, istanidicr sau alioe satoradli peblice, In nntduh I'gu la acest ey v wlumdm g w3 atiguiln <3 am Jast wdsari dobaice §i
organiatonce adecvi peotre prolsacea dafclor ds In # presiqwe de Regulaseats! (UE) 2016 %79 ol
Perlamesssio Pacopear ¢ al Comsiiedui dia 27 apnlic 2016 privind proscetia puuun-‘nr fizles T coes oz prveste grefucrares datelor cs cuscser persozal
privind litera circulatie 0 2cesior doio g2 de sbrogare @ Drrective: mr. PSMETE (Regulzmenty! seacral privind peotactin datelcr), dar ¢t panue orice alie
wiamanl suplaentem logate do protecia datelor o cancter parsonal v pateli adnesy sespoasshilului o geokcsm datsior, ls ediess sn@amepi ro®,

farmuidnd 0 corere sersk, daand si sansatd say b wedcfon 013567201089
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i

5 Oficiul de Cadastry si Publcitate Imabiliars: TIVIS i
Biroul de Cadastru si Publictate Imobilizrs. Timisoara
CLwCIF: 10149310 2ZHN2SIATM

Cent: RCO6TREZ621501503X022840
Sanca: TREZCAERIA TIMISOARA

NOTA DE INREGISTRARE
Cod de inregistrare: 2025114412871 Identificateri imabile:
Numaérul din Registrul General de Intrare; 18223 CF: -
Data inregistrdril: 12.02.2025 CAD: -
Termen de eliberare:  17.02.2025 v
Oblectut cereril: Dezmembrare/Comasare T
Nr, anexe: 14 UAT: Dumibravila
Deponent: Albulescu Constantin Judet: TIMIS
Sollcitant: COMUNA DUMBRAVITA Localitates: Oumbravia
CNP/CUI Seficitant: 4663480
Servicii solicitate:
Nr. Crt. Denumirea produselor sau 8 senviciilor Vakoarea
1 Receptie dezmembrare [ comasare O e
TOTAL: Vel
Taxd Urgantd Qi
VALOARE TOTALA: ool
Acte:
Nz, Cnt, Tip document Mumér| Daa Emitent Descrara '
1 scin sub somnatura private | e 12022025 | Alpulessa Censtanin arine
2 nscris sub semnatura privats Plancel 12022025 Albulescu Constantn Pransi !
1 3 act administiativ 122012025 Comuns Dunbravea urberiam J

Grorane gestrs IManmarg A0S B 2003ss aDay.RCHl IS Jnvidar varpures |1
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Referat de admitere, cerere nr, 38225/ 12-02-2025

-:] —— o e
Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliara TIMIS Lo e

ANCPL Birou! de Cadastru si Publicitate Imabiliara Timisoara i :

ST Adrasa: Localitate: Timisoara, str. Armonlei nr, 1C, 0256201089 _And 328

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil}

DomnuluifDoamnei COMUNA DUMBRAVITA
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numaru! 38225 din data 12-02-2025, v3 Informam:

imobiful situat in Loc. Dumbravita, Str BELA BARTOK, Nr. 4, Jud, Timis, UAT Dumbravits avand numarul

cadastral 415652 a fost dezmembrat in imobilela:
1) 415711 situat in Loc. Dumbravita, Str BELA BARTOK, Nr. 4, jud. Timis, UAT Dumbravita avand

suprafata masuratd 6089 mp;
2) 415712 situat in Loc. Dumbravita, jud, Timis, UAT Dumbravita avand suprafata masurata 23947

mp;
3) 415713 situat in Loc. Dumbravita, jud. Timis, UAT Dumbravita avand suprafaia maswrata 40312

mp;

Certific & Informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI TIMIS la data: 12-02-2025.

Situatia prezentati poate face oblectul unor modificari ulterioare, in condifiile Legii cadastrulul gi a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile 51 completarile ulterioare.

Inspector
ARIADNA-ALINA POPA

Documentuil congine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl

51




Raport evaluare proprietate imobiliara

\

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imebil ar, cadastral 415652 | UAT Dumbravita

g
Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

ANCPI
ST Localitate: Timlsoara, str. Armanied nr, 1€, 0256201089
owers | 38235
Ziuz 1 2]
Lura 02}
(Anut ____J 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobll numéar cadastral 415652 / UAT Dumbravita

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Str Bela Bartok, Nr, 4, Jud. Timis Comnuna/QrasMuniciplu: Dumbravite

| Nr. cadastral | Suprafata masurati | Observatii / Referinte ]

| 215652 ] 70348 | 1]

* Suprafata ests determinata in planul de proiecte Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

N

3 sy S

Document care conting date cu caracter personai, protejate de prevederile Legh Nr, 677/2001. Pagina 1 din4
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Extras de Plan Cadastraf de Carte Funciard, imobil ar. cadastéal 415652 / UA T Dumbravita

Date referitoare la teren
Categoriade |intra| Suprafats i
Cr:j folosingl wilan (mp} I Tarla ; Parceld Ohservatii / Referinte
1 arabsil o4 | £5.704)
2 drum oA 1.432]
13 | curti constructii | DA 3.212
[ TOTAL: | 70.348]
) S |- I .
Date referitoare |a constructii
Destinatie Situatle .
Crt Numar construct; Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
F constructii regim de inaltime P+ 22, suprafata onstruita
soministrative si soctal 237myp, suprafata desfasurata 711mo.Construit
1 415652-01 culturale 237 Cu acte | intre anii 2012-2074, din z.darie cu beton armat,
constructie fara lift.
Oestinatie: biroun
1 canstructii | ragim g naltime P, constructie usoara pe
2 415652-C2  |administretive & secial 1.164 Cu acte structura metalica , constrult intre and 2012-201 4.,
culturale { Destinatia: Hala
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt abtlnute din prolectie In plan
Punct Punct Lungit a Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit] 1~ {m}] inceput!  sfdrgit =~ (m)
1 2 26.37 2 3| 4.448
3 4 181.543 a4 8 1198
5 8 5.16 8 i 4.552
7 8 9.736 { 5 9 10.053
g 10 7.455 ! 10 11 12.394
11 12 o 15.169 12 13 §3.021
13 14 15.008 L 1 L 20428
15 16 34173 16 17 32.228
17 18 21.021 18 19 37418
19 20 28038 20 21 25.029
21 22 15.129 22 23 47831
23 24) L 3.846 B 24 25 205.993
25 26 10.608 26 27 4.033
27 28 B 17.866 28 29 12,131
29 30 10.97 30 i 108.325
31 32 98151 32 33 10.032
33 34 25883, | 34 I’ L.
35 36 21,209 35 1 8.0
"umnmiie q o inata in planul de proecyie Stereo 70 §i SUnt rorunjite 13 1 malmetru,
Mmmm&eimwmmmmm«smmd micl decdt valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciard:
[Nr CrfNumar cerere [Data cerere [Termen eliberare Obiect cerare
| 1 [38225 12.02.2025 [17.02.2025 {Dezmembrare/Cornasare
Ca urmare a solutionaril cerarii nr. 38225 inregistrat |a data de 12.02.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultind urmatoarele imobile:
Nr [identificator [Suprafata (mpl[Adresa
Crt |electronic
1 |415711 VETY Log.ggqpbravita. Str Beia Bartok, Nr. 4, jud. Tinus
2 1415712 23947 Loc. Dumbravita, Jud. Timls
3 |415713 40312 iLoc. Dumbravita, Jud, Timis

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planui cadastral de carte

funciara al OCPI TIMIS la data: 12-02-2025
Situatia prezentata poa.e face obiactul uncr modificari ultericare, in conditiile Legii cadastrului si

Document care contine date cu coractor personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001. Faging 3dind
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L

CALCULUL SUPRAFETEI |

Judetul: Timis
Denumirea unitatii administrativ - teritoriale; DUMBRAVITA

Lot2 . Lat3
18 = SXi(Yi+!-Yi-l) 28 = SXHYi+l-Yi-l)
Smas = 23247 mp Smas = 40312 mp

Lotl
28 = SXi(Yi+1-Yi-l)
Smas = 6089 mp

z

— . X v
Nr | X Y N ] X Kt i o

P | pm) im )

SES497 1BY | 209081175
545

57447 3
| 485650.278 | 209383912 485744250 | 209298 342 R

] 284647, Sz
[ 48sed0 71| 205341014 | HE68T.15% | 205057 912 45692392 208081505

pry .

$ 3 4 7 45014
3| 4Rs6H1.135| #6181 5640781 | 2033410 $85002. 061 | 209092660

B3TIE 0] 209113410
485736 776| 209131.259
485760945 | 209161
4ESTTA.333 | 2091778
485795 909 | 209201 978
4E3817.600 | 209228,
435830.724 | 205284 037 |
485840,738 | 2092552

4ESHTE 070 | 09394747
435885133 | 00308090
385892726 | MI9316.593
48S§93.S80 | 209373.481
4RSH97.429 | 209332768 |
ZBS01.296 | 209342573
AR502.834 | 209346.600
£85896.761 | 209345 697
335836.682 | 20933901
L3570 0S8 | 209361 16
435777565 | 0058488
| 4857374761 HML407
W85762 658 | MO@ISIND
4BST45 894 | 209421.062
485740715 | 209427.136
IRSTI0 587 | 209310.390
ARST1S 344 | 205405000
45630 278 | 206383913 |
45744250 | 209298542
135780671 ] 209236 96
435626 158 | 205137 461 |
4| 485561 940 209255 515
485564652 | 2092718 847 ‘
35 | A8SSSTTOM | 2269640 i

2| 485734250 208798 543 24864652 | 209275 54
435561040 209255 62

483626.15%] 209137861
485780 67 f 209226 656

-lﬁv-buy.._;

S
{4 Pt o e e =t £ L RS SV S 60 P SO

Pt Ptd P

)
cl

R

|
i

b e D ] 1

| 37 SS6314] 29258779 |
38 | 4RSSSEOI0| 0926931 |
i 367085 | 29231535

40 | 485365.766| 09237.91F
4l L85%60.569 | 209222 631

Exzcutant:
TOP-AS SRL, Auterizati: Seria RO-B-I
Ne, 3087/21.13.2924 Clasa T
ALBULESCU CONSTANTIN, Acturizatic Serh ROS.F
Ne. 47904112010 Categoria A

Conysontin Alblescu

Constantin o0 et
Albulescu  EEuERSES"
Duta: 12.02.2025
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I Nr. cad. SW“E?—‘,‘?EFS;. | Adresa imobilulul
Ne. ::J‘nou 415711 | “‘f‘."i“ l slr"il':;‘gwu:n:ﬁ”;’i:ﬁs I !
1—*— Ca!(rfg;_(iu}; “ - ] B I.'_-lutn- Administrativ Teritaciala (UAT)
: l DUMBRAVITA |
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1. 500
1

A. Date referitoare [2 teren -— i
e =
Nugmer parela L'““‘T;‘k Suprafats (mp) Meagiuni
i 1 arabil 3632 : ==
2 rom 23 — Terzn intravilan neimgeeymust
3 custi 1212 §
Totad €039 1 |
B. Date referitoare la constructii
Cd I Destuzatia Supiie ';::;rm' ol Memtunt
Cledire birouri in regim de iaaltions P<2E, § desl = 711 mp,
<1 CAS 248 constrarta mire ani 201 2-2014 din zidans oo besos semal,
| Cara MR
- Fials - rogim 0 (salliwer, 5 daet = 163,809, |
| = | Cas Hes constructie usoera pe srucsrs masalica,
I comsimita intte 3o 20122014
| Total 14005 e
Suprafata totala & lubis = 039 mp
Supraface din act = 6089 mp
Executaar:
TOP-AS SRL. Autertzati Seria RO-8-3 Inspectar A
Nr. 368721112024 Clasa Tl il 5 "
ALBULESCU CONSTANTLN, Autorizat Seris RO-B-F CHREIEIRIISSS Oy o o1 e i §
Nz RDLI1.2010 Categnria A ] " h: ”“_"“l‘" - |
Confirm exectiznes masurstanibos la teren, el {
corrctitedi rirg soi codasirale sl |
7 sceweln ¢o i teres . {
; Canartin Mdexn Popa Semnat digital
Constantin  cereosansocmses Ariadna-  dePopa
| A ANCR, TOP-AS RO 85 Ari dp Al
| 1052727112024 Clasa I ANCP i adna-Alina
| AlbU'escu 2025.00.12 100189 «0200 Alina
|
i Dutx 12.02.2028 Documesatic nr 382252025 |

! s
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‘Suprafata masurataa Adtresa imebilubei

A ol | lmobilulei (mp) | i I
i . E.:‘;.Emu: 415712 l 25047 Entravilaza Joe. Dezbeavita, jud. Timis [
[ CaneFussars | Usifaten Adeiniviais Tecioriis (UAT) ] |
1.' F DUMBRAVITA
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI |
SCARA 1: 500

T
A. Date referitoare la teren

N Categeeiz d= o5 (it | P
umar parcein Rolosiols Swprzfana (mp) | Mentnni |
[ 5 TS ‘
: == 7 i ‘ ) Teren mtraviles netmpreymos
| Totad | 23947 1
B. Dute referitoure lu construetii
Cod s T Seprafala construiia B sol =
D (mp)
- Totsd
wweala P i = 2800 mp
Suprafita din act = 23947 mp —
Exceutant:
TOP-AS SRL, Autortzarle Seria ROMB Iaspecter
¥r. 1057721.11.202¢ Chasa I oo = o 4
ALBULESCU CONSTANTEN, Autarizatis Seria RO-3-F ™
. N TI011.2010 Categuria A £
Confirm executares masuratonior la teren, Semantum thectmelon
corectitudines i jirii d ies cadustrale
¢ denta acesici litatzs dia b 0
* e o Popa Semnat digital
. Constantin Ntulescs
COﬂStantln WOSF G47WOA,1 12010 Catagoms Ar'adn Alina de Popa
A, ANCFI, TOP-A5 RO 8- " R
Albulescu 3057/21.41.3034 Clasa B ANCPS 1 ! a Ariadna-Alina
20240212 100213 45705 |
Dote: 1242.025 | Dosumermasic s 822512025
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Raport evaluare proprietate imobiliara

COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307180 -~ DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL 0256214272, FAX:(0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primana-dumbravita ro
website: http:/fwww primaria-dumbravita ro

HOTARAREA NR.5/30.01.2025
privind solicitarea de trecere a unor bunuri imobile, din domeniul public al

Municipiului Timisoara, in domeniul public al Comunei Dumbrdvita.

Consiliul Local al Comunei Dumbrivita, judetul Timis, intrunit in sedinta ordinara
din data de 30.01.2025;

Avand in vedere temelurile juridice, respectiv prevederile:

. art, 120 si art, 121 alin. (1) gi (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

. art. 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

. art.20, art.24, art.43, alin. (4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind
normele de tehnicid legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
medificirile si completdrile ulterioare;

. art.249 alin.(1), alin.(5)-alin.(7) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
medificirile si completdrile uiterioare;

. art. 129, alin. (1), alin. (2), lit.c), alin.(14) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrative, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere :

> Proiectul de hotdrdre inregistrat cu nr.21201/16.01.2025 insotit de referatul de
aprobare nr. 21202 din 16.01.2025, intocmit de primarul Comunei Dumbravita, domnul
Horia-Grigore Bugarin, in calitate de initiator;

» Raportu! de specialitate nr. 21203 din 16.01.2025 al Compartimentului Dezvoltare
Prolecte, care insofesc si sustin prezentul proiect de hotdrdre, se evidentiazd
necesitatea si justificarea adoptarii acestuia;

» Avizul favorabil al comisiai de specialitate a Consiliului local Dumbravita;

Tindnd cont de :

» interesul prioritar al Comunei Dumbrdvita pentru sprijinirea invitdmantului i
imbunititirea calititii educatiei, prin transformarea Incubatorului de Afaceri intr-un
corp de cladire al Scolii Gimnaziale comuna Dumbrdvita, pentru a réspunde cerintelor
crescande ale comunitagii;

in temeiul art.139, alin(1), alin.(2), art.196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

114
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL 0256/214272, FAX:(0255/401095, CUI 4663480
e-mail: contact@primaris-dumbravitaro
website: hitp:/fwww.primaria-dumbravita.ro

Consiliul Local al Comunei Dumbrdvita

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi solicitarea de trecerere a bunurilor imobile din domeniul public al Municipiului
Timisoara, in domeniul public al Comunei Dumbrdvita, prevdzute in Anexa care face parte
integranta din prezenta hotdrare .

Art.2. Trecerea bunurilor din domeniul public al Municipiului Timisoara in domeniul public al
Comunei Dumbrivita se face in scopul sprijinirii invatamantulul si imbundtdtirea calitatii
educatiel.

Art.3. Predarea-primirea bunurilor imobile se face pe baza de process-verbal incheiat intre
Municipiul Timisoara si Comuna Dumbravita.

Art.4. Municipiul Timisoara si Comuna Dumbrévita si vor actualiza in mod corespunzdtor,
datele din evidenta fapticé si valorica.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Compartimentului
Patrimoniu-GIS-Cadastru, Compartimentului Contabilitate, Buget si Finante si Compartimentul
Dezvoltare Proiecte din cadrul Primiriei comunei Dumbravita.

Art.6. Prezenta hotirdre se comunicd conform art.197 si art.243 alin, (1) lit.e) din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrative, cu modificdrile i completdrile ulterioare:

Institutiei Prefectulul - Judetul Timis;
Primarului comunei Dumbrdvita;
Consiliului local la comunei Dumbravita;
Municipiului Timisoara;
Compartimentului Patrimoniu-GIS-Cadastru;
Compartimentului Contabilitate, Buget si Finante;
Compartimentului Dezvoltare proiecte;
Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

YYYYYVYY

'\ contrasemneaza pentru legalitate;
r General al U.A.T. Dppbri,viq

[0 NN |/ /744 2o

Ramona Diana MARINCHI

Presedintedesedhi}é '
Consilier local '}, |

5 StEEBINETRTIRSs AR RN a Nl .
Alexandru Caplat \\ AR

Nr. 5/ 30.01.2025
Nr. de consilieri prezenti: 19
Vi tru”,
nr. voturi ,abtinere” - 0;
nr. voturi ,impotrivd” — 0;
Nr. de mandate in functie: 19 consilieri;
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMI$
307150 - DUMBRAVITA Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0255/401085, CUI: 4653480
e-mail contact@primaria-dumbravila.ro

website: nitp:/fvawvw. primaria-dumbravita.ro

Anexa la HCL nr.5/30.01.2025

DATELE DE IDENTIFICARE
ale bunurilor imobile pentru care se solicita trecerea din domeniul public al
Municipiului Timisoara, in domeniul public al Comunei Dumbravita

Nr. | Descriere | Adresa | Persoana juridica | Persoana juridica | Carte - | Suprafata din
art. | bunuri de la care se la care se funciara/Nr Cartea
imobile solicita trecerea transmit bunurile | cadastral Nr. | Funciara
! bunurilor imobile | imoblle topografic
1 Birouri Dumbrdvita, str. | Municipiul Comuna 403868 - C1 | cota 1/2 din
Bela Bartok, Timisoara, drept de | Dumbrdvita 237 mp
nr.4, jud. Timis | proprietate ,
dobéndit prin
Construire, cota
1/2
2 Hala Dumbravita, str. | Municipiul Comuna 403868 - C2 | cota 1/2 din
Befa Bartok, Timisoara, drept de | Dumbravita 1.164 mp
nr.4, jud. Timis | proprictate ,
dobéndit prin
Construire, cota
1/2
3|4
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307180 — DUMBRAVITA, Str PETOF] SANDOR, nr. 31
TEL 0286/214272, FAX.0256/401085, CUIL: 4663460
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: hitp:/fwww.primaria-dumbravita.ro

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI
DUMBRAVITA, DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI

GENERAL AL COMUNEI numniv%A
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPT. HOT. I CONSILIULUI LOCAL AL

COMUNEI DUMBRAVITA NR. 5/2025
Data Semniftura persoanei

OPERATIUNI EFECTUATE responsabile sa efectueze
' ZZ/LL/AN procedura

1 2 W 31

Nk /), 1 ¥
Aoptares RanaeV') 30.01.2025 A,
Comunicarea citre primarul ‘ e
comunei’) ) 2025,
Comunicarea citre prefectul
judetului®) _ 2025 | o
Aducerea la cunogtintd
publici®*%) R 2025 o
Comunicarea, numal in cazul 2025
celei cu caracter individual**®) - -
Hotararea devine obligatorie®) 2025
sau produce efecte juridice?),
dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

D art. 139 alin. (1): . in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopts hotdrdri,
cu majoritate absolutd sau simpld, dupa caz.”;

3 art, 197 alin, (2): , Hotdrdrile consiliului local se comunica primarului.”;

3 art. 187 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunics hotérérile consiliului
local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii...;

4 art. 197 alin. (4): Hotdrdrile ... se aduc la cunostinta publicé si se comunic, in conditiile
legli, prin grija secretarului general al comunel.;

5 art. 199 alin. (1): , Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual citre perscanele
cirora li se adreseazi se face in cel muit 5 zile de la data comunicdrii oficiale citre

prefect.”;

€ art. 198 alin. (1): , Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data
aducerii lor fa cunogtinta publicd.”;

7 art. 199 alin. (2): , Hotdrérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data
comunicirii citre persoanele cirora li se adreseazi.” )
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA ur. 110
din data de 11.03.2025

privind trecerea din domeniul privat al Municipiului Timigoara in d ful public al
Municipiului Timigoara a catei de ¥ din constructiile situate in Dumbriivita, str. Bela Bartok
nr.d, inscrise in CF 403868 Dumbrivita si trecerea in domeniul public al Comunei Dumbrivita

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

Avind in vedere Referstul de sprobare 2 Proiectului de hotdrare nr. TMI2025-
009163/07.03.2025, al Primarului Municipiului Timigoara, domnul Dominic Fritz; '

Avind in vedere Raportul de specialitate nr. TMI2025-008762/06.03.2025 al Directici Generald
Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT din cadrul Primirici Municipiului Timisoara;

Avind Tn vedere Avizul Serviciului Juridic din data de 25.02.2025 - Anexd |2 Ruaportul de
specialitate nr. TMI2025-006359/21.02.2025;

Avind in vedere Pracesele Verbale de avizare ale Comisiei pentru studii, prognoze, cconomie,
buget, finane, impozite §i taxe, Comisici pentru dezvoltare urbamstica, amenajarca teritoriului §i
patrimoniu, Comisici pentru administrarea domeniului public §i privat, servicii publice si comery,
regii autonome §i societdfi comerciale, Comisict pentru culturd, stiingd, invijmint, sindtate,
protectie: sociali, turism, ewlngic. sport si culte din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timigoara;

Avind in vedere Huumm Consiliuiui Local nr. 208/2021 privind aprobarea Regulamentului
de organizare §i functionare a Consiliulut Loca! al Municipiului Timisoara;

fLudnd in considerare Hotararea Consiliului Local al Comunei Dumbrdvita nr. 5/30.01.2025
privind solicitares de trecere & unor bunuri imobile din domeniul public a Municipiulut Timisoara in
domeniul public al Comunei Dumbravita;

Luénd in considerare prevederile art.294 alin(1) st art. 296 alin, (2) si alin(3) din Ordonanta
d= Urgengi nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificinie si completanle ulterioare:

In: conformitate cu prevederile art. 129 alin, (1) 51 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenjl a
Guvernului nir. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile st completirile ulterioare;

in temeiul art. 136 alin. (1) 5t (3), art. 196 alin.(1} {it.2) §i din Ordonana de Urgentd a Guvernului

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §1 completarile ulterionre;

HOTARASTE
Art.1: Se aprobd wecerea din domeniul privat al Municipiuiui Timigoara in domeniul public al

Municipiului Timisoara a cotei de Y din constructitle CI g1 C2, situate in str. Bela Bartok nr. 4,
comuna Dumbrivita, inscrise in CF 403868 Dumbrivita, incluse in inventarul mijloacelor fixe ale

fd C 0. Loga nr. | 300030 Yimwzosrs | (02561969 | primarntm@primariatm.ro | woore pimaiatm o Pag. 1dm 2
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Municipiului Timisoara cu denumirea "lncubator de afaceri-Dumbrivita™, nr. de mventar 1001475.01
st valoarca de inventar 3,163,523 00 le

Art.2: Se aprabi frecerea din domeniul public al Municipielui Timisoara In domemul public ai
Comunei Dumbravija o cotei de Y4 dim constructitle C1 g1 C2, cu datele de identificare prezentate
in art 1, in baza Hotdrarm Consilivlui Local al Comunel Dumbrivita nr. 5/30,01.2025.

Art.3: Se radiazi din inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al Municipiului Timisoara
cota de ¥ din constructiile C1 si C2, situate in str. Bela Bantok or. 4, comuna Dumbrdvifa, inscrisc in
CF 403868 Dumbravita.

Art.4: Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarini se incredinieaza Directia Generald Valonificare
Drepturt de Propricate ale UAT din cadrul Primiriei Municipivlui Tumigoara,

Art.5: Prezenta hotirire se publicd pe site-ul propriu g1 totodatd, se comunicd:

- Institutiei Prefectului - Judequ! Timig:

- Primarului Municipivlui Timigoars;

- Directiilor, Serviciilor, Cempartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarufui
Municipiului Timigoara;

- Oficinlut de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Timg:

- Comunei Dumbrivita;

- Mags-media locale.

Hotardrea a fost adoptata cu 21 de voturi pentru si 3 voturi impotriva.

PRESEDINTE m:gnpu:r,'\ CONTRASEMNEAZA
CONSILIER ", SECRETAR GENERAL
PAULA-ANA JRC nqc&‘u"’ ADINAPOKKER
{ ] L4 ‘1'__.'-7
B, €.0. Loga .l | 300030 Timiscars | (OES.W | prmadiatm@ prinaniatim 1o | waew prirsacistm o Pag.2din2
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Oficiul de Cadastru §i Pubiicitate Imobdiara TIMIS
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobitiara Timisoara

CARTE FUNCIARA NR. 415652
COPIE

Carte Funciard Nr. 415652 Dumbravita /~{

A. Partea |. Descrierea Imabilulul’
TEREN intravilan ~
R i
Adresa: Loc. Dumbravita, Str Bela Bartok, Nr. &, Jud. Timis NN
Nr. |Nr. cadastral Nr. «
crt|  topografic 1 Suprafata® (mp) O. gu-v.uuwm
al 415652 70.348 Teren neimprejmult;
Constructit .
Nr cadastral ™~
Crt Nr. topografic Adresa ~ v Observatil / Referinte
A1l 415652-C1  Joc. Dumbravita, Str Bela Ba;m& Nr 41 Nr. nivelure3; 5. construita 1a s0i:237 mp;  regim oe
. Jud. Timis inaltime P+2E, suprafata construita 237mp, suprafala
‘ 7 Jdestasurata 71lmp.Construit intre anii 2012-2014, din
Zidarie ceDeton armat.constructie fara lifc
Destinatié-Lirayri.
aAl.2 415652-C2 [-ot. Dumbravita, memam:m Nr. &) t §.°€onsiruita 1a soi:1164 mp; regim de
Jud. Tirtds., inaltime P Conspfuctie usoara pe Structura metaiica |
™ construdl itegdnii 2012-2014,
De:tmab&. Hald. |
B Partea Il. Propmtmilacha
Inscrier pmmudm«mmsmwuwue Referinte
33091 / 07/02/2025 ~
Act Administrativ nr. 10, din 3012025 emis de Comuna Dumbravxta
Se infunteaza cf. 415652 a imobilulul cu nr. cad. 415652/Dumbravita Al

ca urmare a ahp:m\um?amye!or 3 imobile:
~- nr.cad.403868\67.403868;
-- nr.cad.41450Ncf. 414502;
~- nr.cad. 414543\d 614543

81

Act Administrativ nf. T8 1118 din 01/04/2010 emis de OCPI TIMIS;

a2 |intabulare, deept de PROPRIETATEanterior HCL nr. 13/2006, dobanmtl [}

|prin tege «gta actuals 27977/70348, cota initiala 27977/70348

RY) COMUM DUMBRAVITA DOMENIUL PUBLIC
ossﬁ%m pozitie transcriss din CF 403668/Dumbravita, Inscrisa prin inchelerea nr. 74262 din 27/05/2010;
. L 12/2010:

Inscris &mnatura Privata nr. cerere de reexaminare a incheteni nr.

TIMISOARA,

as (IS¢ respnge cereres de reexaminare a ncheleni nr 7.125212010' Al
‘Hormulate de catre Muller Alexandru

OBSERVATI: pozitie Uanscnsa dln CF 403868/Dumbravita, Inscnsa pnn inchelerea nr. 67363 din 25/04/2015:
Act Administrativ nr. autorizatia de construire nr. 282, din 23/08/2010 emis de Comuna Dumbravita;
g4 |Intabuiare, drept de “PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal ALY, AT2

actuala 1/2, cota initiala 1/2
1) COMUNA DUMBRAVITA, CIF:4663480

OBSERVATU: pozitie transcrisa din CF 463868/ Dumbravita, Inscrisa pnin Incheleraa nr. 211859 din 19/12/2014;
Act MINISaby  nr. autonizale de construire nr. 282, oin 23/08/2010 emis de Lomuna Dumbravita
(autorizatie de construire nr. 385/06.12.2012., certificat de atestare a edificdrii constructiei nr. 15231721
10.2014. emis de Pnmaria Comuneai Dumbraviga. proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/24.

01.2014. scord de parteneriat!'
as Intabulare, drept de IETATE, cobandit prin Construire, cotal ALZ ALZ
actuzla 1/2, cota initiala 1/2

1) MUNICIPIUL TIMISOARA, CIF:14756536
Dozumird Care conting dalie £ CArIing PevEove, roteasd 0o preveder i Reguiamantai (L) nr. 672020 & Legt 1902018 Pagina 1din 4

- epsyancplo
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Carte Funclara Nr. 415652 Comuna/Orag/Municipiu: Dumbravita

[nscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

! OBSERVATII: pozitie transceisa din CF 403868/Dumbravita, Inscrisa pnn Inchelerés nr. 211859 din 19/12/2014;
Act Administrativ nr. 197, din 20/12/2022 emis de Consifiul Loca! Dumbravita; N
36 ntabulare, drept de PROPHIETAIE, dobandit prin Lege, cota actualal . v AL
1432/70348, cota initisla 1432/70348 N
1) COMUNA DUMBRAVITA, CIF:4663480, domeniu public
OBSERVATI: pazitie transcrsa din CF 414502/Dumbravita, Inscrisa prn mchelerea qr. 5472 din 12/01/2025:
Act Administrativ nr. 41, din 30/03/2023 emis de Consiliu! Local al Comunel Dumbravita;
g7 |ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuatal AT
40939/70348, cotz initiala 40939/70348 /
1} COMUNA DUMBRAVITA, CIF:4663480, domeniul public
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 414543/Dumbravita, Inscrisa pein inchelerea nr. 112228 din 04/05/2023;

C. Partea lil. SARCINI . -
Inscrieri privind dazmemmmle d'q:lhll.ll de proprietate, dw mle Refesinte
de garantie sl sarcinl
WU SUNT
o
4
)
DOz umurn Cave Chniig Culi Cu CATAIEINS PTIoN, Aroeyst o prevedeniii Regatamentaiy (UE) nr. 87972016 & Legh 1902018 Pagina 2 dind4
Estre ¢ . s o epayancplao
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Carte Funciard Nr. 415652 Cemuna/Orag/Municipiu; Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)"] Observatii / Referinia
415652 70.348
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo /0.
DETALH LINIARE IMOBIL
1
o » |
|
e /: é
. , o |
<2381 ¥
|
|
anas? |
|
|
i
“af {
o i
o i
| =3 ~ X E
! {
! 3! e ] s &l & {
| - e : |
Date referitoare la teren
e | Categorie |inta | SUprafaga i —p ol
ot | folosinta [ieq (ma) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA B5.704 - - -
2 drum BA - Y432 B # <
3 curti Ioaf/3.212 s = -
constructity
Date referitoare la constructii
" Destinatie _— Situatie
s 227 o '3 I}
Crt, Numar constructie Sugraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructi; Nr. nivelurii3; S construila la sol:237 mp;
administrative si regim de inaltime P+2E. suprafata cons
rial 1 ltaral 237mp, supratata destasuratla 711mp. t
A ) & 13l L : » 1 # L
AL1] 415652-C1 e 237 Cuacteliiie ani 2012-2014, din zidarie cu beton
armat.constructie fara [lift.
Destinatie Quri
constructit Nr. . construita 1a soh:1164 mp;
administrative si regim de i e P, constructie uscara pe
Al2 415652-C2 social culturale 1.164 Cu acte]structura metalica |, constrult intre ani 2012-
e 2014,
estinatie: Hala.
Docusmmnd Care Contine dale co Caraling perscnd, prodeet do prevederie Regulamentads (UE) nr. 8292016 & Logh 1200018 Pagina 3din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funclard Nr. 415652 Comuna/Orag/Municipiu: Dumbravita

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct]  Punct Punct
Inceput|  sfarsit Longime "’2‘?.'.3 hm sfargit Langime "’.'1'?.'3
1 2 26.37 2 3] - 4,446}
3 4 161.543 4 5 11.98)
5 3 6.16 5 o~ 4552
7 g 9.736) g 9| 10.053]
g 10 74%] | 0 71 12.394
T 7 15188 | FRSSE 53.001
13 14 15.008] | 14 15 20426
15 16 34.173 16 17 32.026)
17 18 21.021 8. 19 37.416)
19 20 28.038 720} 21 25.029)
21 22 15.128 22 23 47.831)
23 24 3.048] ~24] 25 205.993]
25 26 10.608 .26 27 %033,
57 28 17.666 28 29 12.131]
29 30 10.97 30 31 109.325
31 32 96.151) 32 33 10.032
33 34 25863 34 35 7.999
35 36 21,898 36 1 8.0
= Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de prolectia Stereo 70 §l sunt rotunjite fa 1 millmetru.
“MMW&M&WM@NMMM decét valoarea 1 milimetru.
Dotumand cove (ontind dal co CAracler jocsone, protenst v prevederiie Reguiamentas (UE) nr. 8792016 ) Legh 1902018 Pagina 4 din 4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Extras de Pian Cadastral de Carte Funciard, imebil ar. cadastral 415652 / UAT Dumbravita

wr’
24 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard TIMIS
rAN(‘ “PI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
EORE SRR R Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089
_!m‘ 22802
Ziua 29
Luns o1
Aol 2028,
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numér cadastral 415652 / UAT Dumbravita
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dumbravita, Str Bela Bartok, Nr. 4, jud. Timis Comuna/Orag/Municipiu: Dumbravita
Nr. cadastral Suprafata misurath Observatil / Referinge
415652 70348
* Suprafsta este determinata in planul de proiectie Sterao 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
a3
292
ey '/
oA /
“
/ T e
,/ iz
v flanes
|
o j‘
} “n - %
| e nvv;‘; 1
| P wa |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legll Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

| Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 415652 / UAT Dumbiavita
H Incadrare In zond i
| scara 1:5000 ;

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevedenie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 dind
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, :maml ar. cadastral 415652 / UAT Dumbravita
Date referitoare la teren

Categorfade |imtra| Souprafata
foloslntd wian (mp) Tarla Parceld Observatil / Referin{e
1 arabil DA 65.704) |
2 drum DA 1.432 }
3 | curti constructii | DA 3.212
TOTAL: 70.34q
Date referitoare [a con: i
: Destinatle Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) Juridica Observatil / Referinte
constructi regim de inaitime P+2E, suprafata construita
administrative si secial 237mp, suprafata desfasurata 711mp.Construit
Al.l) 41s5652-C1 Culturale 237| Cu acta | intre anii 2012-2014, din 2idarie cu beton armat,
constructie fara life
Destinatie: birourt.
constructi regim de naltime P, CONstruclie usoara pe
AL2| 415652-C2 [administrative si social 1,164} Cu acte [structura metalica , construit intre anii 2012-2014
Culturale Destinatie: Hala.
Lungime Segmente
1) Valorile imilor segmenteior sunt ute din ctie tn plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsit o (m) Inceput]  sférgit = (m)
1 2 26.37 2 3 4446
3 4 161.543 4 5 H.S_g
5 ] 6.16 6 7 4552
7 8 9.?3_Q 8 9 10.053
9 10 7455 10 " 12.384
1 12 15.168 12 13 33.021
13 14 15.008 14 15 20426
15 16 34.173 16 17 32.226|
17 18 21.021 18 19 37416
19 20 28.038 20 21 25.029
21 22 15.129 22 23 47.831
23 24 3.946 24 25 205.993
25 26 10.608 26 27 4.033
27 28 17.866 28 29 12.131
29 30 10.97 30, 3N 109.325
i 3 32 96.151 32 33 10.032
{ 33 34 25.883 34 7.998
| 35 36 21999 36 80
& Lungimile segmentelor sunt determinata In planul de prolectia Sterec 70 3 Ettiﬁi?ilhlmimdm
*MmmmWGWMmsumnﬂ midl decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CrfNumar cerere |Data cerere | lermen eliberarg Ubiect cerere
1 22802 29.01.2025 ]03.02.2025 Dezmembrare/Comasare
Ca urmare a solutionarii cererii nr. 22802 inregistrata ta data de 29.01.2025, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipini urmatoarelor imobile:
Nr Jloenuficator |Suprafata (mp)|Adresa
Crt Jelectronic
1 [403868 27977 Loc. Dumbrawvita, Str Beia Bartok, Nr. 4, jud, Timis
2 (414502 1432 Loc. Dumbravita, Jud. Timis
3 (414543 40939 Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI TIMIS la data: 298-01-2025

Situatia prezentaté poate face oblectul unor modificari ulterioare, in conditule Legil cadastrului si
publicitati imebiliare nr. 7/1996, republicatad.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legi! Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobil or. cadastral 415652 / UAT Dumbravita

Consilier/inspector de specialitate,
MIRELA POPESCU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 dind
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Raport evaluare proprietate imobiliara
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Raport evaluare proprietate imobiliara

[} Oficiul de Cadastru $i Publicitate mobiliard TIMIS
-’ Biroul de Cadastru 3i Publicitate Imobiliard Timisoara

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415711 /.
COPIE
Carte Funciard Nr. 415711 Dumbravita /

A. Partea |. Descrierea lmobllulul

TEREN Intravilan £~
Adresa: Jud. Tinus, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita, Str Bela Bartok, Nr. 4

[ ameraic ] Suprafata® (mp) ./ Observatil / Referinte

a1 415711 6.089 Teren neimprejmuit; ©
Constructii .

Nr cadastral =
ot Nrrmpo".ﬁc Adresa ~h Observatil / Referinte
Al1 415711-C1 Jud. Timis, UAT Dumbrawita, Loc. . JNr. niveluri:3; 5. construita ia s0i:237 mp; regim de

Dumbravita, Str Sela Bakoj-Nr. & /Jinaltime P+2E, suprafata construita 237mp, suprafala

‘ s |oestasurata 711mp.Construit intre anii 2012-2014, din
zidarie cibeton armat.constructie fara Gift

NN Destinatiésbirauri

a1z | a1s711-C2 Jud. Timis, UAT Dumbranita, ko, [Nr. nog@uti:115§. eonstruita 12 soh1164 mp: régim de
Dumbravita, Str sdg‘ﬁarto'i, Nr. 4 linaltime” P confuctie usoara pe structura metalica ||
SN construlll iMeg @nii 2012-2014, |
Destir Hald }

B Pam;all Proprietari si acte

lmhdpdﬂhnladm«mhhudmmmde Referinte
168340/ 11/03/2025 BN
Act Administrativ nr. 13, din 26:'02!2025 emis de Comuna Dumbrawfa

Se Inninteaza carea’ (unaara 415711 3 'mobilulul cu numarul AT

cadastral 415711/ UAT Du"nbrav»ta rezultat din dezmembrarea

81 imobilului cu numam’ cauastral 415652 inscris in cartea funciara
415652: )
Act Adrwmstranv nr. 1.0 dh3010112025 emis de Comuna Dumbravita:
ey = S e Y T PP ST M N T Ty P s

82

|Act Administrativ-nr. TP 1/18, din 01/04/2010 emis de OCPI TIMIS;
[ g3 [mtabutars; drept de PROPRIETATEantenior HLL nr. 13/2006, dobanmtl AT
Norin Lege, cota actuala 27977/70348, cota intiala 27977/70348
1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniu public
VATIi; pozitie transcrisa din CF 415652/Dumbravita, Inscrisa prin incheierea nr, 33091 din 0//02/2025;
pozitle transcnsa din CF 403865/0umbravita, Inscrisa prin inchelerea nr. 74262 din 27/05/2010; pozitie,

transcrisa din CF_403139/Dumbravila, inscrisa prin incheierea nr. 26464 din 2%2"2010{'
Inscns Sub Semnatura Privata nr. cerere de reexaminare a inchelent nr, . din 2705/, emis de i

TIMISOARA;
- g 4,
B4 R e e A e (23

—

Act Adrnmlstrauv nr. aumnzagne de construire nr. 282 dm 23/08.‘2010 emis dﬂ Comuna Dumbrav:ta
5o |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandt pnn Construire, cotal AL ALY
actuala 1/2, cota initiala_1/2

1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniu public

Doacumant Care (onlitg cule 0 CAraclier PaTaonal, ivetenst oo provederie Reguamentzi (UE) ne. 072016 & Logk 2502018 Paging 1dind4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funciard Nr. 415711 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

lmhdpdﬂbuthdw«mddhd}emdmde Referinfe
CEBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 415552/pumorawra Inscrsa prin incheieres nr. 336’5 E’i 07/02/2025,

Act Administram' nr. 197. din 20/12/2022 emis de Cansiliul Local Dumhj"auifa;' ~?

g7 |intabllare, drept de PHOPRIETAIE, dobandlt prin Lege, cota actuah[ : 3
1432/70348, cota initiala 1432/70348 s bYi
1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniu public N\

BE RVATI: poitie rranscﬂsa?m CF 415652/Dumbrawra, Inscnsa. pria ﬁcheserea nr. 33091 n‘ln 07/02/2025,
mmsmsa O‘ln CF 41450. I 0.

g |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandik prin Lege, s, acﬁ]alal AT
40039/70348, cota initizla 40939/70348 £
1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniul public 0) N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 415652/Dumbravita, | nzsmsa prin inchelerea nr. 33091 din 07/02/2025,
pozitie transcrisa din CF 414543/Dumbvavita, inscrisa pein ﬂm ne. 112228 din 04/05/2023; |
72771 / 14/03/2025 N ¥
Act Administrativ nr. HCL NR. 110, din 11/03/2025 emis da CONSILIUL LOCAL TIMISOARA;
80 Se noteaza spartenenta imobidulul ia domemu_pubnc al Municipiulu AL ALZ
i Timisoara 3 cotei de sub B6 i
ct Admunistrativ nr. HCL X
nr. HCL NR. 5, din 30!01/2025 emis de CONS!QUL LOQAL AL COMUNEI DUMBRAVITA
Se noteazd trecerea din domeniul public i Mugicipiului Timisoara in al.l AL2
810 {domeniul public al Comunei Dumbrau;ia a cotf.‘yde 12 din c;)&structnie
ClsiC2. ~
72928 / 14/03/2025 S y N\
Act Administrativ nr. cerere undreptare din. 1410.30025 emis de C'OHM DUMBRAVITA
Se mdreapta eroarea materiald _savarsit: la operarga 'dosarului
811727712025 in sensul mscnsm drep!ulul de proprretaye‘h hvoarea
Comunei Dumbravita.
Act Administrativ nr. HCL NR. 11Q¢ thn 11/0312025 emis de wNSIUUL LOCAL TIMISOARA Act Administrativ
nr. HCL NR. 5, din 30/01/2025 emts UE CONSILIUL LOCAL AL COMUNEO DUMBRAVITA, in rangul incheierii nr.
72771/14.03.2025;
812 ntabulare, drept de Pﬂm E‘:!E dobanait prin [vge‘ Tots acrualal All al2
1/2, cota initiala 1/2+ < \\
1) COMUNA DUMBMVI‘I’A, domeniu public
97127 / 08/04/2025 )
Act Administrativ nr, # NR. ), din 11/03/ emis ILIUL L L AL MUNICIFIULUI
TIMISOARA; n g, M
se respinge cergres’ de‘lrecere din domeniul privat in domeniul public Al allalz
al Municipiulut,Timisagta si respectiv de trecere din domeniul public al
Municipiului ] ;m!sqara in domeniul public al Comunei Dumbravita a
cotei de 1/2parte. gin Constructiile C1 si C2 -"Incubator de afaceri”,
fiind fara /obiett’ operatiunes a fost efectuatd cu incheierea nrl

72928r2025
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscﬂedmvhdd&memhdmlm dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
‘ de garantie §l sarcini

MINIStrativ]

All alZ

24
—
w

DOcusmiss cave CONEnG Culi C CATALTEr PITECTIN, YItasst ¥ prevederie Regulamentail [UE) nr. 6792010 & Lugh 2502019 Pagina 2 din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funclard Nr. 415711 Comuna/Orag/Municipiu; Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren ;
Nrcadastra!l  |Suprafata (mp)*| Observatit / Referinis
415711 6.089
* Suprafata este determinata (i planul de proiecte Stereo /0.

DETALI LINIARE IMOBIL

o |
Lz

Date referitoare |a teren

i (izltssgizgz ,"?:‘__': Sum?;ﬁ Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referints

1§ arabil |DAJ "2.532 - - -

2 drum DA 245 - - R

3| cuti EpAJT/3.212 - - -

constructit},

Date referitoare la constructii

N Destinatie § Situatie -~
Tiar i g S ii /| Refer
Crt Numia constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
1. riveld ;oL construda la soliZ3d mp;
: gim ge inaltime P+2E, suprafata construita
constructii regen i
- iy B 237mp, suprafata destasurata 711lmp.Co Uit
; % 2 2 -
All 415711-Ct admumstrgt»vgst 237 Cuacteli e "anii 2012-2014, din zidarie cu Dbeton
social culturale armat,constructie fara ift.
Destinatie: birgurl.
Ne. niveluri:l; S, construila la sol:1164 mp;
constructh regim de inalime P, constructie usoara pe
al.2 415711-C2 administrative si 1.164 Cu acte|structura metalica , construll intre anii 2012-
social culturale 2014,
Destinatie: Hala
Documnd core Contin dute co Caractn personsl, protept o prevederi Megalarmentals (UL) nr. 8792016 & Logh 1902018 Pagina 3dind
epayancplo
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funclard Nr. 415711 Comuna/Orag/Municipiu: l:fumbra vita

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct]  Punct Lungime
Tnceput, sfargit " ""m
T 2 5.0
i 3 3 86.897|
3 4 65.5]
2 ] T07.0) N
= Canglmile sant determinate 1 plancl de prolectie Stereo 70 5l sunt rotiinjite fa 1 milimetru.

segmentelor
== Distanta dintre puncte est= formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Duciumand core Contimg cltis Co CATATAS Barson, predenst dv prevedenis Repulamentaly (V€] nr. 8792016 ¥ Legh 1902018 Pagina 4 din 4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Oficiul de Cadastru si Publlicitate Imobiliard TIMIS
Biroul de Cadastru g Publicitate Imobiliard Timisoara

CARTE FUNCIARA NR. 415712
COPIE

Carte Funciard Nr. 415712 Dumbravita |

A. Partea |. Descrierea Imobllulul |
TEREN Intravilan ) S

Adresa: |ud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita

e, i cadastral e Suprafata® (mp) " Observatil / Referine

a1 415712 23.947 Teren neimprejmuit; O

B. Partea II. Proprietari si acte
lmkdpdﬂbnhdmmldemudmmm Referinte

68340/ 11/03/2025 S

Act Administrativ nr. 13, din 26/02/2025 emis oe(omuna Dumbravita:

Se Infunteaza carea funciara 415712 a gmobiulul <y aumarul

a1 cadastral 415712 / UAT Dumbravita, cezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral( n‘lSGSl Jiscris in cartea funuaia

415652 #
Act Administrativ nr. 10, din 30/01/2025 ermsae Comuna Dummma.

.'. » s 3 5 i R

— Aread-403BER=E 402868~ Y/ NN
a2 mioptpipipipand S T S

—resd s (L) \WJ

Al

mmpwmm.. brawvi: LN Nr--33091-din 87/02/2625;
Act Administrativ_nr. TP 1718, din 01/04/2010 emis de OCP! TlMlS
53 |ntaculare, drept e PROPRIETAT Eantenor HUL nr. 13/2006, dobandltl AT
prin Lege, cota-actuala 27977/70348, cota initiala 27977/70348
1) COMUNA \VITA DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATI: pozitie. transcrisa din CF 415652/0umbravita, Inscrisa prin incheierea nir. 33091 din 0//02/2025,

pozitie t/ansmsa d!n CF 403868/0umbravita, Inscrisa prin (ncheierea nr, 74262 din 27/05/2010; pozitie
in_incheierea nr. 26464 din _24/02/2010;

transcrisa 403139/Dumbravita, inscrisa 1
Inscrs Sub emnaura ‘rivata nr. cerere de reexaminare a incheieni nr. i
TIMISOARA; s N
] Az

84

IAct Adrrlrusb'auv nr. 197 dm 20/12/2022 emis dn Consrhul Local Dumbravnta

g5 /| ntabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandt prin Lege, cota actuaial AT
1432/70348, cota initiala 1432/70348
1) COMUNA DUMBRAVITA, comeniu public
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 415652/Dumbravita. inscnsa prin inchelerea nr. 33091 din 07/02/2025;
pozitie transcrisa din CF 414502/Dumbravita, inscrisa pcin incheierea nr. 5472 din 12/01/2023:
Act Administrativ nr. 41, din 30/03/2023 emis de Consiliul Local al Comunei Dumbravits;
g |Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuafal AT
40939/70348, cota initialz £0039/70348
1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniul public
| OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 415652/Dumbravita, Inscrisa prin Inchelerea nr. 33091 din 07/02/2025;

1 _pozitie transcrisa din CF 414543/Dumbravita, inscrisa pein incheierea nr. 112228 din 04/05/2023;

Docusmnd care Convne dulis co CATAZIRT pevsonal, profenst du provederie Regulamentaivd (UE) nr. 6792016 & Legh 1900018 Pagina 1din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funclard Nr. 415712 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

C. Partea ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini /
NUSUNT
Documant cire contine dati c CATACtir POTRTN, (et d pravedeni Raguamentai (UL) nr, 6792026 & Logh 1902018 Pagina 2 din4
. epeyancpl.o

79




Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funclard Nr. 415712 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita

~Anexa Nr. 1 La Partea | :
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinta
415712 23.947
T Suprafata este geterminata in planul de prolectie sterec /4.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren
] Calagarie [Nan] JEprcugs Tarl Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
folosintd (mgy a cel - top ervatii / Referint

o R I
1 arabil DA 23445 - - -
2| drum |DA |- 502 ; . -

Date referitoare la constructii

y .
n'\'fdsom&émmsqmmwormmmmdnmm plan.

Punct :‘m,;: Lungime mm

1 2 186.087

2 3 134.135

3 4 20.106

| 4 5 100.407
L 5 6 86.897

Document Sare contyin dall C2 CATAIIRS POTSONS, Jroleat OV provedenie Reguiamentai (U8) nr. 0782016 & Legh 1902018 Pagina 3din4

epsyancpl.o
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funclara Nr. 415712 Comuna/Orais/Hunlcipiu: Oumbravita

Punct Punct Lungime segment
incepat| _sfargit g e m)]
5 7 £5.0
7 i 5.0 N
determinate In planul de Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*= Lungimile segmentelor sunt L
*=* Distanta dintre puncte este formati din segmente comalate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Dot ument core cantins dutis C CATACTir BeTScna, pretesst de preveerds fegulatentaits (UE) ar. 8792010 ¥ Leph 1902018 Pagina 4 din 4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

’ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiiard TIMIS
.’ / Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliard Timisoara

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415713 AN
: A COPIE 3
Carte Funciard Nr. 415713 Dumbravita |

f

A. Partea |. Descrierea mobilulal”
TEREN Intravilan N

Adresa: Jud. Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita AN
Nr. |Nr. cadastral 75

i | et | Suprafata* (mp) ./ Obssrvatil / Referinte
AL 415713 36.783 Teren ne:mpremm(

Arabii 5i Drum T»seq ;m&wul

B. Partea Il. Pmpﬂeturi sl acte
lmupmmudmlammsmmm Referinte

68340 / 11!03’2025 SN
Act Administrativ nr. 13, din 26/02/2025 emis d= Cnmana Dumbravita;
Se Infunteazs cartes funciara Q,,ISLB 3 fmoblulul ce. humardl Al
cadastral 415713 | UAT Dumbravita, rezultat din dezmermbrarga
imobilului cu numarul cadastral 6)5652 msrns in cariea“funcafa

415652, ,
Act Administrativ nr. 10, din 30{01[20252(1“5 de Comuna Dumbrauta*

81

= e
% ’ ‘
GBSEAVATIL pozitia Lranscasa din CR415652/Dumbravita, PAR-INCHET Nr-33081-din 87/02/2G25;
Act Administrativ nr. TP 1/18, 80 01/04/2010 emis de OCPI TIMIS;
a3 |intabuiare, drept Ge FROPRIETAT Eanterior HUL nr. 13/2006, dobandrtl (38
prin Lege, cota actuala. 27977/70348, cota initiala 27977/70348

1) COMUNA DUMBRAVITA DOMENIUL PUBLIC
OE’EWAYP' pozitie transcrisa din CF 415652/0umbravita, inscrsa prin inchelerea nr, 33091 din 07/02/2025;
Uamcma dln Cf 40386wnumbravr‘ta. Inscrisa prin (nchelerea nr. 74262 din 27/05/2010; pozitie
i i in_incheieres nr. 26464 din 24/02/2010;

Act Administrativ nr. 197, din 20/12/2022 emis de Consiliul Local Dumbravita;
g5 |/atabulare, drept de PHOPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal AT
1432470348, cota initiala 1432/70348
1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniu public
OBSERVATI: poaitie transcrisa din CF 415652/0umbravita, Inscrisa prin incheierea nr. 33091 din 07/02/2025,
pozitie transcrisa din CF 414502/Dumbravita,_inscrisa pein incheierea nr. 5472 din 12/01/2023;
Act Administrativ nr. 41, din 30/03/2023 emis de Consiliul Local al Comunei Dumbravita;
e |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cots acmalal AT
400839/70348, cota initiala 40939,/70348
1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniul public
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 415652/0umbravita, Inscrisa prin inchelerea nr. 33091 din 07/02/2025,
p2itie transcrisa din CF 414543/ Dumbravila. inscrisa inchelerea ne. 112228 din 04, 023: !
113341 / 28/04/2025 |
AcCt Administrativ_nr. referat de constatare, din 28/04/202% emis de OFICIUL DE CADASTRU ST PUBLICTTATE
IMOBILIARA TIMIS:

Docusment Cove Condinw daly c CAractng pevion, proteet d prevederie Regulamentaiw (UE) nr. 6792020 & Legh 1902018 Pagina 1din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funciara Nr. 415713 Comuna/Orag/Municipiu: Dumbravita

lnsaiedpdvlhoueladmph:ld'epmpriehﬁeslmd!ptudrede Referinte f
Se—notears—suprapuneres—imobriutur—de—sub—AL—pe—o—suprafsta—de = TR-2
87 [3387-mp-cu-coridosul-de-espropriare-a-strazit-Blaise-Raccatinserisa-in
EEAIS815-Bumbravita-
[175727 / 24/06/2025

!‘Act Administrativ nr. HCL nr. 43, din 27/03/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COWN:I DUMBRAVITA; Act
Administrativ - nr. Dispozitia nr. 115, din 25/04/2025 emis de PRIMARJA COMUNEI DUMBRAVITA; Act
Administrativ_nr. Documentatie cadastrala nr. 175727, din 24/06/2025 eris de BFA PALEU SORWA ELENA;
Te noteazs receptta documentatiel pentru  actualizarea i -

88 tehnice, cu diminuare de suprafata de Is 40312 mp Ia 36783 mg In
| urma exproprieril, diferenta de 3387 mp regdsindu-se in CF 415815

| Dumbravita
C. Partea lll. SARCINI . SN
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietats, dmpmﬂ reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Documarnd core Cantng Cale cu CAracter pevicni, proteet de prevedeie Reguiamentul (UE) nr. 8792026 & Logh 1902018 Pagina 2din4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funciara Nr. 415713 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea | H

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)” Observatii / Referin
415713 36.783 Arabil si Drum Teren neimprejmul /
* Suprafata este determinata (0 planul de prolectie Sterac /0.

DETALI LINIARE IMOBIL

Pgbe referitoare |a teren

nr | Categorie |inta | SUprafaga : Ry

o | falosings [wier] - (ma) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referints
1 aratil DAJ 13134 - - - Arabil Teren neimprejmuit
2 drum DA £60 - - - Drum Teren neimprajmuit
3 arzbil DA 18.980 - - - Arabil Taren neimprejmuit

Date rpfgﬁﬁogrﬁ-la constructii

Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Punct Punct
Inceput|  sfarsit i e ncepat|  sfarsit g .
1 2 11.98 2 3 6.16
3 4 4.552 4 5 9.736
5 g 10.053 3 7 7 450
7 8 12.415 | 8 9 15.104;
Dozusernt core contin dale £ CATAIIR? PETSIn, frotayit 20 prevederio Ragulsmentasi’ (US) nr. 6192016 ¥ Legh 1202018 Pagina 3din4

epeyancplso

84




Raport evaluare proprietate imobiliara

Carte Funciara Nr. 415713 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita

Punct]  Punct Punct]  Punct
ncepat|  sfarsit Kanghee "ﬂ-"‘?.'..") Tnceput|  sfarsit MG ""."-‘?.'m“
g 10 53.021 10 i 15.008
i 2 30.426 12 13 34173
13 14 30.026 14 75 21.021)
5 16 37416, | 6 17 25.038|
7 18 35.029 18 778 15.129,
19 20 35.148 20] L ~2Tf— 12.02)
21 22 83.184 22 2317 186.087
23 24 85.0] 24 ~25 1010
25 26 30523 36 07 10.027
27 28 35.880] 28 29 8.005)
29 30 22.002 30 3 7699
31 32 26.37 32l 33 4447
33 1 161.543 , S
& Lungimile determinate in planal de Stéred 70 $i sunt rotunjite fa 1 mlBlmetru.

segmentelor sunt
"Mﬁmmmbmﬂdnw“unmpﬁmb“nhmlmm.

Lacumernt cove conthre dale co Carastnge personad, predest de prevedeily Regulamentad (UE) nr. 6292018 & Logh 1902018

Paginag 4 din 4
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Nr. cad. [Seprstata ) Adresa imobilufui
6 g 609 . Bel Barok o4 fod. Timi
Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritorlala (UAT)
DUMBRAVITA

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1: 50

Ce
Lott

§ = 6089 mp!

A. Date referitoare la teren

; Categorie de G
N i €
uimar parcela folosina Suprafita (mp) Mentiuni

[] arzhil 26312 . § . S
7 e 315 Teren mtravilan neimpregmuit
3 SN CONSIICTI 3212

Total HOSS

B. Date referitoare la constructii
3 COn ]
Cod Destisutia Suprafata -.ln;'c:)mna T sl Mentiuni
Cladire birouri in regim de inaltinee P 2E, S dest. = 711 mp,
1 CAS 266 constreita intre anis 2012-2014 din zidinie cu betoe armat,
coastructic fara lift
Hala - regim de inaltimeP, S dest, = 11639 mp,
e CAS 11638 CORSINICTIC ws0ara pe strocturm metalica,
canstruita intre anii 2012.2014
Tt 1400.5
P totals 2 umebiluiul = 6089 mp
Suprafata dip ac1 = 6089 mp
Evecutant:

TOP-AS SRL, Autorizstic Scria RO-B-J Inspector

Nr. 203721112024 Clasa [Tl
ALBULESCU CONSTANTIN, Auterizatie Serfa RO-B-F
Nr. 7080112010 Categeria A
Coenfirm executarey masunatonilor b leren,
dimea i i doc iel cadaserale ¢
corespandenta acesteia cu realitaten din seren

tn Albuescu
79/04.11.2010 Categorts
OF-AS RO-8-)

Clovsa 18 ANCPI

Constantin
Albulescu

Canfirm introduceres imebiludui in baen de date integrata
i atnibuirea numsirulos cadastral
Semnatura electronica

Documentatse o
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Raport evaluare proprietate imobiliara

Nr. cad. (st f".":;’;;‘ . Adresa lmobilului
foe2 . ¢ i
N el o 23947 Insravilanul foc. Dumbeavita, jud, Timis
Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritortala (UAT)
DUMBRAVITA

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1: 500

N ) ~ ~_, Lot}

Lot 3

‘i o

d Rl
y L2 -{ 2
S = 2107 mp " Lot !

A

A. Date }eferimnre Ia teren

Categorie de Lo
N i
umar parcela Ridainta Suprzfala (mp} Mentiuni
] arshil 23445 . dlan mel
3 o 0 Teren tnrsvilan peimprezmuis
Tou! 2347
B. Date referitoare Ia constructii
Cod Destimsita Sopruie constiuits Jo e Mentiunt
(g
Toud
Supeafata totals masurats o mmebalubui = 2347 mp
Suprafata din act = 23947 mp
Executant; 1
TOP-AS SRL. Autorizatic Seria RO-B-3 ipocior

N 303720012028 Clasa 111
ALBULESCU CONSTANTIN, Auterlzatie Serla RO-0.F
Nr. (M7964.11.2010 Categerla A
Ceafirm executarcy masuratonior k leren,
\! [ el cad

Canfirm introduceres imobilului in bazm de dale integrma
si diribusrea numsnilud Gudastral
Semnatura electronica

i

W
corespandenta acesteia cu realitaten din teren

Constantin Abulesc

Consta ntin :C»BFDL.'J CAI"‘N: '::l:gcfa
Albulescu

Data: 28.01.2025 Documentatse o
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Raport evaluare proprietate imobiliara

ool T atbe gy ] Acriva ettt |
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI [ S
& \CABA TN e cat rew
¥ ComeFondas

" Usltasa M sivads Terbo tibs i UAT)

D1 Wwmdund b Dabeaca gl Tow
1

CUVOAVITA

e
ALSULESCU CONSTANTIN, Asticteatie Sarn 084
Ne 6L 010 Crtgs 4
Lotfrmm euRutsns maarsoae s
emereatinm in et danmenintos cadaimb
Cwpunicns sl €1 el 3 ca & teren

Constantin=:
Albulescu

vaw

(U

Losmerte i

A Diie roferfioare b ferce.
[ee——— (:r:_-* [FC— Ment
et ) E T ——
T r= ) '
e R
B Duie pefervare
T Al
ur
[ e |
S TR e § eI = PO
Signfeadn e U313 mp
T =
VRS SHL Asbor et e BL20 e
Vi {30 Claall

Comien intrahaes evobibibad i basa s duve irtasms

stz maun i ol
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Raport evaluare proprietate imobiliara

COMUNA DUMBRAVITA Pagina nr.1
Categoria Terenurl

Denumirea Fisa mijlocului fix
TEREN DE205 - CF414502

Codul de clasificare 9.2.1

Date tehnice de identificare imarca, numdr de fabncd, serie etc )

Date dart In folosinid:
August 2025
Oata amortizaris complete:

Amortizare lunard

Numar carte funciars (CF) 414502 Val amortizatd cumulata.
g Val amortizatd rédmasé:
Supratate (mp): 143 Domeniu. PUBLIC
Gestiunea MF PUBLIC
Magazia.Terenuri
. Uparafie care
N ™| Documentul | privesc migcarea, Numdd Sold cont 105
il la (data, felul, creglersa sau bucati Debit Credt Sold "Rezerve din
Tl numérnuf) | diminuarea valorii reevaluare”
2121243 04:m‘25,.wﬂ.4 Nota de meeptie 1 65.966,53 0,00 ©5.905,53 0,00}
Cantabil Diroctor
Conlabil Dirsctor
CONINBet FET _ | PRTAR, .
SANBOR Myipegn RODICH- HoDP- GEOCE SUSPRIA
// ‘
/ “/a"..
4 gﬂ,—'
/S
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Raport evaluare proprietate imobiliara

COMUNA DUMBRAVITA Pagina nr. 1
Categoria Terenuri

Denumirea Fisa mijlocului fix
Teren Incubator Afacen

Codul da clasificare: 9.2.1

Date tehnica de identificare (marca, numdr de fabrica, serie atc.)
CF 403868 CAD 403868 27977 mp (3212 mp CC, 24765 mp arabil] |Data dérii in folosints:
lanuarie 2006
Data amartiziri complate

Amodtizara lunara:

Val amortizatd cumulata.
Val amortzata rdmasa:
Joomeniu. PUBLIC
Gestiunea MF PUBLIC
Magazia Terenuri

N ventar] | nentid prvese migcarea, Rl

dela Yess NYESTas. INumar] S
numdrfa | (0t feldl | crestereasau | | Debi Credit
Al numand) m&mv;ui B

ZU0113 1010008, AL 1 [Prokuare invtiala 1 Trena Ty .00 1.781.400,77

2110113 J0W223 R, 1 |Reevahuare ' n17 882 79 000 2578.98),58
Bon de miccare oi T
2 e egasis TERENURI
2110113 002, B 38 G FULLIL n 1 Q00 0,00 57886356 0,04
magazia Tercnri
21104 23000725, AMEFS [Mocificare valoane ¢
a9 LA 01 2 1 4420000 000| 2823.183.58 0,00}
Cantabil Director
Contabil Diracsor
o "
ConTRBIE SET | RN .
BANLOR MiREsr ~ROD[OH- FHORIP - GRGORE UGHIRIN
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Raport evaluare proprietate imobiliara

COMUNA DUMBRAVITA Pagina nr.1
Categona. Teranuri

Denumirea Figsa mijlocului fix
Pasune 204

: Codul de dlasificare: 9.2.1
Dale tehnice ge klentificars (marca. numéar de fabric3, seno elc.)

TEREN A204 Data ddnil in folosinta:

Mal 1937

Data amertzan complate:

[Amortizare lunard

Numar carte funciara (CF). 414543 Val amortizata cumulald
Val amartizats rdmani:
Sprabuie (mp): 4009 Domenitr PUBLIC
Cestiunaa MF PUBLIC
Magazia. Terenun
S Uparajis care SR
N'.dolaw Documentul | privesc migcarea, Numard - .|Sold cant 102
numar ia (data, felul, crogtereasau [ uo Debit Cradit Sold “Rezerve din
efiarts numdiced) | diminuarea valort | reevaluare”
miflocubu fix
AN 00597 Pt [Pietuare initida ) 544.586.83 0.00 A B |
2110026 010223 R 1 |Rewvabare ' 23.036.08 0.00 BT AN Y |
Bon e 1acwe it
enuzas  [o10a7y, B, ae ,,'“';::‘;{2"_‘1‘”"’ 1 v B0 07 80389 .00)
madarls Terenul
Contabil Oireclor
Contabal | Diroglor
WNTRBiE 5EF | PRIMIBR
SIINDOR [rupiF et ROdICH TNV Gl ork BUETRIN
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