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Restaurant si cazare
Antica Trattoria si Antica
Residenza Toscana
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PUZ - Zona de locuinte  si functiuni
complementare

Beneficiar: Kovaci Andrei,Kovaci Ioan,
Kovaci Victoria si Kovaci Ana
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REGLEMENTARI URBANISTICE

NUMESPECIFICATIE

DESENAT

PROIECTAT

SEF PROIECT

Beneficiar:

Titlu proiect :

Titlu plansa :

SEMNATURA Scara :

Data : Plansa nr.

U03

1:1000

Proiect nr.

Amplasament:

NUMESPECIFICATIE

DESENAT

PROIECTAT

SEF PROIECT

Beneficiar:

Titlu proiect :

Titlu plansa :

SEMNATURA Scara :

Data : Plansa nr.

Faza :
P.U.Z.

Proiect nr.

Amplasament:

REFERAT / EXPERTIZA  NR. / DATANUME SEMNATURA CERINTA

VERIFICATOR

 7/2022

urb. Falnita Carmen

06.2025

LOCCIGENIUS
 J35/3131/2008
CUI 24397871

Tel. 0723524005
SC  GEMUSELAND ROMANIA SRL

urb. Falnita Carmen

urb. Falnita Carmen

PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,
LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE, DOTARI SI SERVICII

Timis, Comuna Dumbravita , CF nr.  403323

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,  
PLAN URBANISTIC ZONAL 

LOCUINTE CU MAXIM 2
APT.,DOTARI SI SERVICII

Zona de locuinte individuale
cu max. 2 apart./parcela (Lu)
Loturi 1-14,16,17,19- 55, 62-67
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1.05
h cornisa max = 7.5 m.
h coama max= 12 m.
H max.= S+P+1E+M/Er sau
S+D+P+1E
Maxim 3 niveluri supraterane

Zona canale/parau Hpr 15 (Parau Beregsau)

Zona circulatii publice existente 

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT  

12

Limita teren ce se va reglementa

Limite parcele ANCPI

LEGENDA

Constructii existente in vecinatate

Zona de dotări și servicii,
sport, agrement,sp.verzi(Sva)
Loturi 57 si 58
P.O.T.max.= 10 % 
C.U.T = 0.3
h cornisa max. = 10 m. 
h maxim coama = 11.5 m.
H max= S+P+1E
Instalațiile și mijloacele publicitare pot depăși înălțimile maxime,
funcție de specificul acestora, dar nu mai mult de 15.5m.

Limite PUZ-uri aprobate

Nota:
Conform legii 24 / 2007 a spațiilor verzi actualizată art. 18, alin.7 ”se pot amplasa pe un spațiu
verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajări pentru sport, joc și odihnă, construcții pentru
expoziții și activități culturale, construcții ușoare cu caracter provizoriu pentru activități de
comerț și alimentație publică, grupuri sanitare, spații pentru întreținere, cu obligația ca
suprafața cumulată a acestor obiective să nu depășească 10% din suprafața totală a spațiului
verde.”

Parcelele nr. 57 si 58
-  min 5 locuri de parcare/parcela
- 15% minim spațiu verde amenajat/ parcela
- constructii supraterane 10% pe fiecare
parcelă
- circulatii de incinta, amenajări sportive și
de agrement ( terenuri de sport, bazine inot,
locuri de joacă, imprejmuiri, scari exterioare,
alei, terase descoperite, parcări) 75% din
fiecare parcelă

Zona spatii verzi ( Ve)
Lot 56 si 59
P.O.T.max.= 4.9 % 
C.U.T = 0.1
h cornisa max. = 3.5 m. 
h maxim coama = 7 m.
H max= S+P
Instalațiile și mijloacele publicitare pot depăși înălțimile maxime,
funcție de specificul acestora, dar nu mai mult de 15.5m.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Zona dotari si servicii,sport,agrement,spatii verzi

Zona de locuinte individuale, cu maxim 2
apt./parcela

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUNERI  

Zona de locuinte individuale cu regim
redus de inaltime cu maxim 2 apt./parcela
Zona de locuinte colective cu
regim redus de inaltime
Zona spatii verzi existente in
documentatii aprobate

Zona spatii industriale existente/propuse prin
documentatii de urbanism aprobate

Zona edificabila propusa

Zona spatii verzi amenajate cu accesibilitate publica

Zona de protectie 2,5m stanga dreapta parau Hpr 15
Accesuri auto

Zona echipamente edilitare
(Ed)     Lot 61
P.O.T.max.= 50 % 
C.U.T = 0.5
h cornisa max. = 4 m. 
h maxim coama = 7 m.
H max= S+P
Instalațiile tehnico edilitare pot depăși înălțimile maxime,funcție de
specificul acestora, dar nu mai mult de 15.5m.

Zona echipamente edilitare

Zona canal acte(amenajata acces si parcare restaurant) 

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: stereografic 1970

Pct. E(m) N(m)
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17

206151.08
205717.65
205742.02
205794.74
205807.42
205841.21
205859.22
205893.07
205915.03
205928.50
205940.42
205986.36
206026.33
206033.13
206250.37
206207.29
206211.44

485572.52
485816.86
485869.48
485902.43
485917.44
485978.33
485997.33
485996.75
485980.79
485946.08
485927.50
485891.13
485867.76
485868.65
485745.80
485673.14
485671.23

Suprafata totala masurata=100 000mp
Suprafata din act=100 000mp

Zona de locuinte individuale
(max.2 apt./parcela)
(loturi 1-14,16,17,19-55,62-67)

BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI PROPUS
Suprafata totala

(mp) %

53 942 100
Constructii supraterane 18 880 35
Amenajari si circulatii incinta(bazine, filigorii,carporturi) 18 880 35
Spatii verzi amenajate incinta 16 182 30

Zona de  dotari si servicii sport, agrement
(loturi 57,58) 10 319 100

Constructii supraterane 1032
Amenajari si circulatii incinta(bazine,terenuri de sport, parcari) 7739
Spatii verzi amenajate incinta 1548

10
75
15

Zona spatii verzi amenajate
(loturi 56 si 59) 11 445 100

Constructii supraterane 561
Amenajari si circulatii incinta(bazine,terenuri de sport, parcari)
Spatii verzi amenajate incinta 10 300

4.9

90
Zona institutii si servicii mixt locuire
(lot 15 si 18) 2280 100

Constructii supraterane 912
Amenajari si circulatii incinta 1026
Spatii verzi amenajate incinta 342

40
45
15

Zona spatii verzi/agrement propusa prin PUG

Zona servituti aeronautice RACR-ZSAC 2015(ZonaII- I Aerodrom Cioca, Zona III Aeroport "Traian Vuia")

Zona servicii si dotari/ piataagroalimentara propuse prindocumentatii de urbanism aprobate

Parcelele nr. 1-14,16,17 19- 55, 62- 67
- maxim 2 apartamente/parcelă.
- 2 locuri de parcare/apt.
- 30% minim spațiu verde amenajat/ parcela
- constructii principale si secundare
supraterane 35%
- circulatii incintă, amenajări (bazine, piscine,
alei, mobilier urban, pergole, copertine,terase
descoperite, parcări)
35% din fiecare parcelă

Zona perimetru cercetare arheologica preventica,rezultat in urma Raportului de diagnostic intruzivnr.410/24.07.2024,reperat inclus în Situl arheologic dela Dumbrăvița - Obiectiv 4, cod cod RAN 155270.06

Zona circulatii publice(piste biciclete, zone
verzi, zona carosabil auto si pietonal)

PROPUNERE CU PROFIL
TRANSVERSAL CONFORM PUG
AL B-DULUI ION CREANGA

PROPUNERE CU PROFIL
TRANSVERSAL EXISTENT AL

B-DULUI ION CREANGA

FUNCTIUNI
BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFETE (MP.)

Cc-Zona circulatii publice lot
(60)

1

 LOTURI

Ve- Zona spatii verzi
( lot 56 - Sve spatii verzi culoar ecologic
lot 59 )

2

2

10 909, 536

TOTAL 67

11 445

100 000mp. 100 000mp.

%

100

54 236602 -  1487 54.2459

Lu- Zona locuinte individuale,
cu maxim 2 apart./parcela
(lot 1- 14,16,17,19-55,62-67)

Sva- Zona dotari si servicii,
sport, agrement
( loturi 57si 58)

21.54

11.44

5740  si
4579 10 319 10.32

Ed- Zona dotari edilitare (61) 1 175 175 0.18

21 545 21 545

ISm- Zona  institutii si  servicii
mixt locuire(lot 15 si 18 )

2 2280 2.281134  si
1146

Zona institutii si servicii,
mixt locuire (ISm)
Loturi 15 si 18
P.O.T.max. = 40 %
C.U.T.max. = 1.2
h cornisa max = 11.5 m.
h coama max= 15.5 m.
H max.= S(D)+P+2E+M/Er
Maxim 4 niveluri supraterane

Zona echipamente edilitare
(loturi 61) 175 100

Constructii supraterane 87.50
Amenajari si circulatii incinta 52.50
Spatii verzi amenajate incinta 35

50
30
20

Parcelele nr. 15 si 18
-  min 2 locuri de parcare/parcela
- 15% minim spațiu verde amenajat/ parcela
- circulatii amenajari interioare 45%

Zona instituții si servicii,mixt locuire
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