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MEMORIU TEHNIC — ARHITECTURA

1. DATE GENERALE Sl DE RECUNOASTERE A LUCRARII

1.1. Obiectul proiectului

Beneficiar Primaria Comunei Dumbravita

Denumirea lucrarii Construire unitate de invataméant — Scoala primara si
gimnaziala, conform P.U.Z. aprobat prinh H.C.L. nr.
76/29.08.2024

Amplasament Jud. Timis, comuna Dumbravita
C.F. nr. 415782
Numar proiect Pr 455/RSC/25

1.2. Caracteristicile amplasamentului

incadrare in localitate si zona:

Terenul studiat se afla in partea de nord a localitatii Dumbravita, in intravilan.

Vecinatatile sunt alcatuite dintr-un mix functional eterogen de terenuri agricole si zone
reziden’gale, aflate Tn proximitatea terenului.

Intreaga localitate a trecut printr-un amplu proces de urbanizare incepand cu anul 2004,
cand a inceput trecerea terenurilor din domeniul agricol in intravilan prin diverse documentatii de
urbanism. Caracterul initial propus prin majoritatea documentatiilor de urbanism a fost de locuire
individuala. In urma dezvoltarii zonelor rezidentiale, in concordanta cu tendintele si cerintele actuale,
functiunile propuse au evoluat spre locuire colectiva, astfel ca zonele adiacente arterelor mari de
circulatie au fost reglementate ca parcele pentru locuire colectiva. Astfel de zone se pot observa de
o parte si de alta a bulevardului Petre Tutea.

Descrierea terenului (parcelei):
Conform CF nr. 415782, terenul pe care se propune investitia are o suprafata de 8378 mp
si este proprietate privata, proprietar fiind Comuna Dumbravita.
Zona studiata are in prezent un caracter agricol in imediata vecinatate, respectiv zona de
servicii i zona rezidentiala Tn apropierea cailor majore de circulatie.
in vecinatatile parcelei, zona este in prezent ocupata cu terenuri agricole, insa aceste
terenuri au fost reglementate prin acelasi PUZ la care face apel si documentatia de fata, anume
PUZ aprobat prin HCL 76/29.08.2024.
Astfel:
e |a NE este reglementata o zona de cai de comuniatie, urmata de o zona de spatii verzi;

e La SE este reglementata o zona de cai de comunicatie, urmatad de o zona de locuinte
colective cu parter dedicat serviciilor si comertului;
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e La SV este reglementata o zona de spatii verzi amenajate;
e La NV este reglementata o zona de cai de comuncatie, urmata de o zona de locuinte
colective cu parter dedicat serviciilor si comertului.

Pe terenul studiat nu exista cladiri.

Conditii de clima si incadrarea in zonele din hartile climatice

Geomorfologic, amplasamentul studiat apartine Campiei Banatului — Culoarul Muresului, ce
se gaseste in partea de sud-est a Campiei de Vest.

Geologic, Campia Banatului se suprapune peste un fundament carpatic alcatuit din sisturi
cristaline. Fundamentul este extrem de faliat, determinand un complex de fracturi; faliile orientate
nord-sud sunt de tip panonic, iar cele orientate est-vest sunt de tip carpatic.

Depozitele acumulate peste acest fundament sunt neogene: nisipuri, pietrisuri, argile, gresii,
marme, nisipuri argiloase. La suprafatd sunt depozitele cuaternare: argile, nisipuri, depozite
loessoide si nisipuri cu caracter fluviatil. Datorita fundamentului faliat, regiunea este foarte labila
din punct de vedere tectonic.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza printr-un climat temperat-continental
moderat cu influente oceanice si submediteraneene, avand:

- Temperatura minima absoluta: -30,9°C
- Temperatura maxima absoluta: +42,5°C
- Temperatura medie anuala: +11°C

- Temperatura medie a iernii: -1...-3°C

- Temperatura medie a verii: +20...+22°C

Conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor
Conform Certificatului de Urbanism nr. 380 din 22.05.2025, emis de catre Primaria Comunei
Dumbravita rezultd urmatoarele conditji referitoare la regimul tehnic:
Destinatie conform PUZ aprobat prin HCL 76/29.08.2024: Zona dotari si servicii-invatdmant.
Obligatii/constrangeri de natura urbanistica:
POT maxim admis: 40%
CUT maxim admis: 1,45
Regim de inaltime maxim admis: (S)+P+2E+Er (indltimea maxima admisa a cladirilor nu va
depasi 18m fata de C.T.S.). Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inadltimea maxima reglementata.
Modul de ocupare a terenurilor: Se va respecta limita de implantare a cladirilor stabilita prin
PUZ conform plansei de reglementari urbanistice nr. U04. si prevederile RLU aferent PUZ.
Conditii de configurare a cladirilor: suprafata etajului retras (Er), situat peste nivelul 3
suprateran nu va depasi 60% din suprafata nivelului plin (neretras).

Modul de asiqurare al utilitatilor

In prezent, in proximitatea amplasamentului studiat, pe str. Gardony Geza exista retele
publice de alimentare cu apa si retele de canalizare a apelor uzate menajere. Prin documentatia
PUZ aprobata s-a propus echiparea terenurilor pentru realizarea constructiilor pe viitoarele parcele.
Conform PUG aprobat, dotarea zonei cu utilitdti se prezinta in felul urmator:
- Alimentarea cu gaz — cea mai apropiata retea se afla pe str. Mures
- Alimentarea cu apa — cea mai apropiata retea se afla pe str.Gardony Geza
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- Canalizarea — cea mai apropiata retea se afla pe str. Gardony Geza
- Electricitate — cea mai apropiata retea se afla pe str. Mures
- Telecomunicatii — cea mai apropiata retea se afla pe str. Mures

1.3. Caracteristicile constructiei propuse
Pe amplasamentul din Comuna Dumbravita, CF 415782, se propune realizarea unei unitati
de invatamant- o scoala primara si gimnaziala.

Constructia propusa are urmatoarele caracteristici:
Functiune: dotari si servicii -invatamant

Indici urbanistici raportati la teren C.F. nr 415782:

Indici urbanistici conform PUZ aprobat prin HCL 76 din 29.08.2024
Suprafata terenului 8.378 mp
POT maxim 40%
CUT maxim 1,45
Spatii verzi min 20%
Regim de inaltime maxim S+P+2E+Er / H maxim cornisé/atic 15 m
Situatia propusa- Indici urbanistici propusi
Regim de inaltime P+2E
Amprenta la sol a cladirii 2.325,78 mp
Suprafata construita desfasurata 5.232,95 mp
Suprafata utila totala 4.633,72 mp
POT 27,76% (Amprenta sol/S;eenx100)
cuT 0,62 (Scd/Steren)

2. DESCRIERE FUNCTIONALI\

Principiile de abordare a proiectului de arhitectura au avut la baza o serie de aspecte legate
de amplasament, de programul de arhitectura si de necesitati enuntate de beneficiar.

Traseele functionale si partiurile de arhitectura au rezultat in urma raportarii cladirii la
reteaua de circulatii propusa in zona, la configuratia terenului, la punctele cardinale si la cladirile
invecinate. De asemenea, un criteriu determinant in configurarea solutiei au fost limitele de
implantare prevazute in PUZ , Dezvoltare zona cu functiuni mixte: invatamant, spatii verzi, servicii
si locuire colectiva” aprobat prin HCL 76/29.08.2024.

Astfel, s-a realizat o cladire avand regimul de inaltime P+2, destinata desfasurarii procesului
educational pentru ciclurile primar si gimnazial, incluzand urmatoarele categorii de spatii:

e Sali de clasa pentru invatamant primar si gimnazial;

e Spatii pentru activitati educative ( biblioteca, laboratoare, atelier multifunctional)

e Spatii administrative si tehnice;

e Facilitati pentru elevi (sald de sport, grupuri sanitare, vestiare, spatii de relaxare, cabinet

medical, sala de mese);
e Spatii exterioare pentru activitati sportive si recreationale.

in ceea ce priveste organizarea pe parceld, cladirea este amplasata in limitele zonei de
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implantare propuse prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 76/29.08.2024: cladirea se va amplasa la o
distantad de 6 m fata de limita NE, respectiv 10 m fata de limitele NV si SE. In zona centrald a
amplasamentului se regaseste terenul de sport exterior, cu acces direct din curtea scolii. In zona
adiacenta limitelor NV, NE si SE s-a asigurat o zona de circulatie pietonalad si o zona plantata, care
sa ofere protectie atat vizuala, cat si fonica. in ceea ce priveste accesibilitatea pe parcela, sunt
prevazute doua accesuri auto, pe limitele NV si SE. Tot aici sunt prevazute si zonele de
imbarcare/debarcare auto, zone care permit aducerea elevilor la scoald cu mijloace de transport
de tipul autoturismelor, mini-autobuzelor sau a altor mijloace de transport motorizare si coborérea
lor in conditii de siguranta in proximitatea scolii. In ceea ce priveste accesul pietonal, sunt prevazute
doua accesuri de pe strazile amplasate la NV si SE . Aparatul de acces principal, marcat si
dimensionat corespunzator, este amplasat in zona centrala a fatadei SE. Pe fatada opusa, este
amplasat un acces secundar, ce va fi folosit si in eventualitatea unor festivitati sau evenimente
desfasurate in interiorul salii de sport, datorita proximitatii fatéd de aceasta.

Prin solutia propusa a fost prevazuta o parcare supraterana, cu 8 locuri prevazute pe limita
de proprietate Tn zona limitei NV si 17 locuri pe limita de proprietate inspre limita SV. Sunt asigurate
astfel 25 locuri de parcare pentru un numar de 18 clase.

La nivelul parterului functiunile sunt distribuite astfel:

e Zona centrald si de acces: holul principal (lobby), de unde se poate asigura accesul
controlat spre restul functiunilor, holurile de distributie catre salile de clasa si restul
functiunilor si o zona de recreatie, configuratd sub forma unor gradene indreptate inspre
spatiul central,

Zona educationala primara, incluzand: 6 sali de clasa pentru ciclul primar ( clasele 0-2, cate
doua sali de clasa/ nivel educational), spatii de depozitare si circulatii dedicate. Din fiecare
sala de clasa se poate accesa logia exterioara;

Zona educationala conexa: laborator chimie/fizica si anexa acestuia;

Zone conexe: sala de mese si zona logistica, de distribuire a mancarii livrate in incinta scolii
prin regim de catering, cabinetul medicului si biroul antrenorilor;

Zona de functiuni tehnice si auxiliare: grupuri sanitare, spatii de depozitare (inclusiv pentru
depozitarea materialului didactic), vestiare si spatiul tehnic.

[ )

La nivelul etajului 1 functiunile sunt distribuie astfel:

e Zona educationala primara: 4 sali de clasa pentru ciclul primar (clasele 3-4, cate doua sali
de clasa/ nivel educational), spatii de depozitare si circulatii dedicate. Din fiecare sala de
clasa se poate accesa logia exterioar3;

Zona educationala gimnaziala: 2 sali de clasa pentru ciclul gimnazial (clasa a 5-a), spatii de
depozitare si circulatii dedicate. Din fiecare sala de clasa se poate accesa logia exterioara;
Zona educationala conexa: laborator biologie si anexa acestuia;

Zona administrativa: secretariatul, contabilitatea, biroul directorului si cancelaria;

Zona facilitatilor sportive: sala de sport;

Zona de recreatie;

Zona de functiuni tehnice si auxiliare: grupuri sanitare.

La nivelul etajului 2 functiunile sunt distribuite astfel:
e Zona educationala gimnaziala: 6 sali de clasa pentru ciclul gimnazial (clasele 6-8), spatii de
depozitare si circulatii dedicate. Din fiecare sala de clasa se poate accesa logia exterioars;

Pagina 8/13



sc rd sign srl Timisoara, str. Vulturilor nr. 14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 0722624862, e-mail: rdsignstudio@gmail.com

e Zona educationald conexa: laborator informatica, atelier multifunctional, biblioteca si zona
de lectura;

e Zona de recreatie si terasele exterioare;

e Zona de functiuni tehnice si auxiliare: grupuri sanitare.

Circulatia pe verticala se realizeaza preponderent prin intermediul scarilor deschise amplasate
in interiorul atriumului. Totodata, au fost amplasate 3 case de scara inchise, dispuse astfel incat sa
se asigure lungimile maxime de evacuare in caz de incendiu, prevazute conform normativului P118
privind siguranta la foc a constructiilor. De asemenea, a fost prevazut si un ascensor de persoane,
dimensionat pentru persoane cu dizabilitati locomotorii, conform cu “Normativul pentru adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap”, Indicativ NP
051-2012.

Circulatia pe orizontala, la fiecare nivel, se realizeaza printr-un hol deschis spre atriumul central.
Din aceasta circulatie, fluxurile de elevi/cadre didactice/personal se distribuie apoi in celelalte spatii.

lluminarea naturala si orientarea spatiilor

lluminarea naturala este un criteriu fundamental in proiectarea unei unitati de invatamant,
influenténd direct sanatatea, randamentul, concentrarea si confortul elevilor si a cadrelor didactice.
Orientarea spatiilor fatd de punctele cardinale joaca un rol esential in asigurarea unui iluminat
natural eficient si confortabil pe durata intregii zile.
In proiectul de fata :
. Sélile de clasa sunt amplasate pe latura sud-vestica, avand deschidere spre curte si spre
zona verde. Este astfel respectata orientarea recomandata in normativul NP 010 din 2022 privind
Proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee.

. Laboratoarele au deschidere spre laturile NE si SV, vitrajele fiind amplasate astfel incat sa
satisfaca necesarul de lumina naturala, in functie de tipul activitatii desfasurate.

. Biblioteca, sala de lectura si atelierul multifunctional sunt amplasate pe latura NE.

. Spatiile tehnice si administrative sunt orientate catre N si NE, evitdnd supraexpunerea
solara, fiind functiuni care nu necesita iluminare directa intensa.

. Sala de sport este orientata catre N, ceea ce permite o iluminare naturala difuza, ideala
pentru activitati fizice, fara a induce un disconfort termic sau vizual.

. Zona centrala beneficiaza de un atrium/curte de lumina, care permite patrunderea luminii

naturale in profunzimea spatiului si dispersarea acesteia catre holurile perimetrale de distributie.
Suplimentar, pentru a optimiza iluminarea si a evita disconfortul s-a prevazut pe fatada SV o logie
care sa filtreze lumina soarelui si sa sporeasca confortul vizual si termic.
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2.1 Suprafete propuse

Parter:

Suprafete PARTER

Suprafata construita la sol (parter incalzit) 2.159,20 mp
Amprenta la sol a cladirii 2.325.78 mp
Suprafete utile PARTER
Hol 38347 mp
Lobby 41,90 mp
Zona recreatie interioara/gradene 276,00 mp
Zona relaxare/proiectie 70,06 mp
Zona recreatie 42,25 mp
Sali de clasa 385.07 mp
Laborator chimie/fizica 76,84 mp
Anexa chimie/fizica 16,177 mp
Zona logistica/Distribuire mancare 24,62 mp
Sala de mese 121,07 mp
Case de scara 64,98 mp
GS F 28,20 mp
GS dizab. F 4,84 mp
Lavoare F 7,93 mp
GS B 27,13 mp
GS dizab. B 4,84 mp
Lavoare B 7,93 mp
Vestiare F 54.07 mp
GS vestiare F 1142 mp
Vestiare B 54,07 mp
GS vestiare B 12,19 mp
Birou antrenor 21.24 mp
Depozitare birou antrenor 2,87 mp
Cabinet medic 21,41 mp
Depozitare cabinet medic 2,87 mp
Depozitare 3511 mp
epozitare 5,28 mp
Depozitare material didactic 5,28 mp
Spatii tehnice 72,28 mp
ol 40,66 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA 1.922,05 mp

Suprafete spatii exterioare PARTER

Logie

140,08 mp

TOTAL SUPRAFATA SPATII EXTERIOARE

140,08 mp
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Etaj 1:

Etaj 2:

Suprafete ETAJ 1

Suprafata construita (S incalzita) 1.762,14 mp
Suprafete utile ETAJ 1

Hol 37845 mp
Zona recreatie 34,49 mp
Zona recreatie 50,45 mp
Sali de clasa 383.73 mp
Laborator biologie 76.84 mp
Anexa biologie 16,17 mp
Contabilitate 22,05 mp
Secretariat 21,95 mp
Birou director 22,15 mp
ICancelarie 47,21 mp
ICase de scara 67,70 mp
GS F 28,20 mp
IGS dizab. F 4,84 mp
Lavoare F 7.93 mp
GS B 27,13 mp
IGS dizab. B 4,84 mp
Lavoare B 7.93 mp
Sala sport 368,95 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA 1.571,00 mp

Suprafete spatii exterioare ETAJ 1

Logie 140,08 mp
ITOTAL SUPRAFATA SPATII EXTERIOARE 140,08 mp
Suprafete ETAJ 2
Suprafata construita (S incalzita) 1.311,61 mp
Suprafete utile ETAJ 2

Hol 375,62 mp
Zona recreatie 34,49 mp
Zona recreatie 50,45 mp
Sali de clasa 383,73 mp
Laborator informatica 73,58 mp
Atelier multifunctional 44,45 mp
Biblioteca 26,48 mp
Zona lectura 33,59 mp
Casa de scara 24,65 mp
Podeste scari 12,76 mp
GS F 28,20 mp
GS dizab. F 4,84 mp
Lavoare F 7,93 mp
GS B 27,13 mp
GS dizab. B 4,84 mp
Lavoare B 7,93 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA 1.140,67 mp
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Suprafete spatii exterioare ETAJ 2
Logie 140,08 mp
[Terase exterioare 90,98 mp
TOTAL SUPRAFATA SPATII EXTERIOARE 231,06 mp

2.2 Spatiile amenajate la nivelul solului pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei

In cadrul parcelei CF nr. 415782 a fost prevazuta o parcare supraterana, cu 8 locuri prevdzute
pe limita de proprietate inspre limita NV si 17 locuri pe limita de proprietate inspre limita SV. Sunt
asigurate astfel 25 locuri de parcare pentru un numar de 18 clase.

2.3 Instalatii si echipamente:
Unitatea de invatamant va fi prevazuta cu urmatoarele instalatii:
- Instalatii sanitare,
- Instalatii termice,
- Instalatii electrice,
- Instalatii de ventilare,
- Instalatii de semnalizare incendiu

3. AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI
Au fost prevazute lucrari exterioare dupa cum urmeaza:

. realizarea drumurilor si trotuarelor de incinta;

. amenajarea spatiului verde si a locurilor de joaca si recreere pentru copii;
u amenajarea locurilor de parcare;

. amenajare platforma pentru pubele

. realizarea iluminarii pe timp de noapte, pentru ambientarea intregului.

n realizarea drumurilor si trotuarelor de incinta, precum si a zonelor destinate parcajelor, se
va respecta proiectul de lucrari rutiere, intocmit de proiectantii de specialitate si avizat de
organismele competente.

In realizarea locului de joacd pentru copii, se va avea in vedere respectarea tuturor
normativelor si legilor Tn vigoare, referitoare la siguranta in exploatare a acestora. Toate instalatiile
si modulele amplasate in cadrul locului de joaca vor fi acreditate pentru aceasta destinatie.

Realizarea iluminarii pe timp de noapte a cladirii se va face respectand proiectul de instalatii
electrice, intocmit si verificat de proiectantii de specialitate.

4.CONCLUZII

31

Proiectul ,Construire unitate de invatamant — Scoala primara si gimnaziala” propus pentru
localitatea Dumbravita, judetul Timis, raspunde unei nevoi stringente de dezvoltare a infrastructurii
educationale dintr-o zona aflatd in continua expansiune urband. Amplasatd intr-un context
caracterizat printr-un mix functional si o dinamica urbanisticd in crestere, noua unitate de
invatdmant este ganditd ca un reper functional si arhitectural, capabil sa deserveasca ciclurile
educationale primar si gimnazial.

Conceptul arhitectural a fost elaborat pe baza unor principii clare de functionalitate, integrare
urbanad si eficientd spatiald. Solutia propusa reflectda o organizare coerentd a functiunilor
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educationale, administrative, sportive si recreationale, distribuite judicios pe verticala cladirii si in
cadrul amplasamentului. De asemenea, s-a pus accent pe siguranta si confortul elevilor, prin
asigurarea unor fluxuri bine delimitate, accesibilitate inclusiva si dotari moderne.

Amplasarea cladirii in conformitate cu reglementarile PUZ-ului aprobat, integrarea in limitele
de naltime si indicatorii urbanistici stabiliti, precum si abordarea coerenta a spatiilor exterioare
(inclusiv locuri de parcare, alei pietonale, spatii verzi si de joaca) demonstreaza respectarea
cerintelor urbanistice si functionale ale proiectului.

Din punct de vedere tehnic, constructia va asigura conditiile optime pentru desfasurarea
activitatilor educationale intr-un mediu modern, sigur si adaptat cerintelor actuale.

In concluzie, proiectul propus constituie o interventie oportuna, bine fundamentata si
sustenabild, care va contribui semnificativ la cresterea calitatii actului educational in Comuna
Dumbravita si la imbunatatirea infrastructurii publice locale.

Intocmit,
Arh. Indreiu Daria
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Arh. Razvan Negrisanu
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