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1.2.0BIECTUL PUZ

= SOLICITARI ALE TEMEI — PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv modificare p.u.z. aprobat prin hcl
06/22.01.2009 pentru parcela cu c.f. nr 412413, stabilire functiune locuire si servicii
pentru intreaga parcela, regim de inaltime p+2e in intravilanul comunei Dumbravita.
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile.
- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATI, PENTRU
ZONA STUDIATA

Pentru terenul actalmente cuti constructii, exista o reglementare initiala a
functiunilor prin p.u.z. aprobat prin hcl 06/22.01.2009 dar datorita unificarii unei parcele
destinata zonei de servicii cu o parcela cu functiunea de locuire este necesara
reglementarea unitara pe parcela rezultata cu nr. Cad 412413 . Terenul studiat este bordat
de lotizari cu functiunea de locuire individuala si servicii.

1.3.SURSE DOCUMENTARE
- LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Pentru terenul aflat in studiu s-a intocmit ridicarea topografica in coordonate
STEREO 70 vizate OCPI cu nr 1951/2019.
S-a intocmit studiul Geotehnic.
Terenul in studiu face parte dintr-o lotizare existenta din p.u.z. aprobat prin hcl
06/22.01.2009
in vederea dezvoltarii urbanistice a zonei, s-au elaborat proiecte legate de reteaua
de drumuri principale, care sa deserveasca viitoarele lotizari.

Plan Urbanistic General al Comunei Dumbravita aprobat prin HCL
140/25.10.2023

o LEGEA nr. 50/1991 republicata in 1997 privind autorizarea executarii constructiilor
Si

unele masuri pentru realizarea locuintelor;

o LEGEA nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e LEGEA nr. 18/1991 - a fondului funciar (republicata).

o LEGEA nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii;

e LEGEA nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o LEGEA nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e LEGEA nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor;

o LEGEA nr. 137/ 1995 privind protectia mediului (modificata prin LEGEA nr.
159/1999);

e LEGEA nr. 7/1996 - privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e LEGEA nr. 84/ 1996 privind imbunatatirile funciare;
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e LEGEA nr. 82/ 1998 pentru aprobarea OG nr. 43/ 1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

e HGR nr. 6/ 1999;

e HGR nr. 612;

e LEGEA nr. 453/2001 - pentru modificarea si completarea LEGII nr. 50/1991;

e LEGEA nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul;

e LEGEA nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

e LEGEA nr. 107/1996 - a apelor;

e LEGEA nr. 5/2000 - zone protejate;

e LEGEA nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice, modificata si
completata;

e LEGEA nr. 26/1996 - codul silvic;

e Amenajamentul silvic;

e LEGEA nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National -

Sectiunea Il - Apa;

e LEGEA nr. 351/2001 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National

- Sectiunea IV -a- Reteaua de localitati;

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 - privind formularea, procedura de autorizare si
continutul

documentatiilor;

e H.G.R. nr. 525 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e CODUL CIVIL;

e Ordinul MLPTL 13N/10.03.1999 pentru aprobarea Reglementarii tehnice:

e GHID pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism - aprobat
cu

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

e Ordonanta de urgenta nr. 228/2000 privind protejarea monumentelor istorice;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea " Normelor tehnice

privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice";

Ordinul 34/N/34224221/1995 al MLPAT, M|, MAPN, SRI - pentru aprobarea

Precizarilor privind avizarea documentatiilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

e Ordinul comun nr. 214/RT/1999 al M.A.P.P.M. si nr. 16/NN/1999 al MLPAT pentru

aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor i de emitere a acordului de

mediu la planurile de amenajare a teritoriului i de urbanism;

e O.G. nr. 27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e ORDINULUI M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor

la documentatiile tehnico-economice ale investitillor sau la documentatiile tehnice de

sistematizare pentru terti;

e O.G. nr. 29/1997 privind Codul aerian civil, republicatd, cu modificarile si
completarile
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ulterioare, RACR-ZSAC, editia 1/2015, modificata si completata, RACA-AVZ, editia
1/2015;

e Ordinul M.S. nr.119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata

al populatiei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e 458/2002 privind calitatea apei potabile;

e H.G.R. nr.930 din 11 august 2005 ;

e Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
Si

de urbanism;

e HG nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si

stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr. 71/1996;

e Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru

protejarea patrimoniului cultural national (actualizata si republicata);

Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizata si republicata) si HG nr. 36/1996 ;

e Legea locuintei nr. 114/1996 (actualizata si republicata) ;

e Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a

activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului ; tehnico-economice ale
investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti ;

e OUG 43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor ;

e Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.

78/2000 privind regimul deseurilor ;

e Legea nr. 138/2004 (republicata) privind imbunatatirile funciare ;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului ;

e Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.

195/2005 privind protectia mediului;

e Legea nr. 213/2008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea

informatiilor din institutiile publice;

e OUG nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

e Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat.

e HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

e Hotararea C.J.Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din
judetul Timis.
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e Codul civil.

e OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, actualizata.

e lLegea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

e Ordonata 31 din 30.04.2025

e ORDINUL 233/2016

e ORDINUL 904/2023

Alte acte normative conexe

e Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI
- DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Pe fondul procesului de restructurare economica in intreaga tara, populatia rurala
tinde sa creasca, stabilizarea fiind conditionata de dezvoltarea economica a localitatjilor
rurale.

Explozia investitiilor din ultimii ani a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de
teren dedicate dezvoltarii de zone rezidentiale. Acest fapt a impus studierea posibilitatilor
de extindere a locuirii spre estul teritoriului administrativ aferent localitatii Dumbravita.
Proximitatea imediata a localitatii Dumbravita de localitatea Timisoara si disparitia virtuala a
limitelor dintre cele doua localitati, vecinatatea autostrazii, face ca localitatea Dumbravita
sa fie foarte atractiva pentru investitii imobiliare si dezvoltarea zonei metropolitane a
municipiului Timisoara.

- CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII
Tinand cont de nevoia crescanda de locuinte si zone de servicii pentru populatia
comunei Dumbravita este firesc sa ne asteptam la o crestere a cererii de locuinte pe teritoriul
administrativ al localitatii Dumbravita. Aceasta cerere se reflecta si in numarul mare de
parcelari operate pe terenurile vecine arealului studiat in documentatia de fata
Evolutia sociala inseamna si o posibila evolutie economica a comunei, respectiv a

zonei.

- POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Tinand cont de proximitatea imediata cu alte parcelari aprobate sau in stadiu de
aprobare, potentialul de dezvoltare al zonei va fi sporit.

Zona va fi ocupata aproape in totalitate, existenta unor investitori concreti urméand sa
permita sustinerea financiara atat a solutiilor de echipare centralizata a zonei, precum si
varianta aprobata de rezolvare a acceselor, prin crearea unor noi strazi pe traseul drumurilor
de exploatare in prelungirea unor strazi deja existente din intravilanul localitatii.
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2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
- POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat este Tn nordul municipiului Timigoara, la cca. 930m distanta
de acesta, la Sud-Estul localitatii Dumbravita, se afla in intravilan si face parte dintr-o lotizare
existenta din p.u.z. aprobat prin hcl 06/22.01.2009, este situat in vecinatatea altor lotizari
aprobate cu functiunea de locuire, respectiv servicii.

Terenul este bordat pe partea de sud de strada Ferventia, la nord de parcela 403263
cu funtiunea de locuire, la vest de strada Quasar, iar la est de parcela 403236 cu functiunea
de locuire si parcela 403235 cu functiunea de servicii.

Terenul este inconjurat de lotizari cu functiunea de locuire individuala si functiuni
complementare.

in zona obiectivului propus pe o raza de 1000m exist& unitati de activitati comerciale,
mica productie sau depozitare, cea mai apropiata aflandu-se la 685m.

Vecinatati cu distante :

nord — parcela 403263 cu functiunea de locuire, cea mai apropiata locuinta la 25,1m .

est — parcela 403236 cu functiunea de locuire si parcela 403235 cu functiunea de servicii
pe care este edificata o casala 12,4m si un garajla 1,6m .

vest — strada Quasar, cea mai apropiata locuinta la 17,2m.

sud — Strada Ferventia, cea mai apropiata locuinta la 18,1m.

n vecindtatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.

Terenul este salubru si nu este traversat de retele.

Terenul este liber de constructii.

Suprafata terenului este de 1495 m2.

Accesul rutier la amplasament este asigurat din Strada Ferventia si strada Quasar.

- RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATI, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.;

Terenul este bordat pe partea de sud de strada Ferventia iar pe partea de vest de
Strada Quasar

Terenul este situat n intravilanul localitatii Dumbravita.

in vecinatatea terenului propus spre reglementare la nord, sud, est si vest au fost
aprobate documentatii cu functiunea de locuire si servicii.

in vecinatatea terenul studiat sunt deja edificate constructii cu destinatia de locuire
(locuinte individuale si spatii pentru servicii), cele mai apropiate aflandu-se la o distanta de
1m de limita de proprietate a arealului studiat.

in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din Strada Ferventia si
StradaQuasar, strazi ce asigura legatura cu strada principala a localitatii Dumbravita.
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2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITH GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Amplasamentul cercetat face parte din punct de vedere geomorfologic din campia
joasa numita Campia Banatului. Astfel, zona mentionata se incadreaza in complexul
aluvionar, a carui geomorfologie se datoreaza influentei aplor curgatoare, care au dus la
transportarea si depunerea de particole fine (din diverse roci), provenite prin dezagregarea
rocilor de baza, pe a carei suprafata se afla.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere
(in decursul retragerii apei din Marea panonica), cursuri ratacitoare cu numeroase brate si
zone mlastinoase, ceea ce a dus la depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la
foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

in asemenea situatii, stratificatia poate s& se schimbe pe distante uneori mici.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si
o cuvertura posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente
micagisturi, paragnaise, cuartite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta
conglomerate, gresii, microconglomerate. Stratul superior prezintda depozite aluvionare
cuaternare.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,3-3,9m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,80m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste
in zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de
colt Tc=1,0 sec.

2.4.CIRCULATIA

- ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE
in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din Strada Ferventia si
strada Quasar ce fac legatura cu zona centrala a localitatii Dumbravita si asigura silegatura
cu Municipiul Timigoara.

- CAPACITA:[I DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE
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MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE S1 DE REALIZARE A UNOR ARTERE

NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Accesul rutier la amplasament se face din strada Ferventia de pe latura sudica si prin
strada Quasar ce bordeaza latura vestica parcelei. Legatura parcelei studiate cu centrul
localitatii se realizeaza prin intermediul celor doua strazi mentionate anterior.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR
- PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren curti construciii.

- RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI

In momentul de fata, terenul studiat avand functiunea de terencurti constructii
bordeaza terenuri aflate n intravilanul extins al localitatii cu functiunea de strazi, se
invecineaza cu alte parcelari recente avand functiunea de locurie si dotari
complementare. Terenul rezultat din fuziunea unei parcele cu functiunea de servicii si a
uneia cu functiunea de locuire creaza astfel probleme la tratarea unitara a celor doua
functiuni comasate necesitand o reglementare coerenta la nivelul functiunii mixte
rezultate.

- GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 1495 mp, teren in intravilan. Terenul este
liber de constructii.

- ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu este cazul.

- ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Noua zona propusa spre dezvoltare, va detfine dotarile si serviciile necesare,
dimensionate astfel incat dezvoltarea sa se poata face etapizat, iar zonele de spatii verzi sa
deserveasca in intregime zona de locuire cu functiuni complementare propusa.
- ASIGURAREA CU SPATII VERZI
in stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul este teren intravilan curti constructii,
nu exista zone de spatiu verde amenajat.
- EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE
Nu este cazul.
- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) functionale

- comasarea functiunilor de servicii si locuire prin unificarea a doua parcele cu
functiunile respective.
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2.6.ECHIPAREA EDILITARA
1. Cai de comunicatie

Amplasamentul studiat se afla la est de DJ 691 Timisoara — Autostrada A1- Lipova,
drum ce traverseaza intravilanul localitatii Dumbravita.

Terenul este delimitat la sud de strada Ferventia iar la vest de strada Quasar.

in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul judetean
DJ691 prin strazile Ferventia si Quasar.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
- RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de teren curti construciii.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta a unor zone de locuire este in continua crestere.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

- EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

- MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Referitor la traficul pe strazile Ferventia si Quasar, se estimeaza o crestere

nesemnificativa a intensitatii acestuia. Numarul suplimentar de vehicule in circulatie nu va
modifica decat local clasa tehnica a drumului si nu este in masura sa creeze dificultati de
circulatie.

- EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

- EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- extinderea functiei de locuire adaptata la configuratia terenului si specificul zonei

limitrofe;

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare

centralizata.
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e Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fata este si rezolvarea echiparii
edilitare.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul studiat face parte din zonele reglementate de P.U.Z Director
Dumbravita existent si de Planul Urbanistic General Dumbravita (aflat in curs de avizare),
respectiv P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 06/22.01.20009.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de locuire si servicii pe parcela cu nr. Cad 412413.

Zona amplasamentului studiat este in totalitate cuprinsa in intravilan, avand folosinta
de curti constructii.

Pe parcelele destinate constructiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 5% din suprafata lotului.

Regimul de inaltime maxim al constructiilor preconizate este P + 1E +M pentru
locuire individuala si P+2E pentru locuire si servicii sau doar servicii.

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona rurald, cu sarpanta
de tigla si in culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire
a fatadelor si curtilor interioare.

Conditiile de clima, céat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Nu se vor face interventii la nivelul strazilor existente.

Parcela propusa spre reglementare va avea accesul principal din strada Ferventia si
acces auto secundar din strada Quasar. Pe limita de fund a parcelei se propune crearea
unei parcari acoperita de o copertina cu panouri fotovoltaice.

Pentru asigurarea accesului rutier la amplasament se propun:
crearea unei trame stradale cu profil de 12 m, pe strada Quasar, conform sectiune
transversala A-A - (6,00 m parte carosabila incadrata cu borduri, 2 x 1,65 m spatii verzi,
respectiv 2x1,20 m trotuare) ce va strabate terenul pe directia nord la sud si se va racorda
la drumurile propuse in alte lotizari aprobate;

crearea unei trame stradale cu profil de 14,10 m, pe strada Ferventia, conform sectiune
transversala B-B - (7,00 m parte carosabila, incadrata cu borduri, spatii verzi, respectiv
2x1,20 m trotuare) ce va strabate terenul pe directia est-vest;

Strazile amenajate sunt strazi de categoria a lll-a cu douad benzi de circulatie.
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Racordarea partii carosabile in intersectiei dintre strazile Ferventia si Quasar se va
realiza cu arc de cerc de 6,00 m. Pentru strazile cu latimea partii carosabile de 7,00 m,
intersectiile se vor amenaja cu arc de cerc cu raza de 9,00 m.

Parcela propusa spre reglementare va avea accesul principal din strada Ferventia
si acces auto secundar din strada Quasar. Accesul principal se va executa cu o latime de
3,50 m asigurand circulatia pe un singur sens de ciculatie. Accesul secundar se va
executa cu o latime de 5,50 m asigurénd circulatia pe doua benzi de circulatie.

in incinta se propune amenajarea 9 locuri de parcare pentru autoturisme, care vor
deservi 2 apartamente si un spatiu de servicii, respectiv 9 locuri pentru biciclete.

Structura rutiera propusa pentru partea carosabila:
* 6 cm strat de uzura din beton asfaltic tip BA16;

+ 20 cm strat de fundatie din piatra sparta;

+ 25 cm strat de fundatie inferior din balast.

Asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe partea carosabila se va asigura prin guri
de scurgere si sistem de canalizare care se va descarca intr-un bazin de retentie, prevazut
cu decantor. Apele de ploaie vor fi utilizate la stropirea spatiilor verzi, in zona nu exista
canale de desecare. Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber
sistematizat, fiind considerate conventional curate.

Nota: Strazile propuse in cadrul prezentei documentatii vor avea o structura rutiera

care se va dimensiona conform normativelor in vigoare de catre un proiectant de
specialitate, pe baza unui studiu geotehnic, stratificatia propusa fiind orientativa.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI
BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE TEREN SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
mp mp
PARCELAT
Locuite cu max 2ap /parcela si - 1496=100,00%
servicii
- 598=40%
Construciii
Circulatii, parcari - 598=40%
Zone verzi in interiorul - 299=20%
parcelei
TOTAL 1496 1496=100%
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P.O.T. Maxim Dotari, servicii si locuinte cu max 2 ap la etaj — 40 %
C.U.T. Maxim Dotari, servicii si locuinte cu max 2 ap la etaj— 1,6

Regim de inaltime :

DOTARI, SERVICII si LOCUINTE cu max 2 ap la etaj

P, D+P, P+1E(M), D+P+1E(M) , P+1E+M, P+2E, P+2E (maxim)

H max. cornisa = 11m

H max. coama = 14m

Locuintele pot fi de urmatoarele tipuri : 1zolate, Cuplate

Acoperisurile vor fi de tip Sarpanta sau Terasa.

La acoperisurile tip Sarpanta, panta acoperisului va fi cuprinsa inte 15° — 45°
Aliniament fata de frontul stradal — 6m

Distanta minima fata de limita posterioara — minim 10m

ZONA Locuinte cu max 2 apartamente pe parcela si servicii

Generalitati

Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime — P+2E cu maxim 2
apartamente pe parcela si servicii.

Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica compusa din locuinte izolate sau cuplate
cu o structura urbana coerenta.

Functiunea dominanta

Este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte (pana la maxim 2 apartamente) si
servicii cu caracter urban si semi—urban cu regim de inaltime maxim P+2E.

Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese pompieri, salvare, etc.
- Retele tehnico — edilitare.
- Anexe gospodaresti

Utilizarea functionala
Utilizari admise:

- Locuinte de tip izolat sau cuplat cu maxim 2 unitati locative/parcela.

- dotari adiacente zonei de locuit: comert (magazine mici, librarii, boutig-uri,
amanet), servicii (de ex. cursuri si seminarii de specialitate, cabinet medical,
frizerie, coafor, salon de infrumusetare, farmacie, filiale banci, puncte de plata,
prestari servicii, etc.), administratie (birouri, sedii de firma, sedii O.N.G., spatii
destinate meseriilor liberale), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica gen cafenele,
pizzerii, restaurante de mici dimensiuni cu un program de functionare compatibil
cu zona rezidentiala; dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare,
etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.
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Utilizari admise cu conditii
- Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei din zona centrala, sa nu
dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurator

Interdictii temporare de construire
- Necesitatea realizarii In zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de
rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si auto.
- Interdictie de construire 12m de-o parte si de alta a LEA 20Kv prezenta pe
strada Ferventia pana la mutarea in subteran sau relocarea liniei electrice
aeriene.

Interdictii definitive de construire

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante

- depozite de materiale si marfuri pentru vanzare en-gros, depozite de
combustibili, casare autovehicule.

- Activitati de mica productie, cu / fara flux tehnologic (de exemplu prelucrare
textile, incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare
mecanica, tamplarie, etc.), activitati agrozootehnice.

- cladiri provizorii de orice natura

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- Orice activitate care genereaza zgomot, noxe si trafic greu.

Spatii verzi

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare..
Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de:

. Functiuni administrative: 10% din suprafata parcelei;

. Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei;

. Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de
invatamant.

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata
totala in cazul in care se edifica si locuinte cu maxim 2 apartamente/parcela.
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Lucrari necesare pentru asiqurarea necesarului de apa potabila:
a. Alimentare cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 1.495 mp; zona propusa spre studiu va
avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona locuire si servicii,
aflata in intravilanul comunei Dumbravita.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Dumbravita (reteaua de apa
de pe strada Ferventia — PE-HD, Dn. 110 mm), administrata de AQUADUMBRAVITA.

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena
PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm (L~52 m), se va amplasa in zona verde in incinta parcelei din
PUZ, astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare cladire propusa si se va
poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu
apa propusa se va bransa (PE-HD, Dn. 32 mm) la reteaua de apa existenta pe strada
Ferventia, la limita sudica a zonei studiate in PUZ.

La cca 1 m fata de limita de proprietate a parcelei se va monta un camin de
apometru pentru contorizarea debitului de apa consumat.

Necesarul estimat de apa este:

QSZIMED =1,40mc/zi=0,0161/s

QS ZIMAX =1,82mc/zi =0,021 /s

Q S ORAR MAX = 0,22 mc/h = 0,063 I/s

b. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al comunei Dumbravita, aflata pe strada Ferventia, la limita sudica
a zonei PUZ (PVC, D=250 mm) si administrata de AQUADUMBRAVITA.

Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~ 53 m) va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, D=250 mm, se va amplasa in zona verde in incinta parcelei din PUZ si se va poza
ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m si la intersectii. Canalizarea generala a zonei va
functiona gravitational.

Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune
racordarea retelei de canalizare menajera propusa la reteaua de canalizare menajera de
pe strada Ferventia. Racordul menajer va fi executat din conducta PVC, D=160 mm.

Debitele menajere evacuate sunt:

QUZIMED =1,40mc/zi=0,0161/s

QU ZIMAX =1,82mc/zi=0,021 /s

Q U ORAR MAX = 0,22 mc/h = 0,063 I/s

c. Apele pluviale
Apele de ploaie de pe acoperisurile si platformele betonate (parcari) din zona
studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~30 m), trecute prin
separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre
amplasare ingropate in zona verde). Apele de ploaie vor fi utilizate la stropirea spatiilor
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verzi, in zona nu exista canale de desecare. Apele de ploaie cazute in zona verde se vor
infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional curate.
Debitul de ape pluviale este: Q PL = 13,77 /s
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanual= 1.322 mc/an
Volumul bazinului de retentie ape pluviale: VB.R. = 10 mc
Intocmit,

Ing. Calin MATEI

1. BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa. Determinarea
cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”. Calculul necesarului de apa si
dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se preconizeaza ca zona se va amenaja
intre anii 2024 - 2025.

Suprafata totala a zonei studiate este de 1.495 mp, cuprinzand un numar de 1 parcela pentru
zona de locuire si servicii. Numarul total estimat de consumatori va fi de 13.

1.NECESARUL DE APA
Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:
- locuitori: - 8 persoane x 120 I/om,zi = 960 l/zi : 1.000 = 0,96 mc/zi
- angajati: - 5 persoane x 40 l/om,zi = 200 l/zi : 1.000 = 0,20 mc/zi
N =0,96+0,20 = 1,16 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q s zimep — debitul zilnic mediu ( mc/zi)
Qszmep =kpXxksxN
unde: K, =1,10 — coeficient ce [line seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune
si retelele de distributie, conform NP133-2022
Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa,
conform NP133-2022
Qszmep=1,10x 1,10 x 1,16 = 1,40 mc/zi = 0,016 l/s

Q s z1vax — debitul zilnic maxim (mc/zi )

Q szimax = Kz X Q szimep

Unde K z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform NP133-2022,
tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a
apei calde.
Q szivax = 1,30 x 1,40 = 1,82 mc/zi = 0,021 l/s
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Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h)
Q sorarmax = Ko X Q szimax / 24
unde Ko = 3,00 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, NP133-2022,
tabel 3.4.
Qs orar Max = 3,0 x 1,82/24 = 0,22 mc/h = 0,063 I/s

Debitele necesare sunt:

Qszmvep =1,40 mc/zi=0,016 l/s
Qszvax =1,82mc/zi=0,021 /s
Q sorarmax = 0,22 mc/h = 0,063 I/s

CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 13 consumatori. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa
calculat pentru etapa de perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

Quzmer =1,40 mc/zi=0,016I/s

Q u z1max = 1,82 mc/zi = 0,021 Ils

Q uorarmax = 0,22 mc/h = 0,063 I/s

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe acoperisurile si platformele betonate (parcari) din zona studiata sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~30 m), trecute prin separatorul de nhamol si
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare ingropate in zona
verde). Apele de ploaie vor fi utilizate la stropirea spatiilor verzi, in zona nu exista canale de
desecare. Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste ludndu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,,Ploi maxime” debitul pluvial
se calculeaza cu relatia:

Qp =Sx@xlxm

m=0,8dacat<40m

m=0,9dacat>40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Acoperisuri S=598 mp coef. de scurgere @ = 0,95

Drumuri S=598 mp coef. de scurgere ¢ = 0,85

@ = 598x0,95 + 598x0,85/1196 = 0,90

Clasa de importanta Il =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii

t=tcs +L =15+30/42=16 minute
Va

tes =15 minute pentru zona de ses

Va = 42 m/min

- lungimea cea mai mare parcursa de apa in colectorul de canalizare, din amonte pana la
bazinul de retentie/sectiunea de calcul - 30 m

I= 160 I/sxha - pentru durata de 16 minute si frecventa de 1/2

QprL=0,1196 x 0,90 x 160 x 0,8 = 13,77 /s

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanua= Qus X t X 60 X 100zie/an/1.000 = mc/an

Vanual = 13,77 x 16 x 60 x 100/1.000 = 1.322 mc/an
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2

1 1
Volum bazin de retentie: V = EX ZL X QpL x k1 = EX 20%/16 x 13,77 x 0,06 = 10 mc

c

Intocmit,
Ing. Calin MATEI

- Alimentarea cu energie electrica
In zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz casnic.

Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie
electrica se apreciaza astfel:

- 2 locuinte P+1E ( P+2E ) Pi =40 kW
2 x 20,0 kW / loc. Ps =40 kW
- 1 obiectiv locuire colectiva, dotari si servicii Pi= 100 kW
1 ob. x 100 kW / ob. Ps =100 kW
TOTAL Pi = 140 kW
Ps = 140 kW

Pentru alimentarea cu energie electrica propune racordarea la reteaua stradala
existenta in zona.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de
mercur sau de sodiu de 250W montate pe stalpi.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL

ELECTRICA BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest
gen de lucrari.

2.2. Telecomunicatii si cablare TV

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii din zona..

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999 ).

- Alimentarea cu gaze naturale
Se vor extinde retelele existente in zona.
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- Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata in baza
unui contract.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru
zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

Deoarece functiunea propsa va fi de dotari , servicii si locuire cu max 2ap. pe parcela
cu un procent mai ridicat decat in general al zonelor verzi plantate sursele de poluare vor fi
doar cele legate de emisiile autovehiculelor. Avand in vedere prospectele strazilor propuse,
se vor crea spatii verzi cu plantatii de protectie adiacente cailor de circulatie ce vor contribui
la absorbtia noxelor si zgomotului generate de trafic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona nu este una susceptibila riscurilor naturale dar urbanizarea ei va crea si premize
de protectie de exemplu fixare a solului prin plantatii, canalizare pluviala, cai de comunicatie
pentru acces utilaje in caz de calamitat;.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al comunei Dumbravita, aflata pe strada Ferventia, la limita sudica
a zonei PUZ (PVC, D=250 mm) si administrata de AQUADUMBRAVITA.

Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~ 53 m) va fi realizata din tuburi din PVC-KG,
D=250 mm, se va amplasa in zona verde in incinta parcelei din PUZ si se va poza ingropat.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m si la intersectii. Canalizarea generala a zonei va
functiona gravitational.

Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune
racordarea retelei de canalizare menajera propusa la reteaua de canalizare menajera de pe
strada Ferventia. Racordul menajer va fi executat din conducta PVC, D=160 mm.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quziveo =1,40 mc/zi=0,016 /s
Quzimax =1,82 mc/zi =0,021 /s
Quorarmax = 0,22 mc/h = 0,063 I/s

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe acoperisurile si platformele betonate (parcari) din zona studiata
sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~30 m), trecute prin separatorul
de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare
ingropate in zona verde). Apele de ploaie vor fi utilizate la stropirea spatiilor verzi, in zona
nu exista canale de desecare. Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren
liber sistematizat, fiind considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este: Q pL =13,77 lls
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Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= 1.322 mc/an

Volumul bazinului de retentie ape pluviale: Ve.r. = 10 mc Apele de ploaie cazute in
zona verde si pe acoperisurile constructiilor propuse se vor infiltra in teren liber sistematizat,
fiind considerate conventional curate.

e Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parcela, controlat, in
pubele pe categorii de deseuri, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract de prestari servicii.

Deseurile se vor sorta si separa in deseuri menajere si deseuri reciclabile.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

etc.

Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi propuse sunt impartite in mai multe zone :

v' Zona verde privata - spatii verzi private in interiorul parcelei studiate. Se va
planta minim un arbore arbust la 100mp de teren iar suprafata spatiilor verzi
va fi de minim 20% din parcela

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu exista bunuri de patrimoniu sau zone protejate in arealul studiat.

e Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Prin solutiile adoptate in proiectul de fata se propune si tratarea peisagistica a zonei
si valorificarea spatiului verde plantat ca parte integranta a dezvoltarii urbane.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Nu este cazul..

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Zonificarea propusa a fost extinsa cu trasee noi de drumuri care au fost proiectate
cu profile in acord cu propunerile din P.U.G.

Extinderea si crearea de refele edilitare noi ce vor deservi zona vor elimina
disfunctionalitatile existente in ceea ce priveste dotarile cu retele edilitare.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

Fiind P.U.Z. pentru zona de locuire si functiuni complementare, locuitorii vor avea
nevoie de servicii compatibile cu functiunea propusa.

De asemenea exista premize pentru aparitia de noi locuri de munca din sfera
serviciilor. Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul comunei Dumbravita, in care
exista planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize pentru protectia
mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare
la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor,
precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreaza in P.U.G. aprobat. Zona va fi supusa urbanizarii si va fi integrata
in intravilanul localitatii. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si
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restrictiilor impuse au stat cateva obiective principale: incadrarea in caracterul zonei precum
si asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta de teren curti construcitii.

1.d.  Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuire nu
afecteazd mediul. In zona respectiva nu se desfisoara activitati industriale si nu se
utilizeaza substante poluante care sa afecteze mediul.

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala)
— se elimina posibilitatea de infiltratii in sol.

Aerul: nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse
stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele
termice genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot;, surse mobile: autoturisme si
autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de
sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de
la pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse
posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va
realiza o platform& adecvata pentru colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile
verzi.

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati
generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt
precizate urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele
reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate
unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor
reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB)
si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei
publice locale sau judetene.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Pr. Nr. 262/2023 - P.U.Z. " MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 06/22.01.2009 PENTRU PARCELA CU C.F.
NR 412413, STABILIRE FUNCTIUNE LOCUIRE $I SERVICII PENTRU INTREAGA PARCELA, REGIM DE INALTIME
P+2E”

Intravilan comuna Dumbravita, Judetul Timis

Beneficiari : STOIAN DAN VALERIU
MEMORIU TEHNIC 23



u S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Cam1
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta
destinatie si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu
permit imprastierea lor.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: fiind cladiri de locuinte, nu rezulta
nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesita masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat,
solutia ce se propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene
actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Terenul agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creaza
locuri de munca prin serviciile create,se realizeaza locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri
de joaca pentru copii, extinderea zonei rezidentiale a localitatii. Probabilitatea de a afecta
mediul este nula — ca durata sau frecventa — ca atare nu se pune problema reversibilitatii
efectelor (elementele componente raméan nenocive si deseurile neutre se aduna si se
elimina in cateva minute)

2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele
utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si
agrementate special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de peste 60km fata de
granita.

2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii
nu afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana. Efectele — ca areal de suprafata
cat si ca numar de populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectand practic nici
macar locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incalzite, ventilate si se vor
asigura toate normele P.S.l. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate
vor fi incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.l. necesara.

2f.  Nue cazul.

2.f.i. —nusunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2.fii —nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului, pe parcela studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident,
etc.

2 fiii - nue cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim
de ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. este maxim 40%, raman in zona
platforme, parcaje, spatii verzi amenajate 20%

2.9. Nu e cazul. In zon& nu exista peisaje cu statut de protejare (nici mécar local) deci

nici national, comunitar sau international.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatijilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare

de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
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3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe
terenuri salubre care vor asigura:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalange;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

3.9.2 - La zonificarea functionala se are in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in
zonele destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

3.9.4 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in
vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu
interdictie de construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza
studiilor geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

3.9.6 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va
asigura insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.

(1).

3.9.7 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor
fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste
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3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum gi realizarea activitatilor de reparatii i
intretinere auto.

3.9.8 Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta
se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

3.9.9 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale,
unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru
animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort
si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

4. CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE
» inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.
Zona studiata se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse, in propunerile din Plan Urbanistic Zonal Director
Dumbravita existent si Plan General de Urbanism Dumbravita aflat in curs de
avizare.
e Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate extinderea infrastructurii tehnica
edilitare ce va deservi zona de locuinte propusa.
e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate
Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual
de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat intre localitatea
Dumbravita si municipiul Timisoara.

Intocmit,
Arh. Simon Gabriel Mihai
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