
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 289 din 11 ,05.2023

fur. s_c_ope_[:_E_Lf,BO_$RE_P._U-2._-_D_EZJqLIAEE eqNA REZIDENTIALA, LOCUINTE
cu MAxtM 2 APARTAMENTE, DOTARI $l SERVICII

coMUNA ouuenAvrlA, JUDETUL TlMtg
307160 - ouNagRAvtlA, str. per6rt SANDoR, nr. 31

T EL: 0256 121 427 2, FAX: 0256/40 1 095, CU I : 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita. ro

website: http://wwwprimaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 387 90 125.04.2423

Ca urmare a cererii adresate de FALNIIA CARMEN pentru SC GEMUSELAND ROM SRL cu domiciliul in judelul
TlMlg, comuna LIEBLING, sat -, sectorul -, strada -, nr. 832, bl. -, sc. -, et. -, ap. Cam.2, telefon 0723 524 005, email -,

inregistratd la nr. 38790 din 25.04.2023.
pentru imobilul - teren gi/sau construcfii - situat in judelul TlMl$, comuna DUMBRAUTA, cod poStal 307160, sau
identificat prin C.F. 403323 (1702)inr. topografic 214lal1lal1,214lal1lbl1,2'l4lal2l1,214lal3l1, nr. cadastral 403323, in
suprafala de 100.000 mp ,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism - faza PUZ Director , aprobatd prin hotdrdrea Consiliului Local
Dumbrdvila nr.27127.05.2004 9i modificat prin HCL 43125.11.2004 9i HG 525/1996.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIG:

. SITUAREA IMOBILULUI: Extravilan

. NATURA PROPRIETATIUTITLUL ASUPRA IMOBILULUI: SOGIETATEA GEMUSELAND ROMANh SOCIETATE
CU RASPU N DERE LITViITATA

. SERVITUTIASUPRA IMOBILULUI: nu este cazul

. INCLUDEREA IMOBILULUtIN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE $USAU ALE NATURII ORIiN ZONA DE
PROTECTTE AAGESTORA, DUPA CAZ: imobilul este situat in zona de proteclie a siturilor arheologice

2. REGIMUL ECONOMIC:
. FOLOSINTAACTUALA: Arabil
. DESTINAJIA: Zoni de locuire 9i funcliuni complementare, dotiri de cartier 9i spalii verzi, sport, agrement

9i plantalii de proteclie conform PUZ Director aprobat prin HCL 27127.05.2004 9i modificat prin HCL
43125.11.2004 gi zond predominant rezidenfiali cu regim redus de (locu
aferente), servicii, dotdri de interes public 9i subzoni de GU

construire p6ni la elaborarea unei documentatii de urbanism

3. REGIMUL TEHNIG:
. NOTA:

S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: ELABORARE

rinle unifamiliale 9i dotiri
interdiclie temporari de

de elaborare.

zoNA REZTDENTTALA,
LOCUTNTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE, DOTART 9l SERVlCll.

. Restrictii impuse: pentru imobilul-teren inscris in C.F. cu nr. 403323 nu existi reglementdri urbanistice valabile, de
aceea parcela are interdic[ie de construire (non aedificandi) pdnd la elaborarea gi aprobarea unei documentalii de
tip P.U.Z.

4. REGTMUL DE AGTUALTZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATilLOR DE URBANISM 9l A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Conform Legii 350/2001 modificati gi actualizati, art. 32, alin. (6), dupl[_aprobarea Planului urbanistic zonal se
poate intocmi docum ia tehnicd in vederea oblinerii autorizatiei de construire. Documentafia tehnici pentru
obfinerea autorizaliei de construire se va prezenta conform conlinutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de construcfii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare; de
asemenea, organizarea de gantier se va face strict pe terenul proprietate, firi a afecta vecinit5file.

Autorizarea construcliilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Documentalia pentru PUZva fiintocmitd
in proiecfie na[ionald sistem de coordonate STEREO 70 gi se va face conform ,,Ghidului privind metodologia de
elaborare si conlinutul-cadru al PUZ" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000 $i conform Avizului de
oportunitate.

Se va respecta RGU, Codul Civil, OMS 11912014 gi HCJ 87114.12.2004, HCJ 115127.11.2008; se vor respecta
condiliile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea 35O|2OO1 rep. gi act., Ordinul nr.270112010, Codul Civil, HG
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52511996, OMS nr. 11912014,,,Regulamentul localde implicarea publicului r e:::.area si revizuirea planurilorde
urbanism si amenajare a teritoriului" si intreaga legislalie in vigoare.

Se studiazd arealul cuprins intre: limita HCn 5l2la V strada Balade la N st.ada Simfoniei la E si strada
Salvador Dali la S.

Conform Legii nr. 35012001 rep. gi act. se va intocmi documentatia necesari in vederea oblinerii Avizului de
oportunitate in conformitate cu Ordinul nr.23312016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350i2001, dupd parcurgerea in prealabil a Etapei pregdtitoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr.
270112010. Documentatia va fi insofitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru 9i
Publicitate lmobiliard gi CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, punctul de vedere al elaboratorilor PUG
Dumbrdvitq, plan topografic actualizat, cu eviden[ierea nr. top. drum acces la parcela, acorduri notariale cu referire
la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dacd este cazul).

DupS oblinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elabordrii propunerilor 9i oblinerea avizelorl
acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate.

Drumurile de acces la parceld vor respecta legislalia in vigoare (servitute de trecere inscrisd in CF/ extras CF drum
- domeniu public, dupd caz). Vor fi asigurate locuri de parcare in incintii. Se va marca sistematizarea pe verticald a
terenului.

i. iN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va intocmi gi depune ta primSrie o documentafie
compusd din piesele scrise sidesenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 35O12OO1, respectiv:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:
. prezentarea investiliei/operafiunii propuse,
. indicatorii propugi,
. modul de integrare a acesteia in zond,

' prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitdlii teritoriale de referinfd, categoriile de costuri ce vor
fi suportate de investitorii privali gi categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdlii publice locale,

b) piese desenate, respectiv
. incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,

' conceptul propus - plan de situa[ie cu prezentarea : funcfiunilor, a vecindtdlilor, modul de asigurare a accesurilor si
modul de asigurare a utilitalilor.

ii. PENTRU IDENTIFIGAREA OPORTUNITATII PLANULUIiT luteRes PUBLIG, se va initia si reatiza procedura de
informare/implicare a publicului in etapa pregdtitoare cu privire la intenfia de elaborare PUZ conform art. 35 din
Ordinul 270112010 inclusiv prin dezbateri pubtice.

PUZ se va putea elabora numai in cazul gi dupd emiterea avizului de oportunitate gi cu respectarea acestuia.
Prin avizul de opo(unitate se vor stabili urmdtoarele:
. teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
. categoriile funclionale ale dezvoltdrii si eventualele servituli;
. indicatorii urbanisticiobligatorii- limitele minime si maxime;
. dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelol utilita[ilor;
. capacitetile de transport admise;
. acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.;
. obligafiile iniliatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si cons

iii. ACoRDURILE 9l AVIZELE NECESARE PENTRU p.U.Z. VOR Fl TRANSMTSE PRIN AVTZUL DE
OPORTU NITATE (vezi model AO-Formular Ord i n 233/20 1 6).

iv. INFoRMAREA 9l CoNSULTAREA PUBLICULUI SE vA REALIZA lru roAte ETAPELE DE ELABoRARE puz
conform Ordinului 270112010 art. 35-art.40

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABoRARE PLAN uRBANlsTlc zoNAL - DEzvoLTARE zoNA REZIDENT|ALA, LocUtNTE cu MAxtM 2

APARTAMENTE, DorARl 9t sERVtcil -, oBTINERE AVtz DE opoRTUNtrATE gtAVIZE coNFoRM AVtz DE
OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinlare gi nu conferd dreptul de a executa
lucriri de constructii

4. OBLIGATil ALE TTTULARULUT CERTIF|CATULU| DE URBANTSM:
ln scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construc[ii - de construire/de desfiin[are -
solicitantul se va adresa autoritSlii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18Afe102561491795 Fax:02561246594 email:office@arpm5.ro
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in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE ,D'e:: ra EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 9i

private asupra mediului, modificatd prin Directra C:nsiliului 97l11lCE 9i prin Directiva Consiliului 9i Parlamentului

European ZqOUZST1 privind participarea publcll.: La elaborarea anumitor planuri 9i programe in legdturd cu mediul 9i

modihcarea, cu privire la participarea publicului I accesul la justi[ie, a Directivei B5/337/CEE 9ia Directivei96/61/CE, prin

certificatul de urbanism se comunicd solicitantu u obligalia de a contacta autoritatea teritorialS de mediu pentru ca

aceasta sd analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private in lista

proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulu .

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85 337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfSgoard

dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente,
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru

protec{ia mediului stabilegte mecanismul asigur6rii consultd rii publice, centralizdrii opliunilor publicului gi formulSrii unui

pu
in

nct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord

aceste condilii

cu rezultatele consultdrii publice.

in situalia in care autoritatea competentd pentru protec[ia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra

mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritStii administratiei publice

competente cu privire ld'men[inerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

in situalia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului, solicitantul renun(d la inten[ia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritd[ii administraliei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTOR|ZAT|EI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmdtoarele
documente:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 9i

,extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

tr D.T.A.C. tr D.T,A.D. N D.T.O.E,

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize 9i acorduri privind utilitatile urbane 9i infrastructura (copie):

n alimentare cu apd J gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avizelacorduri
SA

E canalizare E telefonizare
tr alimentare cu energie electrici -tr salubritate
E-DISTRIBUTIE BANAT SA n alimentare cu energie termicd

tr transport urban
d.2)Avize 9i acorduri privind:

I securitatea la incendiu n proteclie civilS ! sdndtatea populaliei

d.3)Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
e) tr punctul de vedere/actul administrativ al autoritSlii competente pentru protec(ia mediului (copie);

f) tr Dovada inregistririi proiectului !a OrdinulArhiteclilor din Rominia (1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)

u ri:e4

Dupd primi rea prezentulu certificat d urbanism titularu are obliga!ia de a SE prezenta la autoritatea competentd pentru

proteclia med ului in vederea evaludrii iniliale a investitiei
a procedurii de evaluare adecvatd. in u

9i stabili nt demard rii procedu rii de evaluare tm pactu ut asupra

mediu UI gi/saU rma eva udrii in i[ial notificd rii privind intentia de rea liza re a

proiectul ut SE VA emite punctul de ved,ere al autoritSlii competente pentru protec{i med ului
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitale de 24luni de la data emiterii.

PRIMAR,
BUGARIN Horia,

L.S.

Achitat taxa de 1004 lei, conform O.P. nr. 21 din27.03.2023 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Secretar General U.A.T.,
1,,'1ARl N CH I Ramona Diana

Arh itect-9ef/U rba n ist-gef ,

CARJAN Roxana

Redactat,
SPERLEA
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in conformitate cu prevederile Legii nr.5O/199'1 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii, republicatd, cu
modifi cdrile gi completdrile ulterioare

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. 289 din 11.05.2023
de la data de _._._ p6nd la data de

Dupd aceastd data, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmAnd si ob[ind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR,
SECRETAR GENERAL U.A.T.,

ARHTTECT-9EF/U RBAN IST-9EF,

Data prelungirii valabilitd{ii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr.

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogtd
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii, republicatd, cu
modifi cdrile gi completdrile ulterioare

SE PRELUNGE$TE VALABIUTATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr.289 din 11.05.2023
de la data de !l_._qf. Aa25 pAnS la data de _4_q._A5.. AWI

Dupd aceasti datd, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posibilS, solicitantul urmind si obfin5, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR,
SECRETAR GENERAL U"S.T.,

L.S.

ARH

Data prelungiriivelabilitS{ii 07. p5. ANh

Achitat taxa de 3ol,&o lei, conform chitan(ei nr. 

- 

din | 5 .Oq . ,201h .

Transmis solicitantului la data de _ direct / prin pogtd.
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