COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIVIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI; 4663480

e-mall: contact@primaria-dumbravita.ro
webslte: hitp://vrww.primaria-dumbravila.ro

Nr. cerere 65154/04.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. £3/ din 3. o7 . ofnl

In_scopul: ELABORARE PU.Z. - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE | ' ’

Ca urmare a cererii adresate de SO0S TOROK GHEORGHE cu domiciliul in judetul TIMIS, comuna
DUMBRAVI]'A. sat -, sectorul -, strada Jozsef Attila, nr. 9, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0744631964, email
topo_tim@yahoo.com, inregistrata la nr. 65154 din 04.09.2024.
pentru imobilul - teren si/sau construciii - situat in judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 409631;
411705; 407635; 414666, nr. cadasiral 409631; 411705; 407635; 414666, in suprafata de 20.800 mp ,
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului Local Dumbrvita
nr. 140/25.10.2023. '
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
maodificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Extravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIIIT ITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Mihalas Lidla; Soos-Torék Gheorghe; Zippel Ana

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: Lu, IS si V cu interdictie temporard de construire pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL
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3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 INFORMATIlI EXTRASE:
o Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: IS 5A_2 Tehnicii; VA 5A_2 Tehnicii; LFC 5 \T',I)nicii;‘Mg\ITehnicii
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° Funcfiunea predominanta: locuinte unifamiliale si dotari aferente; institulii si servicii; Zon verde
o Restrictii impuse: conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele inscrise in C.F. 409631; 411705;
407635; 414666 au jnterdictie temporard de construire pané la elaborarea unei documentatii de urbanism
e Particularitati: parcelele sunt traversate de linia electricd aeriana LEA 220 kV care impune un culoar de protectie
aferent, iar conform plansei de reglementéri urbanistice nr. U.03.01 aferentd PUG, acestea fac parte dintr-o zona
insuficient deservita de dotari, servicii
3.2 OBLIGATINCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
o IV.1 Lu ~ Zond predominant rezidentiald cu regim redus de inilfime: locuinfe unifamiliale (izolate, cuplate
sau ingiruite) $i dotérl aferente
o Regim de indltime: < D(S)+P+1E+M/Er
Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecint&ilor
Lagimea parcelel: 2 16 m (locuinfe izolate); 2 12 m (locuinte cuplate sl insiruite)
Suprafata parcelei: = 600 mp (locuinte izalate); 2 300 mp (lacuinte cuplate si ingiruite)
Tnaltimea constructiel: cornis& < 7,5 m; coama <12 m
P.O.T. maxim admis: 35%
o C.U.T. maxim admis: 1,05
° V.4 IS ~ Zona pentru institufii publice, servicii i dotari de interes public ~ subzona de agrement si sport
o Regim de inélfime: < D(S)+P+2E+M/Er
o Retragerea fatd de aliniament: 10 m
o Lagimea parcelei: 2 18 m
o Suprafafa parcelei: 2 1000 mp
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o fnltimea constructiei: cornisa < 11,5 m; coama < 15,5 m
o P.0.T. maxim admis: 50%; Subzona agrement si sport: 10%, Unitsti de nvafamant, culturé si culte: 80%
o C.U.T. maxim admis: 2,5, Subzona agrement si sport: 0,30
° V.9V —~Zona spalfii plantate, agrement si sport (zon verde)
o Regim de inél{ime: s S(D)+P+1E
Retragerea fata de aliniament: 10 m
Latimea parcelei: 2 15 m
Suprafata parcelei: 2 1500 mp
fnalfimea constructiei: cornisad <7 m; coaméd <11 m
P.O.T. maxim admis: 10%
o C.U.T. maxim admis: 0,3
° Parcelarea: conform art. (31.8), cap. 1.6, din RLU aferent PUG, Orice dezvoltator de zona rezidentiald cu functiuni
complementare, dotérl si servicii publice, va aloca procentul minim din totalul suprafefei studiate de 7% pentru
dotéri si servicii publice si 5% pentru spatii verzi. in cazul zonelor care vor fi mobilate cu cladiri de locuit in regim
colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca procentul minim destinat spatiilor verzi aferente
acestora sa fie 10%, iar una dintre parcele va acomoda utilizari conforme functiunii de dotéri publice si servicii.
3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: cu respectarea pct. 12 de la secliunea 3, cap. IV.1, cap. IV.4, cap. IV.9 din
RLU aferent PUG
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $1 PARCAJE: cu respectarea pct. 8 §i 9 de la secliunea 3, cap. V.1, cap. IV4, cap. IV.9 din
RLU aferent PUG
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcelele inscrise in C.F. 409631 7 411705; 407635; 414666 au
interdicfie temporara de construire pan la elaborarea si aprobarea uneli documentafii de urbanism. Prin urmare,
este necesaré inifierea unui PUZ numai in baza avizului de oportunitate.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se
va intocmi documentatia necesaré in vederea obfinerli Avizului de oportunitate in conformitate cu Ordinul nr.
233/2016, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei pregititoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010.
Documentatia va fi insofitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de OCPI si CF-uri drumuri de acces, studiu
geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. drum acces la parceld, acorduri notariale cu referire la
inscrieri privitoare la proprietate, respecliv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dacé este cazul). Dupé objinerea
unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaboririi propunerilor si obtinerea avizelor/acordurilor
solicitate prin avizul de oportunitate.Se studiazi arealul cuprins intre: strada Kepler la Vest, strada Bela Bartok la Est,
sosaua de centuré a Timigoarei - INELUL V la Nord, strada Crinului la Sud.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationali sistem de coordonate STEREO 70 sl se va face
conform ,,Ghidulul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al PUZ" aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176N/2000 si conform Avizulul de oportunitate. Se va respecta RLU aferent PUG, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ
87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se vor respecta condifiile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea 350/2001 rep. i
act., Ordinul nr. 2701/2010, HG 525/1996 §I intreaga legislafie tn vigoare. Drumurile de acces la parceld vor respecta
legislafla Tn vigoare (servitute de trecere inscrisé in CF/ extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate
locuri de parcare in incinté. Se va marca sistematizarea pe verticali a terenului.

Conform Legii 350/2001 modificata sl actualizata, art. 32, alin. (6), dup# aprobarea Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnicé in vederea obinerii autorizafiei de construire. Documentatia tehnica pentru objinerea
autorizafiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va
face strict pe terenul proprietate, f&ra a afecta vecinataile.

* Perloada de informare i consultare a populatiei se va stabili dupa verificarea de ctre structura de specialitate (Biroul de
Urbanism) a documentatiei depuse, in momentul in care aceasta va fi completa. Pentru acesta, in conformitate cu Ordinul
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pu If\qulﬁi'ﬁu:g\givi\re la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenalare a teritoriului si de urbanism, se stabilesc 25 zile galéndaristice (Ue\la data anunfului), iar pentru
observatii 15 zile de la incheierea perioadei de consultare. o ’
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: Lnnbravy

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTE SI F NCTJUNI COMPLEMENTARE -, OBTINERE

AVIZ DE OPORTUNITATE $I AVIZE CONFORM AVIZ DE.OBORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a executa
lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construclii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro




In aplicarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Gonsiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
construclii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formul&rii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a lnveslltlel si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvalté. Tn urma evaluérii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritaii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji

Tn situalia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TA.C. O D.T.A.D. O D.T.0.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA

O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate

E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica

O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civilé O s&natatea populatlel

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora;

d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autorité{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, o Secretar General U.A.T,,
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Achitat taxa de 212 lei, conform Chitanta nr. 14179 din 04.09.2024 . /.
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sollcitantulul DIRECT ladatade ___._




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din "
deladatade . . panaladatade .

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilité{ii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obting, in condiiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T.,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitaii ___.

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. dn__ .
Transmis solicitantului ladatade . . ~_direct/ prin posta.




