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1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: P.U.Z - Locuinte unifamiliale
Nr. proiect: 140/2021
Faza proiectare: P.U.Z.
Beneficiar: S.C. ROXETE S.R.L.
CUI: 1810242

Bdul. 16 Decembrie 1989 nr. 71, Mun. Timisoara, jud. Timis

Amplasament: jud. Timis, Dumbravita, CF nr. 413466

Proiectant general: S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
arh. Miron Suteu

Coordonator R.U.R.: S.C. GENIUS LOCCI S.R.L. Ahitedt ;
urb. Carmen Falnita L ondient dosen ILEVANT PROJECT

SRL

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 180 din 19.02.2021 - prelungit, emis de catre
Primaria Comunei Dumbrauvita.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii, are o suprafatd de 4.451 mp, este situat in
comuna Dumbrauvita, jud. Timis si este identificat prin C.F nr. 413466. Categoria actuala de folosinta teren
arabil in intravilan.

Planul Urbanistic Zonal stabileste zona edificabila a cladirilor ce urmeaza a fi realizate si propune
o solutie de ansamblu pentru intreaga zond, corelaté cu cerintele economice actuale, cu modelarea
arhitecturald, urbanistica si functionald a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.
in functie de optiunea proprietarilor, cu acordul administratiei locale se considerd necesara
rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmatoarelor obiective principale:
e utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e reglementarea caracterului terenului;
e organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu céile de
comunicatii existente;
e organizarea infrastructurii tehnico — edilitare;
e asigurarea procentului minim de zone verzi;
e stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al acestuia.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si
tehnice din zond, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.
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1.3 Surse de documentare

Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea amplasamentului reglementat, cat si planurile urbanistice cu caracter director, dupa cum
urmeaza:

e Planul Urbanistic General al comunei Dumbravita in lucru, avand avizul de Principiu
aprobat prin H.C.L nr. 104/26.11.2018, ca etapa preliminara;
e Planul Urbanistic Zonal Director al comunei Dumbravita, aprobat prin H.C.L
43/25.11.2004;
e Regulamentul General de Urbanism - H.G nr. 525/1996 cu completdrile si
modificarile ulterioare;
Hotararea Consiliului Local Dumbréavita nr. 57 din 21.12.2016;
Codul Civil;
O.M.S nr. 119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea 350/2001 republicata si actualizata;
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului.
e P.UZ.-uri aprobate in zona:
e P.U.Z construire locuinta si anexe — aviz CJT nr. 17 din 2016;
e P.U.Z locuinte si functiuni complementare — aviz CJT nr. 108 din
13.12.2005;
e P.U.Z Dumitrescu Dumbravita — aviz CJT 46 din 07.09.2004;
e PU.Z Barabas - Grigore — Dumbravita — aviz CJT nr. 41 din
25.08.2004;
e P.U.Z Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice — aviz CJT nr. 37 din 2014
Studiu evaluare arheologica teoretica realizat de catre arheolog expert Dorel Micle;
Ridicare topografica realizata de catre S.C Start-Topo S.R.L;
Studiul geotehnic realizat de catre S.C Cara S.R.L;
Certificat de urbanism nr. 180 din 19.02.2021 - prelungit;
Aviz de oportunitate nr. 53086 din 28.10.2021.

2.1 Evolutia zonei

In trecut, terenurile aflate in proximitatea intravilanului comunei Dumbravita aveau caracter
agricol. Explozia investitiilor din ultimii ani, a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren
destinate dezvoltarii atat a zonelor rezidentiale, cat si a zonelor de servicii.

incepand cu anul 2005 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor. Prin aprobarea
de Planuri Urbanistice, terenurile agricole au fost introduse in intravilan si au devenit construibile.

Folosinta actuald a terenului care face obiectul prezentului P.U.Z. este arabil in intravilanul
comunei Dumbrévita.

2.2 Incadrarea in localitate
Vecinatati si limite
La nivel de cvartal, terenul reglementat este marginit la:
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e Nord: str. Arinului;
e FEst: str. Serelor;
e Sud: strada Tristan Tzara;
o \est: str. Liliacului.

Terenul reglementat are o forma neregulata si prezinté ca vecinatati urmatoarele:
e Nord: terenuri proprietate privata C.F nr. 413467, C.F nr. 407276;
e Sud: terenuri proprietate privata C.F nr. 413379, 413378, 413376, 413375;
e Vest: str. Superba (teren drum C.F nr. 412267)
e FEst. sir. Serelor (C.F nr. 407807)

Situatia juridica a terenurilor
Terenul reglementat se afla in proprietatea ROXETE S.R.L - drept de proprietate, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1.

2.3 Elemente ale cadrului natural
Date generale

Dumbravita este asezata in sud-estul Campiei Panonice, relieful zonei fiind plat. In detaliu, insa,
relieful comunei si al imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitéti locale, exprimate altimetric prin
denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri 2-3 m.

Seismicitatea

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale ale terenului reglementat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamic& maxima
a acceleratiei orizontale a terenului R0 = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul
mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.
Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin:

e temperatura aerului:
- media lunara minima: - 1°C; in ianuarie;

media lunara maxima: +20 ... 21 °C; in iulie - august;
temperatura minima absolutd: - 35,3 °C;
temperatura maxima absoluta: + 40,0 °C;

- temperatura medie anuala: +10,9°C
e precipitatii:
- media anuala: 631 mm

Adancimea de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 054/77).

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic si sud-vestic cu viteze medii
de 3m/s -4 mls.

2.4 Circulatia
Circulatia auto

Accesul auto pe teren se poate realiza din cele doua strazi neasfaltate care il delimiteaz, strada
Serelor (CF nr. 407807) si strada Superba (CF nr. 412267).
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Circulatia pietonala si velo
Nu este amenajata in momentul de fata.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunile existente predominante sunt de locuire individuala si functiuni complementare.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul este liber de constructii si este salubru.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural.
Vegetatia existenta este vegetatie spontana fara valoare. Nu exista vegetatie (copaci, pomi) care necesita
a fi pastrata sau protejata.

2.6 Echiparea edilitara
Lucrari de apa - canal existente

Terenul reglementat nu are instalatii de alimentare cu apa potabild. In apropiere, pe strada
Rozelor exista o retea de apa potabila realizata cu conducte avand diametrul de 125 mm.

Terenul nu este sistematizat, are functiunea de arabil si nu detine canalizare menajera sau
pluviald. In apropiere, pe strada Rozelor existad o retea de canalizare realizatd cu conducte avand
diametrul de 315 mm.

Retele de energie electrica existente
Terenul reglementat nu are retea de alimentare cu energie electrica, pe parcela nu exista linii
electrice aeriene. In apropiere, pe strada Rozelor exista retea electrica LEA 400 V, in exploatare.

Retea de gaze naturale
Pe terenul reglementat nu exista retele de gaze naturale. In apropiere, pe strada Rozelor exista

retea de gaze naturale.

Telefonie si telecomunicatii
Terenul reglementat nu are retele de telefonie si telecomunicatii. In apropiere, pe strada Rozelor

exista cabluri fibra optica.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit: terenul este ocupat de o0 zona verde neamenajata, reprezentata
de vegetatie spontana fara valoare. Se va asigura un balans optim intre suprafata ocupata de constructii
si suprafata rezervata spatiului verde.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: zona studiata nu prezinta riscuri natural antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoria echipérii
edilitare ce reprezinta riscuri pentru zona: nu este cazul.
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Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: in zona studiata nu sunt valori de
patrimoniu care sa necesite protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Terenul reglementat identificat prin CF nr. 413466 este proprietate privata.

Primaria Comunei Dumbravita, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste
documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzie studiu topo:
Terenul reglementat este plat, cu diferente de nivel nesemnificative.

Concluzie studiu geo:
Terenul reglementat se incadreaza in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.

Concluzie evaluare arheologica teoretica:
Perimetrul analizat nu prezinta potential arheologic. Terenul reglementat se afla departe de orice

obiectiv arheologic.

Concluzie studiu pedologic:
Terenul se incadreaza in clasa a lll-a de calitate (fertilitate).

3.2 Prevederi ale P.U.G in vigoare
Conform Planului Urbanistic General aprobat al localitatii Dumbravita, terenul este situat in
intravilanul extins localitatii.

Functiunile existente predominante sunt de locuire individuala si functiuni complementare.

3.3 Valorificarea cadrului natural

in prezent pe amplasament nu existd elemente ale cadrului natural care s& puna problema
mentinerii acestora. Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de asigurarea prin
strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele ce se vor construi si dotarea cu zone verzi, in
concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunétatirii factorilor de mediu si a calitatii viefji.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu preluarea
dezvoltarilor adiacente.
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Prin prezenta documentatie se propune:

e asigurarea unui minim de 30% spatii verziflot;

e amenajarea conform H.C.J nr. 115 din 2008 a unui lot compact de spatii verzi de 5% din
suprafata totald a terenului aflat in proprietate privaté si anume 223 mp. Acest LOT va
trece in proprietatea publica a U.A.T Dumbravita (LOT 6);

e amenajarea unui LOT compact de spatii verzi (LOT 5) de 5% din totalul terenului aflat in
proprietate privata (223 mp), care va raméane in proprietate privatd, cu accesibilitate
public;

e caun procent de 5% din suprafata verde sa fie vegetatie inalta.

3.4 Modernizarea circulatiei
Circulatia auto
Conform P.U.G in lucru — plan organizarea circulatiei, este propusa largirea profilelor strazilor
Superba si Serelor, de la 8,00 m la 12,00 m, drumuri care delimiteaza parcela la est si vest. La sud mai
este propusa realizarea unei noi strazi, cu zona verde centrala de profil variabil de 12,00 m.
Se propune amenajarea urmatoarele accese:
e pentru LOT 2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitéti locative se propun doua
accesuri de pe latura sudica, de pe strada noua propusa PTT2 - profil 12,00 m;
e pentru LOT 3 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative se propun doua
accesuri de pe latura sudica, de pe strada noua propusa PTT2 - profil 12,00 m;
e pentru LOT 4 - Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa se propune un acces din
strada Serelor PTT 1 - profil 12,00 m.

Circulatia pietonala, velo
Circulatia pietonala si velo va fi amenajata pe strazile nou propuse si cele propuse spre largire.
Se propune amenajarea urméatoarelor accesuri pietonale la cladirile propuse:

e pentru LOT 2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitéti locative se propun doua
accesuri de pe latura sudic3, de pe strada noua propusa PTT2 - profil 12,00 m;

e pentru LOT 3 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitéti locative se propun doua
accesuri de pe latura sudica, de pe strada noud propusa PTT2 - profil 12,00 m;

e pentru LOT 4 - Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa se propune un acces din
strada Serelor PTT 1 - profil 12,00 m;

e pentru LOT 5 - Zona verde compacta in proprietate privaté cu accesibilitate publica se
vor propune accesuri pietonale in functie de amenajarea peisagistica propusa. Se va
asigura un minim de 2 accesuri pietonale, unul de pe strada Superba si altul de pe strada
nou propusa.

Parcari

Pentru asigurarea parcajelor necesare deservirii obiectivelor propuse, se vor respecta
prevederile H.G. nr. 525/1996 completata si actualizatd, precum si avizul de oportunitate nr. 53086 din
28.10.2021.

Parcérile necesare (2 locuri de parcare /unitate locativd) se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului. Acestea au fost propuse a se amplasa numai la nivelul solului si se vor dimensiona
corespunzator.
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3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Functiunea propusa pentru terenul ce a generat P.U.Z este aceea de locuire individuala.

Suprafata totald a terenului reglementat prin P.U.Z este de 4.451 mp si sunt propuse 6 loturi, iar
dezmembrarea se va face in 5 loturi, lotul nr. 1 si lotul nr. 6 se vor trata impreuna.

LOT Suprafata Observatii

LOT 1 - circulatii publice 1,285 mp | va trece Tn domeniul public

LOT 2 - locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative 927 mp

LOT 3 - locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative 1.291 mp

LOT 4 - locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa 502 mp

LOT 5 - zona verde compacta cu accesibilitate publica 223 mp

LOT 6 — zon3 verde compacta integrata in profilul stradal 223 mp | va trece in domeniul public
TOTAL 4.451 mp

Indicatori urbanistici propusi

0 -
P.O.T (procent de ocupare a terenului) 2:? 2802 ] l‘:g 421 3

C.U.T (coeficient de utilizare a terenului) | max. 1.00

Spatii verzi | min 30% /LOT

max. P+1E+Er/M

Regim de inaltime | Hmax cornis&/atic = 8,00 m
Hmax coama = 11,00 m

BILANT TERITORIAL - functiuni

Functiuni Existent Propus

Teren arabil — intravilan 4.451 mp - 100% -

Zona locuinte unifamiliale ( LOT 2,3,4) 2.720 mp-61%

Zona circulatii publice (LOT 1) 1.285 mp - 29%

Zona verde compactd cu accesibilitate _Eo

oublics (LOT 5) 223 ~5

Zona verde compacta integrata in profilul o

stradal (LOT 6) 223 mp =<t
TOTAL | 4.451 mp-100% 4.451 mp - 100%
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Nr. proiect: 140/2021
Beneficiar: S.C.ROXETE S.R.L

Titlu proiect: P.U.Z - Locuinte unifamiliale
Amplasament:  jud. Timis, Comuna Dumbravita, C.F nr. 413466

BILANT TERITORIAL detaliat
LOT 2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative 927 mp -100 %
Suprafata edificabild — P.O.T maim 35% - 324 mp
Spatiu verde minim 30% - 279 mp
Circulatii interioare variabi 35% - 324 mp
LOT 3 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative 1.291 mp - 100%
Suprafata edificabild — P.O.T maxim 35% - 452 mp
Spatiu verde minim 30% - 387 mp
Circulatii interioare variabi 35% - 452 mp
LOT 4 - Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa 502 mp - 100%
Suprafata edificabild — P.O.T maxim 40% - 200 mp
Spatiu verde minim 30% - 151 mp
Circulatii interioare variabi 30% - 151 mp

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele dintre parcele

LOT 2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative
Amplasarea in interiorul LOT 2, se va realiza conform plansei U.03 Reglementéri urbanistice -

zonificare astfel:

° Sud:

° Vest:
° Est:

° Nord:

retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate (aliniament);

retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate;

retragere minim h/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate;
retragere min. 8,00 m fata de limita de proprietate (posterioara).

LOT 3 - Zond locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative
Amplasarea in interiorul LOT 3, se va realiza conform plansei U.03 Reglementari urbanistice -

Zonificare astfel:

° Sud:
o Vest:
° Est:
© Nord:

retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate (aliniament);

retragere minim h/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate;
min. h/2, dar nu mai putin de 3,00 m fat& de limita de proprietate;

retragere min. 8,00 m fata de limita de proprietate (posterioara).

LOT 4 - Zond locuinte unifamiliale cu maxim 1 unitate locativa
Amplasarea in interiorul LOT 4, se va realiza conform plansei U.03 Reglementari
urbanistice - zonificare astfel:

° Sud:
° Vest:
° Est:
° Nord:

retragere 5,00 m fata de limita de proprietate (aliniament);
retragere min. 8,00 m fata de limita de proprietate (posterioara);
retragere 5,00 m fata de limita de proprietate;

retragere minim 0,00 m*.
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*In cazul in care nu se doreste cuplarea constructiilor pe limita de proprietate din nord, retragerea este de min. h/2, dar
nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie sunt necesare
urmatoarele:

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
locatari si pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest P.U.Z. este
format dintr-o extindere a sistemului centralizat de apa al localitatii Dumbravita, existent pe strada
Rozelor. Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumului propus prin acest P.U.Z cu conducte din
PE - ID, avand diametrul de 125 mm, lungimea L = 110,00 m, conform plansei de reglementari echipare
edilitara anexate. Din aceasta retea se vor realiza bransamente de apa pentru fiecare parcela in parte.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer, cat si alimentarea hidrantilor de incendiu
exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta. Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 -
1,5 min lungul strézilor conform planselor anexate. Debitul si presiunea necesare in retelele de distributie
asa cum rezulta din breviarul de calcule vor fi asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

Lucrari necesare pentru asigurarea canalizarii
Canalizarea propusa se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat
de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza o extindere a retelei de canalizare ape uzate menajere a comunei Dumbravita,
existenta pe strada Rozelor. Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumului propus prin acest PUZ,
pe terenul reglementat, cu conducte din PVC, avand diametrul de 315 mm, lungimea L = 110,00 m,
conform plansei de reglementéri echipare edilitara anexate. Pe traseul retelele de canalizare vor fi
amplasate camine de vizitare si intersectie cu un diametru de minim 1 m. Din aceasta retea se vor realiza
racorduri de canalizare pentru fiecare parcela in parte.

Reteaua de canalizare va fi pozitionatd obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va realiza o umplutura de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute
obligatoriu cu c&mine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 50 m unul de altul, conform STAS
3051. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale
si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora,
pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avéand etansare cu
garnitura de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace din fonta carosabile.

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe cladiri, platforme betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi cu o capacitate de
50 /s si dirijate spre un bazin de retentie, propus conform plansei de reglementari echipare edilitara -
apa potabila si canalizare, anexatd. Bazinul de retentie va avea un volum de 44 m3. Din acest bazin,
apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute, iar surplusul va fi descarcat
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controlat, gravitational sau prin pompare in reteaua de canalizare a localitatii, la 45 de minute dupa
incheierea precipitatiilor, conform plansei de reglementéri echipare edilitaré — apa potabila si canalizare.

Alimentarea cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric
fn zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz casnic.
Consumul luat in calcul este pentru 3 (trei) imobile de locuit, in regim de inaltime P+1E.
Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se
apreciaza astfel:
5 locuinte x 20,0 kW / loc. Pi= 100 kW
Pa=Pix92%= 92kW

TOTAL Pi = 100 kW
Ps=  92kW

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune extinderea retelei de alimentare cu energie
electricd existente in zona, in apropierea terenului reglementat. In functie de solutia agreatd de E-
Distributie Banat S.A, extinderea retelei de alimentare cu energie electrica si iluminatul stradal se vor
realiza de la reteaua electricd LEA 400V existenta in apropierea terenului reglementat, pe strada Rozelor.

Se va realiza un racord electric la reteaua de alimentare cu energie electrica a localitatii, LEA
400V existenta in apropierea terenului reglementat si un post de transformare nou, conform plansei de
reglementari echipare edilitara electrice-gaz-telefonie.

Racordul electric va fi comun pentru toate cladirile propuse, urmand ca in firida de bransament
energie electrica sa se realizeze separarea de consum pentru toate unitatile locative.

Conform planului de actiune, investitorul va prevedea iluminat public pe 2 stalpi metalici.

Solutiile tehnice de extindere, racord si distributie vor fi studiate in etapele urmatoare dupa
finalizarea P.U.Z.-ului.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de E-Distributie Banat S.A si se
vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei de gaz existenta in apropierea
terenului reglementat (pe strada Rozelor).

Pentru alimentarea cu gaze naturale se propune realizarea unui bransament la reteaua de gaze
naturale, conform plansei de reglementari echipare edilitara electrice-gaz-telefonie.

Bransamentul de gaze naturale va fi comun pentru toate cladirile propuse, urmand ca din
conducta de bransament gaze naturale sa se realizeze separarea de consum pentru toate unitatile
locative.

Solutiile tehnice de racord si distributie vor fi studiate in etapele urméatoare dupa finalizarea
P.U.Z.-ului.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor tehnice elaborate de proiectanti specializati
agreati de E.ON si se vor executa de cétre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

Telefonie / telecomunicatii

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziunefinternet pentru obiectiv se va realiza prin
racordarea la retelele de telefonie si fibrd opticd existente pe strada Rozelor.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999).
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Dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7 Protectia mediului
Solutia propusa prin prezentul P.U.Z nu va afecta mediul. Vor fi respectate toate cerintele si
masurile solicitate de catre Agentia Nationala de Protectia Mediului Timisoara.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Nu este cazul. Functiunea propusa nu reprezinté o sursa de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri din
constructii in faza de realizare a obiectivului. Acestea vor fi colectate selectiv, respectand normele legale
in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi
facuta de unitati specializate autorizate.

De asemenea, amenajarea platformelor pentru colectarea deseurilor se va realiza cu
respectarea O.M.S 119/2014 si a distantei minime necesare intre acestea si ferestrele camerelor de
locuit.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidari de maluri. Spatiile verzi se vor
amenaja conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propun spatii verzi de minim de 30% din suprafata fiecarui lot de locuinte.

Conform H.C.J nr. 115 din 2008, se va amenaja un lot compact de spatii verzi de 5% din totalul
terenului aflat in proprietate privata (si anume 223 mp), care va trece in proprietatea publica a U.A.T
Dumbravita.

De asemenea, se va amenaja un lot compact de spatii verzi, de 5% din totalul terenului aflat in
proprietate privata (si anume 223 mp) care va ramane in proprietate privaté (LOTS).

Se recomanda ca un procent de 5% din suprafata verde de pe loturile de locuinte individuale sa
fie vegetatie inalta.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Terenurile care fac obiectul prezentului P.U.Z nu sunt incluse in listele monumentelor istorice
si/sau ale naturii.
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Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie, va fi restabilit echilibrul ecologic al zonelor verzi. Se
vor amenaja spatii verzi, dezvoltand potentialul urbanistic al zonei studiate. Parcela va fi amenajata
conform reglementérilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitétilor din domeniul cailor de comunicatie i al retelelor edilitare majore
Nu este cazul.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in

ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor

Prin implementarea planului vor aparea facilitati privind infrastructura si utilitatile.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele care se integreaza sau deriva din el
Realizarea prezentului P.U.Z nu influenteaza alte planuri si programe in zona.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile
Dezvoltarea durabila a asezérilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate

aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta si
durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a activitatii, cu conservarea factorilor
de mediu.

Proiectul propus se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program
Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteazé mediul.

Apa

Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala) — se elimina
posibilitatea de infiltratii in sol prevenind astfel impurificarea apelor subterane.
Apele pluviale se vor deversa in reteaua existentd conform propunerii de instalatii edilitare aferente
prezentei documentatii si cu avizul detinatorului retelei existente. Caracteristicile apei uzate corespund
concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer, neexistand utilizari de natura tehnologica
poluanta.
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Aerul
Nu rezulta emisii de gaze, vapori sau alte surse de poluanti.

Solul

Surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista. in vederea eliminarii posibilitatii
impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri ca de ex. lucrari de intretinere
a solului in zonele verzi, cu plantatii decorative. Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului
de mediu sol, activitatea de pe terenului reglementat nu va reprezenta o sursé de poluare.

Zgomotul si vibratiile

Obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare fonica si vibratii. Totusi activitdtile de
constructie implicd in prima fazd producerea de emisii sonore aferente miscérii si transportului de
materiale si, in general a tuturor activitatilor de santier. Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din
timpul zilei. Mijloacele de operare vor respecta normele in vigoare in termenii emisiilor acustice.

In faza de executie a lucrarilor de constructii, sursele de zgomot si vibratii sunt generate de
utilajele de incarcare si transport greu care functioneaza pe amplasament.

Masurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot si vibratii asociate, vor consta
in implementarea de tehnici si proceduri de control adecvate si in programe de intretinere pentru
echipamentele folosite, pentru incadrarea emisiilor acustice in limite normale:

- incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incét disconfortul
generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada.

- respectarea prevederilor H.G. nr. 1756 / 2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot
in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.

- se admite punerea in functiune numai a echipamentelor care poartd marcajul C.E. si
indicatia nivelului de putere acustica garantat.

Nivelul de zgomot in perioada de realizare a proiectului nu va depasi nivelul prevdzut de SR

10009:2017 — Acustica, limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiental.

Radiatiile
Nu este cazul.
e) Relevanta P.U.Z pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta O.U.G 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Managementul deseurilor menajere

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri rezultate din

constructii in faza de realizare:

- Deseuri din constructii — in faza de executie — acestea se vor colecta in containere metalice
si se vor gestiona de cétre societatile antreprenoare conform H.G 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestiondrii si predérii catre societatile autorizate
de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului.

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere - vor fi colectate in containere inscriptionate
conform Ordinului 1281/2005, stocate temporar in spatii delimitate, pe platforme betonate,
cu aceasta destinatie si eliminate prin societati autorizate cu mijloace de transport adecvate.
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Se va organiza o colectare selectivd a deseurilor urménd ca deseurile reciclabile sa fie
directionate spre unitatile de reciclare, iar cele de naturéd menajera vor fi colectate in pubele
de unde vor fi preluate de catre serviciile de salubritate

Gospodarirea substantelor chimice periculoase
Nu este cazul.

Protectia calitatii apelor
Se vor respecta valorile prevazute in HG nr 188/2002 si modificata prin HG nr 352/2005 privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Protectia calitatii aerului
Nu exista surse de poluare a atmosferei. Lucrarile de constructie se vor realiza cu respectarea

actelor normative in vigoare.

Protectia calitatii solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporita asupra solului, avand
in vedere procentul de ocupare a terenului. Activitatile propuse nu vor avea un impact asupra solului. S-
au prevazut masurile adecvate pentru a nu se infiltra in sol substante organice poluante. Pentru protectia
solului si a mediului in general, incluzand populatia din zona, ca receptor sensibil, s-a prevazut un procent
minim de 30% spatii verzi/ lot.

in partea vestic se prevede LOT 5 un spatiu verde compact de 223 mp, conform plansei U.03
Reglementari urbanistice - zonificare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Prin masurile luate nu apare efectul permanent asupra peisajului, deoarece pe parcela initiald

nu exista arbori sau arbusti ce trebuie pastrati. O data cu edificarea constructiilor propuse se vor organiza
si masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone
verzi modelate dupa reguli peisagistice.

b) Natura cumulativa a efectelor
Avand in vedere caracteristicile planului propus, nu se identificd manifestarea de efecte

cumulative prin implementarea acestuia.

c) Natura transfrontiera a efectelor
Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) Riscul pentru sanatatea umana si pentru mediu
Prin respectarea reglementarilor in vigoare, planul propus nu afecteaza sanatatea oamenilor sau

starea mediului inconjurator, vecinatatile.

e) Marimea si spatialitatea efectelor
Nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:
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i.  Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural. in zona studiata nu sunt

resurse naturale speciale si nici patrimoniu cultural

i.  Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: conform planului,
functiunea propusa nu presupune depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate
a mediului.

i.  Folosirea terenului in mod intensiv. nu este cazul.

iv.  Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar si international: in perimetrul amplasamentului nu sunt zone
sau peisaje cu statut de protejare.

3.8 Obiective de utilitate publica

a. Realizarea retelelor de utilitati

Terenul pe care se propune investitia face parte din categoria de teren arabil in intravilan. Prin
realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitétile privind asigurarea utilitatilor urbane si sunt
necesare bransamente noi la retelele existente in zona. Toate costurile privind extinderi, redimensionari
de retele si bransamente vor fi suportate de catre investitor.

b. Realizarea retelelor de comunicatii

Prin prezenta documentatie, in vederea largirii profilului str. Serelor si str. Superba de la 8,00 m
la 12,00 m si a realizarii strazii noi propuse PTT2, se propune trecerea LOT 1 cu o suprafata de 1.285
mp si LOT 6 cu o suprafata de 223 mp (total 1.508 mp adica 34% din terenul aflat in proprietate privata)
in domeniu public.

Solutla propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturlle spemf ce zonei urbane din care > face par’te
Aceasta se incadreaza in tendintele de dezvoltare ale zonei de locuinte

Avand in vedere existenta unui fond construit in vecinatate, alcatuit preponderent din zone de
locuinte, prezenta propunere se armonizeaza cu acesta. Din punct de vedere social, aceasta nu va avea
un impact datorité vecinatatilor care deservesc aceeasi functiune, dar va aduce un beneficiu major zonei
prin amenajarea unui teren care in momentul de fatd nu este valorificat.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie au stat
la baza obiective precum:
e realizarea unor spatii adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare ale comunei;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zon§;
e rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la vecinatati) pentru
integrarea fireasca in fondul construit existent.
Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare, care expliciteaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe terenul
reglementat.
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1. RolulR.L.U

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe
teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 4.451 mp.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii, sunt
obligatorii pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, respectiv pe terenul identificat prin C.F nr.
413466.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, o daté cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera Certificate de
Urbanism si Autorizatii de Construire.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobérii unor
modificari ale PUZ-ului cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism aferent PU.Z — Locuinte unifamiliale se elaboreaza in
conformitate cu:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;
Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicaté;
Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicata;
Codul Civil; ‘
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat;
Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului;
o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014;
si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au
tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:
e Planul Urbanistic General al comunei Dumbravita in lucru, avénd avizul de Principiu
aprobat prin HCL nr. 104/26.11.2018, ca etapé preliminara;
e Panul Urbanistic Zonal Director al comunei Dumbravita, aprobat prin HCL
43/25.11.2004;
o Regulamentul General de Urbanism — HG nr. 525/1996 cu completérile si modificarile
ulterioare;
e Planuri urbanistice aprobate in zona:
- P.U.Z construire locuinta si anexe — aviz CJT nr. 17 din 2016;
- P.U.Zlocuinte si functiuni complementare — aviz CJT nr. 108 din 13.12.2005;
- P.U.Z Dumitrescu Dumbravita — aviz CJT nr. 46 din 07.09.2004;
- P.U.ZBarabas — Grigore — Dumbravita — aviz CJT nr. 41 din 25.08.2004;
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- P.U.Z Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii-publice
aviz CJT nr. 37 din 2014 JUDETUL TIMIS
e P.U.Z Director Dumbrévita; PRIMARIA COMUNE! DUMBRAVITA
e Aviz de principiu actualizare P.U.G Dumbrauvita; VIZAT SPRE NESCHIMBARE
e Hotaréarea Consiliului Local Dumbravita nr. 57 din 21.12{2016; o nexa 1a H.C.L. Dumbravita
o Certificat de urbanism nr. 180 din 19.02.2021 - prelungif;|  n; 13 din 2302 2024
o Aviz de oportunitate nr. 53086 din 28.10.2021. E———————
/’-\rhlteW
3. Domeniul de aplicare §

Regulamentul Local de Urbanism se aplica la proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor care vor fi realizate pe terenul care face obiectul P.U.Z. Terenul are o suprafata totala de
4.451 mp, este situat in intravilanul comunei Dumbravita si este identificat prin CF nr. 413466.

Terenul reglementat a fost impartit in 6 LOT-uri dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL LOTURI Suprafata %

Zona circulatii publice LOT1 1.285 mp 29 %

Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitéti locative LOT 2 927 mp 61%

Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative LOT 3 1.291 mp

Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa LOT 4 502 mp

Zona verde compacta cu accesibilitate publica LOTS 223 mp 5%

Zona verde compactd inclusa in profilul stradal LOT6 223 mp 5%
TOTAL 4451mp  100%

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentatd pe plansa U.03 — Reglementari
urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
viitoarelor constructii.

Prezentul P.U.Z, dupa aprobare va fi preluat in Planul Urbanistic General al Comunei
Dumbravita.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z, parte integrantd a documentatiei P.U.Z se
aproba prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Dumbrévita, in baza avizelor si acordurilor prevazute
de lege, documentatia P.U.Z devenind act normativ al Administratiei Publice Locale.

Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotérare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elabordrii sau cu complexitatea obiectivelor
de investitii care le-au generat.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc se
vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

e dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Locuinte unifamiliale
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amplaseze cladirile;

o respectarea distantelor, regimului de inaltime, P.O.T-ul si C.U.T-ul, prevazute in
documentatiile de urbanism aprobate;

e asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

e asigurarea parcajelor necesare conform functiunii propuse;

o respectarea conditiei din Aviz Oportunitate nr. 53086 din 28.10.2021: autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de circulatii publice vor
deveni domeniu public;

e investitiile se vor implementa conform Planului de Actiune.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la adancimea specificata in avizul geotehnic anexa la
documentatia de autorizare a constructiilor, precum si recomandérile din studiu geotehnic preliminar
realizat in faza de P.U.Z.

4. Requli cu privire la pastrarea inteqgritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

= Terenuri agricole din intravilan
Terenul care face obiectul P.U.Z este situat in intravilan. Autorizarea executarii constructjilor pe

terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in
prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse prin acesta.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din
zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

= Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si

al echilibrului ecologic.

= Resursele subsolului
In cadrul studiilor geotehnice nu s-au identificat zone cu resurse pe teritoriul care face obiectul

prezentului P.U.Z.

= Resursele de apa
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructii este permisa doar cu acordul/avizul

autoritatilor de gospodarire a apelor dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitétii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor
de protectie fata de lucrarile de gospodérire si de captare a apelor - nu este cazul

= Zonele construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local sau declarate si delimitate prin HCL, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate
din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului

Dezvoltarii Regionale si Turismului.
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Pe terenul reglementat nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritare, fara
ca enumerarea sa fie limitativa:

o Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
e  Legeanr. 10/1995 cu completarile si maodificarile ulterioare, privind calitatea in constructii;
o H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.PA.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea lucrarilor de constructie vor cuprinde toate
elementele necesare, in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta
privind realizarea si exploatarea constructiilor.

= Expunerzea la riscuri_nteltqrale. l JUDET-L-JL T'IMl$ )
ona nu prezinta riscuri naturale. PRIMARIA COMUNE! DUMBRAVITA

= Expunerea la riscuri tehnologice VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Nu este cazul. Anexa la H.C.L. Dumbravita

Nr 9 dinfpQ OC 2024

= Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice e

Nu este cazul. \_(Ar 't}\%e

U

= Asigurarea echiparii edilitare
Se va face conform Planului de Actiune privind implementarea investitiei anexat la prezenta

documentatie.

= Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilittii dintre destinatia
constructiei si functiunile permise prin prezentul Regulament de Urbanism.

= Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construité la sol si
suprafata terenului x 100, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului.

in cadrul prezentului regulament s-au propus urméatoarele zone:

e ULu1 - zona de locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa
ULu2 - zona de locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative
Cc — cai de comunicatii
Sv - spatiu verde compact

Pentru acestea s-au propus urmatorii indicatori urbanistici:

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Locuinte unifamiliale
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° ULu1- Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa LOT 4 :
= P.0.T max. 40% si C.U.T max. 1.0

e ULu2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative LOT 2 si LOT 3:
= P.0.T max. 35% si C.U.T max. 1.0

. . JUDETUL TIMIS
B :ueecga";h'lr"ca‘" L0 | PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
e  Sv - Spatiu verde compact LOT 5, LOT 6 Anexa la H.C.L. Dumbravita
= nu e cazul Nr_2>  din ‘%‘J. 0 2024
Arhitefbt-Skf
= Lucrdri de utilitate publica M

Realizarea retelelor de utilitati X
Planul Urbanistic Zonal propune reglementari pentru construirea de locuinte unifamiliale.
Obiectivele de utilitate publica vor fi dotrile tehnico-edilitare, spatiul verde compact si céile de
circulatii publice din zona reglementata.

Realizarea retelelor de comunicatii

Prin prezenta documentatie, in vederea largirii profilului str. Serelor si str. Superba de la 8,00 m
la 12,00 m si a realizarii strézii noi propuse PTT2, se propune trecerea LOT 1 cu o suprafata de 1.285
mp si LOT 6 cu o suprafata de 223 mp (total 1.508 mp adicd 34% din terenul aflat in proprietate privata)
in domeniu public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= Qrientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea normelor si recomandérilor privind insorirea
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si in Ordinului Ministrului
Sanatatii nr.119/2014 privind normele de igiena.
Amplasarea constructiilor de locuinte se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire de 1 % h, potrivit Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si recomandarile privind modul de viata al populatiei.

= Amplasarea fatd de drumurile publice
Nu este cazul.

= Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele
Amplasarea in interiorul parcelei
Zona edificabila a constructiilor principale s-a stabilit conform plansei U.03 Reglementéri
urbanistice - zonificare.

= Amplasarea fatd de aliniament
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
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Amplasarea constructiei fatd de aliniamentul stradal se va face conform plansei U.03
Reglementari urbanistice - zonificare.

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele dintre loturi

LOT 2 - Zond locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative
Amplasarea in interiorul LOT 2 se va realiza conform plansei U.03 - Reglementari urbanistice

- zonificare astfel:

o Sud: retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate (aliniament);

o Vest: retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate;

° Est: retragere minim h/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate;
o Nord: retragere min. 8,00 m fata de limita de proprietate (posterioara).

LOT 3 - Zond locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative
Amplasarea in interiorul LOT 3, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice

- Zonificare astfel:

o Sud: retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate (aliniament);

o Vest: retragere minim h/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate;
o Est: min. h/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate;

° Nord: retragere min. 8,00 m fata de limita de proprietate (posterioard).

LOT 4 - Zona locuinte unifamiliale cu maxim 1 unitate locativa
Amplasarea in interiorul LOT 4, se va realiza conform plansei U.03 - Reglementari

urbanistice - zonificare astfel

o Sud: retragere 5,00 m fata de limita de proprietate (aliniament);

° Vest: retragere min. 8,00 m fata de limita de proprietate (posterioaré);
° Est: retragere 5,00 m fata de limita de proprietate;

o Nord: retragere minim 0,00 m*.

*In cazul in care nu se doreste cuplarea constructiilor pe limita de proprietate comuna (nord), retragerea este de min. h/2,
dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate.

JUDETUL TIMIS
ZV - Zona spatiu verde compact LOT 5, LOT 6 PRIMARIA COMUNE! DUMBRAVITA
e  nuecazul VIZAT SPRE NESCHIMBARE
sy o Anexa la H.C.L. Dumbravita
Cc — Cai de comunicatii LOT 1 N 05 din 09 (\02 002 ﬁ_
o nu e cazul 3 —
Akhitect-i)éﬁ/
7. Requli cu privire la asiqurarea accesurilor oblibafcnii =

= Accesuri carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existé posibilitati de acces din

circulatiile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.
Prin prezentul P.U.Z, pentru LOT 2, LOT 3 si LOT 4 se propune amenajarea de accesuri auto

conform plansei U.03 Reglementéri urbanistice - zonificare, astfel:

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Locuinte unifamiliale
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e pentru LOT 2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative se propun doua
accesuri de pe latura sudica, de pe strada noua propusa PTT2 - profil 12,00 m;

e pentru LOT 3 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative se propun doud
accesuri de pe latura sudica, de pe strada noua propusa PTT2 - profil 12,00 m;

e pentru LOT 4 - Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa se propune un acces din
strada Serelor PTT 1 profil 12,00 m.

= Accesuri pietonale
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public.
Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asiguréarii accesului
pietonal la obiectivele propuse prin prezenta documentatie.
Prin prezentul PUZ, pentru LOT 2, LOT 3 si LOT 4 se propune amenajarea de accesuri pietonale
conform plansei U.03 Reglementari urbanistice - zonificare, astfel:
e pentru LOT 2 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative se propun doua
accesuri de pe latura sudica, de pe strada noud propusa PTT2 - profil 12,00 m;
e pentru LOT 3 - Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative se propun doua
accesuri de pe latura sudicd, de pe strada noua propusa PTT2 - profil 12,00 m;
e pentru LOT 4 - Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa se propune un acces din
strada Serelor PTT 1 profil 12,00 m;
e pentru LOT 5 - Zoné verde compacta cu accesibilitate publica se vor propune accesuri
pietonale in functie de amenajarea peisagistica propusa. Se va asigura un minim de 2
accesuri pietonale unul de pe strada Superba si altul de pe strada nou propusa.
Circulatia pietonald se va amenaja in interiorul parcelelor, astfel incat sa se asigure accesul
pietonal la cladirile propuse.

= Circulatii interioare si parcaje
Documentatia de executie a lucrarilor aferente acceselor in zona studiata vor fi intocmite de catre
un proiectant de specialitate
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare se vor
respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 completatd si actualizatd, precum si avizul de oportunitate nr.
53086 din 28.10.2021.

Locuri de parcare necesare:
ULu2 - Zon4 locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative LOT 2 si LOT 3:
e se vor asigura 2 locuri de parcare/ unitate locativa

ULu1 - Zona locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa LOT 4
e se vor asigura 2 locuri de parcare

" - JUDETUL TIMIS
== comumTat" - PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA
nu e cazu
. VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Sv - Spatiu verde compact LOT 5. LOT 6 Anexa la H.C.L. Dumbravita

WRG 02 2027

e nu e cazul
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8. Reaquli cu privire la echiparea edilitara Tl
yi)

= Racordarea la retele tehnico-edilitare existente a LOT 2 (ULu2), LOT 3 (ULu2}'si LOT 4 (ULu1)
Autorizarea executrii constructiilor va fi permisé numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.
- Lucrari pentru alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviald
Alimentarea cu energie termica
Retele de energie electrica’
Telecomunicatii
- Retele de gaze naturale
Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre beneficiar, partial sau In intregime, dupé caz, corelat cu situatia existenté in zona la momentul
dezvoltarii echiparii edilitare.
Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apé, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a
caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

= Realizarea de retele tehnico-edilitare pentru LOT 2 (ULu2), LOT 3 (ULu2) si LOT 4 (ULu1)
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de cétre investitor conform planului de actiune.

Alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala

in vederea bransariilracordarii la retelele publice de apé si canalizare, se va tine cont de
urmatoarele:

- Debitul de apa solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi asigurat de la reteaua
publicd de apa potabild cu executia bransamentului de apd, in urma unei documentatii
tehnice.

- Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica conform cu normativul
NTPA002 cu conditia executdrii legéturii la reteaua publica de canalizare si a realizarii
racordului de canal, in urma unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate este obligatorie. Se vor respecta normativele

privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa stocata va
putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu necesité apa potabila, iar surplusul
va fi deversat in reteaua publica de canalizare existenta.

In zona carosabil3 va fi prevézut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electricd se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare (PE
132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Utilajele vor respecta distantele minime prescrise faté de elementele retelelor electrice aflate sub
tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Locuinte unifamiliale
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Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concgpute in asa fel ufoahs@ﬁ}a%aduca
1A )

prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare -

Telecomunicatii

Fumnizarea de servicii de telefonie/televiziunefinternet pentru obiectiv se va realiza prin
racordarea la retelele de telefonie si fibré optica existente in proximitate.

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Racordul se va asigura intr-un
c&min subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana la centralele noului obiectiv.

Alimentare cu gaze

Centralele termice vor fi, concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al zonei inconjuratoare.

Pentru energie termica se propune implementarea unor solutii in sistem individual.

Toate retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante aflate
in vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele acte
normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

= Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electricd, telecomunicatii, circulatii publice propuse
prin documentatie vor fi proprietatea comunei Dumbravita.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
= Parcelarea
Dezmembrarea terenului reglementat se va face in baza prevederilor prezentului P.U.Z, in urma
aprobarii acestuia prin H.C.L.
Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil din circulatie-publica (sau cu servitute de
trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:
Suprafata totala a terenului reglementat prin P.U.Z este de 4.451 mp si sunt propuse 6 loturi, iar
dezmembrarea se va face in 5 loturi, lotul nr. 1 si lotul nr. 6 se vor trata impreuna.

LOT Suprafata mp Observatii
LOT 1 - circulatii publice 1.285 mp | va trece in domeniul public
LOT 2 - locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative 927 mp
LOT 3 - locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative 1.291 mp
LOT 4 - locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa 502 mp
LOT 5 - Zona verde compacta cu accesibilitate publica 223 mp
LOT 6 - zona verde compacta inclusa in profilul stradal 223 mp | V@ trece in domeniul public
PTT2 P
TOTAL 4.451 mp

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Locuinte unifamiliale
Pag. | 11




" - 5 JUDETUL TIMIS
;:% Nr. proiect: 140/2021 PRIMARIA COMUNE| DUMH

RAVITA

Beneficiar: S.C. ROXETE S.R.L
LEVANT PROJECT S.R.L

ARE

str. A. Macedonski nr. 1, cam. 2 Titlu proiect: P.U.Z - Locuinte unifamiliale ViZAl oFRE NESCHIM
3019;:13'722‘_'95833;1?0 Amplasament:  jud. Timis, Dumbrévita, CF nr. 413466 Anexa la H.C.L. Dumbr év”ﬂ

NT_Z% M 7 9T 202

{ Ar &%sef

Nu se admit alte parcelari ulterioare aprobarii PUZ-ului. il

= [naltimea constructiilor
o Indltimea constructiilor ULu2 — locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative LOT 2 si
LOT 3
- regimul de inaltime maxim este de P+1E+M (Er).
- inaltimea maxima admisa: Hmex la corisd/atic = 8,00 m, Hmax la coama = 11 m.

o Iniltimea constructiilor ULu1 - locuinte unifamiliale cu o singura unitate locativa LOT 4
- regimul de inaltime maxim este de P+1E+M (Er).
- indltimea maxima admisa: Hmax la cornisé/atic = 8 m, Hmax la coama = 11 m.

o Iniltimea constructiilor Cc — Cii de comunicatii LOT 1
- nuecazul

e iniltimea constructiilor Sv — Spatiu verde compact LOT 5, LOT 6
- nuecazul

= Aspectul exterior al cladirilor — LOT 2 (ULu2), LOT 3 (ULu2) si LOT4 (ULu1)

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt in masura sa
aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane. Sunt interzise imitatiile
stilistice. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice
cadrului arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

Se recomanda imbunétatirea performantei energetice a cladirilor propuse pe LOT 2, LOT 3 si
LOT 4, prin utilizarea a 30% din consumul de energie primara din surse regenerabile de la fata locului.
In acest sens, este obligatorie respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicatd*) privind
performanta energetica a cladirilor.

Se recomanda acoperisul de tip terasa.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

= Spatii verzi si plantate
Se propun spatii verzi de minim de 30% din suprafata fiecérui lot de locuire. Se recomanda ca
din acest procent 5% din suprafata amenajata verde sé fie vegetatie inalta.

La nivelul intregului P.U.Z se vor amenaja:
e un lot compact de spatii verzi (LOT 6) de 5% din totalul terenului aflat in proprietate
privaté (223 mp), care va trece in proprietatea publica U.A.T Dumbravita. Acest LOT
6 este inclus in profilul stradal propus si se va trata obligatoriu impreuna cu LOT 1
circulatii publice. Nu se va dezmembra separat LOT 6 de LOT 1.

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Locuinfe unifamiliale
Pag. |12




Nr. proiect: 140/2021
&

Beneficiar: S.C.ROXETE SR.L
LEVANT PROJECT S.R.L
str. A. Macedonski nr. 1, cam. 2 |f Titlu proiect: P.U.Z - Locuinte unifamiliale

30%13722'95:3’3[845 0 Amplasament.  jud. Timis, Dumbravita, CF nr. 413466

e un lot compact de spatii verzi (LOT 5) de 5% din totalul terenului aflat in proprietate
privata (223 mp), care va ramane in proprietate privata, cu accesibilitate publica.

Pentru lotul de circulatii publice se vor respecta profilurile transversale propuse pe plansa U05
Proprietatea asupra terenurilor.

Este interzisa betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente cladirilor.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza numai
pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire, eliberate conform legii nr. 50 /1991 republicata.

Pe LOT 6 si pe spatiile verzi interioare loturilor de locuinte se pot amplasa retele de utilitati si
constructii tehnico-edilitare,mobilier urban atét suprateran cat si subteran.

= [mprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 -
actualizat imprejmuirile reprezintd constructile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau

de proprietatile invecinate (dacé e cazul).

imprejmuiri ULu2 locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative — LOT 2 si LOT 3 si ULu1 locuinte
unifamiliale cu 1 unitate locativa - LOT 4

imprejmuirile pe aliniamentul stradal se recomanda a se realiza din elemente cu max. 20%
opacitate, grilaje din metal, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarméa. Pot avea un soclu plin de max.
0,60m si o inaltime max. de 1,80 m de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi
2,00 m. Vor putea fi dublate de un gard viu.

Portile imprejmuirilor se vor deschide féré a afecta domeniul public.

Se recomandé realizarea de imprejmuiri opace pe limitele laterale si posterioare cu inaltime de
maxim 2.00m necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale recomandat
dublate de vegetatie.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
cladirilor si se va trata unitar pe toate laturile.

lmprejmum Sv — Spatiu verde compact cu accesibilitate publica LOT 5

Imprejmuirile pe aliniamentul stradal se recomanda a se realiza din elemente cu max. 20%
opacitate, grilaje din metal, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarméa. Pot avea un soclu plin de max.
0,60m si o inaltime max. de 1,80 m de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi
2,00 m. Vor putea fi dublate de un gard viu.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta domeniul public.

Se recomanda realizarea de imprejmuiri opace pe limitele laterale si posterioare cu inéltime de
maxim 2.00m necesare.

Aspectul imprejmuirilor se va trata unitar cu imprejmuirile de LOT 2
JUDETUL TIMIS

imprejmuiri Sv — Spatiu verde compact integrat in profilul stragRUARARIA COMUNE! DUMBRAVITA

Nu se v Tmprejmu. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

i — s P Anexa la H.C.L. Dumbravita
Imprejmuiri Cc — Cai comunicatii LOT 1 Nr 0% dm/,p_@/ 202»,

Se interzice imprejmuirea.

AT hnﬁct-
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11. Unitati si subunitati functionale
Terenul care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in intravilanul comunei
Dumbrauvita si are o suprafata totala de 4.451 (teren in proprietate privata).

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul reglementat prin P.U.Z a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zona cu functiune predominanta, cu
omogenitate teritoriala si functionald, delimitata in general prin axele strézilor principale si/sau limitele
cadastrale sau naturale.

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in
plansa U.03 Reglementéri urbanistice - zonificare din P.U.Z.

Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

La nivelul terenului reglementat s-au delimitat trei UTR- uri:

e ULu1 - locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa;

e ULu2 - locuinte unifamiliale cu max. 2 unitéti locative;
e Cc - cai de comunicatii;

e Sv - spatiu verde compact.

s QObiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
e utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;
e reglementarea caracterului terenului;
e modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
e realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent
e stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al
acestuia si regimul maxim de inaltime admis.

Functiunea dominanté pentru zona reglementata este aceea de locuire unifamiliala.

UTILIZARI PERMISE

Utilizari permise - ULu2 locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative — LOT 2si LOT 3

e locuinte individuale, max. 2 unitati locative/LOT;
e amenajari aferente locuintelor:
= garaje amplasate pe aliniament, cu conditia ca acestea s& nu depaseasca
indltimea de 3,00 m la cornisé de la cota terenului sistematizat pe limita de
proprietate;
= anexe (terase descoperite, barbeque, piscine, magazii unelte grading, biciclete,
efc);
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= anexe amplasate pe limita posterioara a parcelei, cu conditia ca acestea sa nu

depaseasca inaltimea de 3,00 m la cornisa de la cota terenului sistematizat pe
limita de proprietate;

cdi de acces carosabile si pietonale in incinta;

parcari la sol si drumuri de deservire;

spatii verzi,

constructii pentru echiparea tehnico-edilitara supraterane si subterane;

imprejmuiri;

platforme colectare deseuri menajere,

obiecte de mobilier urban.

= Utilizari permise — ULu1 locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa — LOT 4

locuinte individuale, max. 1 unitate locativa/LOT;
amenajari aferente locuintelor:
= garaje amplasate pe aliniament, cu conditia ca acestea s& nu depaseasca
indltimea de 3,00 m la cornisé de la cota terenului sistematizat pe limita de
proprietate;
= anexe (terase descoperite, barbeque, piscine, magazii unelte gradind, biciclete,
etc);
= anexe amplasate pe limita posterioara a parcelei, cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca indltimea de 3,00 m la comisa de la cota terenului sistematizat pe
limita de proprietate;
cai de acces carosabile si pietonale in incinta;
parcéri la sol si drumuri de deservire;
spatii verzi;
constructii pentru echiparea tehnico-edilitara supraterane si subterane,
imprejmuiri;
platforme colectare deseuri menajere;
obiecte de mobilier urban.

= Utilizari permise Sv - Spatiu verde compact cu accesibilitate publicd LOT 5

spatii verzi amenajate, obiecte de mobilier urban;
spatii verzi plantate cu rol decorativ si de protectie, plantatii de protectie, arbori, arbusti,
gradina urbana.

= Utilizari permise Sv — Spatiu verde compact integrat in profilul stradal LOT 6

constructii pentru infrastructura rutierd, obiecte de mobilier urban si echipamente/instalatii
tehnico- edilitare cu conditia respectérii procentului de maxim 10% din suprafata lotului.
spatii verzi amenajate;

spatii verzi plantate cu rol decorativ si de protectie, plantatii de protectie.

= Utilizari permise Cc — Cai de comunicatii LOT 1

circulatie rutiera si amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucréri de sistematizare pe verticala,
mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto);
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e modernizare, largire trotuare, alei pentru ciclisti, spatii verzi de alinlament plantate,
echipare edilitara, lucrari pentru protectia impotriva poluérii vizuale si fonice (plantatii de
protectie);

e constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei, subterane sau supraterane.

e amenajarea de locuri de parcare publice de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea
sa nu perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

= Utilizari permise cu conditionari - ULu2 locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative — LOT
2silOT3

o instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor;

o birouri, sedii de firma (cabinet de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, de medicina dentar, consultantd, proiectare, design, laboratoare individuale
de tehnicd dentard, cabinete de medicina veterinard pentru animale mici, centre de
asistenta pentru varstnici) cu conditia ca acestea sa aiba asigurate locurile de parcare pe
parcele conform legislatiei in vigoare si s& aiba cu un nr. maxim de 5 angajatj;

e conversia locuintelor in alte functiuni decat cele specificate mai sus, care nu deranjeaza
zona de locuit, cu acordul vecinilor.

= Utilizari permise cu conditionéri — ULu1 locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa — LOT 4

e instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

o birouri, sedii de firma (cabinet de avocatura si asistentd juridica, cabinete individuale de
contabilitate, de medicina dentara, consultanta, proiectare, design, laboratoare individuale
de tehnicd dentara, cabinete de medicind veterinard pentru animale mici, centre de
asistenta pentru varstnici) cu conditia ca acestea sa aiba asigurate locurile de parcare pe
parcele conform legislatiei in vigoare si s aiba cu un nr. maxim de 5 angajati,

e conversia locuintelor in alte functiuni decat cele specificate mai sus, care nu deranjeaza
zona de locuit, cu acordul vecinilor.

= Utiliziri permise cu conditiondri Sv — Spatiu verde compact cu accesibilitate publica LOT 5
e nuecazul

= Utilizari permise cu conditionari Sv — Spatiu verde compact integrat in profilul stradal LOT 6
e constructii pentru infrastructura rutierd, obiecte de mobilier urban si echipamente/instalatii
tehnico- edilitare cu conditia respectarii procentului de maxim 10% din suprafata lotului.

= Utiliziri permise cu conditiondri Cc — Cai de comunicatii LOT 1
e nu e cazul
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INTERDICTH TEMPORARE

= |nterdictii temporare - ULu2 locuinte unifamiliale cu max. 2 unitati locative - LOT 2 si LOT 3
e Nuecazul

= |nterdictii temporare — ULu1 locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativa — LOT 4
e Nuecazul

= |nterdictii temporare Sv — Spatiu verde compact cu accesibilitate publica LOT 5
e Nuecazul

= |nterdictii temporare Sv — Spatiu verde compact integrat in profilul stradal LOT 6

e Nue cazul  JUDETULTIMIS
= Interdictii temporare Cc — Cai de comunicatii LOT 1 Relliiaadeoous o b

o Nu e cazul VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la H.C.L. Dumbravita
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UTILIZARI INTERZISE F-““”%K“égf

s Utilizari interzise - ULu2 locuinte unifamiliale cu max. 2 unitififocative — LOT 25i LOT 3

e locuire colectiv;
o anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e depozite de deseuri.

= Utilizari interzise — ULu1 locuinte unifamiliale cu 1 unitate locativd — LOT 4
e locuire colectiva;
e anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e depozite de deseuri.

= Utilizéri interzise Sv — Spatiu verde compact cu accesibilitate publica LOT 5
e orice alte utilizari in afara celor prevazute la punctele Utilizari permise si Utilizari permise
cu conditiondri Sv - Spatiu verde compact in proprietate privata cu accesibilitate publica
LOTS.

= Utilizari interzise Sv — Spatiu verde compact integrat in profilul stradal LOT 6
e orice alte utilizari in afara celor prevazute la punctele Utilizari permise si Utilizéri permise
cu conditionari Sv - Spatiu verde compact integrat in profilul stradal LOT 6.

= Utilizari interzise Cc — Cai de comunicatii LOT 1
e se interzic constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta riscuri de accidente.
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Unitatea teritorial de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand
o functiune predominanta, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitata prin
limite fizice pe teren.

Planul Urbanistic Zonal Locuinte unifamiliale si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui
P.U.Z, cuprind norme obligatorii pentru obtinerea autorizatiilor de construire pe loturile reglementate prin
prezentul P.U.Z.

intocmit, Coordonator RUR,
. arh.Miron Suteu urb. Carmen Falnita
DIN !“:_O_'u\l-‘lh

Falnita Carmen Iuliana
05/03/2024 11:55:01 UTC+02
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