COMUNA DUMBRAVI'[A, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA,Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita

Nr. inregistrare: 53914 /19.06.2025

Consilierii locali Octavian Ghiran si Andrei Oltenacu, in conformitate cu prevederile art. 136 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, am initiat
si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea TEMEI DE PROIECTARE pentru investitia, "“Construire piata
agroalimentara multifunctionala cu functiuni comerciale si treasa verde in
localitatea Dumbravita, judetul Timis” proiect care va fi finantat din buget local al Comunei
Dumbravita, pe care il inaintez spre analiza, dezbatere si adoptare in forma redactatd, insotit de
referatul de aprobare nr. 53917/ 19.06.2025

Consiliul Local al Comunei Dumbravita, Judetul Timis, intrunit in sedintd ordinarg;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art.20, art.24, art.43, alin.(4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

d) art.4 din H.G. nr. 907/2016 - privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

e) art.129, alin.(1), alin.(2), lit.b), alin.(4), lit.d) si lit.g), alin.(14) din O.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de:

e Referatul de aprobare al consilierilor locali Octavian Ghiran si Andrei Oltenacu in calitatea
lor de initiatori, inregistrat cu nr. 53917 / 19.06.2025, la prezentul proiect de hotarare
prin care se prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea adoptdrii proiectului de
hotarare;

e Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, inregistrat cu nr. / 19.06.2025;

e TEMA DE PROIECTARE anexata;
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In temeiul art.139, alin(1), art.196 alin (1) lit. a), din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
administrativ,
Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE

Art.1. Se aproba TEMA DE PROIECTARE pentru investitia, "Construire piata
agroalimentara multifunctionala cu functiuni comerciale si treasa verde in
localitatea Dumbravita, judetul Timis” proiect care va fi finantat din buget local al Comunei
Dumbravita.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Compartimentul Dezvoltare
Proiecte.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art.243 alin. (1), lit. €) din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

a. Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

b. Primarului comunei Dumbravita;

¢. Consiliului local al comunei Dumbravita;

d. Compartimentului Dezvoltare Proiecte

e. Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei;
INITIATORI, _ Contrasemneaza pentru legalitate
Consilierii locali Secretar General al U.A.T. Dumbrdvita
B eeiieeeeee et e e OO
Octavian Ghiran LS. Ramona Diana MARINCHI

Andrei Oltenacu



Nr. inregistrare: 53917 /19.06.2025

Consilierii locali Octavian Ghiran si Andrei Oltenacu, in conformitate cu
prevederile art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, am initiat si elaborat urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si cu
obiectivele strategice asumate prin Planul de Dezvoltare Locala a Comunei
Dumbravita, se constatd oportunitatea si necesitatea promovarii unui obiectiv de
investitii de interes local, cu impact semnificativ asupra dezvoltarii infrastructurii
comerciale si a vietii sociale din comunitate.

Obiectivul propus este:

Necesitatea investitiei este fundamentata de lipsa unui spatiu specializat, modern
si accesibil pentru desfasurarea activitdtilor de comert agroalimentar, in conditii
conforme cu standardele de igiena, siguranta si confort.

Obiectivul va contribui la:

— sustinerea micilor producatori locali si a economiei circulare;

— crearea de locuri de munca directe si indirecte;

— dezvoltarea urbanistica echilibratd a zonei centrale a localitatii;
— cresterea calitatii spatiului public si a vietii cotidiene.

Piata va fi proiectata ca un spatiu multifunctional, capabil sé@ deserveasca si alte
functiuni sociale si culturale in afara programului obisnuit de piata. Cladirea va
cuprinde spatii comerciale specializate la parter (ex. carmangerie, brutdrie,
lactate etc.) si o terasa verde publicd amenajata pe acoperis, accesibila prin
scari. Se exclud expres lifturile si scarile rulante.



Vor fi prevazute locuri de parcare in conformitate cu legislatia in vigoare privind
autorizarea constructiilor si organizarea urbana.

In prima etapad, investitia va fi finantatd din bugetul local al Comunei Dumbravita,
cu o suma de 125.000 lei, alocata pentru:

— elaborarea Studiului de fezabilitate (SF);

— realizarea temei de proiectare;

— intocmirea documentatiei tehnice preliminare;

— estimarea costurilor totale ale investitiei.

Se mentioneaza cd, in cazul in care vor deveni disponibile fonduri
guvernamentale, europene sau alte surse externe de finantare nerambursabila,
acestea vor fi accesate complementar pentru cofinantarea obiectivului.

Avand in vedere cele prezentate, se supune spre analiza si aprobare Consiliului
Local al Comunei Dumbravita:

» Proiectul de hotdrare nr.53914/19.06.2025 privind aprobarea TEMEI DE
PROIECTARE pentru investitia, “Construire piata agroalimentara
multifunctionala cu functiuni comerciale si treasa verde in
localitatea Dumbravita, judetul Timis” proiect care va fi finantat din
buget local al Comunei Dumbravita,

Initiatori:

e Consilier local, Andrei Oltenacu
e Consilier local, Octavian Ghiran
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TEMA DE PROIECTARE

Construire piata agroalimentara multifunctionala cu functiuni comerciale
si treasa verde in localitatea Dumbravita, judetul Timis

1. Informatii generale

Obiectivul proiectului are ca scop construirea pietei agroalimentare din comuna Dumbrivita,
judetul Timis, asigurand conditii optime si sigure de desfasurare a activitatilor comerciale.
Proiectul vizeaza protejarea participantilor impotriva intemperiilor, asigurarea confortului termic

si respectarea normelor de igiena si siguranta.

Denumirea obiectivului: Construire piata agroalimentara multifunctionalda cu
functiuni comerciale si treasa verde in localitatea
Dumbrdvita, judetul Timis

Ordonator principal de

credite / Investitor: Primaria Comunei Dumbravita.

Beneficiar: Comunitatea locald si producatorii agricoli.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala

- Regim juridic: proprietate publicd a Comunei Dumbrévita (HCL nr. 100/22.10.2015)

- Suprafata teren: 2.201 mp

- Nr. cadastral: 412081 Dumbravita

- Adresa: Str. Kos Karoly, Dumbrévita, Jud. Timis

- Destinatie existenta: teren intravilan cu destinatia ,,drum”, propus pentru reamenajare ca

piata agroalimentara

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) Localizare
Tn intravilanul comunei Dumbravita, pe strada Kos Karoly, CF nr. 412081.

b) Relatii cu zone invecinate
Locuinte individuale, functiuni publice, scoald, acces direct din drum public.
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- Est: Strada Silvana;
- Sud: Strada Kos Karoly;
- Vest: Strada Mihai Eminescu.

c) Surse de poluare
Nu s-au identificat surse industriale sau de altd natura in proximitate.

d) Particularitati de relief
Teren plan, fara diferente de nivel relevante.

e) Nivel echipare
Se vor calcula consumatorii in faza studiului de fezabilitate si se vor stabili bransamentele

necesare.

f) Retele edilitare in amplasament
Exista retele edilitare in zona (conform PUG Dumbravita aprobat)

g) Servituti:
Nu existd, conform CF 412081.

h) Conditiondri constructive:
Conform PUG aprobat al comunei Dumbravita.

i) Reglementari urbanistice:
PUG aprobat, functiune permisd — comert, regim P+1, POT si CUT conform RLU.

j) Monumente sau situri protejate:
Nu exista in zona.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si

functional:

a) Destinatie:
Piata agroalimentara acoperitd, cu functiuni de comert local, tarabe pentru producétori, spatii

adiacente de servicii pentru inchiriat.

b) Parametri:
Cladiri si spatii functionale propuse:
e Zona pentru legume-fructe — cca. 370 mp
Spatiu principal cu tarabe modulare pentru producétori locali, prevazut cu sistem de
inchidere retractabil, ventilatie si iluminare natural3.
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Acest spatiu se va echipa cu mobilier pliabil sau modular pentru a putea elibera sau
reutiliza spatiul

e Zond pentru produse de origine animala (lactate/carmangerie) — cca. 80 mp
Compartimentata igienic pentru vanzare lactate si produse din carne, dotata cu vitrine
frigorifice si finisaje conforme cu normele sanitar-veterinare.

e Spatii de servicii si inchiriere — cca. 60 mp
Spatii comerciale mici, inchiriabile (tip bacédnie, seminte, produse locale etc.).

e Birou administrativ + camera securitate — cca. 20 mp
Include birou pentru personalul pietei si, daca e cazul, spatiu tehnic pentru sistemele de
supraveghere.

e  Grupuri sanitare si camera tehnica — cca. 50 mp
Grupuri sanitare separate pe sexe, inclusiv toaletd pentru persoane cu dizabilitati,
camera tehnica pentru echipamentele.

e Acoperis circulabil cu acces public (daca e cazul);

e Asigurarea necesarului locurilor de parcare conform legilor in vigoare.

c) Nivel dotare:
- Sisteme de climatizare;
- Ventilatie;
- lluminat;
- Sisteme de securitate;
- Retele utilitdti (apa potabila, canalizare, energie electrica)

d) Utilizatori:
- 250-300 persoane (clienti)/zi (lucratoare);
- 500-600 persoane (clienti)/zi (in weekend);
- 80-120 tarabe in zona de pentru legume si fructe;
- 15-30vitrine frigorifice in zona pentru produse de origine animala;
- Se recomanda 8 spatii de inchiriat a cate 10 mp.

e) Durata minima functionare: 30 ani.

f) Cerinte functionale:
Cerinte privind elaborarea documentatiei tehnico-economice
1. Fazele de proiectare vor fi structurate in volume distincte si se vor preda astfel:
o Studiu de fezabilitate — 3 exemplare;
o Studiu topografic — 3 exemplare;
o Studiu geotehnic — 3 exemplare.
2. Certificatul de urbanism va fi pus la dispozitia proiectantului de cdtre beneficiar.
3. Obtinerea avizelor:
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o Proiectantul va intocmi toate documentatiile pentru avize, acorduri si
autorizatii;
o Acestea vor fi depuse direct la institutiile avizatoare;
o Proiectantul va sustine si obtine personal aceste avize, acolo unde este necesar.
4. Continutul documentatiei:
o Toate avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism;
o Cel putin doud variante tehnico-functionale viabile, cu mentionarea celei
recomandate de proiectant.
5. Documentatia pentru Agentia pentru Protectia Mediului va respecta:
o Continutul-cadru din Anexa 5 a Ordinului 135/2010;
o Seva specifica si justifica eventualul necesar de defrisari (dacé va fi cazul).
6. Taxele pentru avize, acorduri si alte studii vor fi suportate de cétre beneficiar.
Documentatia se va preda si in format electronic.
8. Estimarea lucrarilor va include:
o Cheltuieli legate de transportul si depozitarea deseurilor nepericuloase,
conform HG 1061/2008;
o Aceste cheltuieli se vor evidentia ca parte a cheltuielilor indirecte in deviz.
9. Se vor preda si:
o Antemasuratori pe categorii de lucrdri si pe obiecte;
o Liste de cantitati incadrate in articole de deviz conform Indicatoarelor din 1981.
10. Vor fi elaborate:
e Extrase de materiale, manopera, utilaje si transport;
¢ Planul de securitate si sandtate in munca.
11. Tintreaga documentatie va respecta legislatia in vigoare la data predarii si va fi:
e Complets;
e Tnconcordants cu tema de proiectare;
e Corelata cu realitatea din teren.
12. Drepturile de proprietate intelectuala:
e Toate materialele elaborate raman in proprietatea Consiliului Local al Comunei
Dumbravita.

™

g) Corelari:
Respecta PUG, RLU, legislatia de mediu, norme sanitar-veterinare si ISU.

h) Criterii solutionare necesitate:

Modernizarea infrastructurii pentru sprijinirea comertului local si crearea unui spatiu civilizat
pentru consumatori.

Proiectantul va prezenta cel putin 2 variante (concepte) privind Amenajarea Pietei

Agroalimentare pentru a obtine acceptul beneficiarului.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald;
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- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalj;

- Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- HG nr. 348/2004 privind normele de igiena pentru pietele agroalimentare;

- HG nr. 907/2016 privind continutul-cadru al documentatiei tehnico-economice.

- Toate actele normative in vigoare la data elaborarii documentatiei, corelat cu solutia/solutiile

tehnice propuse.
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