COMUNA DUMBRI\VI'[A, JUDETUL TIMI$
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mall: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 33045/12.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 237 din 28.03.2025

In_scopul: CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA CU S.A.D.-URI LA PARTER, UNITATI
DE CAZARE _‘_SEMI)HOTELIERE LA ETAJELE 1,2 SI PARTIAL LA ETAJ RETRAS,
RESTAURANT LA ETAJ RETRAS, IN REGIM DE_INALTIME MAXIM P+2E+Er
AMENAJARE PARCARI, AMPLASARE STATIE INCARCARE ELECTRICA SI
ELEMENTE DE SIGNALISTICA

Ca urmare a cererii adresate de VONICA EMANUEL cu domiciliul in judetul TIMI§, comuna Sanandrei, sat -,
sectorul -, strada Macilor, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0748 013 978, email office@atgstudio.ro, inregistrata la nr.
33045 din 12.03.2025.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judeful TIMI$, comuna Dumbravita, strada Petofi Sandor, nr. FN, sau
identificat prin C.F. 412056, nr. cadastral 412056, in suprafata de 3.330 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Vonica Emanuel

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil

2.2 DESTINATIA: M/C — Zona centrala; zona mixta conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE

FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN H A_,RAR| CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA

ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: parggla face 35:3 din zon3 destinati locuirii conform PUZ aprobat prin HCL nr.

21/09.09.2004 @ >
Comund

Dumbravita

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 INFORMATII EXTRASE: 5
s Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: M3RMurgy(vé2'RLU aferent PUG)
« Functiunea predominanta: zona mixta (conform PUZ aprobat prin HCL nr. 21/09.09.2004 parcela face parte din zona
destinat locuirii, iar conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023 se recomanda functiunea de institutii si servicii)
» Restrictii impuse: imobilele de Institutli si servicii recomandate prin hagurd pe strazile principale vor fi
edificate doar ca urmare a elaborarii unui PUD
« Particularitati: parcela se afla fin proximitatea drumului judetean DJ691, iar prin proximitatea acesteia trece
linia de telecomunicatie Combridge
3.2 OBLIGATINCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
IV.3 M/C - Zona centrald; zona mixta
o Regim de indltime: < D(S)+ P+2E+M/Er regimul de inaltime maxim admis este de 4 niveluri supraterane. Nu este
permis al treilea etaj neretras (inaltimea maxima admisé@ a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelulul retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,5 m fa{a de C.T.S.).
Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinatai
Spatele parcelei: minim H cornisé/2, dar nu mal putin de 10 m
Limite laterale: minim H cornis&/2, dar nu mal putin de 3 m
Latimea parcelei: 218 m
Suprafata parcelei: 2 900 mp
Inéltimea constructiei: cornisé s 11,5 m; coamé < 15,5 m
P.O.T. maxim admis: 50%

0 0 0 o 0 0 o




o C.U.T. maxim admis: 2,00
+ Spatii verzi: se vor asigura spatji libere publice, in conformitate cu punctul 13 de la sectiunea 3, cap. IV.3 din RLU aferent
PUG. Pentru situatii in care se prevad mal multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor aslgura spatji
verzi in proportie miniméd de 15% din suprafafa parcelei. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de
parcare.
« Imprejmuire: nu este permis
« Parcelarea: nu este cazul
3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: in zona amplasamentului exista retea de apa; canalizare menajers; gaz sl refea
electrica de distributie
» Conditii de echipare edilitara: in conformitate cu punctul 12 de la sec{iunea 3, cap. IV.3 din RLU aferent PUG
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsts,
persoanelor cu dizabilitéti, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate. Toate parcelele vor avea un singur acces auto (minim
3,5 m, maxim 6 m - dublu sens) si un singur acces pietonal. in cazul parcelelor mai mari de 1.200 mp se admit maximum dou& accesuri
auto si doua accesuri pietonale. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
Anexei nr. 5 din RLU aferent PUG (prin Tnsumarea parcajelor necesare fiecérei funcfiuni in parte). Este obligatorie introducerea de
parcaje la subsol $i demisol dacé suprafata necesaré parcajelor depaseste 10% din totalul suprafetei parcelei. Parcajele Ia subsol vor fi
construite sub cladirl sau sub suprafete pavate, nu sub spatiu verde.
ALTELE: se va respecta Codul Civil, R.L.U., R.G.U., NP 24-2022, P 118-99 actualizats, O.M.S. 119/2014 si HCL nr. 139/28.09.2023,
Se vor respecta prevederile aprobate prin H.C.J. Timis 87/2004 si H.C.J. Timis 115/2008. Se impune respectarea cerintelor minime
de performantd energeticd. Se va depune anexat la documentatie Contractul de servicii de salubritate intocmit in
baza planului de eliminare deseuri $i documentatia vizata - parte componenté din documentatia depusa pentru
eliberarea avizelor de specialitate
4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE
Cererea pentru ,,CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA CU S.AD.-URI LA PARTER, UNITATI DE CAZARE
(SEMI)HOTELIERE LA ETAJELE 1,2 SI PARTIAL LA ETAJ RETRAS, RESTAURANT LA ETAJ RETRAS, IN REGIM
DE INALTIME MAXIM P+2E+Er, AMENAJARE PARCARI, AMPLASARE STATIE INCARCARE ELECTRICA §I
ELEMENTE DE SIGNALISTICA” nu se incadreazi in documentatia de urbanism de tip PUZ aprobata prin HCL nr.
21/09.09.2004. Prin PUG aprobat prin HCLnr. 140/25.10.2023 este recomandata functiunea de institutji si servicii.
Cererea se poate incadra in prevederile art. 32 alin. (1) litera d), conform céruia autoritatea publica locala are dreptul ca prin
certificatul de urbanism s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publici competenta a unui PUD,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate.

Prin urmare, conform art. 32 alin. (1) litera d) din Legea 350/2001, este necesara aprobarea unui PUD,
Conform Legii 350/2001 modificata si actualizatd, art. 32, alin. (6), dup3 aprobarea Planului urbanistic de detaliu
se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe
terenul proprietate, fara a afecta vecinatétile.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUD aprobat prin HCL. Documentafia pentru PUD va fi intocmité in
proiectie nationald sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform ,Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-
cadru al PUD" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesara in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dup& parcurgerea in prealabil a Etapei pregatitoare PUD si RLU aferent, conform
Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insolitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. al drumului de acces la
parceld, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daci este
cazul). Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

ETAPE DE ELABORARE PUD: i. IN VEDEREA ELABORARII PUD se va intocmi si depune la primérie o documentatie
compusd din piesele scrise si desenate, conform art. 19 — 21 din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii
350/2001 i elaborata conform Metodologiei de elaborare si confinutul-cadry, Indicativ GM-009-2000, emis& de M.L.P.A.T. ii. PENTRU
IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC se va initia si realiza procedura de informare/implicare a
publicului in etapa pregétitoare cu privire la intentia de elaborare PUD conform art. 42 din Ordinul 2701/2010 iii. ACORDURILE SI
AVIZELE NECESARE PENTRU PUD: aviz tehnic-Compartiment Urbanism si Planificare Teritoriald Dumbravifa, aviz OCPI; aviz
Aqua Dumbravifa; aviz Retele Electrice Banat; aviz Del-gaz; aviz Operatori refele fibra opticd si telefonie; aviz Combridge, aviz
Salubritate; aviz de Gestiune Deseuri; aviz ISU — Pompieri; aviz Protectia Civila, aviz DSP, aviz Comisia de circulatie; aviz Politia
Rutiera; aviz ANPM, aviz Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméana, aviz Directia de Drumuri si Poduri Judefene; aviz MApN; aviz
CLD. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE PENTRU PUD: studiu geotehnic; plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de acces la parceld; C.F. drum/drumuri; acorduri
notariale (dupa caz) cu referire la Inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrleri privitoare la sarcini conform C.F; alte avize si
acorduri conform legislatiei Tn vigoare, daca este cazul. iv. INFORMAREA $1 CONSULTAREA PUBLICULUI se va realiza
conform Ordinului 2701/2010 art. 42 - art. 44: ,se notifica proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD privind
iner{ia i propunerile documentatiei de urbanism, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor de minimum 15
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU $| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DE TIP a) CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA CU S.A.D.-
URI LA PARTER, UNITATI DE CAZARE (SEMI)HOTELIERE LA ETAJELE 1,2 S| PARTIAL LA ETAJ RETRAS,
RESTAURANT LA ETAJ RETRAS, IN REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E+Er, AMENAJARE PARCARI, AMPLASARE
STATIE INCARCARE ELECTRICA $1 ELEMENTE DE SIGNALISTICA, DUPA APROBARE PUD $1 OBTINERE AVIZE
S| ACORDURI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ARPM Timis cu Agentia pentru Protectia Mediului Timis, B-dul Liviu Rebreanu nr. 18-18A, Timisoara, e-mail:

office@apmt.anpm.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului

European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul gi

modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin

certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca

aceasta s3 analizeze si sd decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista

proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoarad

dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru

protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formul&rii unui

punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru
protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia Tn care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):
X D.TA.C. O D.T.AD.

D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
X alimentare cu apa [ gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA X Avize operatori retea fibra optica

canalizare O telefonizare
alimentare cu energie electricd -0 salubritate
RETELE ELECTRICE BANATO alimentare cu energie termica

S.A. 0 trangportyiiban
o® '7{‘
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d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu & protectie civild K s&natatea populatiei

si telefonie (Combridge, Orange si
altele, dupa caz)

X Adeverintd patrimoniu-regim
juridic drum - PCD

X Aviz de Gestiune Deseuri — PCD
Aviz Comisia de circulatie

Aviz IPJ

Aviz MApN

X Aviz CJT (Directia de Drumuri si
Poduri Judetene)

X HCL de aprobare PUD




d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:

X deviz general X studiul geotehnic

ridicare topografica vizatd de OCPI X referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite
proiect/detaliu de racord drum plan plantatii existente/propuse

studiu SAER raport de conformare nZEB

documentatia tehnica - D.T. pentru acordul administratorului drumului - lucréri de constructii privind racordarea/
bransarea la retelele tehnico-edilitare existente
& documentatie tehnica - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cf. Anexei 1 din Legea 50/1991

e) & punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

f) X Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa A.C.; Timbru de arhitectura; Taxa Acord Administrator Drum

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T.,
BUGARIN Horia Grigore s
5. .
)

Achitat taxa de 37,3 lei, conform Chitanta nr. 6636 din 12.03.2025 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade .




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
madificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din .
deladatade . . pénaladatade .

Dupa aceasta daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitaii ___.

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ .
Transmis solicitantului la datade __ . . direct / prin posta.




