COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMI$
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 70103/25.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _#85  din_¢o. fo ., 04

in scopul: P.U.Z. - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 18/15.02.2007

Ca urmare a cererii adresate de SC JV DEVELOPMENT SRL prin VASICI CRISTINA cu sediul in judetul TIMIS,
comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Tudor Viladimirescu, nr. 30D, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0736335052,
email rdsignstudio@gmail.com, inregistrata la nr. 70103 din 25.09.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, sau identificat prin C.F. 406937
(6898); 406936 (6903); 406933 (6904); 406938 (6896); 408384 (6899); 411251 (1936); 408385 (6900); 406934 (6905);
408387 (6902); 408386 (6901); 408375 (6887); 409388 (5456); 408380 (6892); 408381 (6893); 408378 (6890); 406935
(6897); 408376 (6888); 408379 (6891); 408374 (6886); 408377 (6889); 408383 (6895); 408382 (6894); 408389 (6908);
408388 (6906); 407686 (6907), nr. cadastral 406937 (Cc 191/1/14/a/2/14); 406936 (Cc 191/1/14/a/2/19); 406933 (Cc
191/1/14/a/2/20); 406938 (Cc 191/1/14/a/2/12); 408384 (Cc 191/1/14/a/2/15); 411251 (Cc 191/1/14/a/1); 408385 (Cc
191/1/114/a/2/16); 406934 (Cc 191/1/14/a/2/21); 408387 (Cc 191/1/14/a/2/18); 408386 (Cc 191/1/14/a/2/17); 408375 (Cc
191/1/14/a/2/3); 409388 (Cc 191/1/14/a/2/1); 408380 (Cc 191/1/14/a/2/8); 408381 (Cc 191/1/14/a/2/9); 408378 (Cc
191/1/14/a/2/6); 406935 (Cc 191/1/14/a/2/13); 408376 (Cc 191/1/14/a/2/4); 408379 (Cc 191/1/14/a/2/7); 408374 (Cc
191/1/14/a/2/2); 408377 (Cc 191/1/14/a/2/5); 408383 (Cc 191/1/14/a/2/11); 408382 (Cc 191/1/14/a/2/10); 408389 (Cc
191/1/14/a/2/24); 408388 (Cc 191/1/14/a/2/22); 407686 (Cc 191/1/14/a/2/23), n suprafata de 46.774 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului Local Dumbréavita
nr. 140/25.10.2023.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilg
modificarile si completérile ulterioare, 0\

ctii, republicata, cu

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: Comund
1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Intravilan
1.2 NATURA PROPRIETATITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: SC IMMOBILIARE
DEVELOPMENT SRL, SC R.E.A. SRL, Bura Tatiana-Gurbanesti, LPFT 2009 SRL, SC.TRE
Dumbravita, Martir Tiron Florin si Martir Doina, Fodor Dan-Cristian, Fodor Mihai si Fodor Emilia
1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu sunt
1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE

PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Curti constructii, Arabil, Drum, Altele

2.2 DESTINATIA: Zona Lc reglementata prin PUZ si zona Lc, respectiv zoné IS cu interdictie temporard de
construire péna la elaborarea unei documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILELE: unele parcele fac parte din zond cu caracter predominant rezidential
(locuinte cu dotéri aferente) conform PUZ aprobat prin HCL nr. 18/15.02.2007

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 INFORMATII EXTRASE:

¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR: LFC 4C_3 Geza, M4C_3 Geza, CC_7 DNCT

¢ Functiunea predominanta: locuinte in condominiu (semi-colective sau colective) si dotéri aferente

 Utilizari admise: se admit locuinte colective (multifamiliale) pe parcele cu latimea frontului stradal de cel putin 24
m si cu o suprafatd de minim 1.200 mp. Echipamente publice aferente zonelor de locuinte. Se va respecta lista
utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, cf. Anexei 1 din RLU aferent PUG.

¢ Utilizari admise cu conditiondri: se admit functiuni tertiare aferente locuirii cf. pct. 2 de la sectiunea 2, cap. IV.2
din RLU aferent PUG. Functiunile tertiare aferente locuirii pot ocupa 100% din nivelul parterului.

« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la pct. 1 si pct. 2 de la sectiunea 2, cap.
IV.2 din RLU aferent PUG. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.



* Restrictii impuse: conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcela inscrisa in C.F. 411251 are interdictie
temporara_de construire pané la elaborarea unei documentatii de urbanism, iar fatd de DNCT si caile de
comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii) se va asigura o zona de protectie de 50 m, in care
se permit exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare

 Particularitati: conform plansei de reglementari urbanistice nr. U.03.01 aferentd PUG, parcela face parte din zona
insuficient deservita de dotari, servicii

3.2 OBLIGATIVCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
* Lc - Zonéa predominant rezidentiald cu regim redus de inilfime: locuinte in condominiu (semi-colective sau
colective) si dotari aferente

o Regim de indl{ime maxim admis: < D(S)+P+2E+Er/M
Retragerea fata de aliniament: 6 m sau conform vecinétatilor
Latimea parcelei: 224 m
Suprafata parcelei: =2 1.200 mp, =2 100mp/unitate locativa
Inéltimea constructiei: comisa < 11,5 m; coamd < 15,5 m
P.O.T. maxim admis: 40%

o C.U.T. maxim admis: 1,80

* Spatii verzi: in conformitate cu art. 35 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG si cu respectarea pct. 13 de la
sectiunea 3, cap. V.2, IV.4 si IV.9 din RLU aferent PUG

o Imprejmuire: nu este permisa imprejmuirea parcelelor pe care sunt edificate locuinte colective, resp. imprejmuirile
in interiorul unei astfel de parcele, cu exceptia gardurilor plantate (gard viu) cu inéltimea de cel muit 1,5 m

* Parcelarea: conform art. (31.6), cap. I1.6, din RLU aferent PUG, seva aloca procentul minim din totalul suprafetei
studiate de 7% pentru dotéri si servicii publice si 10% pentru spatii verzi, in cazul zonelor care vor fi mobilate cu
cladiri de locuit in regim colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat, iar una dintre parcele va acomoda
utilizéri conforme functiunii de dotéri publice si servicii. Zonele mixte vor avea in vedere asigurarea procentului
minim de 15 % din suprafata totala luata in studiu pentru organizarea de zone verzi.

3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: cu respectarea pct. 12 de la sectiunea 3, cap. IV.2, IV.4 si IV.9 din RLU
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $I PARCAJE: cu respectarea pct. 8 si 9 de la sectiunea 3, cap. IV.2, IV.4 si IV.9 din RLU
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $| A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Se studiazi arealul cuprins
intre: bulevardul Petre Tutea la V, soseaua de centura a Timisoarei - INELUL V la N, strada Crisurilor la E si strada Mures
la S. Conform Legii nr. 350/2001 rep. gi act. se va intocmi documentatia necesara in vederea obtinerii Avizului de
oportunitate in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016, dupé parcurgerea in prealabil a Etapei pregétitoare PUZ si RLU
aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insotitd de plan topografic cadastral actualizat furnizat de
OCPI si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top. drum acces la
parcela, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform
CF (daca este cazul). Dupé obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborarii propunerilor si
obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationald sistem de coordonate STEREO 70 si se va face
conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176N/2000 si conform Avizului de oportunitate. Se va respecta RLU aferent PUG, RLU aferent PUZ aprobat prin HCL
nr. 18/15.02.2007, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008, Legea 350/2001 rep. si
act., Ordinul nr. 2701/2010, HG 525/1996 si intreaga legislatie in vigoare. Drumurile de acces la parceld vor respecta
legislatia Tn vigoare (servitute de trecere inscrisé in CF/extras CF drum — domeniu public, dup caz). Vor fi asigurate locuri
de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului. Conform Legii 350/2001, art. 32, alin. (6), dupa
aprobarea PUZ se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru
din Legea nr. 50/1991; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fira a afecta
vecinatatile. \Urba,
* Perioada de informare si consultare a populatiei se va stabili dupa verificarea de cat Qcﬁtructura dé specialitate (Biroul de
Urbanism) a documentatiei depuse, in momentul in care aceasta va fi completd/ZPentru aceasta, {n conformitate cu
Ordinul nr. 2701/2010, se stabilesc 25 zile calendaristice (de la data anuntului), i R se atii 15 zile de la
incheierea perioadei de consultare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 18/15.02.2007 -, OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE $I AVIZE

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE, cu conditia renuntarii intentiei de utilizare a certificatului de urbanism emis
cu nr. 270 din 04/05/2023

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:



A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legéturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze $i sd decida, dupad caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formulérii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluérii inifiale a investiiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TA.C. OD.TAD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Afte-avize/acorduri
SA

[ canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrica -0 salubritate Comund

E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica DumbrdVita

[ transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sanéatatea populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) [1 Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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PRIMAR,
BUGARIN Horia Grigore

L.S. JJJ

Secretar General UA.T,,

dr. arh. CARJAN Rox
b

“H

“Redactat,
arh. stag. SPER Al

Achitat taxa de 471,74 lei, conform Chitanta nr. 276 din 25.09.2024 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade __ .



T conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
naiificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din S it
deladatade . . pandladatade __ .

Dupé aceasta daté, o noué prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s& obiin&, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. dingi'cs san .
Transmis solicitantului la datade ___ . . direct / prin posta.



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr._g£85 din_{o. {0, 202

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeazé s fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafatd din zona locuintelor
colective, semnificativd pentru organizarea relatiilor de vecindtate. Se recomand4 ca teritoriu minim de reglementari
teritoriul adiacent cdilor majore de circulatie care servesc pe cel putin dou laturi zona studiat3;

2. Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de suprafata care include pateul
urban (insula) care contine parcela care genereazd PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care
genereaza PUZ si delimitarile vecinatétilor pana la primul acces carosabil;

3. Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a céror necesitate reiese din interventia
care genereaza PUZ;

4. Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauzé spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

ETAPE DE ELABORARE P.U.Z..

i.IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va intocmi si depune la primarie o
documentatie compusa din piesele scrise si desenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 350/2001, respectiv:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde: prezentarea investitiei/operatiunii
propuse; indicatorii propusi; modul de integrare a acesteia in zon4; prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cédea in sarcina autoritatii publice locale.

b) piese desenate, respectiv: incadrarea in zon4, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu; conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea : functiunilor, a vecinéttilor, modul de asigurare a accesurilor i modul de asigurare a
utilitatilor.

ii. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI iN INTERES PUBLIC, se va initia si realiza
procedura de informare/implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conform art.
35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.

PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu respe
Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele:
* teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,
* categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;
e indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
* dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
* capacitafile de transport admise;
* acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;
* obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Comuna
Dumbravita

Q
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iii. ACORDURILE $I AVIZELE NECESARE PENTRU PUZ VOR FI TRANSMISE PRIN AVIZUL DE
OPORTUNITATE (vezi model AO-Formular Ordin 233/2016).

iv. INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA IN TOATE ETAPELE DE ELABORARE
PUZ conform Ordinului 2701/2010 art.35-art.40.

PRIMAR, Secretar General U.A.T.,
BUGARIN Horia Grigkor MARINCH}YRamona Diana
L.S.

Arhitect-gef/Urbanist-gef,
dr. arh. CARJAN Roxana

i

Redactat,
arh. stag. SPERL n
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