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Nr. inregistrare: 48872 /26.05.2025

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ”Modernizare drumuri
de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis, strada
Phoenix

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta

ordinara;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-referatului de aprobare al domnului primar Bugarin Horia-Grigore care prezinta
motivele care au stat la baza promovarii proiectului de hotarare;

-Certificatul de urbanism nr. 849/27.11.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita
in scopul: Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2;

-documentatiei tehnice depusa de S.C. TOPO MAS S.R.L. pentru emiterea Hotararii de
Consiliu Local, cu proces verbal de predare-primire si receptie nr. 80666/14.11.2024,
avizata de 0.C.P.l. Timis prin procesul verbal de receptie nr. 4963/14.10.2024;

-tinand cont si de prevederile H.C.L. nr. 35/28.03.2024 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia "Modernizare drumuri de interes local prin
asfaltare - LOT2";

-prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-luand in considerare ca a fost indeplinita procedura reglementata de prevederile
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-ludnd in considerare prevederile art.2 alin.1 lit.a si alin.2 art.5 alin.1 din Legea
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local privind procedura de expropriere
a imobilelor situate pe amplasamentul lucrarii de interventie pentru obiectivul
”"Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, proiect finantat din bugetul local;

-ludnd in considerare prevederile art.4 alin.2 alin.5 si alin.7 din H.G. nr. 53/2011
pentru aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
”"Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, strada Phoenix, zona masurata de TOPO MAS SRL, potrivit
planului de situatie prevazut in Anexa nr.1.
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Art.2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de
interes local ”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT
Comuna Dumbravita, jud. Timis, strada Phoenix, suprafata de expropriat este de 1877
mp, expropiator fiind Comuna Dumbravita prin Consiliul Local Dumbravita;

(2) Lista cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii, proprietarii
sau detinatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este
cea prevazuta in Anexa nr.2.

(3) Lista cuprinzand imobilele proprietate publica supuse exproprierii, proprietarii
sau detinatorii acestora, este cea prevazuta in Anexa nr. 3.

Art.3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilelor
intocmit de catre CCA CONS-EVAL SRL prin expert evaluator ANEVAR ing. Cioc Cristina
Almia, aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica prevazute la art.1, sunt in
cuantum de 76.271,80 lei (fara T.V.A.).

Art.4. Sumele individuale prevazute la art.3 sunt alocate de la bugetul local al
comunei Dumbravita si se vireaza de catre Comuna Dumbravita, cu acordul Consiliului
Local Dumbravita in termen de cel mult 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari intr-un cont deschis pe numele expropiatorului la dispozitia
proprietarilor imobilelor in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de
expropriere in conditiile legii.

Art.5. Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare si se aduc la
cunostinta public prin afisare la sediul primariei comunei Dumbravita si Consiliului
Local Dumbravita, precum si pe pagina de internet a institutiei.

Art.6. Primarul comunei Dumbravita, prin Serviciul Economic va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. e)
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

> Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
» Primarului comunei Dumbravita;
» Consiliului Local al comunei Dumbravita;
> Compartimentului Urbanism si Planificare Teritoriala;
» Serviciului Economic;
» Compartimentului Juridic;
> Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
» S.C. TOPO MAS S.R.L.;
» Proprietarilor imobilelor afectate;
> Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.
Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita
SO ——
Horia-Grigore BUGARIN B cerereereneeneneseeseesasseessnesssessassssasssssens

L.S. Ramona Diana MARINCHI
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COMUNA DUMBRAVI]’A, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. inreg. 48873/26.05.2025
REFERAT DE APROBARE AL PRIMARULUI

Subsemnatul BUGARIN HORIA-GRIGORE, in calitate de PRIMAR al Comunei
Dumbravita, prin prezentul referat, supun atentiei dumneavoastrd urmitoarele:
- documentatia tehnicd depusa de SC Topo Mas SRL privind aprobarea coridorului de
expropriere, avizatd favorabil de catre OCPI Timis, intocmitd in vederea emiterii
Hotarérii de Consiliu Local privind declansarea procedurii de expropiere a imobilelor
afectate, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local
“Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, strada Phoenix;
- raportul de evaluare intocmit in scopul determinarii valorii despagubirilor conform Legii
255/2010 aferente imobilelor expropriate in vederea realizarii obiectivului mentionat.

Se ataseazd prezentului referat Anexele 1, 2 si 3, ce au urmatorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1) — plan de situatie cu amplasamentul
lucrarii, avizat de Comuna Dumbravita si de OCPI Timis cu nr. 264998/14.10.2024 prin
proces verbal de receptie nr. 4963/14.10.2024, pentru un numir de 3 imobile (3 pozitii
propuse pentru expropriere);
2. Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2 si Anexa 3) — tabel
ce contine date concrete pentru imobilele in cauzi;

Se solicitd astfel aprobarea emiterii unei Hotdrari de Consiliu Local previzuti la
art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, tinind cont
de prevederile Hotérdrii de Guvern nr. 53/2011 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii 255/2010, precum i a celorlalte acte normative care reglementeaza
organizarea si desfagurarea activitatii.

Mentionez cad suprafata totald a culoarului de expropriat este de 1877 mp, iar
valoarea totald a despagubirii este de 76.271,80 lei, fard TVA, conform raportului de
evaluare intocmit de CCA CONS-EVAL SRL.

Avand in vedere cele precizate mai sus, solicitim Consiliului Local emiterea unei
hotarari prin care sd se aprobe declansarea procedurii de expropriere, care trebuie si
contind si sumele pentru despagubire ce vor fi preluate din raportul de evaluare mentionat
pentru obiectivul de investitii "Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare —
LOT2”, comuna Dumbravita, jud. Timis”, str. Phoenix, conform anexelor prezentate.

PRIMAR,
Horia Grigore BUGARIN
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA,Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. inreg. 48894 /26.05.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul BLAGA LUCIAN-MARIUS, angajat in calitate de inspector superior
la compartimentul Patrimoniu-GIS-Cadastru din cadrul biroului Urbanism al primariei
comunei Dumbrévita, prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastrd posibilitatea
emiterii unei Hotérari de Consiliu Local cu urmatoarele articole prin care:

Art.1. S3 se aprobe amplasamentul lucrarii de utilitate publicid de interes local
"Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, judetul Timis”, pe suprafata de 1893 mp, potrivit planului de situatie,
prevazut in Anexa nr. 1.

Art.2. Sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publica, a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere insusit si
avizat de primarul localitatii Dumbravita si de O.C.P.I. Timis, reprezentind teren pentru
drum in suprafatd de 1877 mp, situate in intravilanul localitatii Dumbravita, jud. Timis,
definit in teren de strada Phoenix, coridor identificat in planul de situatie avizat de
O.C.P.I. Timis cu nr. lucrare 264998/14.10.2024, conform Anexei nr. 1 atasata;

Art3. S& se aprobe lista cuprinzand imobilele proprietate privatd supus
exproprierii proprietarilor acestuia, precum si sumele individuale estimate in baza
raportului intocmit de catre expertul evaluator autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia,
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privati care constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd mentionate prevazutd la art.l, care sunt in
cuantum de 76.271,80 lei, (fird T.V.A.) fiind previzute in anexa tabelard prezentati.

Art.4. Sumele prevazute la art.3 vor fi alocate de la bugetul local al comunei
Dumbravita si se vireazd de catre Consiliul Local Dumbravita, in termen de cel mult 30
de zile de la data intrdrii in vigoare a hotarérii emise, intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor imobilelor, in vederea efectuirii
despagubirilor 1n cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.S. Anexele 1, 2 si 3, vor face parte din hotardrea emisd si se vor aduce la
cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei Dumbravita,
precum si pe pagina de internet a Primariei si Consiliului Local.

Avand 1n vedere avizarea favorabila a documentatiei tehnice intocmite in vederea
emiterii Hotararii de Consiliu Local privind expropierea imobilelor afectate de
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local "Modernizare drumuri de
interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbravita jud. Timis, strada
Phoenix, incrise in cartile funciare: 407273, 403402, 414726, situate in interiorul
coridorului de expropriere, precum si a intocmirii raportului de evaluare in vederea
despagubirii proprietarilor de teren expropriat, intocmit de catre expert evaluator autorizat
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COMUNA DUMBRI\VI]’A, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail; contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

ANEVAR - Cioc Cristina Almia, pentru ducerea la indeplinire a lucrarii in baza Legii
255/2010 si tindnd cont si de prevederile H.C.L. nr. 35/28.03.2024 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici pentru investitia "Modernizare drumuri de interes local
prin asfaltare — LOT2", UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis, calculati pentru obiectivul
de investitic mai sus mentionat, se impune aprobarea declansarii procedurii de
expropriere a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al
lucrérii de utilitate publica de interes local "Modernizare drumuri de interes local prin
asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis, strada Phoenix, proiect
finantat din bugetul local, avand o suprafatd totald de 1893 mp, din care 1877 sunt in
proprietate privata-particulari, iar 16 mp sunt in proprietatea publicd a comunei.

Tinand cont de prevederile:
- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd si H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii exproprierii.
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.
- H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea
si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local,;
- Certificatul de urbanism nr. 849/27.11.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita in
scopul: Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2;

Si avand 1n vedere caracterul de exceptie al lucrarii anterior mentionate, va rog sa
aprobati emiterea unei Hotarari de Consiliu Local prevazuta la art. 5 alin. (1) din Legea
255/2010, cu modificérile si completarile ulterioare.

intocmit,
inspector superior
ing. dipl. Lucian Marius BLAGA

)
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TOPO MAS S.R.L.

Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis
C.U.I.: 19241034, J35/3768/2008,

Tel; 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara @ gmail.com

COMUNA DUMBRAVITA

i
|
!
|

INTR%D\’ -/ [ESIRE

i Nr, Tnreg. A_‘.,_D__ po

AT T T 7

Nr. inregistrare TOPOMAS: 342/13.11.2024

7“PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE SI RECEPTIE

fncheiat azi 13.11.2024 fntre:

TOPO MAS S.R.L.in calitate de proiectant, pc de o parte, si
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA in calitate de beneficiar, pe de alti parte.

TOPO MAS S.R.L. preda | exemplar in format analogic si 1 exemplar in format digital din:
> Documentatii intocmite in vederea emiterii si publicarii hotararii Consiliului Local
prevazuta la art. 5 alin (1) din legea 255/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare pentru obiectivele ,,Str. Fagaras, str. Creatiei, str. Phoenix”, vizate de
catre OCPI cu urmatorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1);
2. Lista imobilelor private care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2);
3. Lista imobilelor aflate in proprietatea comunei Dumbravita care constituie
coridorul de expropriere (Anexa 3);
> Rapoarte de evaluare, intocmite prin evaluatorii specializati;

Mentionam ca livrabilele enumerate mai sus, au rezultat in urma realizarii urmatoarelor

activitati, prevazute in cadrul Etapei A.1. din contract;

1)

2)
( 3)
4)
5)

6)

identificarea amplasamentului proiectat, conform proiectului, solicitarea listei proprietarilor,
precum si a planurilor parcelare afectate de culoarul de expropriere de la O.C.P.L si Primaria
comunei Dumbravita;

afisarea unui anunt la consiliului local ce va cuprinde amplasamentul si calendarul activitatilor
pentru care detinatorii de imobile sunt obligati sa permita accesul pentru masuratori topo;
intocmirea planului cu amplasamentul lucrarii prin suprapunerea ridicarii topografice, a solutiei
tehnice si planurilor parcelare avizate de O.C.P.I. sau, dupa caz, aflate in evidentele acestuia si
marcarea pe plan a imobilelor expropriabile;

avizarea planului topografic ce contine coridorul de expropriere al lucrarii de catre O.C.P.L;
intocmirea listelor proprietarilor a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

Intocmirea, prin experti evalualori specializati in evaluarea proprietatilor  imobiliare,
membrii ANEVAR, a unui raport de evaluare prin raportare obligatoric la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 111 alin 5 din Legea nr. 227/2015 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele
individuate aferente despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor
care constituie coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I. si/sau ale
unitatilor administrative teritoriale conform coridorului

o= wmn



T ®
Ro

S _TOPO MAS S.R.L
B - n i R R
150 so0! Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis

C.U.l.: 19241034, J35/3768/20086,
Tel.: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara @ gmail.com

de expropriere avizat de O.C.P.I. Evaluarea imobilelor se va realiza in conformitate cu prevederile
legate in vigoare. Rapoartele de evaluare se vor intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri.
Rapoartele de evaluare prin care se va stabili valoarea despagubirii pentru fiecare imobil in parte
se vor realiza conform prevederilor Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local Publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 art.5.

*In data de 10.10.2024 au fost comunicate catre subscrisa ultimele documente neceare in vederea
intocmirii documentatiilor cadastrale, respectiv proiectul tehnic intocmit de proiectant si insusit prin

de catre expropriator.

iar PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA a primit actele mai sus mentionate.
In urma analizei efectuate de citre reprezentantul beneficiarului lucrarii, PRIMARIA COMUNEI
DUMBRAVITA s-a constatat ci documentatiile elaborate de TOPO MAS S.R.L. reprezentand
obiectul contractului nr. 38809/27.03.2024 — Etapa A.l. incheiate intre cele doui pirti, indeplinesc
toate cerinfele specificate in tema de proiectare. Documentatiile a fost receptionate si nu existi
obiectiuni din partea beneficiarului lucrarii.
Prezentul proces verbal s-a Tncheiat in doua exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
TOPO MAS S.R.L. PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITAT 0 7

Reprezentant:

———Repr

O PRIMARLIL COMTRAT DU
ceresrereaaen i .\Q'E}.)/ﬂ"f/ﬁ?ﬁh“
SACE KA




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4963 / 2024
Intocmit astazi, 14/10/2024, privind cererea 264998 din 10/10/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA

2. Executant: Galiciu Adrian-Zeno

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local
privind exproprierea in temeiul Legii 255/2010 a imobilelor(403402,407273,414726,407807) ,
necesare pentru realizarea obiectivulu

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
Anexa 1 pl-2 10.10.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS
Anexa 2-3 10.10.2024 (inscris sub semnatura privata [TOPO MAS
C.U.849 27.11.2023 [act administrativ COMUNA DUMBRAVITA
Anexa 1 pl 1 [10.10.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS
DOC 10.10.2024 (inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 4963 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatie topografica pentru obtinere aviz tehnic privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica conform Legii 255/2010 - emitere H.C. L. privind obiectivul: Modernizare drumuri de interes local

prin asfaltare - Lot 2.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

407807 Avertizare Receptia 6274563: Imobilul TR-3680-1 se suprapune cu terenul 407807 din
stratul permanent!

407273 Avertizare Receptia 6274563: Imobilul TR-3680-1 se suprapune cu terenul 407273 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 6274563: Imobilul TR-3680-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Viorel Boruga

Semnat digital

de Viorel Boruga
Data: 2024.10.14
09:51:51 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 1




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: cantact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 79782/23.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 849 din 27.11.2023
E‘O%'CZOPUI: MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE -

Ca urmare a cererii adresate de HORIA GRIGORE BUGARIN pentru COMUNA DUMBRAVITA cu domiciliul in
judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sector -, strada Etolia, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0256214272, email

contact@primaria-dumbravita.ro, inregistratd la nr. 79782 din 23.11.2023.
pentru imabilul - teren sifsau constructii - situat in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, strada Mikszath Kalman,

Octavian Goga, Fagiras, Creatiei, Phoenix, Liviu Rebreanu (tronson 2), Terra ll, Tiblesului, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin C.F. - conform plan - Anexa la C.U., in suprafata de 50.746 mp ,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de construcii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
+ SITUAREA IMOBILELOR: Infravilan
« NATURA PROPRIETATIIITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Sirca Aurica, Jucut Andreea-Anca, Barabas
Ludovic si Barabas Lidia, Grigore Tibi §i Grigore Gabriela, Martin Lavinia-Ramona si Martin Bogdan, Istrati
Vasile-Gabriel, Comuna Dumbravita
o SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: intabulare, drept de ipotecd in fav. ADMINISTRATIA FINANTELOR

PUBLICE TIMISOARA (CF 403402)
o INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE $I/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE

PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: imobilul inscris in CF 401465 este si \ag"@gon\a de protectie a
siturilor arheologice O 2y

o )
N 2

2. REGIMUL ECONOMIC: ! Comund
o FOLOSINTA ACTUALA: Drum, Arabil, Arabil $i Curti constructii \ pumbravitc
o DESTINATIA: Terenuri pentru drum o

D
3. REGIMUL TEHNIC: .
« NOTA:
S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN
ASFALTARE - LOT 2
 Functiunea predominanta: terenuri pentru drum
o Restrictii impuse: autorizatia de construire se va putea- emite numai dupa finalizarea procedurii de
expropriere si obtinerea de citre Comuna Dumbrivita a imobilelor - terenuri cu destinatia de drum aflate in
proprietate privata
« Particularititi: imobilul inscris Tn CF 401465 se afla in zona de protectie a siturilor arheologice
« Alte: lucririle se vor realiza pe terenurile in cauzi cu respectarea Codului Civil. Documentatia pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform continutului cadru prevdzut in Anexa 1 a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu completérile si modificarile ulterioare,
a normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare, cu resepectarea RLU aprobat
prin HCL nr. 30/13.09.2001, 18/09.09.2004, 46/25.11.2004, 62/16.12.2004, 06/22.01.2009, 47/30.06.2010
si 26/25.04.2013 (PUZ-uri din care fac parte integrantd parcelele in cauza) si a Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor republicatd cu modificarile si completérile ulterioare si va contine piese scrise i
desenate cu descrierea solutiei tehnice pentru modernizarea strazii. Conditii impuse:
o asigurarea sigurantei circulatiei inclusiv in perioada de executie a lucrarilor;
o asigurarea semnalizarii zonelor periculoase pe timp de zi si noapte;
o asigurarea continuitatii traficului pe tronsoanele in lucru sau modalitatea de deviere a circulatiei;
o conservarea si protectia mediului Tnconjurétor, - noxe, zgomot etc.;
o aducerea la cotd a capacelor cadminelor, grétarelor, rasuflatorilor aferente instalatiilor edilitare existente cu

precizarea tolerantelor admise;



o adaptarea la ceriniele persoanelor cu handicap si de varsta a treia in conformitate cu prevederile Legii nr.
448/2006 (r), privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborat cu prevederile Ordinului 189/12.02.2013 al Ministerului Dezvoltérii
Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativul privind adaptarea
cladirilor civile si spatiul urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -
Revizuire NP 051/20007

o precizarea tehnologiilor si a conditiilor tehnice de executare a lucrarilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
DE TIP ¢) MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT 2 si OBTINERE AVIZE Si
ACORDURI, numai dupi finalizarea procedurii de expropriere si obtinerea de citre Comuna Dumbrivita a

imobilelor - terenuri cu destinatia de drum aflate in proprietate privata

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu conferi dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Pardamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si
madificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sd@ decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formul&rii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului '
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actyati i si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legali Q;é 2% 1
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale): / m K
X D.TA.C. OD.TA.D. X D.T.O.E. .’ comund
' Dumbr cavite
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism. o/
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): \C(// 456'5°/

X alimentare cu apa gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri

SA X Aviz operatori retele fibra optica si
X canalizare O telefonizare telefonie
X alimentare cu energie electrica -0 salubritate Aviz de Gestiune Deseuri
E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica Aviz Comisia de circulatie
O transport urban Aviz Ministerul Culturii

X Acord autentificat al persoanelor
nscrise la foaia de sarcini
d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei



d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
deviz general, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare
X studiul geotehnic ridicare topografica vizatd de OCPI'
X referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite
e) & punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T.,
BUGARIN Horia Grigore MARINCHI Ramona Diana

LS. e

/ ]
// // Arhitect-gef/Urbanist-gef,
E CARJAN Roxana
' |
gt

Redactat,
SPERLEA Xnca

Achitat taxa de - scutit .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de 0¥ . /52,2023

‘742&{ Hc(;’ca'v& wn '{kfu“f'“/"’(‘gi

e 'JC“T(/Tk B




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din i3
deladatade _ . . pandladatade__ . .

Dupa aceasta dat&, o noua prelungire a valabilittii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii . .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ . . .
Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.
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PLAN DE AMPLASARE iN ZONA
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LEGENDA

s - drum judetean DJ 691, DJ 692 i DJ 693 CLASA DE IMPORTANTA:

CATEGORIA DE IMPORTANTA:

s - drum national DN 6 si DN 69

Veriticator,

Expert: NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Verificator

Proiectant general:

IRICONSTRUCT S.R.L.

2] C.U.L RO17953508, J35/2927/2005
&, Timisoara, str. Letea, nr. 24, ap. SAD.A| |
Q 0721173661 '
628 office@iriconstruct.ro

Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA

PR.NR.
Denumire proiect: “MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES|  166/2023

LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT II”

FAZA
Amplasament: pe trasee strazi existente, comuna Dumbravita cu.
judetul Timis

Denumire plansa:

Sof proiect] Ing. Inel GRADEANU 7 L2 cnmn

Proiectat: |Ing. Iinel GRAJDEANU

Desenat: [Ing MABILCY [ Tod—mx—] "8

PLAN DE AMPLASARE IN ZONA RPN




“Madernizare drumuri de interes local prin asfaltare — lot 11”

Proiectant:

S.C. IRICONSTRUCT S.R.L.
R0O17953508, J35/2927/14.09.2005
Timisoara, str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D.1

comuna Dumbravita

ot
o4

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investitii

“MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT II”

(conf. HG 907/29.11.2016)

Valoare TVA Valoare
glr; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
' lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 180.000,00 5.700,00 185.700,00
1.1.1. Valoare teren expropriat 150.000,00 0,00 150.000,00
1.1.2. Valoare documentatii cadastrale 15.000,00 2.850,00 17.850,00
1.1.3. Valoare rapoarte de evaluare 5.000,00 950,00 5.950,00
1.1.4. Valoare servicii juridice 10.000,00 1.900.00 11.900,00
1.2 | Amenajarea terenului 8.352,00 1.586,88 9.938,88
13 ﬁg}zgajarl pentru protectia mediului si aducerea la starea 8.350,00 1.586.50 9.936.50
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 196.702,00 8.873,38 205.575,38
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
21 ﬁ::lstﬁéﬁh pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.1.1. Studii de teren 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
39 Docume;nl_at,|| - sypq{t si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 2.500,00 456,00 2.956,00
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 0,00 0,00 0,00
cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 | Proiectare 175.000,00 33.250,00 208.250,00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.?.'Studlu< de fe.z'e_\bl'htate./documentat.le de avizare a 25.000,00 4.750,00 29.750,00
lucrarilor de investitii si deviz general
3.5..4. Documen!atlule teh_nlcg necesare in vederea obtinerii 30.000,00 5.700,00 35.700,00
avizelor/acordurilor/autarizatiilor
3.5.5..- Verificarea tghmca de calitate a proiectului tehnic si a 10.000,00 1.900.00 11.900,00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 110.000,00 20.900,00 130.900,00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 50.000,00 9.500,00 59.500,00
3.7 | Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0,00 0,00
3.8 | Asistenta tehnica 115.000,00 21.850,00 136.850,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 15.000,00 2.850,00 17.850,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre 5.000,00 950,00 5.950,00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 100.000,00 19.000,00 119.000,00
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“Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — lot 11" comuna Dumbrdvita
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate -
conform Hotaréarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si 10.000,00 1.900,00 11.900,00
completarile uiterioare
TOTAL CAPITOL 3 362.500,00 68.856,00 431.356,00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Construciii si instalatii 7.529.608,00 1.430.625,52 8.960.233,52
MODERNIZARE STRAZI - LOT Il 4.618.399,00 877.495,81 5.495.894,81
CANALIZARE PLUVIALA - LOT Il 2.911.209,00 553.129,71 3.464.338,71
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 r?qilﬁizj echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00 0,00 0,00
4.4 Utilaje_, gchipamepte tghnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 7.529.608,00 1.430.625,52 8.960.233,52
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 16.611,50 3.156,19 19.767,69
S;n.gérLucran de constructii si instalatii aferente organizarii de 16.611.50 3.156,19 19.767,69
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 83.175,44 0,00 83.175,44
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
52.2. Coi_i‘a aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 37.814,61 0,00 37.814,61
constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenaijarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 7.546,22 0,00 7.546,22
lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor 37.814,61 0,00 37.814,61
5.2.5. T_axe pen_iru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 391.815,50 74.444,95 466.260,45
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 950,00 5.950,00
TOTAL CAPITOL 5 496.602,44 78.551,13 575.153,57
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea
de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4 + 2
711 131+32+33+35+37+38+4+5.1.1) 0,00 0.00 0.00
79 Qheltmeh pentru constituirea rezervei de implementare pentru 0.00 0,00 0.00
ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 _
STOTALIGENERAL™ SR 18/585.412,441 1:586.906,03' 110:172:318,47)
DmcareC+M(12+13+14+2+41+42+511) 756292150 143695509 899987659

* in preturi la data de 15.01.2024; 1 euro = 4,9736 lei

Beneficiar / Investitor,
COMUNA DUMBRAVITA

IRICONSTRUCT S.R.L. CIF TEL
Str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D. 1, Timisoara RO17953508

+40721.173.661

Tntocmit,

ing. Irinel GRAJDEANU

E-MAIL

offlice@iriconstruct.ro




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

E Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 407273
YREEREIRY COPIE

Carte Funciara Nr. 407273 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Timis

Q:t Nr. tc::oa;'t_;?_llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 407273 3.904

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

163450/ 11/10/2013

Act Notarial nr. 1550, din 10/10/2013 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA;
Se infiinteaza cartea funciara 407273 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 407273/Dumbravita, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 406642 inscris in cartea funciara 406642;
Hotarare Judecatoreasca nr. Dos 10949/325/2012*-Sentinta civ. nr 1, din 05/06/2012 emis de JUDECATORIA
TIMISOARA (act administrativ nr. TP 1/26/08-11-2012 emis de COMISIA JUDETEANA; aviz dezmembrare OCPI

nr 182236/29,11,2012 ,);

Al

B2

Act Notarial nr. contract de vanzare- cumparare , autentificat sub nr.594, din 26/03/2013 emis de NP

MICULESCU DANIELA;

B4 9'!3 iRitiala—2500/21981

4904
o
0 0

NP MICULESCU DANIELA;

B6 |ineivizi ; i i 7 ;
itial

1 AMSCEHLEINGER-GERLINDE KATHARINA

127302/ 06/08/2014

Certificat Grefa nr. 2631/A, din 31/07/2014 emis de JUDECATORIA TIMISOARA (copie actiune civila);
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Carte Funciara Nr. 407273 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
AL/ B30

fonctar:

140184 / 28/08/2014

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B8 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al

prin Lege

146156 / 18/07/2017

Hotarare Judecatoreasca nr. 22134, din 18/11/2015 emis de JUDECATORIA TIMISOARA;

BQ| ; ! cal 3!3' imitial 14 ARTE

B10 |Se radiaza procesul de sub B7. Al
AL/ B2
B11 |p i E
%meaVi-EaT T e 0 3 T 3 0
154622 / 31/07/2017 e e e e e e e e

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere de reexaminare a incheierii nr. 146156, din 18/07/2017 emis de
BCPI TIMISOARA;
In urma admiterii cererii de reexaminare a incheierii nr. 146156/18.
07.2017. formulata de catre Amschlinger Gerlinde Katharina, prin
aparatori alesi Gen. Mag. (rez.) av. Dan loan si av. Farkas Miklos, prin
mandatar Voiculescu Liviu se modifica incheierea atacata in sensul
B12 inlaturarii din aceasta a dispozitiilor privitoare la radierea dreptului de
proprietate al petentei de sub B 6 si a intabularii dreptului de
proprietate al Comunei Dumbravita, la dispozitia Comisiei Locale de
Fond Funciar, sub B 9, se reinscrie dreptul de proprietate al petentei
sub B 6, se radiaza dreptul de proprietate nscris sub B 9 si nota de
sub B 11.
Hotarare Judecatoreasca nr. sentinta civila nr. 12635, din 18/11/2015 emis de dosar nr. 22134/325/2014 al
Judecatoriei Timisoara, decizia civila nr. 707/A/23.05.2017. a Tribunalului Timis;
Se noteaza decizia civila nr. 707/A/23.05.2017. a Tribunalului Timis din
dosar 22134/325/2014 prin care se constatd nulitatea absoluta
partiala a titlului de proprietate nr. 1/26/08.11.2012. emis de Comisia
B13 |Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietatra Terenurilor
Timis, In ceea ce priveste suprafata de 3904 mp din parcela cu nr.
cad. A133/2/2, in suprafata de 21981 mp, inscrisa in prezenta carte
funciara, cu nr. cadastral 407273

156477 / 02/08/2017| "¢ R ok
Hotarare Judecatoreasca nr. 22134, din 18/11/2015 emis de JUDECATORIA TIMISOARA;

Se respinge cererea de reexaminare introdusa de Episcopia Romano

B14 |Catolica din Timisoara, ca ramasa fara obiect, reexaminarea a fost

solutionata cu nr.154622/2017.

205717 / 11/10/2017

Hotarare Judecatoreasca nr. 12635 DOSAR22134/325/2014, din 18/11/2015 emis de JUDECATORIA

TIMISOARA; Hotarare Judecatoreasca nr. 707/A DOSAR 22134/325/2014, din 23/05/2017 emis de

TRIBUNALUL TIMIS;

B15 Se respinge cererea formulata de Epoiscopia Romano Catolica , avand

ca obiect - intabulare drept de proprietate.

226693 /07/11/2017

Hotarare Judecatoreasca nr. 707/A DOSAR 22134/325/2014, din 23/05/2017 emis de TRIBUNALUL TIMIS;

Hotarare Judecatoreasca nr. 12635 DOSAR22134/325/2014, din 18/11/2015 emis de JUDECATORIA

TIMISOARA;

B16 Se respinge cererea de reexaminare formulata de EPISCOPIA Al
ROMANO-CATOLICA.

62356 /21/03/2018

Act Notarial nr. contract de donatie aut. sub nr. 541, din 20/03/2018 emis de Fara Leahu luliana;

rtabulare—drept—de—PROPRIETATEdonatie—eu—scutire—de—raport; B.2
B17 rerdren . | e /822
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Carte Funciara Nr. 407273 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| 3 ENDEREE-ERICH-MICHAEL, burproprit

78780 / 13/04/2018

Act Notarial nr. contract de donatie aut. sub nr. 541, din 20/03/2018 emis de Fara Leahu luliana;

B18 Se respinge cererea dg ree?(aminare a inch.eieriilnr.. 62356/21.03.2018 Al
formulata de catre Episcopia Romano Catolica Timisoara -Cetate

86141 /20/04/2018

Certificat Grefa nr. 1290/A, din 18/04/2018 emis de JUD TIMISOARA;
Senoteaza—activrea——civita—din—desar—Re0652/3252 08 tudecateria /B.23

AL

B19 | ERISCOPIA — ROMANO— CATOLICA—DE— THIMISOARA —i

ENBDERLE—ERICH—MICHAEL:
185174 / 06/09/2019
Act Administrativ nr. 4663, din 06/09/2019 emis de IP) TIMIS;
Se respinge notarea in cartea funciara a plangerii penale prealabile, Al

B20 |deoarece actul depus nu intra in categoria actelor care sunt supuse
notarii in cartea funciara

223614/ 26/10/2020

Hotarare Judecatoreasca nr. 22131, din 23/10/2020 emis de Tribunalul Timis; Act Notarial nr. DECLARATIE
381, din 21/10/2020 emis de Lapadat Irina Maria;

B21 Se respinge inscrierea in cartea funciara a dispozitiilor Deciziei Civile Al
nr. 707/A/23.05.2017 pronuntata de Tribunalul Timis
240695 / 16/11/2020

Hotarare Judecatoreasca nr. 7587 DOSAR 9652/325/2018, din 27/06/2018 emis de JUDECATORIA TIMISOARA;
Act Notarial nr. 381, din 06/07/2020 emis de NP LAPADAT IRINA-MARIA; Hotarare Judecatoreasca nr. 1702/A
DOSAR 9652/325/2018, din 10/12/2018 emis de TRIBUNALUL TIMIS; Hotarare Judecatoreasca nr. 707/A
DOSAR 22134/325/2014, din 23/05/2017 emis de TRIBUNALUL TIMIS; Hotarare Judecatoreasca nr. 12635
DOSAR 22134/325/2014, din 18/11/2015 emis de JUDECATORIA TIMISOARA; Hotarare Judecatoreasca nr. 687
DOSAR 9652/325/2018, din 21/11/2019 emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA;

B22 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al
Judecatoreasca, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA, CIF:4250689
B23 |Se radiaza notarea de sub B19. Al
71278 / 16/03/2022
Hotarare Judecatoreasca nr. Decizia nr.374/A, din 25/03/2019 emis de TRIBUNALUL TIMIS;
B24 Se radiaza plangerile impotriva incheierilor nr.154622/2015 si Al
156477/2017.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 407273 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
407273 3.904
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
401509
4309
4
432792
451822
41
407273 e
401759
301745
422322
401529
439170
55343
405042
400554
405747
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata " " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
; ~ - ARABIL IN EXTRAVILANUL LOCALITATII
1 arabil NU 3.904 1 DUMBRAVITA
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 110.078
2 3 33.375
3 4 106.695
4 1 38.815
**k | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 407273 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 403402
Ry COPIE

Carte Funciara Nr. 403402 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1522 Dumbravita

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

gr':t INr. tc:::gs,t.;?-llc Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Top:
A | A133/1/14/55 7.827
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36702 / 25/11/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
Bl il 3’2 initial . ' ! At
1 BARABASLUDOVIC,€casateritea
2} BARABASHIBIA-buncomun
SESERVATIL T W T L e v
B2 3'2 imitial . ! ! A
1 GRIGORE-FHIBl<casatoritey
27 GRIGOREGABRIELA bun-comun
SBEERVATIL e S EToTwrweme
329663 / 06/12/2024
Act Notarial nr. 1604, din 04/12/2024 emis de STANCIUC BOGDAN - ALEXANDRU;
Se noteaza declaratia de renuntare la dreptul de proprietate, in Al
B3 |conditiile art. 562 alin. (2) din Codul civil si se radiaza dreptul de
proprietate de sub Bl si B2
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

53818 / 19/04/2010
Act Administrativ nr. procesul verbal de sechestru nr.35, din 15/03/2010 emis de ANAF AFP Timisoara;

intabutare—drept—de—IRPOTECA—Valoare:3037818—RONlegale /C.A4
. . - . . . . n ’ . A_l_

53819/ 19/04/2010

Act Administrativ nr. procesul verbal de sechestru nr.34, din 15/03/2010 emis de ANAF AFP Timisoara;
At

105361 /01/07/2013

Act Administrativ nr. PV DE SECHESTRU NR 11, din 13/06/2013 emis de ANAF AFP TIMIS;

o= anrazan d 3 3

C3 |+693339-tE—asupra—portiuni—de—proprietate—de—Ssub—B2—~cote—de—%
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Carte Funciara Nr. 403402 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| B ADMHHSTRATIA-FINANTEEORPUBHICE-A-MUNICIPIUEUHTIMISOARA
139790/ 07/06/2021
Act Administrativ nr. TGM_DEF 11153, din 24/05/2021 emis de ANAF -DGRFP TIMIS;

C4 |Se radiaza dr. de ipoteca legala inscrise sub C1. Al

159408 / 19/06/2024
Act Administrativ nr. 25097, din 12/11/2021 emis de ANAF DGRFP TIMISOARA; Act Administrativ nr. 11154,

din 24/05/2021 emis de ANAF-DGRFP TIMISOARA;
C5 |Se radiaza dr. de ipoteca legala,inscrise sub C2,3

Al
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Carte Funciara Nr. 403402 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*
Top: A133/1/14/55 7.827

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatii / Referinte

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 7.827 - - A133/1/14/55|extins pentru drum
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 414726
COPIE
Carte Funciara Nr. 414726 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1607 Dumbravita

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. |Nr. cadastral Nr. s .
Crt topogra?‘nc r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Top: 279-
Al
280/a/1/b/3/1/1, >82
279-
280/a/1/b/3/2/18
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11319/ 14/05/1996
Act nr. -, din 14/05/1996 emis de -;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, anterior mostenire, dobandit prin Al
lesire Din Indiviziune, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) MARIAN GHEORGHE FLORIN
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 414726 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 279- 582
280/a/1/b/3/1/1,
279-
280/a/1/b/3/2/18
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |[DA 582 - = 279-
280/a/1/b/3/1
/1,279-
280/a/1/b/3/2
/18
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7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
H Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 407807
SRR COPIE
Carte Funciara Nr. 407807 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Str SERELOR, Jud. Timis

grrt Nr. f:::gsg?-l'c Nr( suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 407807 2.116

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

66390 / 24/04/2014

Act Normativ nr. HG 977, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr. HCL29/10-04-
2014 emis de PRIMARIA DUMBRAVITA; adeverinta nr.5967/16.04.2014);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
Bl Lo
1/1, cota initiala 1/1

1) COMUNA DUMBRAVITA, domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 407807 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
407807 2.116
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

IR e anes e s 3 105235
- 411859 411883 Anne 4597
411850 o 8
405989 : Lo e 49z 228
11861 411388 — a2 404358
Juzs7 B I
M2 ess A0 a2 4045¢
Aiio 118 41923
o 411899 4ng77 411924 410845 412594
411942 4ngs2 AN8%s 11724 .
4117941 4181 41199¢ 11172 400174
Alledl A anges AP s
4ngez 1528 I
333 s i ’ 405237 495192
411938 411529
545 S
448502 o HIER) 592873 e $06303
400042 —_— 411932 100862
1945, 238 400853
109055 -
- A 44555 A 100821
438550 | 10447 s -
230124 24559
877 S 434587
430610 407275 aynre
403335 4 404699 —
34979 698 499583
414659 B ﬁ-’ PR s 402382
407807
412027 414671 // 404982 104133
203 5 403939
3 i ansi 404984 430850
412378 414873
’ 173 e 405901
e 404747 e
41237¢ It 405079 &
s Wi 104989 s
402150 4aHg 14990
A s 47287 422870 R
424078 404205 407245 407084
11507 04327 nsis 15583
438 431402 e 41085
400701 201721 /
o502 101257 Anees
106917 g
401758 430753 401942
48231 405029 s
125298
o s 12841
439100 431539 400549 430628
448794 Fisinidl 438429
.
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
ort folosginté vilan E)mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
E
1| drum |[DA| 2.116 a DE133/3 . Sl CAPLORISRE  THIRANILAN

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime segment

= (m)

1

2

4.0

46.225

201.244

46.636

48.646

DD [WIN

N|oOjlo|bh|w

76.252
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Carte Funciara Nr. 407807 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

7 8 106.695

8 9 4.002

9 10 188.596

10 11 36.684

11 12 42.263

12 13 42.366

13 1 215.717

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

CCA CONS-EVAL srL

Membru Corporativ ANEVAR nr. 342
CUI 31124890; J35/147/2013
Ghiroda, str. Sf.Andrei, nr.12, jud. Timis
Tel. : 0726-13-977;

Mail: cca.cons.eval@gmail.com

TEREN situat in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, jud. Timis
in scopul determinarii valorii despagubirilor conform L.255/2010 aferente
imobilelor expropriate in vederea realizarii obiectivului
»wMODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE-
LOT 2 - str. PHOENIX”

Google Eartht

Proprietari: BARABAS LUDOVIC, BARABAS LIDIA
GRIGORE TIBI, GRIGORE GABRIELA
MARIAN GHEORGHE FLORIN
EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA

Beneficiar : TOPO MAS SRL
Beneficiar principar : Comuna Dumbravita, jud Timis

- mai 2025-
1




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Catre,
Topo Mas SRL

Referitor: evaluarea proprietatilor imobiliare compuse din terenuri-drum conform L255/2010 , situate
in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. PHOENIX.

La cererea dumneavoastra am evaluat terenurile-drum situate in comuna Dumbravita, loc.
Dumbravita, str. PHOENIX in vederea estimarii valorii despagubirilor aferente imobilelor expropriate in
vederea realizarii obiectivului ,,MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN
ASFALTARE-LOT 2 - str. PHOENIX ” conform 1.255/2010.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care astazi
21 mai 2025, indica valoarea totala a despagubirilor in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate
publica:

Namsile si Nr. Cart Suprafata Sup:izfata Valoare Valoare
& prenume Nr. Parcela r- LA totala act . despagubire | despagubire
proprietar Funciara (mp) expropriat lei A
/detinator teren P (mp)
EPISCOPIA ROMANO-
1 CATOLICA 407273 407273 3904 133 0.00 0
BARABAS LUDOVIC,
BARABAS LIDIA
2 GRIGORE TIBIL, A133/1/14/55 403402 7827 940 0.00 0
GRIGORE GABRIELA
MARIAN GHEORGHE Top: 275-
3 FLORIN 280/a/1/b/3/1/1, 279- 414726 582 804 76,271.80 15,035
280/a/1/b/3/2/18
Total 1877 76,271.80 15,035.00

(valoarea nu include TVA)

Mentiuni:

- pentru poz. 1 si 2 din anexa 2 exista documente de renuntare la depagubiri din partea proprietarilor

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare expropriate pentru fiecare unitate administrativ
- teritoriala, pe fiecare categoriede folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 prlvmd Coddl fiscal,
cu modificarile sicompletarile ulterioare." 1

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si cons1derentele prlvmd 5
valoarea estimata sunt: /.

v’ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele specmle s
exprimate in prezentul raport;




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

v' Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data evaluarii

21.05.2025: 5,0730 LEI/ 1 EUR;

v’ Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se modifica
sernnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului,
variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara,

v Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

v" Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TV A;

v’ Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta un tip al
valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR.

v" Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit d¢ CCA CONS-EVAL SRL-membru ANEVAR
0342 prin administrator ing. Cioc Cristina Almia, evaluator autorizat in specializarile EI — Evaluarea
de Intreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale, EPI — Evaluarea Proprietdtii Imobiliare,
EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 11453,
cu domiciliul in Ghiroda, str. Sf. Andrei, nr.12, jud. Timis , telefon 0726-113977, e-mail:
cca.cons.eval@gmail.com.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau
de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare)
sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii, valoarea de despagubire fiind estimata conform
Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice
de aplicare aLegii 255/2010. Prezentul raport este intocmit cu deviere de la Standardele de evaluare
a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei specifice exproprierii din cauza
de utilitate publica. Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului. Raportul de evaluare este intocmit
conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii sunt membri ANEV AR - specializarea EPI -
evaluarea proprietatii imobiliare, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, au asigurare de raspundere profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
In elaborarea prezentului raport un s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai jos. Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop
si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre

beneficiar pentru scopul precizat.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare: Topo Mas SRL Mosnita Noua,str. Harp-Alb, nr.
11, ap.1, judetul Timis, CUI 19241034.
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare: Comuna Dumbravita, loc Dumbravita, str. Petofi

Sandor, nr.31, CUI 46634380. ]

2.3 Scopul evaluirii j —
Scopul evaludrii se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea ejéroprle'u .
pentru lucrarea de utilitate publica: MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES 'LOCAL,
ASFALTARE-LOT 2 - str. PHOENIX” pentru imobilele compuse din terenuri- drum in sup(afaf(
mp afectat de expropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, str. PHOEN X
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Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare
unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8) Raportul de evaluare se intocmest
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77
aline (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,judetean
si local, din 19.01.2011:

"Art. 8: (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite siactualizate
de camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare."

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii
vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietati imobiliare.

Prezenta valoarea va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activelor subiect al evaluarii

Proprietatile imobiliare sunt compuse din: terenuri — drum in suprafata de 1877 mp afectat de
expropriere, situate pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita,str.
PHOENIX, Jud. Timis, precizate in lista cuprinzand imobilele afectate de expropriere al lucrarii de
utilitate publica de inters local "MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN
ASFALTARE-LOT 2 - STR. PHOENIX", studiul topografic de amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS
S.R.L. — prin dl. Galiciu Adrian-Zeno in 2024 si avizat de catre OCPI Timis .

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului, terenul ce urmeaza a se expropria are
acces la drumuri publice asfaltate si toate utilitatile edilitare la limita proprietatii (apa curenta, canalizare,
electricitate, gaz).

Proprietatile imobiliare expropriate sunt inscrise in :

- CF nr.403402 cu nr. Top A133/1/14/55— suprafata totala teren 7827 mp din care se expropriaza 940 mp
- CF 414726 cunr. Top 279-280/a/1/b/3/1/1, 279-280/a/1/b/3/2/18 — suprafata totala teren 804 mp din care
se expropriaza 804 mp

- CF 407273 cu nr. Top 407273— suprafata totala teren 3904 mp din care se expropriaza 133 mp

conform plan situatie si lista imobile proprietate privata.

Imobilele apartin urmatoarelor persoane: BARABAS LUDOVIC, BARABAS LIDIA, GRIGORE
TIBI, GRIGORE GABRIELA, MARIAN GHEORGHE FLORIN, EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA, in
conformitate cu extrasele de carte funciara mentionate mai sus.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate mentionate in extrasul de carte funciara
pentru informare. Se presupune ca datele sunt valabile la data evaluarii.

Dreptul de proprietate este evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca ulterior
apar documente de proprietate suplimentare sau modificari de suprafata, atunci valoarea de despagubire

poate fi diferita.

2.5 Tipul valorii estimate
Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipjotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celul mai/probabil

N

pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra bz eﬁc;ll 1PN

economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ. [ "~I- D1
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea expropr

lucrarea de utilitate publica:
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MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE-LOT 2 - STR.
PHOENIX - IN COMUNA DUMBRAVITA,
pentru imobilele compuse din terenuri- drum in suprafata de 1877 mp afectate de expropriere, situate pe
teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, str. PHOENIX.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege: "Art 11:

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator

specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8)
Raportul de evaluare se intocmest avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare."

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectiei
Data evaludrii este data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata : 21.05.2025.
Data raportului de evaluare este 21.05.2025.
» Curs BNR la data evaluarii : / euro = 5,0730 lei.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de beneficiar,
evaluatorul incluzand in aceasta toate elementele ce conduc la estimarea valorii de despagubire a
obiectivelor, neomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafetele amplasamentelor cade in sarcina celui care
a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului
si a fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator.
Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :
e clemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresd, delimitare fizica pe teren;
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate — acte de proprietate, alte
documente; suprafatele terenurilor au fost preluate din respectivele documente;
e istoricul proprietétii; scopul evaluarii.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.
» informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii : [
o gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului; "',".ug "
e orice date relevante a céror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate. | ;:{ T

: i A . . =
Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma compardrii cu cele rezultate din cerg:

‘ ._""\f\
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pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari.
Informatii colectate de evaluator :
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;
informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;
date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate;
manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date,
publicatii si internet;
date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate.
Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR ;
» Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2025 intocmit de
catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis;
> Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii;
» Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

Sursele de informare utilizate sunt oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de
pe site-urile specializate (www.publi24.ro. www.imobiliare.ro. www.olx.ro . www.lege5.ro). Sursele de
informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

YV V VYV VYVVWw

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita 1n raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a caror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele de proprietate si a identificat proprietatile impreuna cu clientul;
locatia indicatd si limitele proprietatilor indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este
masurd sa garanteze ca locatia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanté intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pastreazd valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea sa legala (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazad fie proprietatea
imobiliara evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In
acest sens se precizeazi cd nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupuné*ca tlt ul
de proprletate este valabil 51 se poate tranzactlona ca nu ex1sta datorii care au legatura cu proprleta ea.\

cunoscutd, aceasta este menfionata in raport. Proprletatea imobiliard se evalueazd pe baza prerwée [
se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil). \
8 \
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4. Raportul de evaluare 1si pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali §i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data evalurii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii.

6. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luatd in considerare
in prezentul raport.

7. Daca nu se arata altfel in raport, se infelege céd evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzid sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite
sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

8. Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute i reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare
in acest raport. Se presupune utilizarea terenului §i a Imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise 1n acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea prezentului raport
de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile de la primirea lui. In caz
contrar se presupune ca beneficiarul raportului si I-a insusit in totalitate si nu are nicio obiectie de orice
natura.

10. Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care sa
afecteze proprietatea evaluata.

11. Valoarea estimati in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de divizare/alocare a fost
prevazuta in raport.

12. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu arecalificarea necesara pentru a masura si garantaca
loctia si limitele proprietatii, asa cum au fost indicate de proprietar si descries in raport, corespund cu
documentelede proprietate / cadastrale;

13. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza
valida valoarea estimata pentruproprietatea identificata in raport.

14. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unei autoritéti judiciare.

Ipoteze speciale:

- Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despagubire pentru
proprietatea imobiliara compusa din terenurile - drum in suprafata totala de 1877 mp afectate de
expropriere situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, Jud. Timis, ,
precizat in " Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul [
- MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE- LOT 2 - str. PHO ; NIX” A \

2024 si avizat de catre OCPI Timis.
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- pentru poz. 1 si 2 din anexa 2 exista documente de renuntare la depagubiri din partea
proprietarilor;

Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu :

- Legea nr. 255/2010, cu modificarile si completdrile ulterioare (L233/2020 ), pentru declangarea
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii
de utilitate publica pentru determinarea despagubirilor - art. 11 alin. (7) si alin. (8)

- Hotdrdrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local -la art. 8

- L 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica art. 26

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea

in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorului.
Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de evaluare se poate face numai cu

acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport ca

fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt

limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele, opiniile si

concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific faptul ca nu am nici un interes

prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standarde, recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaluérii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii IVS 104), SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile editia
2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010si cu deviere de la Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local cere in mod expres respectarea grilei notariale,
valabila la data evaluarii, respectiv "Studiu de piata pentru privind valorile minime imobi‘biare din
Judetul Timis, anul 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notanlm Publlgl
Timis. ] ,,'/«,7-

Prezentul raport se realizeaza - in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acestela cu /eVIere de
la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, in concordanta eu termenii de referinta si’ scopuv

;ev lua u,
avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in contextul Legu n'r 2 (}7/2 19
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2.12 Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 22 pagini fara anexe , este tiparit pe hartie si a fost transmis pe cale

electronica.

3. Prezentarea datelor
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata sunt :
documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;
inspectia proprietatii de evaluat;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport de evaluare;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si fundamentarea

indicatiei asupra valorii finale.

YV VVVVYVY

3.1 Situatia juridica si surse de informatii
Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :
e tabel proprietari str. Phoenix — Anexa 2
e plan de situatie intocmit de SC TOPO MAS SRL -Anexal ;
e Adeverinta nr.60055/31.07.2024 — eliberat de Comuna Dumbravita;
e Adresa 703/2025 (nr. Inreg Comuna Dumbravita 45923/13.05.2025)-cedare drept de proprietate
pentru 133 mp din partea Episcopiei Romano-Catolice;

e Act notarial nr.1604/04.12.2024 — renuntare drept de proprietate.
Sursele de informare utilizate sunt Studiul de piata intocmit de SC ROMPRICE SRL pentru Uniunea

Notarilor Publici 2025, oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de pe site-urile
imobiliare specializate. Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.
= In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata dreptul de
proprietate deplin- in_ipoteza speciala , neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, etc.).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati

Imobilele se afla in intravilanul comunei Dumbravita, in satul Dumbravita, str. PHOENIX .

Cateva date generale despre comuna Dumbravita, judetul Timis :

Localitatea Dumbravita este asezata intr-o zond de campie, cu altitudini in jur de 95,0 m.

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri, pietrisuri, loessuri,
piemontane, depozite loessiare provenite din mécinarea dealurilor piemontane estice spilate de ape.
Principalele tipuri de sol intdlnite sunt: brun roscat de padure, cernoziom, argiluvisoluri.

Apa freatica este prezenta in straturile nisipoase §i in cele argiloase de grosime mai mare. Paraiele
Behela si Niarad sunt singurele cursuri de apa de suprafata, ce curg la cca 1 km departare de comuna. Albiile
sunt slab dezvoltate si debitele de apa scazute.

Studiile geotehnice efectuate au etalat urmatoarele conditii de fundare:

— teren bun de fundare h min-1,5 m;

— presiunea admisi p.a.-1,5 kgf/cm patrati;

— apa freatica are nivelul intre 2,9-3,0 m.

Localitatea se Incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5 ;
» Perimetrul proprietatii imobiliare se afla in intravilanul comunei Dumbravita, str. PHOENI\ iy
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Perimetrul terenului se afla in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. PHOENIX.
= Vecinatati : strada asfaltata, cladiri rezidentiale.
=>» Utilitati: apa, canal, electricitate, gaz

3.3 Descrierea terenului

Terenul de evaluat are suprafata totala de 1877 mp — conform plan situatie. Este situata in intravilanul
comunei Dumbravita in loc. Dumbravita, str. PHOENIX, . Categoria de folosinta : - drum .
Planurile aferente suprafetelor de teren sun prezentate in anexa.
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Caracteristicile zonei

Zona in care se afla terenul este circulate de catre locatari, iar nivelul fonic este relative scazut. In
zona se gasesc urmatoarele utilitati: current, apa, canal, gaz. In apropiere exista magazine pentru
aprovizionarea zilnica curenta.

Terenul se afla in aproprierea scolii Babel si British International School, accesul facandu-se pe o
strada asfaltata atat de pe str. Lelelor, str. Diminetii si str. Florilor cat si dinspre str. COnstructorilor si str.
Grigore Alexandrescu din Timisoara.

Ambientul este civilizat.

4. Analiza pietei imobiliare

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile §i serviciile, intre cumparétori i vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii Intre cumparétori i vanzéitori.

Piata imobiliard este formata dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piata pot fi cumparétorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii,
creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt eficiente,
bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de piete existd putini
cumpdratori §i vanzatori. Valoarea ridicatd a proprietatilor necesitid o putere mare de cumpdrare, pietele
imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si rata somajului. Deciziile de
cumparare sunt in general influentate de tipul de finantare oferit, volum creditului ce poate fi obtinut,
dobénzile, marimea avansului si durata rambursarii.

Pietele imobiliare nu se autoreglementeaza, existind multe reglementiri guvernamentale si locale
care afecteaza tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietati imobiliare tinde catre echilibru,
acest punct nu este atins i exista intotdeauna un decalaj intre ele. Participantii pe piata imobiliard nu sunt
informati cu privire la preturile de tranzactionare ale proprietatilor imobiliare. Oricand pot sa apard variatii
ale cererii datorita unor schimbari rapide in marimea §i structura populatiei unei anumite zone. Proprietatea
imobiliara nu se vinde rapid deoarece implica sume mari de bani si finantarea nu se obtine imediat.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociali si dezvoltarea
urbanistica a zonei §i subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice
Tranzactule imobiliare i in comuna Dumbrav1ta precum 51 in zonele periferice sunt bazate
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> In ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri de tipul proprietatii evaluate, acestea sunt in scadere
datorita posibilitatilor de finantare/creditare .

In pofida cresterii piata imobiliard este caracterizati de experti ca fiind fragila. Imbunatitirea
accesului la credite, coroborata cu cresterile de pret aplicate in ultimii ani de dezvoltatorii de locuinte, au
condus la o revenire vizibila a vanzarilor de spatii nou construite.

Piata terenurilor din Dumbravita au inregistrat modificari pe parcursul anului 2025. in zona s-au platit
intre 100 si 250 euro/mp pentru terenurile intravilane .

In ce priveste terenurile libere (curti constructii), preturile se incadreaza intre 150-250 euro/mp
functie de dimensiuni, de forma si de distanta fata de drumurile de acces, utilitati,localizare etc.

4.2 Analiza cererii
Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze

terenuri pentru construirea de case/vile si anexe gospodaresti specifice.
In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul (Cc), se incadreaza in

intervalul preturilor de 150 -300 euro/mp.
Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la jumatatea ofertei.

Pentru terenuri, de suprafata terenului evaluat, s-au identificat oferte in perioada mai 2025, dar mare
parte din ele se refera la terenuri libere curti constructii pentru construirea de case/vile, blocuri si anexe
gospodaresti specifice.

4.3 Analiza ofertei
Preturile de oferta pentru terenuri cc sunt cuprinse in intervalul 150-250 euro/mp functie de utilitati,

suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal, utilizare.
Pentru terenuri cc s-au identificat patru oferte in perioada mai 2025, situate in aceeasi arie de

pozitionare.

4.4 Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind limitata
datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

5. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare
este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul §i care este posibild, permisd legal si fezabila
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o altd utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sd o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine stititoare, poate fi diferitd de cea mai
bund utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in considerare
contributia sa la valoarea totala a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte :

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre participantii de pe
piatd; b) utilizarea si fie permisa legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; c) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in
vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si permisd legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in
calcul costurile conversiei la acea utilizare. -

Cele mai multe proprietdti sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajarlle ac’estula $1
constructule atasate. In aceste cazur1 evaluatorul va estlma valoarea de plata luand in consxderare cea

> Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald §i mtegranta a\

valorii de piafd. {
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Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmatoarele :
- suprafata terenului ;
- forma terenului (aproximativ dreptunghi);
- amplasarea terenului (in zona slab circulata);
- utilitatile cu care este dotat terenul (are energie electrica, apa-canal, gaz);
- analiza pietei imobiliare.

In acest caz se presupune ca terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale terenului,
prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca terenul este situat
intr-o zona cu cladiri/case cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietitii, dupa cum

urmeaza :

Criterii CMBU
Utilizare analizatd | Permisa | Posibila | Fezabila Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri nu nu nu nu
Rezidentiala da nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai bun utilizare a terenului de evaluat este cea rezidentiala-drum.

CMBU a terenului considerat liber

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare pentru
constructive drum. In urma analizei de piata efectuate au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat
are destinatie - drum, lucru evidentiat de adeverinta eliberata de primarie si CF.

Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea mai
buna utilizare este cea actuala (- drum ), schimbarea acesteia ducand la costuri suplimentare semnificative
cu investitiile sau/si cu modernizarile.

6. Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdti imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :
a) abordarea prin piat3;
b) abordarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.

Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de referintd ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se

bazeazd pe date de piata. -
.]ttma s1/ 0

Tinand cont de scopul evaluarii — despagubire- si legislatia in vigoare evaluatorul va e
vaaloare umtara pe tipul terenulut (extravtlan/ mtrawlan ) sz categosm de folosmta ( curtl construc u,.

pentru anul 2025 emise de Uniunea Nationala a Notarilor Publici Timis.
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6.1 Abordarea prin piata-teren

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietafii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vdanzadrilor.

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cénd exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatii recente, in
contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt
afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaluarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvati
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacd nu existd suficiente informatii,
aplicabilitatea abordérii prin piatd poate fi limitatd. Dacd nu exista suficiente informatii despre tranzactii
recente cu proprietati comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietéti similare disponibile
pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si
ci au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se indice
sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independentd), datele utilizate si
rationamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.

Trebuie luate 1n considerare diferentele dintre urméatoarele elemente :

o dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

e localizarile respective;

o calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

e utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

e data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt :

a) tehnicile cantitative :

» analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;

> analiza statistica;

» analiza costurilor;

b) tehnicile calitative :

» analiza comparatiilor relative;

> analiza tendintelor;

> analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarea prin piata, se analizeaza asemanarile si
diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile
necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la
acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Pentru terenuri : /
Valoarea de piaté a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utlllzare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele : comparatia directa, extractla alocar °a,

metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. L [ed, .
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea rp b
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. : \-,.\
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In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

> Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piatd, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitétile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii i nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare
a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor
in:

- metodele capitalizdrii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii i dezvoltarii.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al
unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de
inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 4 comparabile de oferete de terenuri de pe site-urile de specialitate.

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Localizare Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita
scoala Babel str. aries ferventia IT - Cora ferventia II - Cora str. Cervantes
Suprafata 674.00 1,089.00 656.00 642.00
Fesbuficta 207.00 211.00 182.93 199.38
(€/mp)
gaz metan: da; gaz metan: da; gaz metan: da; gaz metan: da;
Utilitati apa curenta: da; apa curenta: da; apa curenta: da; apa curenta: da;
electricitate: da. electricitate: da. electricitate: da. electricitate: da.
Tipul terenului Intravilan, Cc Intravilan, Cc Intravilan, Cc Intravilan, Cc
Front stradal da da da da
Nivel/inclinatie drept drept drept drept
Teleforn/contact vezi anexa vezi anexa vezi anexa vezi anexa
https://www.publi24.ro/anunturi/imo https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii
biliare/de-vanzare/terenuri/teren- ) . de-vanzare-dumbravita-642mp-
i o . . https://www.imobiliare.r X
intravilan/anunt/de-vanzare-parcela- |https://www.imobiliare.ro/ofe el inrreidll 2591548977 gl=1*2t20p3* up*MQ..* ga*MTkONjg2N
Diverse de-674-mp-zona-dumbravita-scoala- | rta/teren-agricol-de-vanzare- desvanzapesdumbraviias zQwNi4xNzQ30TAwMzY2* ga 1TG35ZR8B3*czE3ND
babel-si- dumbravita-1089mp-250707426 m cSMDAzNjYkbzEkZzAkdDE3NDcSMDAzNjYkajAkbDAk
british/899g34fg02137he91826i0f1080f - aDE50Dg1MDg1MDkkZDMA4d3V5d190dHpTUjIBSY1ZR
h19g.html XROUVZOeWQyZXBwQWIIZGc.

Comparabilele si fisa de calcul pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare.

Observatii privind ajustarile realizate pentru teren
oPentru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII, CONDITII DE FINANTARE,
CONDITII DE VANZARE si CONDITII DE PIATA comparabilele sunt diferite cu terenul de eva/ uat si de

’ e

aceea au fost ajustate. TS
o Pentru RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) s-au aplicat corectu de 85A) tere'.’u}\

nefiind construibil
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o Pentru LOCALIZARE s-au ajustat comparabilele cu plus — pozitionate mai slab - respectiv minus-
mai bine pozitionate;

o Pentru ACCES, ASEZARE FATA DE DRUM PRINCIPAL si UTILITATI nu a fost ajustata nicio
comparabila, toate fiind similare cu terenul de evaluat.

o Pentru FORMA nu a fost ajustata nicio comparabila, toate fiind similare cu terenul de evaluat;

o Pentru PRET OFERTA a fost ajustata si a tinut cont de marja de negociere existent in piata la data
evaluarii

In urma aplicarii metodei comparatiei directe (abordarea prin piata), se estimeazd urmatoarea
valoarea unitara in functie de categoria de folosinta -drum:

Valoare teren abordarea prin piata:

Numele si prenume Sup(rlafata Valoar Valoar Valoare Valoare
D proprietar /detinator Nr. Parcela i unitara | unitara | despagubire | despagubire
Crt. expropriat : g
teren euro/mp | lei/mp total euro total lei
(mp)
EPISCOPIA
1 ROMANO-CATOLICA 407273 133 25.00 126.83 3,325.00 16,867.73
BARABAS LUDOVIC,
BARABAS LIDIA
2 GRIGORE TIBL, A133/1/14/55 940 25.00 126.83 23,500.00 119,215.50
GRIGORE GABRIELA
Top: 279-
MARIAN 280/a/1/b/3/1/1,
3 GHEORGHE FLORIN 279- 804 25.00 126.83 20,100.00 101,967.30
280/a/1/b/3/2/18
Total 1877 46,925.00 |  238,050.53

6.3.Valoare conform grilei notarilor pentru anul 2025 :

Tinand cont de legislatia specifica din domeniul expropierii pentru cauza de utilitate publica,
evaluatorul a estimat valoarea de despagubire, avand la baza valoarea orientativa - asa cum este
prezentata in "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN
JUDETUL TIMIS, ANUL 2025 " intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor
Publici TIMIS".

Metoda efectiva de evaluare a fost realizatain conditiile impuse de Art. 8, alin. (1) din normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesararealizarii unor obiective de interes national, judetean si local, din 19.01.2011:

"Expertul evaluator specializat in evaluareaproprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluareprevazut la art.
11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare."

Nu a fost aplicata o tehnica de evaluare propriu-zisa - in acceptiunea Standardelor de evaluare
a bunurilor, evaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din expertiza intocmita si actualizata de
camera notarilor publici - "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE DIN JUDETUL TIMIS, ANUL 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S. R L. pentru
Camera Notarilor Publici Timis

Astfel, evaluatorul, in baza inforrnatiilor furnizate de catre Client, referitoare la: apaltenenta si
situarea 1n cadrul locahtatu suprafata si categoria de folosmta va proceda la 1de" tlﬁcat, &

TIMIS, ANUL 2025" .
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In conditiile aratate mai sus: valoarea de despagubire pentru terenul in cauza, este stabilita in
primul rand de situarea terenului in cadrul localitatii (extravilan/intravilan) si de categoria de folosinta a
acestuia, respectiv: teren situat in intravilanul comunei Dumbravita, loc. Dumbravita si avand categoria
de folosinta drum si situate in zona A.

In urma parcurgerii metodologiei de calcul anterior prezentate, a fost estimata valoarea de
despagubire pentru proprietatea imobiliara (teren) indicat de catre client, astfel:

Metodologia efectiva de calcul:

TEREN INTRAVILIAN-DRUM/EXTRAVILAN:

Se porneste de la valoarea de baza a terenului - in conformitate cu ANEXA 14 si ANEXA 15 din
"Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2025" intocmit de catre
S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis, respectiv teren intravilan - drum —
zona A Dumbravita, respective teren extravilan situate in loc Dumbravita:

Valoare teren - drum = 25,5 EURO/mp (se aplica 15% din valoarea terenului pentru zona A,
respectiv 170 euro/mp )

Valoare teren - extravilan = 70000 EURO/Ha (7 euro/mp)

In conformitate cu valorile minime ale terenurilor intravilane din Studiu de piata privind valorile
minime imobiliare in Judetul Timis pentru anul 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Timis:

Nr Nr. Carte Suprafata eSuprrafa_tat d: Va?lloar rit?lra Valoar uitara Valoare Valoare
: Nr. Parcela Funciara/Nr. Titlu| totala act Xpropriat ¢t |grr'a notartior grila notarilor|despagubire grila|despagubire grila

Crt. d ietat (mp) grilel notarilor Enro/mp lei/m notarilor euro notarilor lei
e proprietate mp () (Anexa 14 P e

1 407273 407273 3904 133 7.00 35.51 931.00 4,723.00
2 A133/1/14/55 403402 7827 940 25.5 129.36 23,970.00 121,600.00

Top: 279- Din act
3 | 280/a/1/b/3/1/1, 279- 414726 582 Mas 804 25.5 129.36 20,502.00 104,007.00
280/a/1/b/3/2/18 804

TOTAL 1877 45,403.00 | 230,330.00

Calcul daune (despagubiri) la valoare cf. 1..225/2010:

Pentru estimarea cuantumului valorii despagubirilor aferente proprietarilor de terenuri, la valoarea
de piata estimata se adauga o dauna ca efect al exproprierii in procent total de 10 %, care reprezinta suma
urmatoarelor: 2% comision unei societiti de intermedieri imobiliare, 2,5% cheltuieli notariale suportate de
cumparator, 0.5% taxa de inscriere la OCPI si 5% o estimare a cheltuielilor suplimentare legate de
deplasiri, publicitate.

Suprafata de Valoar uitara Valoar Valoare Valoare Valoa
Nr. expropriat cf. grila notarilor uitara grila despagubire despagubire D lei Valoare d o Le
Crt. | grilei notarilor euro/mp notarilor grila notarilor grila notarilor aune fel despagubire lei csi:;grl; fre
(mp) (Anexa 14) lei/mp euro lei
1 133 7.00 35.51 931.00 4,723.00 472.30 5,195.30 1,024
940 25.5 129.36 23,970.00 121,600.00 | 12,160.00 133,760.00 26,367
3 804 25.5 129.36 20,502.00 104,007.00 | 10,400.70 114,407.70 | ) 22,552
TOTAL 23,033.00 253,363.(?0' 49,943.00,
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport si tinand cont de faptul ca
pentru poz. 1 si 2 din anexa 2 exista documente de renuntare la depagubiri din partea proprietarilor , in
opinia evaluatorilor, afost estimata urmatoarea VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilelor supuse
exproprierii:

N:;nele St Nr. Cart Suprafata Supszfata Valoare Valoare
2; prenume Nr. Parcela T Larte - otala act . despagubire | despagubire
proprietar Funciara P expropriat lei e
/detinator teren P (mp)
EPISCOPIA ROMANO-
1 CATOLICA 407273 407273 3904 133 0.00 0
BARABAS LUDOVIC,
BARABAS LIDIA
2 GRIGORE TIBL, A133/1/14/55 403402 7827 940 0.00 0
GRIGORE GABRIELA
MARIAN GHEORGHE Top: 279-
3 FLORIN 280/a/1/b/3/1/1, 279- 414726 582 804 76,271.80 15,035
280/a/1/b/3/2/18
Total 1877 76,271.80 15,035.00

(valorea nu include TVA)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea estimata sunt:

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

> Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data
evaluarii 21.05.2025: 5,0730 LEI/ 1 EURO;

> Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului leuJEUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;
> Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si

completarile ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu
reprezinta un tip al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre
ANEVAR.
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8. ANEXE

8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE, ABORDAREA PRIN PIATA
8.2. CALCULE VALOARE CONFORM GRILEI NOTARILOR

8.3. DOCUMENTE
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8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE.

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

= m 7
e ——

Elemente de comparatie Subiect Comp:llrablla Compzzxrablla Comparabila3 | Comparabila 4
Suprafata (mp) 940 674.00 1,089.00 656.00 642.00
Pret ofertd/vanzare (€/mp) - 207 211 183 199
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONAR
UL, (;OMPA,RABILEI oferta oferta oferta oferta
(tranzactie/oferta)
Marj.a d? negociere din piata 10% -10% -10% -10%
specifica (%)
Cuantum ajustare (€/mp) -21 -21 -18 -20
PRET ESTIMAT DE
TRANZACTIE (€/mp) 186 190 165 179
Egggg%}g%s TRANSMIS Drept absolut | Drept absolut | Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 186 190 165 179
U IILE e da ( drum) Ce Ce Ce Ce
(reglementare urbanistica)
Cuantum ajustare (%) -85% -85% -85% -85%
Cuantum ajustare (€/mp) -158 -161 -140 -153
PRET AJUSTAT (€/mp) 28 29 25 26
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT 28.30 28.90 24.64 26.44
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare | Nepértinitoare | Nepartinitoare | Nepdrtinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT 28.30 28.90 24.64 26.44
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 28.30 28.90 24.64 26.44
. PROPR
Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita
: COH}' ferventia II -
Localizare Dumbravita, str. : ferventia I -
Phoenix scoala Babel str. aries o Cora str.
Cervantes
Comparativ cu subiectul locatie locatie b fiiaz R
inferioard Snilaa Sl locatie similara locatie similara
Cuantum ajustare (%) 0% -10% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 -2.89 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 28.30 26.01 24.64 26.44
SUPRAFATA (mp) 940 674 1089 656 642
Cuantum ajustare (%) -10% -3% -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) -2.83 -0.78 -2.46 -2.64
DESTINATIA (UShizar Drum Intravilan, Cc | Intravilan, Cc | Intravilan, Cc Intravilan, Cc
terenului)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
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Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
AMENAJARI EXTERIOARE ;2 2= = s
(skrizi rotisare) Asfalt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
TOPOGRAFIE/RELIEF Drept Drept Drept Drept Drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
UTILITATI DISPONIBILE toate similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
FORMA IN PLAN & 2 Vo R e S
DESCHIDERE regulata similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
t"l:oj[al ;3justare caracteristici 10% 3% -10% -10%
izice %
f’l_"o'tal ajustare caracteristici 283 0.78 2.46 .64
izice (€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp) 25.47 25.23 22.17 23.80
Cheltuieli pentru aducere la
stadiul de teren construibil e - % e a3
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 25.47 25.23 22.17 23.80
Ajustare totald brutd absoluta €) 2.83 3.67 2.46 2.64
Siustarcotala procentuala (%) 10.00% 13.00% 10.00% 10.00%
absoluta
Numar de ajustdri (buc.) 3 2 2 2
25.00 | €/mp
VALOARE DE PIATA* : 23,500.00 | euro
119,215.50 | LEI

* Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard (Comparabila 1)
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului
céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute. (Curs valutar BNR: 5,0730 lei/€)

Nr. Carte
7.
Nr. | Numele si prenume proprietar /detinator Funciara/Nr. Supeafaga Suprafatz-i def ¥ a'loar Va.loar Valoarc-e Valoar?
Crt. teren Nr. Parcela Titlu de totala act | expropriat | unitara |unitara|despagubire | despagubire
sroprietite (mp) (mp) euro/mp | lei/mp | total euro total lei
1 EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA 407273 407273 3904 133 25.00 126.83 3,325.00 16,867.73
BARABAS LUDOVIC, BARABAS LIDIA
2 GRIGORE TIBL, GRIGORE GABRIELA A133/1/14/55 403402 7827 940 25.00 126.83 | 23,500.00 119,215.50
Top: 279-
3 MARIAN R ELORIN 280/a/1/b/3/1/1, 279- 414726 582 804 25.00 126.83 | 20,100.00 101,967.30
280/a/1/b/3/2/18 -
y -
Total 1877 46,925.00|238,050.53
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COMPARABILE

zona-dumbravita-scoala-babel-si-british/899934{g02137he91826i0f1080fh19g.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-vanzare-parcela-de-674-m

v 0 (% puwaae iy 2are/ devansye parel T4, e guets-3CONa-Dabe-r brtnfVBRgIG02 13 Thed TA260N B0M 19, heml
8 ) Az Q sdote devsbat
publiii.ro comeres QO T R

2 - v Tawscaegrie .n

De vanzare parcela de 674 mp, zona 152000 EUR  * O
Dumbravita, sceala British

RALF CONSULTING SRL
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Specificatii
Sugnstaa tervesid et
Tront awacst
* O (:; A Gumbravita-5coata-babel-u-brtstyB39g34002 11 The3 1226071 080M 19 el
B A Q Adueedcroen
publi:i.ro e © 0 (i
Distribuie anuntul pe
Specificatii
Soruatats tecemda 6
Froet srsdal
Heama ot

Latame crusm acces

400 674mp m
24 Bavet 3 Brsn

™ e pertnu ViTtare e i Pand vined Intie crele 1017 exchssn
1 Weeheng
NG 3 CArICTer INTNTATY. € g preluate de L1 propretar

Hmagaite 3y CATACier INOIATY. Nl £3% O FO2A M Unil protect
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-dumbravita-1089mp-250707426

2

o (5 imotan

Daegeien © ) D &L @ i

P =T e

imobiliare.ro

Descriere

Q Administrator
A s
0256211299

Trimite tinkul unui prieten pe:

Activeazd notificinle
pentru a fila curent cu el man
1ot Bnuntur Imooiiary

@

« + o=

Roogetons 2 %) D & @

23 DAt O dchedoubn

ren unicat pt casa dumbravita - 210,000 €

Ciita Radetid THN - Vazivarta

Descriere
vors

to mai putin

Specificatii

1089mp Tipteren

Intravilan N

35% CUT

Certificat Urbanism

(ava gaz . curent , cong!

ActualizatIn 15012025

Agricel

2

13
Rezigential

Aph Canatzara Gaze Curent

Astaltate Botonate Mijloace detransportincomun  lluminat stradal @

Accesauto Terenimprejmuit

c (= o

I3 DAMA Q Adsteiomnt

= imobiliare.ro

Teren unicat pt casa dumbravita - 230 000 €

Valgare locuinta

Durath credit

Avans (34500 €)

Ap4 Canalzare Gaze Curent

Asfaltate Betcmate Mijloacedetransportincomun  lluminat stragal

. scoala, fropn

Accesauto  Terenimprejmuit

Calculator de credit ipotecar

© —@=o

: 30400 ’
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ttps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-dumbravita-656m

r e

25 imobiare.so/clertatemen- sgrceh e vz Aumd sens. 1089 35070

B A O Aske it

@ 0256 211299

Cere detalii prin email

-245739530
c G mothare de- &S4mp-24573953Q

2B DA O Adstedcnw

Romseton © #) D & @
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A e

Teren intravilan 656mp | Dumbravita | Cora

District Real Estate
Drstrict Real Estate (00)

Trimite linkul unui prieten pe

f (-] <)
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+ O (5 moblare /otoma e constnt de vant e mbravta 686y 245139533

3 DA Q adsesontn

Teren intravilan 656mp | Dumbravita | Cora - 119.999 € 0721100441
© Durtnbeta Juowtis Tera - Veazi wtd Spalaazt s

Citeste mai mult

Specificatii

Danort 2DTLIZCIT Actuaizatin 14112024
656 mp Totorer Constructil

x Intravilan  Front straca 1'm
PUL

35%  Gursacoed Lisanate

Rezdential
Apd Camakzare Gaze Curent o
(
Pietruite  Myioace de Lansport in comun @

Oportunitate ceinvestitie Acces auto

cCe D L@

[SRTTIAN

e 0721100441

Cere detalii prin email
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=

+ GIMTRENGINOAN A NTIOTAWMEY2"_5a_1TGISZRED) EINDLSMOARN b EAZARDENDSMDAN s AlDALIDESOg @ © % ) B & @

£ Altoskmans

. 24-602mp- 259154897 gta 121dcp 3 oM

Teren pentru CASA de vanzare in zona Dumbravita Cora - 128 000 € m 0743

Descriere

D anunt XECHITOM Actushzotin 290
sa2ma Toteen Constructii
Intravilan  Front stracal 185m
1

Facilitati

ina Rezidential
Luktan Apd Canalzare Gaze Curent
Amen

Asfaltate ’ ™

0743434390

20 1 055 43956

Cere detalii prin email




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita, sat Dumbravita — L225/2010

2. CALCUL GRILA NOTARILOR
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anaxa 15 Curcumscnptia Ju

Teren extravilan
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

Jimbolia 9000 Cenei 8000 Rudna 6500 Pigchia 2000

Recas £000 Bobaa 800G feces Mare 9000 Bencecu de Jos 8000
an 8000 Checea 8500 Masloc 7000 Bencecy de Sus 8003
Ba204 7500 Cheverese Mare 7000 Alos &000 Murani 7500
Herneacova 7500 Dragsina 7000 Remetes Micl G000 Salciua Noud 6500
NaGay €000 6500 Mognita Noud 30000 Remetea Mare 8000
Petrovaselo £500 Dudestii Noi 9000 Altina 15000 L2nova BO0C
Stanciova 6000 Dumbrivita 70000 Mognita Veche 30000 Sacoju Turcesc 7500

Becicherecu Mic 8500 Fibig 7000 Rudicica 20000 Berin: 7500

Biled 8500 Foeni 7000 Urseni 20000 icioda 7500

Sogda 6000 Crucen 7000 Ortisoara 8000 Otvesti 7500
Altring €000 Ghircda 20000 Ciiacea 8000 Stamora Romind 7500
Suzad €000 Giarmats Vii 40000 Cornesti 80C0 Uliuc 7500
Charlotienburg 6000 Giarmata 10000 Secesni 8000 Unip 75
Comeat £000 8500 Otelet 6500 Satchinez
Sintar 000 25000 lonel (lohanisfeld) 6500 Bardteaz

Bucovay 8000 t 25000 Parta 8000 Hodoni 8000
Sa2o5u Nou 8000 Giulviz 7000 Peciu Nou 8000 Sacilaz

Carpinis 9000 Crai Nou 6500 Diniay 7000 2gsdu Mare
lecea 9000 tvanca 7000 Sanmartinu Sarbesc 7000 regsdu Mic

ROMPRICE

anexs 14
Pischia 20 Sacosu Turcesc 11 Sacalaz <0 Sag ona A 75
Sencecw de Jos 7 Berini 6 Beregsdu Mare 18 10na 8 0
Bencecu de Sus 7 icloda G Beregsiu Mic 7 10n3 C 30
Murani [ Otvests 6 S&nandrei 10n4 A 60 10
Salciua Noud 5 Stamora Ror 6 30 4
Remetes Mare 33 Utiuc 7 18 5
lanowe 16 Unip 5 s “
Satchinez 9 Sanmihaiu Roman as Pustinig 4
Bariteaz 5 Sinmihaiu German 18 A3uti 2
Hodoni 6 Ut 50 SAnmartinu Maghar 3
Nota
LV eie ge treen iPtravilan w st in ruro or met < 3ot ercepnia arur i z roo tie) permanente do
2 v =

ROMPRICE o wooN TOmpriCe 1D
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nexs 14

Teren intravilan
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

Jimbolia 0n3 A 38 Cenei 7 Giroc 0na A 140 Mosnita Veche A 85
alte 20ne 15 Bobda 13 wna B a5 73
20 Checea 6 20na C &5 15
10 Cheveresu Mare 11 wnad 25 25
L 20 Dragsina 22 Chigoda 0na A 130 Rudicka 45
Hermeacove 13 Vucova 5 wns B 85 Ursen 70
Nadis 5 Dudestii Noi 30 wona C 40 75
Petrovaseio 7 Dumbravita 1003 A 170 Giulvaz 8 45
Stanciova 5 004 B 130 Crai Nou 3 25
Becicherecu Mic 26 w0na C 95 vanda 3 Ortiscara 25
Biled 13 wona D 55 Rudna 3 Cilacea 9
Bogda 6 w083 E 30 lecea Mare 9 Cornesti 12
5 Fibis El Masloc 8 Seceani 6
5 Foeni 2 Alos 5 Otelec 5
g8 Crutem 3 Remetea Micd 3 Parta 25
Comeat 3 Ghiroda 008 A 100 Mosnita Noua wona A 120 Peciu Nou 17
Sintar 3 woma B 55 wna B 85 Dinias a
Bucovay 28 2002 C 30 20ma C 75 Sanmartinu Sdrbesc 7
Barosu Nou 23 Giarmata Vil 45 20n3 O a5
Carpinis 16 Giarmata 40 Albina 25
leced Micd 7 Cernateaz 35
e-mail ompnce 10, tel. 0789688993, 07
ROMPRICE
anexa 15
Sénandrei 8500 Sanmihaiu Roman 8000 Sag 9500 Uivar 6500
ani 8500 Sanmihaiv German 8000 Sandra 8500 Pustinig 6500
Covaci €500 UTvin 8000 Uihet 8500 Rt &500
Sanmarticu Maghiar 6500
Pasum, linete 0% din terenut arabil
Livezi. vil, paduri 150% din terenul araba
Curti constructit 200% din terenul arabil

WOultiv, drum  6O0% din terenul arabil
200% din terenul arabd

Teren r

Hel

@-mail, offic romprice 10, tel. 0769628058, 0726193793, tax 035642272

ROMPRICE : weuswt rOMERICE 7O
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Circumscrptia Judecatoneal Tims

WWW.rompnce ro

240 Mikszath Kalman Dumbravita Vast D
241 Mircea Eliade Cora C
242 Miron Costin 8
243 Modena 8
244 Matidufui B
245 Mora Ferenc Cora D
246 Moricz Zsigmond Cora D
247 Motilor Corz c
248 Mures (de ia str. Crigurtior) C
243 Mures (de ta str. Tudor Viadimrescu pana la str. Crgurior) 8
250 Muscatelor C
251 Muzicii Cora C
252 Naiului Cora C
253 Napaoli Corz C
254 Narciselor Lacului D
255 Neptun Banat A
256 Neptun !l Banat A
257 Nera Banat A
258 Nicolae Bélcescu (wupa ntersectia cu str. Coral) 3
259 Nicolze Bilcescu (pana ta interseciia cu s, Corai) A
280 Nicolae Grigorescu Dumbravita Vest B
261 Nicolze Labis 8
262 Nicolae Titulescu Dumbravita Vast D
263 Nicolaus Copernic Dumbravita Vest C
264 Nordutui g
265 Nucului Banat A
266 Octavian Goga Banat, Padurea Verde A
267 QOlimp Banat A
268 Oitul Banat, Vatra Veche A
269 Oltul 2 Banat, Vatra Veche A
270 Ogal Banat, Padurea Verde A
271 Osle Cora C
272 Oxigen Cora 2
273 Paganini Dumbravita Vest C
274 Pattinului Banat A
275 Parzelutalor Dumbrawita Vest €
276 Parcului 8
277 Péarutui Padurea Verda 8
278 Pelicanului Lacului D
273 Parcutiai Lacului C
280 Perlai A
281 Pescdrusului Lacului D
282 Petofi Sandor A
283 Petre Tutea (ntre Calea Aradutus 31 str. Mures) C
284 Petre Tutea iintre str. Mures 31 soseaua de certurd) o)
285 Phoenix Primaverti A
286 Piatra Craiului Padures Verde 8
287 Picasso Cora €
288 Pictarilor Corz )
289 Piersicului Padurea Verde 8
ROMPRICE e-mail: office@rompnca ro; tel: 0760888008; 0726190799; fax: 035642272?
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8.3. DOCUMENTE

COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDCR, rr. 31
TEL- 0256/214272, FAX 0256/401085, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 60055/ 31.07.2024

ADEVERINTA

Prin prezenta sc adevereste ¢i imobilul cu nr. cad./top. A133/1/14/55 inscris in CF 403402
Dumbrivita, definit prin strazile: Florilor, Diminetii, Primaverii, Serelor gi Phoenix, este sitvat in
intravilanul localitdtii §i are destinatia de drum, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. ar. 19 din
09.09.2004, respectiv conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023.

Se menfioneazit faptul ¢ terenul cu destinafia de drum prezentat mai sus nu se afla in
proprictatea comunei Dumbrdivita, motiv pentru care este necesard exproprierea unei suprafefe de
teren de 940 mp (str. Phoenix) din suprafaja totald a imobilului de 7827 mp.

Adeverinfa s-a eliberat din oficiu, fiind necesard S.C. TOPO MAS S.R.L. la evaluarea
terenurilor in cadrul lucririlor de expropriere pentru cauza de utilitate publica privind realizarca
obiectivului: \Modernizare drumun de interes local prin asfaltare - Lot 27,

intocmit:
insp. sup. comp, Patrimoniu-G. l?—(‘ada«lm
ing. dipl. Lucian Marius BLAG/l/

S \-
-.f

;.wm’wt <
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Vet
//I’ #

CURIA EPISCOPALIS TIMISOARENSIS
¥ Episcopia Remano-Catolici’ Rdmai Katotikus Puspakség /Bischifliches Ordinariat
RO 300055 TIMISOARA - CETATE str. Avgustin Pacha nr. 4

Tzl 00$0236-2490081, Tel-Fax D0401236-497201 secretur@gerhardus ro

Ne. 313
Cétre
Primiria Comunei Dumbrivija

D-iui Horla BUGARIN
Primar

/2025

DUMBRAVITA

Str. Petifi Séndor,ne 31, Jud. Timig

Stimate Domnule Primar,

Subscriza, FPSCOMA ROMANG-CATOLICA DE TiIMISOARA, cu sediul in municipiul
Timigoura, str. Augustin Pacha nr. 4, avind C.UL RO 4250689, in calitate de proprietar al
imobilului reprezentind terenul intravilan cu suprafata de 3904 mp inseris in CF nr. 407273
Dumbravifa, V& invederim prin prezenta ¢i, in baza solicitirii instituiei pe care o
reprezentafi de a ceda o suprafaga de 133 mp in vederea extinderii suprafejei strazii Phoenix
din Dumbrdvita, Episcopia Romano-Catolici isi exprima acordul cu mentiunea c2 procedurs
de deznembrare si costurile sferente acestor lucrini vor fi asumate de clitre dumneavoastri

De asemenca, vA supunem alenfiei o mstitufia noastrd, ca si Parohia Romano-
Catolic Dumbravita au depuse documentatii pentru realizarea  PZU-lui pentru terenurile
aflate pe raza localitiii Dumbrdvila, motiv pentru care va solicitdm a ne sprijini in apeobarca
realizirii documentaiilor depuse.

Cumultumiri pentru colaborare §i sprijin

Timigoara, iz 12 mai 2023

\ t
‘ \ Hoiololow
Ing. [-.'hwntx’vfr:r\R;\mu:m \ TH 7} Pr. Laug Petru Nicolae
Consilier patrimoniu m /7 Director cancelar
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contact@primaria-dumbravita.ro

From:

Sent:

To:

Ce:

Subject:
Attachments:

Buna ziua,

Titkar / Secretar / Sekretar <secretar@gerhardus.ro>
Tuesday, May 13, 2025 12:19
contact@primaria-dumbravita ro

threnberger Ramana

Raspuns adresa 43447/30.04.2025

Raspuns pt Primaria Dumbravita pdf

V3 trimit atasat réspunsul instituyiel noastre cu pruvire la soicitarea de extinderea a suprafetei
strazii Phoenix din Dumbraviia.

Cu muliumiri de colaboare,

Consilier patrimoniu,

ing.Ehrenberger Ramona Anelisse
Episcopia Romano - Catolicd Timisoara
str. Episcop Augustin Pacha nr. 4

tel : 0256-490081
mobil: 0752243514
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DUPLICAT|
DECLARATIE

Subsemnatii, BARABAS LUDOVIC, cetitean romin, domiciliat in Mun,
Timisoara, Str. Martir Silviu Motohon, nr. 36A, ap. 1, Jud. Timis, identificat cu C.I.
seria TZ nr, 764408 eliberatd de SPCLEP Timigoara la data de 26.09.2022, avind CNP
1510105354728 gi sotia, BARABAS LIDIA-MARIANA, cetdfean romin, una si aceeasi
persoand cu BARABAS LIDIA, aga cum este mentionat in extrasul de Carte Funciari,
domiciliats in Mun. Timigoara, Str. Martir Silviu Motohon, nr. 36A, Jud. Timis,
identificatd cu C.I seria TZ nr. 764861 eliberata de SPCLEP Timisoara la data de
28.09.2022, avind CNP 2510711354726, casitorifi sub regimul matrimonial al
comunitifii legale de bunuri i GRIGORE TIBI, cetifean roman, domiciliat in Sat.
Dumbravifa (Com. Dumbravifa), Str. Neptun, nr. 3C, Jud. Timis, identificat cu C.I.
seria TZ nr. 593614 eliberati de SPCLEP Dumbrivifa la data de 01.07.2020, avand
CNP 1680408354739 si sofia, GRIGORE GABRIELA, cetéiean romén, domiciliatd in
Sat. Dumbravita (Com. Dumbrivita), Str. Neptun, nr. 3C, Jud. Timis, identificata cu
C.I seria TZ nr. 593613 eliberati de SPCLEP Dumbrivita la data de 01.07.2020, avand
CNP 2660320012530, casdtorili sub regimul matrimonial al comunititii legale de
bunuri, in calitate de coproprietari, declardm prin prezenta, in conditiile art. 533 alin.
2,562 alin. 2 i art.8 89 din Codu! civil, ci renuntim la dreptul de proprietate asupra
imobilului constand in: teren intravilan, categoria de folosintd - arakil, in suprafajd de
7.827 mp., nr. topo: A133/1/14/35, observalii/referine: extins pentru drum, avind nr.
cadastral/nr. topografic Top: A133/1/14/55, inscris in CF nr. 403402 Dumbrivita, (Nr.
CF vechi: 1522 Dumbrivita), situat administrativ in Loc. Dumbrivita, Jud. Timis.___

Totodatit declarim cd, imobilul descris mai sus nu este grevat de sarcini,
conform extrasului de carte fundara eliberat de Birou! de Cadastru gi Publicitate
Imobiliard Timigoara. e

Avem cunogtintd de prevederile art. 562 alin. 2 Cod civil coroborate cu art. 889
alin.1 Cod civil, potrivit cirora dreptul se stinge prin inscrierea prezenter declaralii in
Cartea Funciara. .

Ne obligiim sd aducem prezenta declaratie, la cuncstinta unititii administrativ
teritoriale a Loc, Dumbrivita, Jud. Timis, pe a cirei razd teritoriald se afla imobilul
deseris mai sus. o I

Tehnoredactat si autentificat 1a Societatea Profesionalid Notariald STANCIUC,
astdzi, 04.12.2024, intr-un exemplar original, ce va riméne in arhiva biroului notarial st
4 (patru) duplicate, din care 2 (doud) vor fi eliberate partilor, 1 (unul) va fi eliberat
pentru Cartea Funciard §i L (unul) rémane i arhiva biroului notarial,_

Declaranti,
BARABAS LUDOVIC GRIGORE TIBI

BARABAS LIDIA-MARIANA GRIGORE GABRIELA
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “STANCIUC”
TIMISOARA., STRADA MIRCEA CEL BATRAN NR 6, AP.1
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 102/3811,03.05 2017

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1604
Anul 2024 Luna decembrie ziua 04

In fata mea, Bogdan-Alexandru STANCIUC, notar public, la sediul biroului
S-au prezentat;

1. BARABAS LUDOVIC, cetifean roman, domiciliat in Mun, Timisoara, Str.
Martir Silviu Motohon, nr. 364, ap. 1, Jud. Timis, identificat cu C.L seria TZ nr.
764408 eliberati de SPCLEP Timigoara la data de 26.09.2022, avind CNP
1510105354728, in nume propriu

2. BARABAS LIDIA- MARIANA, Ldﬁtcan romdn, domiciliatdi in Mun.
Timisoara, Str. Martir Silviu Metohon, nr. 364, Jud. Timis, identificati cu C.I, seria
TZ nr. 764861 eliberati de SPCLEP Timisoara la data de 28.09.2022, avind CNP
2510711354726, in nume propriu

3. GRIGORE TIBI, cetitean romén, domiciliat in Sat. Dumbrﬁwga (Com.
Dumbrivita), Str. Neptun, nr. 3C, Jud. Timis, identificat cu C.I seria TZ nr. 593614
cliberata de SPCLEP Dumbrivita la data de 01.07.2020, avind CNP 1680408354739, in
nume propriu

4. GRIGORE GABRIELA, cetdfean roman, domiciliat in Sat. Dumbrivita
(Com. Dumbrivita), Str. Neptun, nr. 3C, Jud. Timis, identificati cu C.I. seria TZ nr.
593613 eliberatd de SPCLEP Dumbravita la data de 01.07.2020. avand CNP
2660320012530, in nume propriu o
care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au mtelc.: continutul, ¢ cele cuprinse in act
reprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inseris gi au semnat

unicul exemplar, precum gi cele anexe.
In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1595 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 100 lei + TVA 19 lei (include tariful pentru ariivarea si
pdsirarea actului in arluva bironlui notarial), cu chitantd/card bancar/OD/2024.

S-a perceput taxa ANCPI, reprezentind 75 lei cu chitantd/card bancar/ ‘OI’/"O"-}
avind codul 2.4.1.

O N OTAR PUBLIC,
gda@“exaqﬁrn STANCIUC
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS %‘a

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA 00

HOTARAREA

nr.153 din 19.12.2024

privind atestarea aparteneniel fa domeniul privat al comunei Dumbrdviia, in administrarea Consiliviui
Local Dumbrévita a imobiiului inscris in Anexé, provenit din renuntarea ia dreptul de propristate privatd,
{eren avand destinatia de drum

Analizand temeiurile juridice, respectiv:
a) art, 120 g art. 121 alin. (1) 5i (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
8)

_—

art, 8 §i 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd [a Strasbeurg fa 15 octombrie 1585,

ratificata prin Legea nr. 199/1997;

¢} art20, art.24, art.43, alin. {4), art. 44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica

legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd. cu modificdrile si complatarile

ulterioare;

art. 129, alin, (1), alin. (2), lit.c), alin.{14) din 0.U.G, nr. 57/2019, privind Cedul administrativ;

art. 5 din Legea nr. 771996, a Cadastrulu: §i e Publiatdtii Imobiliare republicatd, cu modificanle g

completirile ulterioare;

f} art. 206 din Ordinu! ANCPI or. €00/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si

Tnscriere in evideniele de cadastru si carte funciard;

Legit nr. 227/2015, privind Codui fiscal, cu medificarile §i completarile ulterloare;

n) art. 553 alin. 2, art. 557, art. 562 alin 2, art. 889 alin. 1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
{**rapublicat**),

i) art. 6, art 7 din Legea nr. 18/1991 R1 privind Fondul funciar;

) art. 354 - domeniul privat din 0.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si

completdrile ulterioare;

q

—

e

oa
—

Tindnd cont de:

a) Proiectul de hotardre cu nr, 87293/13,12.2024 insotit de referatul de aprobare al primarulul
comunei Dumbrdvita in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 87298/13.12.2024, la prezentul
proiect de hotardre prin care se prezintd, se sustine si se motiveaza necesitatea adontarii acestuia:

b) Raportul de specdalitate al Compartimentului Patrimoniu-GiS-Cadastry  inregistrat ¢u nr.
87345/13.12.2024,

Ludnd act de:

a) Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate asupra terenurilor, inscrisd in Anexa,

b) Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr.1 al Cansiliului local Dumbravita;
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in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coreborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordenanta de urgenta a
Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile si completarile ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA
intrunit in a 7-a sedinga ordinard @ mandatuiul 2024 - 2028, adopta prezenta hotarars:
Art.1. Se atesta apartenenta la domeniul privat al comuneai Dumbrdvita, in administrarea Consilivlui Loca!
Dumpravite a imobllulul inscris in Anexd, provenit din renuntarea la dreptul de proprietate privata,
avand destinatia de drum/spatii verzi siinscrierea definitiva a acestora n Cartea Funciara.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentel Hotarari se incredinteaza Biroul Urbanism.

Art.3. Prezenta hotdrdre se comunicd conform art.197 si art.243 alin(1), fiv.e) din O.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificdrite si completdrile ulterioare :

1. Institugiei Prefectului - judetul Timis;

2. Primaruiul comunel Dumbravia;

3. Consiliviui Lecal la comunei Dumbravita;
4. Biroului Urbanism;

Oficlului de Cadastru si Puiﬁ}{_@k‘!meml\raré Timis;
7 "l\

w

AAN N
Cetdtenilor prin afisare pgsite-yhinstitugel. N\

@

1 CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
,fsecagmam GENERAL AL COMUNE! DUMBRAVITA,
/ Ramona-Diana MﬁRINCHI

By

o
PROCEDUR! ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestdrii autenticitdtii Hotdraci Consiliului Local nr. 153 /719.12.2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

Hotdrdre care se adoptd cu vowul: I _—
0 5 = Vaturi necesare 10
majoritatii simple a consilierilor locali prezenti
1 Numarul consilieriler locali, potrivit legil 19
2 Numdrul consilieriler locali In funcgie 19
3 Numarul consilierilor [ocali prezenti [a adoptarea hotdréril 18
4 Numarul vorunlar ,PENTRU" 18
5 Numarul veturilor  IMPOTRIVA” Voturile ABTINERE" se a
numara la voturile
6  Numarul voturilor ,ABTINERE" IMPOTRIVA". a
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 1
&  Numarul consilierilor iocali care absenteazd nemetivat Q
Numarul consilierilor locali care nu lau parte la deliberare i la adoptarea hotardrii, o

L]

neavdnd drept de vot

44




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ultzricare adoptdrii Hotardri Cansiliulul Local nr. 153/ 19.12.2024

Semnatura
Nr. persoane;
crt OPERATIUNI EFECTUATE Data respansabile 53
efectueze
precedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotarérii 19.12.2024 | ‘«l,‘l i
2 Comunicarea catre primar |
Data pans la care hotardrea trebuie comunicatd prefectului, 08.01.2025

potrivit legit

4 Comunicarea citre prefactul judetului

wn

Aduceraa la cunostinga publica

€  Devine abligatorie si produce efects juridice incepand cu
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. 1S
ANEXA la H.C.L. nr. L 5 /19.12.2024

Destinatia

o o 1
ategoria .
e | i ! Act autentic/ Nr. CF htez. ' Suprafats
| Proprietar [ Domeniul " | de folosingd | g N
i ert, Declaratie Nr. tep. 5 . | mp) imobilului
i o aimoblubdl ]
| | Declaragie autentici de
renuntare la dreptul de ! | i
A 3 di 4 i |
Comuna pelvat | proprietate nr 1.60 din 5 03402 [R—— | 7827 drem
Dumbravisa | 04.12.2024, emisd de | Al33/1/14/55 |
notarul  public  Stinciuc !

| Bogdan-Alexandru B T T

INITIATOR,

PRIMAR COMUNA DUMBRAVITA Contrasemaeazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL UA.T.
COMUNA DUMBRAVITA

Ramona-Diana MARINCH

Horia-Grigore BUGARIN
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p’ Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliarad TIMIS
. Biroul de Cadastru § Publicitate Imobiliara Timisoara
14

CARTE FUNCIARA NR. 403402
COPIE

Carte Funciard Nr. 403402 Dumbravita |

A. Partea |. Descrierea Imabilulul’

TEREN intravilan % Nr. CF vechi:1522 Dumbravita
Adresa: |ud. Timus, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita

or [ orstc 7] Suprafata (mp) Observatl / Referinte

* | sassifiass il " S i

B. Partea Il. Proprietari sl acte

lmpmmladmlumddﬁhpwdmde Referinte

{36702 7 25/11/2004

iContract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

a1 . = . € l L |

% actysts—i3—cota—initiate—342 - ; B N __,g

| .1 BARABAS LUDOVICcazziosmca |

|| 2} BARABAS-LIDIA-bun-comun N |
_____ y—e

92 M&*&Hﬁml AT

GRIGORE-GABRIELA - bur<epua
| OBSERVATH: i3 CF-1522 Dumbravtel

| -
1329663 / 06/12/2024

Act Notarial nr. 1604, @0 0471212024 emis de STANCIUC BOGDAN - ALEXANDRU;

Se noteaza declaratia. de renuntare la dreptul de proprietate, in Al
83 fconditiile art. 562 3kn. (2) din Codul civil 5i se radiaza dreptul de
| proprietate de-gun Bl si 82

C. Partea lll. SARCINI

| Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale M
{ ) de garantie §l sarcini

i
153818 /19/04/2010

[Act Adminiatratee ‘nr. procesul verbal de sechiestru nir.35, din 15/03/2010 emis de ANAF AFP Timisoars,

vox |

yore—— o " Yot oo a—— CYIE T X VTRV Y V")
intabtisrer—drept—de—POFECA——V¥aioere-3037818——RONiegnin
Cl sarasi—ate—debitoryivi——Baranas—tudovs

1+ ADMINISTRATIA-FINANTELOR PUBLICE-TIMISOARA
153819 / 19/04/2010

ssupta-cotet de—372parte 0 == =N
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita, sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funclard Nr. 403402 Comuna/Oras/Municipiv; Dumbravita
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Teren
Nr cadastral
[Top: A133/1/14/55

Suprafata (mp)*

" Anexa Nr. 1 La Partea |

Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funclard Nr. 403402 Comuna/Orag/Municiplu: Dumbravita

¥ Suprafata este d

7.827

Qbservatii / Referinia

eterminata n planul de prolecte Sterao /0.

Date referitoare la teren
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1 aratul DA 7.827 - - IA133/ 1434758 etins pentru drum
Date referitoare la constructii
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